ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI

¢. 2671-04/19

Pfedmét ocenéni: Pozemek p.€. 111 — zahrada
Pozemek p.€. 112 — ostatni plocha
Misto: Obec: Moravskoslezsky Ko¢ov

kat.izemi: Moravsky Kodov, kéd: 613304
kraj: Moravskoslezsky

Vlastnik: Obec Moravskoslezsky Ko¢ov, Moravsky Ko&ov 200, 792 01 Bruntal

Objednatel posudku: Obec Moravskoslezsky Ko&ov, Moravsky Kocov 200, 792 01 Bruntal

Utel ocenéni: Zjiténi ceny pro potiebu pfevodu nemovitosti
Datum ocenéni: 25.1.2019
Pouzité podklady: - vypis Katastru nemovitosti LV 130

- snimek katastralni mapy

- informace podané objednatelem
- UPD obce Moravskoslezsky Ko¢ov
- vlastni mistni Setfeni dne 18.1.2019

PouZité pravni normy: Zakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, Vyhlaska &.
441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku
(oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist vyhlasky &.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016
Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhladky &. 457/2017 Sb., podle
stavu ke dni 18.1.2019.

Pocet stran a vytiska: Posudek obsahuje 5 stran textu a 3 strany pfiloh, objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich

Zpracovatel posudku: Ladislav Byrtus
Lichnov 157
793 15
tel.: 723130834
email: lada.b{@seznam.cz




LNALEZ

Posuzované nemovitosti se pro i¢ely ocenéni skladaji z t&chto dil¢ich &asti:
Pozemek p.¢. 111

Pozemek p.¢. 112




Celkovy popis nemovitosti:

Vesnice Moravskoslezsky Ko¢ov leZzi na tUzemi okresu Bruntdl a naleZi pod
Moravskoslezsky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou pilisobnosti je rovnéz okresni mésto
Bruntal. Obec Moravskoslezsky Kogov se rozklada asi Gtyfi kilometry jihozapadné od
Bruntilu. Z turistického hlediska patii rovnéZz do horské oblasti Jeseniki. Moravskoslezsky
Kocov se dale déli na dva &asti, konkrétné to jsou: Moravsky Koéov a Slezsky Kocov.

Pro vyuziti volného Casu je v obei k dispozici sportovni hiisté a dalsi sportoviité. Dale
bychom v obci nadli kostel a hibitov. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat plynofikaci i vefejny
vodovod.

Vesnice Moravskoslezsky Kocov leZi v pruimémé vysce 565 metrii nad mofem. Prvni zminku
0 obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1405. Celkové katastralni plocha obce je
1429 ha, z toho orna pilida zabird pouze Sest procent. Kolem jedné tfetiny vymeéry obce je
zalesnénd. Kolem jedné poloviny vyméry obce je porostld travou a &ast se vyuziva jako
pastviny.

Nemovitosti se nachdzeji vobci Moravskoslezsky Kocov, katastralnim uzemi Moravsky
Koc¢ov. Obec Moravskoslezsky Ko¢ov ma charakter obce s poétem obyvatel 549 dle Malého
lexikonu obci CR. Obec Moravskoslezsky Ko¢ov sousedi s vyjmenovanym méstem Bruntal.
Oceflované pozemky se nachazeji v jiZni &asti obce cca 100 m od mistniho kostela, po pravé
strané od mistni komunikace. Pozemky tvofi funkéni celek se stavebnim pozemkem p.¢.163 a
stavbou RD ¢.p. 30. Jiné skute¢nosti nebyly pfi mistnim Setfeni zjidt&ny.

k.i. Moravsky Kocov
Pozemek p.&. 111 0 vyméfe 524|m® |Zahrada
Pozemek p.&. 112 o vyméfe 538|m”~ | Ostatni plocha

II. OCENENI
1) Pozemky
dle § 4 odst. 1)
Zakladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntal se vypoéte podle vzorce
ZC=ZCVXO| X02X03XO4X05X05

ZC, pro okres Bruntal . 523,00 K&/m?

Oznadeni znaku Nizev znaku Hodnota koeficientu

O —-1V. Pocet obyvatel — 501 — 1000 0,65

0, -1V, Vyznam obce — ostatni obce 0,70

0; 11 Poloha obce — sousedi s méstem Bruntal 1,03

0411 Technicka infrastruktura v obci — elektfina, 0,85
vodovod, plyn

05 - 111 Dopravni obsluznost obce — Zelezni¢ni nebo 0,90
autobusova zastavka

O¢ —~ VL. Obcanska vybavenost v obci — Z4dna 0,80
vybavenost

ZC= 150,00 K&/m*

Dle odst. 2) § 3 bude ZC = 150.00 K&/m?




ZCU=72Cx1
Kdel=IrxIpxIp

5
Index trhu: Iy =Pgx (1+ ZlPi)
=

Znak Kvalitativni pisma
Cislo Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;
1 Situace na dil¢im trhu L Poptavka niZ§i neZ nabidka -0,03
s nemovitostmi
2 Vlastnictvi vztahy V. | Nezastavény pozemek 0,00
3 Zmény v okoli II. | Bezvlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahii na 1. | Bez vlivu 0,00
prodejnost
3 Ostatni neuvedené II. | Bez dalich vlivii 0,00
6 Povoditové riziko IV. | Zéna se zanedbatelnym rizikem povodné 1,00
Ir= 1,000 x 0,970
II = 0,970
6
Index omezujicich vlivii pozemki: Io = 1 +_Zl P;
i
Znak Kvalitativni pAsma
Cislo Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;
1 Geometricky tvar pozemku II. | Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 Svazitost pozemku IV. |Do 15% 0,00
3 Ztizené zékladové podminky III. | Nestizené zdkladové podminky 0,00
4 Ochranné pasma I. | Mimo 0,00
5 OmeZeni uZivani pozemku I. | Bez omezeni uZivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. | Bez dalgich vlivii 0,00
Io = 1,000
11
Index polohy pozemki: Ip = P x (1 +.)32Pi)
i=
Znak Kvalitativni pdsma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;
1 Druh a G¢el uZiti stavby le. | Rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob.véetné 1,01
2 Pievazujici zastavba v okoli L Rezidenéni zistavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci III. | Okrajové &4sti obce -0,01
4 MoZnost napojeni na IS II. |Pozemek lze napojit pouze na nékteré sitd -0,10
v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli Ill. [V okoli nemovité véci neni dostupna Z4idna -0,05
pozemku obcanské vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost IIl. | Ptijezd po nezpevnéné komunikaci -0,05
7 Hromadné doprava III. | Zastavka hromadné dopravy do 200 m 0,01
8 Poloha pozemku z hlediska II. | Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,00
komeréni vyuZitelnosti
9 Obyvatelstvo II. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost L Vy33i neZ je primér v kraji -0,02
11 Vlivy ostatni neuvedené II. | Bez dalSich vlivii 0,00
Ip= 1,01 x 0,810

Ip= 0.818

[=0,970x 1,000 x 0,818
1=0,794




ZCU = 150,00 x 0,794
ZCU = 119,04 K&/m?

Vypocet ceny pozemkii:

p& 111 524 m” * 119,04 K&/m? =  62.376,96 K&
p.£. 112 538 m” * 119,04 K&/m? = 64.043,52 K¢&
Celkem 126.420.48 K&
III.L REKAPITULACE
1) Pozemky 126.420,48 K&
Zaokrouhleno dle § 50 cit.vyhl. 126.420,00 K¢&
Cena nemovitosti ini ke dni 18.1.2019 126.420,00 K¢

slovy: jednostodvacetSesttisicétyFistadvacet korun &eskych
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3. 1.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 1112

Obec: Moravskoslezsky Kocov [551732]2
Katastralni Gzemi: Moravsky Kocov [613304]

Cislo LV: 130

Vyméra [m?]: 524

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

flastnici, jini opravnéni
\

fbec Moravskoslezsky KoCov, Moravsky Kocov 200, 79201 Moravskoslezsky Kocov

pusob ochrany nemovitosti

A

temeédélsky padni fond

eznam BPEJ

mezeni vlastnického prava

ejsou evidovana zadna omezeni.
1€ zapisy

ména vymér obnovou operatu

ména ¢islovani parcel

movitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,
stralni pracovisté Bruntal2

drazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 09.01.2019 16:00:02.

004 - 2019 Cesky urad zemémaéricky a katastralniZ , Pod sidlistém 18009, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
ani urcena katastralnim Gfadtm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

Wnahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazOb}ekt.aspx?encrypted=VdUtu6kaUwYuZJyN,_6W6Tk1 F_dvLAahs8X_fSRO6YuKA4l_6Mnw8qRCGeACXb... 1/
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9.1.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

parcelni cislo: 1122

Obec: Moravskoslezsky Kocov [551732]2
Katastralni Gzemi: Moravsky Kocov [613304]

Cislo LV: 130

Vyméra [m21: 538

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zptisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

{)bec Moravskoslezsky Kocov, Moravsky Kocov 200, 79201 Moravskoslezsky Kocov

!pusob ochrany nemovitosti

Jejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

ieznam BPEJ

'arcela nema evidované BPEJ.

Imezeni vlastnického prava

lejsou evidovana zadna omezeni.

né zapisy

Iména vymér obnovou operatu

Fnéna ¢islovani parcel

movitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,
tastralni pracoviité Bruntal2

brazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 09.01.2019 16:00:02.

2004 - 2019 Cesky Uiad zeméméficky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82
1ani uréena katastralnim Gfadom a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

Verze aplikace: 5.5.3 build 0

Inahlizenidokn .cuzk.cz/ZobrazObijekt.aspx?encrypted=Zg6gad4s-ju8UTn0yW1d 1gWBbnaGxhKnhUyvi2QalYwKvxAjd5GFeqikD3n_H7XcZ... 1/
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