ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI

¢. 2649-49/18
Piredmét ocenéni: Pozemek p.¢. 77 dil ,,a* — trvaly travni porost
Misto: Obec: Moravskoslezsky Kocov

kat.izemi: Moravsky Kocov, kéd: 613304
kraj: Moravskoslezsky

Vlastnik: Obec Moravskoslezsky Ko¢ov, Moravsky Ko&ov 200, 792 01 Bruntal
Objednatel posudku: Obec Moravskoslezsky Koctov, Moravsky Ko&ov 200, 792 01 Bruntal
Ukel ocenéni: Zjisténi ceny pro potfebu prevodu nemovitosti

Datum ocenéni: 5.8.2018

PouZité podklady: - vypis Katastru nemovitosti LV 130

- snimek katastrdlni mapy

- informace podané objednatelem

- GP&. 725-73/2018

- UPD obce Moravskoslezsky Ko&ov
- vlastni mistni $etfeni dne 2.8.2018

Pouzité pravni normy: Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, Vyhlaska &.
441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku
(oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016
Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb. a vyhlasky &. 457/2017 Sb., podle
stavu ke dni 2.8.2018.

Podet stran a vytiskii: Posudek obsahuje 4 strany textu a 5 stran pfiloh, objednateli se
ptedava ve 2 vyhotovenich

Zpracovatel posudku: Ladislav Byrtus
Lichnov 157
793 15
tel.: 723130834
email: lada.b@seznam.cz
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Posuzované nemovitosti se pro ucely ocenéni skladaji z téchto dil&ich &asti:

1) Pozemek p.¢. 77 dil ,,a*

Celkovy popis nemovitosti:

Vesnice Moravskoslezsky Kofov leZi na tzemi okresu Bruntdl a ndlezi pod
Moravskoslezsky kraj. Pfislu$nou obci s rozsifenou piisobnosti je rovnéz okresni mésto
Bruntil. Obec Moravskoslezsky Kofov se rozklada asi &tyfi kilometry jihozapadné od
Bruntalu. Z turistického hlediska patfi rovnéz do horské oblasti Jeseniki. Moravskoslezsky
Kocov se dale d¢li na dva ¢asti, konkrétné to jsou: Moravsky Koéov a Slezsky Kocov.

Pro vyuZiti volného ¢asu je vobci k dispozici sportovni hfisté a dalsi sportoviité. Dile
bychom v obci nasli kostel a hfbitov. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat plynofikaci i vefejny
vodovod.

Vesnice Moravskoslezsky Kocov leZi v primémé vysce 565 metrti nad mofem. Prvni zminku
0 obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1405. Celkova katastralni plocha obce je
1429 ha, ztoho orna puda zabird pouze Sest procent. Kolem jedné tfetiny vyméry obce je
zalesnéna. Kolem jedné poloviny vyméry obce je porostla trivou a &ast se vyuZiva jako
pastviny.

Nemovitost se nachazi v obci Moravskoslezsky Kocov, katastralnim tizemi Moravsky Kocov.
Obec Moravskoslezsky Kofov ma charakter obce s poétem obyvatel 539 dle Malého
lexikonu obci CR. Obec Moravskoslezsky Kogov sousedi s vyjmenovanym méstem Bruntal.
Ocetiovany pozemek se nachazi v jiZzni ¢asti obce za hasi¢skou zbrojnici, mezi zastavbou RD.
Na ocefiovaném dilu pozemku se ke dni ocenéni nachazi rozestavéna stavba dilny, ktera
pfimo navazuje na pozemek p.¢. 68 kde je umistén RD &.p. 158 ve vlastnictvi Milana a
Dagmar Palupéikovych. Rozestav&na stavba dilny neni evidoviana v KN a dle informaci
stavebniho ufadu v Bruntale neni ani vydano stavebni povoleni. Jiné skute&nosti nebyly pfi
mistnim Setfeni zjistény.
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Travni porost

I. OCENENI

1) Pozemek p.

& 77 dil ,a“

dle§3ag4d
Zakladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntal se vypoéte podle vzorce
ZC=ZCVXO| X02X03X04X05X06

ZC, pro okres Bruntal - 523,00 K&/m>
Oznaceni znaku Nazev znaku Hodnota koeficientu
O; -1V. Pocet obyvatel — 501 — 1000 0,65
0, - 1V. Vyznam obce — ostatni obce 0,70
0; 1L Poloha obce — sousedi s méstem Bruntal 1,03
0411 Technicka infrastruktura v obci — elektfina, 0,85
vodovod, plyn
05 —III. Dopravni obsluZnost obce — Zelezniéni nebo 0,90
autobusova zastavka
O¢ — VL Obcanska vybavenost v obci — Zidna 0,80
vybavenost
ZC=150,00 K&/m*
Dle odst. 2) § 3 bude ZC = 150,00 K&/m®
ZCU=7Cx]I
Kdel= ITX I()X lp
5
Index trhu: It =Pgx (1 + ZIPi)
=
. Znak i} Kvalitativni pisma
Cislo Niézev znaku Cislo | Popis pisma Hodnota T;
1 Situace na dil¢im trhu Ill. | Poptavka je vy3%i nez nabidka 0,05
s nemovitostmi
2 Vlastnictvi vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni -0,03
vlastnici)
3 Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahii na II. | Bezvlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené III. | Novy investi¢ni zamér 0,30
6 Povodiiové riziko IV. | Zona se zanedbatelnym rizikem povodng 1,00
Ir= 1,00 x 1,320
Ir= 1.320
6
Index omezujicich vlivii pozemkii: In = 1 +_El P;
=
Znak Kvalitativni pisma
Cislo Niazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;
1 Geometricky tvar pozemku IL. | Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
2 SvaZitost pozemku IV. | Do 15% 0,00
3 | Ztizené zikladové podminky | I1l. | Nestizené zakladové podminky 0,00
4 Ochranné pasma L Mimo 0,00
5 Omezeni uZivani pozemku I. | Bez omezeni uZivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. | Bez dalSich vlivil 0,00

Io= 1,000




7
Index polohy pozemki: Ip=P; x (1 + _§2Pg)

Znak Kvalitativni pasma
Cislo Néizev znaku Cislo Popis pAsma Hodnota T;
1 Druh a ucel uziti stavby le. | Garaze, dilna 0,80
2 Pfevazujici zastavba v okolf I Rezidenéni z4stavba 0,04
pozemku a Zivotni prostfedi
3 MozZnost napojeni na IS I. | Pozemek lze napojit na viechny sité v obci 0,00
4 Dopravni dostupnost II. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
5 Parkovaci moZnosti I. | Omezené parkovaci moZnosti -0,01
6 Poloha pozemku z hlediska IMI. | Vyhodna — moZnost komer&niho vyuZiti 0,10
komeréni vyuZitelnosti
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. | Bez dal8ich vlivii 0,00
Ip= 0,800x 1,130
Ip = 0.904

I=1,320x 1,000 x 0,904
1=1,193

ZCU = 150,00 x 1,193
ZCU = 179,00 K&/m?

Vypocet ceny pozemku:
p.€. 77 dil ,.a“ 114 m* * 179,00 K&/m®> =  20.406.00 K&
ILREKAPITULACE
1) Pozemek p.¢. 77 dil“a* 20.406,10 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 cit.vyhl. 20.410,00 K¢
Cena nemovitosti ¢ini ke dni 2.8.2018 20.410,00 K¢

slovy: dvacettisicétyFistadeset korun ¢eskych

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jeem podal jake znalec %mmovsm’/ rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 12.10. 1999 &,. Spr2916/99, pro
zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsin pod pot. &fs. 4'{;6“_{7//?
znaleckého deniku

Znaletné a néhradu nékladl (ndhrada mzdy) uétuji podle
plipojené likvidace na zakladé dokladii &is. .. 2 ,gf

V Lichnoveé 5.8.2018



!1. 7.2018 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 772

Obec: Moravskoslezsky Kocov [551732]2
Katastralni Gzemi: Moravsky Kocov [613304]

Cislo LV: 130

\Vyméra [m?]: 228

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

(’)bec Moravskoslezsky Kocov, Moravsky Kocov 200, 79201 Moravskoslezsky Kocov

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

850112 228

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
liné zapisy

¢
Zména vymeér obnovou operatu

Zména Cislovani parcel

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro Moravskoslezsky kraj,
satastralni pracovisté Bruntal2

'obrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 31.07.2018 11:00:00.

» 2004 - 2018 Cesky urad zemeémeéricky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.2 build 0
©bdani uriend katastralnim Gfadiim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu 2.

tps:h'nahlizenidokn.cuzk.cleobrazObjekt.aspx?encryptedzabgrdisznLcﬁaNmLuPsseBEdeUg1N4engwzvol9L4suan921VXU9TmBrM7ALI = 1



VYKAZ DOSAVADNHD A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadnf_stav Novy stav
Dznaten Vyméra parcaly Druh pozemku Denatenl Vymera parcely Druh pozemku Typ stavhy Zpos. Porovnan( wvem Bvidence praviich vztaho
pozemku pozemku | uwEenl } 0 ptechazi z poremku | Cisio ksty Vimera diu Oznatent
parc. &siem Znbseb wvyuZiti | parc. tislem ZnGsoh vyuliti | Zpisch vyusiti | vgmer | oznatentho v viastrctvl iy
h i e - nt katastru | drive{si por 4 2
a : nemovitost! evidenti i, ™
67 20  B5|travnl p. B7 21 79| travnl p. 0 67 13 20 65| cela
77 130 1. 14 a
1. 79
77 2 28|travil p. 77 1 14 | travnl p. 0 77 130 O S |
22 93 22; 93
Vykaz 0dejo o bonitovanych podné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelem noveho stavu
| o
Parcelni tisto podie | Kiid Vymera BPEJ Parcelnl ¢rsio podie - Vgmera BPEJ
kacastru zjetnodugena na dily katastru ziednodusene na drly
NEmOViLost! evidence BFEJ ha P parcely nemawitasts evidence BPEJ ha m parcely
67 8501 20 65 67
1 14 F:
1 .
21 79 |
|
77 85011 1 14
Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradmice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka
k.o, Moravsky Kotov (613304}
444-p99 529729.93 1082865.21 8 dreveny kolrk
444-711 5289751.41 1082872.06 B8 zabet. Zel. roxor
1 529745.08 1082865.94 3 7abet. Zel. roxor
2 529734.99 1082871.73 8 rabet. 2el. roxor
v Geomegricky pian overd oredne oprawvneny zememericky nzengr: Stejnopis overil ofech® opravnény zememericky inZengr:
GEOME
TRICKY PLAN e o S e
pro Ing. Vajtéch Hrding Ing. Vojtéch Hrdina
zménu hranic pozemk( T % P
Cisio poloZky Semamyu (fedn@ oor avnéngch Oisio poloZky seznamu ofedn® opravnenych
rememerickych lvtenyr;' 46/1995 rememerickych nzenyr: 46/1995
Ore: 12. cervence 2018 tisio: 180/2018 e 16. Cervence 2018 tso. 15412018
Nalezitostm @ presnosti odpovida pravnim pfedpstm, ento stejapis odpovida geometrickému pidnu v elekLronicke podobe ulozenamy

v dokumentact katastraintho ofadu

Vyhotovitel
INg. VojLech Hrdina-geodeticke prace
Tomade Matgky 1 795 01 Rymarov
ICO 12669946

Cislo plane:  725-73/200

Dkres: Bruntal
Cbec: Moravskoslezsky Kotov
Kat. azem: Moravsky Kotov

In

Mapovy kist: Rymarov 1-1/13

Dosavaonim viastalkom pozemkt byla poskylnuta moznost
seznamil se v terénu g probdhem navrhogvanych novgch hran)
ktere byly omaceny pfecepsanym mosobem:

Katastraint ofad souhisar g ocfslovanym parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Bruntal

g. Oldrich Vasicek

PGP-534/2018-801
2018.07.16 04:02:06 CEST

Qverens stejnopisu geometrickeho pianu v istiné podobe.
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