KUPNI SMLOUVA

o pfevodu prava vlastnického k nemovitostem
uzavrena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Smluvni strany:

Mésto Nové Mésto pod Smrkem, IC 002 63 036,

se sidlem Palackého 280, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem
zastoupené starostou mésta Petrem Cernicou

dale jen strana prodavajici na strané jedné

a

WANEKA Water & Air solution s. r. 0.,

zapsana u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 43101
IC 07844077,

se sidlem Gorkého 658/15, Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec
zastoupena jednatelem Przemyslawem Kaczorowskim

dale jen strana kupujici na strané druhé

spole¢né téz oznaceny jako smluvni strany

N

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava

k nemovitostem:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni
Strana prodavaijici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku, parcely €. 299/1 o vymérie
19 443 m?, orna plda, v k. . Hajnisté pod Smrkem, obec Nové Mésto pod Smrkem, zapsano
na LV €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant (dale
jen predmét smlouvy).

Strana prodavajici prohladuje, Ze je opravnéna s nemovitostmi shora oznacenymi volné
nakladat a Zze neexistuji zadné okolnosti branici uzavieni kupni smlouvy.

Strana prodavajici prohlasuje, Zze zamér prodeje pfedmétu smlouvy byl zvefejnén na ufedni
desce Méstského ufadu Nové Mésto pod Smrkem od 27.10.2022 do 13.12.2022 v téze dobé
byl rovnéz zvefejnén zplsobem umozniujicim dalkovy pfistup na internetové strance mésta
(v rubrice ufedni deska). Tento zamér byl schvalen usnesenim Rady mésta Nové Mésto pod
Smrkem €. 3¢/1R/2022 na jeji schuzi dne 26.10.2022.

Strana prodavajici prohlaSuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva mésta Nové Mésto pod Smrkem €. .../3Z/2023 ze dne 08.03.2023.

Clanek 2
Predmét smlouvy
Strana prodavajici prodava predmét smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim a se vSemi
pravy a povinnostmi, se kterymi tyto nemovitosti uzivala Ci uzivat byla opravnéna, strané
kupujici za dohodnutou a pfiméfenou celkovou kupni cenu ve vysi 3.300.000 K¢ v&etné DPH
(slovy: Trimilionytfistatisic korun Ceskych), a strana kupujici takto oznaenou nemovitost
podpisem této smlouvy a provedenim vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti do
svého vlastnictvi pfijima.



Strana prodavajici se zavazuje, ze strané kupujici pfedmét smlouvy odevzda a umozni ji
nabyt vlastnické pravo k pfedmétu smlouvy, a strana kupujici se zavazuje, Ze pfedmét
smlouvy pfevezme a zaplati strané prodavajici kupni cenu dle této smlouvy.

Kupni cena byla stanovena dle znaleckého posudku €. 4365/2023 ze dne 19.01.2023 znalce
Jindficha Mesznera, a jedna se o cenu v misté a ¢ase obvyklou.

Clanek 3
Uhrada kupni ceny
Kupni cenu ve vySi 3.300.000 K& se strana kupujici zavazuje uhradit z vlastnich prostfedk
bezhotovostné na bankovni ucet prodavajici ¢. 19-988446319/0800 ve lhaté 30 dnu ode
uzavreni této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze zaplacenim kupni ceny zpisobem shora uvedenym je splnéna
povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu.

Clanek 4
Prohlaseni smluvnich stran

Strana prodavajici prohlasuje, ze k datu uzavfeni kupni smlouvy je pfedmét smlouvy zatizen

nebo dotcen:

- vécnym bfemenem (podle listiny) v rozsahu dle GP ¢&. 185,752-1421/2008 zfizenym ve
prospéch CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 40502 Dé&cin,
IC 24729035,

- vécnym bfemenem (podle listiny) spoc€ivajici v pravu umistit, provozovat, opravovat
a udrzovat zafizeni distribuéni soustavy, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci,
a povinnost vykon téchto prav strpét, dle ¢lanku Ill. smlouvy v rozsahu GP &. 307-109/2020,
zfizenym ve prospéch CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 40502
D&gin, IC 24729035,

- nadzemnim vedenim vysokého napéti, ohledné néhoz neni v katastru nemovitosti zapsano
zadné vécné bfemeno nebo sluzebnost,

- ochrannym pasmem zeleznice, silnice a elektrovodu.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze dle uzemniho planu obce se pfedmét smlouvy nachazi mimo
zastavéné uzemi obce v zastavitelné plose ZN5 navrZzené pro vyrobu a skladovani — lehky
prumysl (VL). Podminkou zastavby je umisténi Zelezni¢ni zastavky.

Strana prodavajici prohlasuje, Zze s vyhradou vy3e uvedeného na pfedmétu smlouvy nevaznou
zZadné dluhy, zavazky ani Zadna prava tretich osob, zejména zastavni pravo, vécné bfemeno
Ci sluzebnost, pfedkupni pravo, pravo stavby, vyhrada zpétné koupé nebo zpétného prodeje,
vyhrada vlastnického prava, vyhrada lep3iho kupce, ujednani o koupi na zkousku, najemni €i
jiné uzivaci pravo, restituéni naroky, prava vyplyvajici ze smlouvy o smlouvé budouci, Ci jina
prava nebo omezeni ve prospéch tretich osob, ani zadné zavady, které by ve smyslu § 1107
obCanského zakoniku presly s pfevodem vlastnického prava k pfedmétu pfevodu na stranu
kupujici.

Strana prodavajici se zavazuje, Ze ode dne podpisu této smlouvy neuzavie kupni €i jinou
smlouvu k pfedmétu smlouvy s jinou osobou, ani jej nezatizi vécnym bfemenem ¢i obdobnym
pravem, zastavnim pravem, a ani s nim nebude jakkoli jinak disponovat.

Strana prodavajici prohlasuje, ze

- ohledné pfedmétu smlouvy nejsou vedena zadna spravni, soudni, rozhodci €i jina fizeni ani
neexistuji zadna rozhodnuti, ze kterych by pro stranu kupujici vyplyvaly jakékoliv
povinnosti,
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- u finanCnich Ufadu neexistuji zadné finanéni zavazky ani dafiové nedoplatky, které by
zpusobily vznik zastavniho prava k predmétu smlouvy nebo vedeni exekuce na predmét
smiouvy,

- vO¢&i ni neni vedeno zadné exekuéni fizeni, které by bylo zpUsobilé ohrozit predmét
smlouvy.

Strana prodavajici prohlasSuje, ze stranu kupujici seznamila se stavem pfedmétu smlouvy a ze
nezatajila strané kupujici Zzadné zjevné vady predmétu smlouvy, které ji byly ke dni uzavieni
této smlouvy znamy. Dle nejlepSiho védomi strany prodavajici predmét smlouvy ani jeho ¢ast
neni zatizena zadnou ekologickou zatézi, ktera by svoji povahou a rozsahem pravné i fakticky
znemoznovala provedeni zamySlenych stavebnich zamérd ve smyslu ¢l. 4 odst. 8 této
smlouvy. Strana prodavajici prohlasuje, Ze pfistup k pfedmétu smlouvy je zajistén a fakticky
realizovan z verejné pristupnych komunikaci, anebo po nemovitych vécech, ke kterym svédci
pravo strany prodavajici.

Strana prodavajici se zejména jako vlastnik nékterych pozemkd, jez sousedi s pfedmétem
smlouvy, zavazuje strané kupuijici poskytnout vylu¢né ve vykonu své samostatné pusobnosti
veskerou nezbytnou soucinnost se ziskanim veskerych vefejnopravnich povoleni pro realizaci
zaméru podle ¢&l. 4 odst. 8 na pfedmétu smlouvy. Strana prodavajici se zejména zavazuje, Ze
strané kupuijici poskytne soucinnost v priibéhu fizeni nutnych k realizaci zaméru, zejména
v ramci Uzemniho fizeni, stavebniho Fizeni €i v ramci jinych obdobnych fizeni, jeZ budou nutna
pro realizaci zaméru.

Strana kupuijici bere na védomi, Ze jednim z pfisluSnych spravnich organd rozhodujicich ve
véci realizace zaméru, je Méstsky ufad Nové Mésto pod Smrkem. Strana kupujici bere na
védomi, Ze strana prodavajici nenese zadnou odpovédnost vuci strané kupujici za vykon své
pfenesené plsobnosti, pfi jejimz vykonu se organy obce fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
0 obcich (§ 61 odst. 2 zdkona €. 128/2000 Sb.), a nejsou vazany obsahem této smlouvy.
Jakékoliv ovlivnéni rozhodovani spravnich organu pfi vykonu pfenesené pusobnosti je
nepfipustné.

Strana kupujici bere na védomi, Ze strana prodavajici nenese zadnou odpovédnost za
vysledek spravnich i jinych fizeni tykajicich se nebo souvisejicich s realizaci zaméru strany
kupuijici.

V pfipadé, Ze nebude s ohledem na vysledek spravnich &i jinych fizeni tykajicich se nebo
souvisejicich s realizaci zaméru strany kupujici zamér strany kupujici mozno realizovat,
nevznika strané kupujici jakykoliv narok na nahradu majetkové &i nemajetkové Ujmy, na
vydani bezdlvodného obohaceni nebo smluvni pokuty, vici strané prodavajici.

Strana kupuijici bere na védomi, Ze strana prodavajici nenese zadnou odpovédnost pro pfipad
vyhladeni mistniho referenda dle zakona €. 22/2004 Sb. ve véci realizace zaméru strany
kupujici. Vysledek mistniho referenda je dle § 49 zdkona ¢&. 22/2004 Sb. pro zastupitelstvo
obce zavazny. V pfipadé, Ze strana prodavajici nebude dle vysledkl mistniho referenda
schopna splnit své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, neni strana kupujici opravnéna
uplatiiovat narok na nahradu majetkové €i nemajetkové Ujmy, na vydani bezdivodného
obohaceni, nebo smluvni pokuty, vi¢i strané prodavajici.

Strana kupuijici prohlasuje, ze

- pfedmét smlouvy nabyva za ucelem vytvoreni primyslové zony,

- realizaci projektu dojde k vytvoreni pracovnich pfilezitosti pro mistni obyvatele,

- na pfedmétu smlouvy je planovana vystavba vyrobné-administrativni haly,

- vybudovana hala bude slouzit k vyrobé a montazi plastovych vyrobkd,

- dal8i planované provozy budou zaméfeny na vyrobu s co nejvy3Si pfidanou hodnotou
a specializaci,

- pocatek vystavby je planovan na druhou polovinu roku 2023.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Strana kupujici prohlasuje, Zze vuci ni neni vedeno exekucni nebo insolvencni Fizeni, a ani se
nenachazi ve stavu hroziciho upadku.

Strana kupuijici prohlauje, Ze se pfed podpisem této smlouvy

- seznamila s faktickym a pravnim stavem predmétu smlouvy,

- seznamila se zapisem pfedmétu smlouvy na pfislusném listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti,

- seznamila se znaleckym posudkem ¢&. 4365/2023 znalce Ing. Jindficha Mesznera,

- seznamila s Uzemné planovaci dokumentaci obce.

Strana kupuijici prohlasuje, Zze

- jeji znama poloha, rozloha a stav pfedmétu smiouvy,

- nema k pfedmétu smlouvy zadnych vyhrad a v tomto stavu jej do svého vlastnictvi pfijima,
aniz by si vyminovala jakékoliv zvlastni vlastnosti pfedmétu smlouvy.

Strana kupujici nepfejima s predmétem smlouvy zadné dluhy ve smyslu § 1893 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ani jiné zavazky nebo bfemena.

Smluvni strany se zavazuji informovat o veskerych podstatnych skute¢nostech, které maiji vliv
na plnéni povinnosti dle této smlouvy.

Ukaze-li se nékteré prohlaseni strany prodavajici uvedené v €lancich 4.1-4.6 této smlouvy

jako nepravdivé Ci nelplné, je strana kupujici opravnéna od této smlouvy odstoupit a/nebo ma
pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50 000 K¢, ¢imz neni dot¢en narok na uplatnéni
pfipadné skody vzniklé timto nepravdivym &i neuplnym prohlasenim.

Ukaze-li se nékteré prohlaseni strany kupujici uvedené v clancich 4.8—4.9 této smlouvy jako
nepravdivé ¢i neuplné, je strana prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit a/nebo ma
pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50 000 K¢, ¢imZ neni dotCen narok na uplatnéni
pfipadné Skody vzniklé timto nepravdivym ¢i neuplnym prohlasenim.

Clanek 5
Zrizeni vyhrady zpétné koupé
Smluvni strany sjednavaji dle § 2135 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
prospéch strany prodavajici vyhradu zpétné koupé jako pravo vécné k pfedmétu smiouvy, tj.
k pozemku, parcele ¢. 299/1 o vyméfe 19 443 m?, orna plda, v k. U. Hajni§té pod Smrkem,
obec Nové Mésto pod Smrkem.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu urcitou do 31.12.2032.

Strana prodavajici je opravnéna vyhradu zpétné koupé uplatnit za podminky, Ze strana

kupujici do 5 let ode uzavfeni této kupni smlouvy:

- nezfidi na pfedmétu smlouvy stavbu vyrobné-administrativni haly o vyméfe minimalné
500 m?,

- neziska kolaudacni rozhodnuti ktéto stavbé (rozhodné je datum nabyti pravni moci
rozhodnuti spravniho organu) nebo

- bude jednat v rozporu s jakymkoliv prohlaSenim uvedenym v &l. 4 odst. 7 této smlouvy.

Strana prodavajici je opravnéna vyhradu zpétné koupé uplatnit t€éz za podminky, ze se

jakékoliv prohlaseni strany kupujici uvedené v ¢l 4 odst. 7 této smlouvy ukaze jako
nepravdivé.

4 (celkem 6)



s

V pfipadé fadného uplatnéni vyhrady zpétné koupé je strana kupujici povinna prevest pfedmét
smlouvy v nezhorS§eném stavu vcetné pfisludenstvi zpét strané prodavajici za uplatu ve vysi
kupni ceny dle této kupni smlouvy, tj. za ¢astku ve vysi 3.300.000 K¢&.

Clanek 6
Ziizeni predkupniho prava
Smluvni strany zfizuji ve prospéch strany prodavajici pfedkupni pravo jako pravo vécné dle
§ 2144 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, k pfedmétu smlouvy, tj. k pozemku, parcele
¢. 299/1 o vymére 19 443 m?, orna puda, v k. U. Hajnisté pod Smrkem, obec Nové Mésto pod
Smrkem.

Predkupni pravo se sjednava na dobu urcitou do 31.12.2032.

V pfipadé zcizeni pfedmétu smlouvy vznika strané kupujici povinnost nabidnout pfedmét
smlouvy strané prodavajici ke koupi. Toto pfedkupni pravo se dle ust. § 2140 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, sjednava i pro pfipady bezuplatného zcizeni pfedmétu
smlouvy.

V pripadé zamysleného uplatného ¢&i bezuplatného zcizeni predmétu smlouvy je strana
kupujici povinna nabidnout strané prodavajici predmét smlouvy ke koupi za uplatu ve vysi
kupni ceny dle této kupni smlouvy, tj. za ¢astku ve vysi 3.300.000 K¢&.

Clanek 7
Prevod vlastnického prava

Podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti zajisti strana prodavajici. Navrh na vklad do
katastru nemovitosti poda strana prodavajici do 10 dnd poté, co bude uhrazena kupni cena
dle ¢l. 3 této smlouvy. Za timto uCelem zlstava v drzeni strany prodavajici jedno vyhotoveni
této smlouvy opatfené ufedné ovérenymi podpisy smluvnich stran ur€ené pro katastralni urad
a podepsany navrh na vklad do katastru nemovitosti opatfeny vilastnoruc¢nimi podpisy
smluvnich stran. Spravni poplatek za zah3ajeni fizeni u katastralniho Ufadu hradi strana
kupuijici.

Vlastnické pravo strany kupujici k pfedmétu smlouvy pfechazi dnem Gc&inka vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho ufadu. Timto dnem
prechazeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim k pfedmétu smlouvy.

Smluvni strany jsou svymi projevy vule vazany jiz ode dne podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, ze by nedoSlo ke vkladu vlastnického prava ve
prospéch strany kupujici podle této kupni smlouvy pouze z ddvodu nespinéni zakonnych
podminek pro povoleni vkladu, Ze uzaviou do 14 dnU ode dne doruéeni zamitavého
rozhodnuti katastralniho ufadu dodatek k této smlouvé nebo novou kupni smlouvu tak, aby
byly vytykané vady odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho ufadu do 14 dnu ode dne
doruceni pokynu tuto smlouvu €i navrh na vklad nalezité doplni. Smluvni strany jsou povinny
poskytnout si navzajem soucinnost dle pokynl katastralniho Ufadu k uzavieni dodatku k této
smlouveé, k uzavieni nové kupni smlouvy, k doplnéni smlouvy ¢i navrhu na vklad v uvedené
Ihaté tak, aby byly vytykané vady odstranény.

Clanek 8
Predani nemovitosti
Strana prodavajici se zavazuje pfedmét smlouvy pfedat strané kupujici do deseti dnt ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
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Do okamzZiku pfedani nese strana prodavajici odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na
pfedmétu smlouvy. Od okamziku pfevzeti nese odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na
predmétu smlouvy strana kupuijici.

Nepreda-li strana prodavajici predmét smlouvy strané kupuijici v€as nikoliv z divodu na strané
kupujici, ma strana kupujici pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000 K& za kazdy
zapocCaty den prodleni, ¢imz neni doten narok na uplatnéni pfipadné Skody vzniklé timto
prodlenim.

Neprevezme-li strana kupujici pfedmét smlouvy od strany prodavajici v€as nikoliv z dlivodu na
strané prodavaijici, ma strana prodavajici pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000 K&
za kazdy zapocaty den prodleni, ¢imz neni dotéen narok na uplatnéni pfipadné Skody vzniklé
timto prodlenim.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva a vztahy smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajici se fidi obecné& zavaznymi
pravnimi pfedpisy, a to zejména pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

Tato smlouva mlze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem odsouhlasenym vSemi
smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavfeni této smlouvy bylo nalezité schvaleno pfisluSnymi
organy smluvnich stran a nevyZaduje dalSi souhlas &i schvaleni.

VeSkeré pisemnosti adresované druhé smluvni strané budou dorucovany na adresu smluvni
strany uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud néktera ze smluvnich stran pisemné neoznami
jinou adresu.

Pokud nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, neu€innym ¢&i zdanlivym,
nema tato okolnost za nasledek neplatnost smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni smlouvy,
pokud je takovéto neplatné, neucinné €i zdanlivé ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy.

Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, Ze jsou v plném rozsahu svépravné, Ze si smlouvu
precCetly, Ze jejimu obsahu v celé Sifi rozuméji a ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz své pravé, svobodné a vazné vuile pak pfipojuji své
podpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, kdyz jeden je urCen pro katastralni ufad a dva
pro kazdého z u€astnikd smlouvy.

V Liberci dne

WANEKA Water & Air SOlUtioN S.1.0.

V Novém Mésté pod Smrkem dne

Petr Cernica, starosta m&sta
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