Prestavba objektu "Dim sluzeb" na
"Komunitni diim pro seniory"

A. Zadani studie
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m SPECIFIKACE ZADANI

Predmétem pinéni je vypracovani dispozi¢ni studie slouzici jako podklad k
projektové dokumentaci ve stupni pro stavebni fizeni (DSP) pro prestavbu
plvodniho objektu pro dotacni titul "Komunitniho bydleni pro seniory" na
stavajicim objektu: Bélkovice-Lastany ¢.p. 509, Obec Bélkovice-Last'any 78316,
parc.C. 897, k.U. Lastany. Stavebni prace budou zahrnovat prestavbu budovy
zkolaudované a uzivané jako diim sluzeb se Skolni jidelnou a Ufadem posty.
Plvodni objekt je dvoupodlazni.

Studie nového dispozi¢niho feseni bude respektovat zadani zadavatele,
ale také podminky pro ziskani dotace z predeslych podminek dotacnich tituld
2021 (z podprogramu 117D064 - Podporované byty). Nové dotace nebyly
vyhlaseny a predpoklada se pri budoucim vyhlaseni s obdobnymi podminkami
(tabulka €. 1 a 2). Prestavba je navrzena v zastavéné Casti obce. Objekt je
navrzen z Casti 1NP pdvodniho objektu, kompletni prestavbou 2NP a pfistavbou
3NP. V INP bude ponechan provoz skolni jidelny s Gpravou a modernizaci.

Objekt stoji na parc.¢. 897, tato parcela je vedena jako plocha OV
(tabulka €. 3 a 4), tedy jako plocha obc¢anského vybaveni. Studie pocita s
ponechanim skolni jidelny jako funkce OV a doplnéni komunitniho bydleni pro
seniory

m TABULKA ¢.1

9.15 Specifické podminky pro dotaéni titul & 3 Komunitni dim seniorl

9.15.1 Vystavbou Komunitniho domu seniort musi vzniknout funkéné jednotny, prostorové
uceleny a provozné a technicky samostatny bytovy diim (véetn& domovniho vybaveni)'?.

9.15.2 V Komunitnim domé seniort musi byt minimalné 10 bytd, maximalné viak 25 bytu.

9.15.3 Ke v8em bytum v Komunitnim domé senioru a do viech prostor uzivanych najemci bytu
v Komunitnim domé& seniort musi byt zajistén bezbariérovy pfistup pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace®.

9.15.4 Stavebné technické uspofadani vSech bytl v Komunitnim domé senioru spliiuje
technické poZadavky upravitelného bytu?.

9.15.5 Podlahova plocha bytu v Komunitnim domé seniorl nesmi pfekrocit 45 m? (v&etné
poloviny plochy lodZie, balkonu)®.

9.15.6 Plocha sdilenych prostor'' musi odpovidat pfedpokladanému poctu obyvatel
Komunitniho domu senior, minimalné véak musi &init 40 m2.

S yyhlasgka ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich zabezpedujicich bezbariérové uZivani staveb

T zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inZenyru
a technikl éinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi

8 yyhlaska €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpeéujicich bezbariérové uzivani staveb
Pfiloha €. 3. body 5a 8

9 podlahovou plochou bytu je souéet podlahovych ploch viech mistnosti bytu a jeho pfisludenstvi, kromé svislych
nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce,
a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu. Podlahova plocha sklepi, které nejsou mistnostmi,
a podlahova plocha balkonu, lodZii a teras se zapoéitava pouze jednou polovinou.

1 SSN 73 4301 Obytné budovy

1 sdilenym prostorem se rozumi spoleéenské prostory, které jsou centrem spoleénych aktivit obyvatel Komunitniho
domu seniorl (do sdilenych prostor se nezahrnuje domovni vybaveni)
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® TABULKA ¢.2

9.15.7 Sdilené prostory v Komunitnim domé seniort museji splfiovat poZadavky na obytnou
mistnost podle vyhlasky &. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby. Musi byt
vyuZitelné celoroéné a pro vSechny najemce; musi byt dostupné pro vSechny najemce
po uzavienych domovnich komunikacich, které jsou chranéné pied povétrnostnimi viivy.

9.15.8 Projektova dokumentace Komunitniho domu seniorll musi obsahovat jasné pudorysné
vymezeni a vy&isleni (m?) plochy sdilenych prostor.

9.15.9 V obci musi byt dostupna alespori jedna z terénnich sluzeb socidini péce podle § 39, 40,
41 a 43 zékona o socidlnich sluZbach'.

9.15.10 V Komunitnim domé senior(i nelze poskytovat pobytové socidlni sluZzby'(napf. DD).

9.15.11 V pfipadé vystavby Komunitniho domu seniorti Ize z dotace financovat vystavbu celého
objektu Komunitniho domu seniorl véetné sdilenych prostor.

9.15.12 Sdilené prostory a domovni vybaveni nesmi byt po dobu platnosti podminek, za kterych
byla poskytnuta dotace, vyuZivany pro komeréni G€ely nebo pro ambulantni socialni
sluzby &i pro zdravotnické sluZzby ani pro pfipadné komunitni aktivity s vyloucenim
obyvatel Komunitniho domu seniort (napf. Matefské centrum).

= TABULKA ¢&.3
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m TABULKA ¢.4

ov

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
VEREJNA INFRASTRUKTURA

Vyuziti hlavni

» Pozemky staveb a zafizeni pfevaZné nekomerénihno obéanskeho vybaveni

Vyuziti
pripustné

» Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluZby, pedi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a zajmovou dinnost,
cirkve, ochranu obyvatelstva

* Pozemky staveb vicelcelovych se zastoupenim komercniho vybaveni (napf. pro
maloobchodni prodej, stravovani, vefejné ubytovani, sluzby, administrativu) a vybaveni
pro télovychovu a sport v dopliikové funkci

s Bydleni vlastnik, spravel a provozovatell staveb a zafizen|

+ Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

= Mala lokalni zafizeni odpadového hospodafstvi (stanovisté sbérovych nadob)

+ Pozemky vefejnych prostranstvi

» Pozemky zelené

» Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

* Drobna architektura

VyuZiti
podminéné
pripustné

+ Pozemky dalSich staveb a zafizeni, jen pokud svym provozovanim a technickym

zafizenim nenarusi hlavni vyuziti plochy a nesnizi kvalitu prostiedi

— pozemky staveb komeréniho vybaveni (napf. pro maloobchodni prodej zajistujici
zakladni potfeby ocbyvatel, stravovani, ubytovani, sluzby, administrativu) o celkove
vyméfe pozemki do 2000 m2, v komplexu s ob&anskym vybavenim vefejng
infrastruktury.

— stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
wvyuZitim plochy

Vyuziti
nepfipustné

= Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuZiti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
plochy, narusujici je a narusujici uZivani staveb a zafizeni ve svem okoli (napf. pro
primyslovou vyrobu a skladovani, vyrobni a motoristické sluzby, provozy autodopravy.)

» Stavby, zafizeni a zplsoby vyuZiti Gzemi, jejichZ negativni uéinky zhorsuji nad
pifpustnou miru (napi. hygienicke limity) Zivotni prostfedi okolniho uzemi (napf. chov
hospodafskych zvirat, hluéné provozy vyroby a sluzeb)

s Struktura zastavby, vySkova hladina v plochach zmén dle pfislusnych tabulek ploch
Zmeén.
s Struktura zastavby a vyskova hladina ve stabilizovanych plochach:
= vySkova hladina do 3 nadzemnich podlazi s Géelovym vyuZitim, max. vyska do 14 m
= struktura zastavby: rizného typu dle umisténi budov v souvislostech okolni zastavby
= pfipustnost lokalni vyznamové dominanty
= Intenzita vyuZiti pozemki:
= minimaini podil nezastavénych a nezpevnénych ploch (ploch zelené) matefska
skola 0,5, plocha prestavby P19, areal pivodni Skoly Bélkovice a hasiCské zbrojnice
- 0,3; ostatni plochy OV — UP nestanovuje
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