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Zprava o uplatiiovani izemniho planu:

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu.
b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje.

d) Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 st. zikona.

e) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho planu
z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

f) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového tizemniho planu.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu nebo nového wuzemniho planu v
rozsahu zadani zmény tizemniho plinu nebo zadani tizemniho plinu, je-li vyhodnoceni

podle pismene f) kladné..

h) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.
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Uvod + zakladni informativni udaje:

Obec, pro kterou se zpracovava: Mésto Jilemnice

Spravni izemi obce: katastralni uzemi Jilemnice, katastralni tzemi Hrabacov
Schvalujici organ obce: Zastupitelstvo mésta Jilemnice

Starosta: Be. David Hlavac

Platna uzemné planovaci dokumentace obce:
Uzemni plan Jilemnice, uplné znéni po zméné &. 4

Zmény UP: a) Zména ¢. 1 UP Jilemnice: 18. bfezna 2014
b) Zména ¢&. 2 UP Jilemnice: 26. biezna 2015
¢) Zména ¢&. 3 UP Jilemnice: 10. fijna 2017
d) Zména &. 4 UP Jilemnice: 5. kvétna 2023

Zhotovitel UPD: ARCHITEKTONICKY ATELIER HOLUB,
s.r.o., Praha 6

Potizovatel: OUPSR MU Jilemnice

Pravni predpisy platné pro pofizeni uizemniho planu:

e Zikon ¢. 183/2006 Sb., zikon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé€jSich
predpist - dale jen ,,stavebni zakon®, ve spojeni s § 334a stavebniho zakona ¢. 283/2021 odst. 2,
ve znéni pozdéjsich predpisi

e Provadéci vyhlasky:

500/2006 Sb., vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist

501/2006 Sb., vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdégjsich
predpist.

e Zakon €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisii

Hlavni rozvojové dokumenty, platné pro potizeni zmény UP:

e Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od 1. 9. 2023

e Uzemni rozvojovy plan (URP) — ve stavu pofizovéni

e Politika architektury a stavebni kultury CR

e Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje, iplné znéni po Aktualizaci ¢. 1 a 2

Rozvojové dokumenty obce:
e Strategicky plan mésta Jilemnice

Pofizovatel izemné planovaci dokumentace a jejich zmén predklada tuto Zpravu o uplatiiovani UP
(dale jen zprava) za uplynulé obdobi, k projednani a naslednému schvaleni Zastupitelstvu mésta
Jilemnice, na zakl. ust. § 55 odst. 1, zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve
znéni pozdéjsich predpisii (stavebni zakon), ve spojeni s ust. § 334a stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb., ve znéni pozd¢€jsich predpisii. Obsah zpravy je dan ustanovenim §15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
tzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.



Zprava o uplatiovani uzemniho planu:
a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho:
A.A VZNIK SiDLA:

Meésto Jilemnice lezi v kopcovité krajiné zapadniho podhtii Krkonos. Spravni tizemi je tvofeno
dvéma katastralnimi uzemimi, pficemz kazdé toto katastralni tizemi je charakteristické svym
puvodné zalozenym osidlenim, kdy hustsi a souvisla zastavba navazovala na patetni komunikace
Vv udoli s vodnim tokem, do uboci udoli pak byla rozvolnéna zastavba prolinajici se se zeleni.

Dal§im rozvojem osidleni postupné dochazi k propojeni téchto piivodnich sidel, kdy tvar osidleni
je dan jednak konfiguraci uzemi, kde patetni komunikace (II/286) vedouci katastralnim izemim
Jilemnice od jihu k severu a v katastralnim tzemi Hrabadov kiizici se se silnici I/14 (Z — V
smér liniové umisténi), protind pivodné zalozena sidla, a dale Zelezni¢ni trati vedouci timto
uzemim.

Toto ptivodni osidleni a jeho postupny rozvoj odpovidajici dobé, ve které probihal, je podstatou
dnesniho tvaru sidelni struktury, tj. zastavéného Gizemi. Vymezené rozvojové plochy pak navazuji
na toto zastavéné uzemi a V jeho zapadni ¢asti témét kompaktnim zpiisobem zceluji. Trochu jina
situace je na vychodni strang katastralniho uzemi Jilemnice, kde je rozvoj sidla omezen zelezni¢ni
trati, ktera v soucasné dobé¢ tvoii urcity limit ,,rozmachu‘ sidelni struktury timto smeérem. Prichod
do vychodniho uzemi je umoznén jen v n€kolika malo mistech (1 podjezd, 3 nezabezpecené
prejezdy). Vybudovani potiebného dopravniho napojeni pro zpfistupnéni novych rozvojovych
ploch by bylo ekonomicky nakladné.

Osamocené se nachazi sidlo na mistni ¢asti zvané Javorek, je vSak v kratké dojezdové vzdalenosti
k obcanské vybavenosti obce, spojeni je zajistovano predevsim vlastni dopravou rezidentd.

MozZnosti rozvoje sidelni struktury jsou utvafeny kromé konfigurace uzemi téz chranénymi
vefejnymi zajmy, vychdzejicimi z pravnich predpisti nebo stanovenych na zakladé zvlastnich
pravnich ptedpisu, vlastnostmi uzemi, apod., a stavaji se ,,limitem*“ pro zmény v tizemi. Mezi tyto
vefejné zajmy rovnéZ patfi ochrana a rozvoj ptirodnich a kulturnich hodnot tizemi, krajina je
chranéna jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Z nadnarodni ochrany tak vyplyva pro severni Cast feSeného uzemi ochrana vefejnych zajmi
vychazejici z Biosférické rezervace Krkonose, kterd se skladd z uzemi dvou park: KRNAP
véetné jeho ochrannych pasem a Karkonoski Park Narodovi. Na uzemi KRNAP a jeho
ochranného pasma zasahujiciho do feSeného tizemi je tieba pii zméné vyuziti uzemi respektovat
pozadavky Spravy KRNAP.

Do severni ¢asti uzemi a podélné do zapadni Casti izemi obce zasahuje Evropsky geopark
USESCO, ktery se stara o zachovani jedine¢nych geologickych oblasti.

Ukolem tzemniho planovani je zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho piirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty, na téchto zakladech stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické
kompozice. Dale provéfovat a posuzovat poticbu zmén v Gizemi, vefejny zijem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy a rizika — Sohledem napf. na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Na
zaklad¢ téchto pozadavkl je nutné stanovit podminky a opatfeni pro stanoveni optimalniho
vyuzivani tzemi, kdy budou respektovany pozadavky soukromych i vetejnych zajmi, vyplyvajici
se stavu a potfeby zmén feSeného uzemi a stejné tak bude zachovana krajina pro pfisti generace.

A.B UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE Mésta Jilemnice - vyvoj:



Platny tizemni plan Jilemnice koncepéné vychazel z dokumentace Uzemni plan sidelniho atvaru
Jilemnice (UPSU) a vsouladu s platnym stavebnim zakonem tuto dokumentaci nahradil.
Dokumentace UPSU akceptovala stav tzemi, tj. zaloZenou sidelni strukturu obce, pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi a v ramci tehdy obecné platné legislativy navrhovala nové
rozvojové plochy a podminky jejich vyuziti.

Platny Gizemni plan je potizen na zakladé stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptredpist (pfedchidcem byl zakon €. 50/1976 Sbh., zakon zrusen), jak je vySe uvedeno piebral
zakladni koncepéni pozadavky, véetné vymezenych zastavitelnych ploch. Vymezil hranici
zastavéného uzemi a Vv pribéhu pofizovani jeho zmén postupné na zakladé¢ soukromych a
vefejnych z4jmt umoznil vymezenim zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla.

A.C UZEMNI PLAN JILEMNICE - VYHODNOCENI UPLATNOVANI:

A.C A) K datu zpracovani zpravy o uplatiiovani tizemniho planu je tedy u¢inny Uzemni plan
Jilemnice, plné znéni po zmené €. 4, dale jen ,,UP*, hranice zastavéného uzemi byla zménou €. 4
aktualizovana k datu ¢erven 2021.

Provéfenim vyuziti zastavitelnych ploch pro jejich stanoveny tucel bylo zjisténo, ze plochy, nebo
jejich &asti (k datu zpracovani ,,zpravy”): R12, R18, R24, R27, R35, R36 spliuji podminku
pro aktualizaci hranice zastavéného tizemi.

Ukol do zmény UP: Hranice zastavéného iizemi bude V souladu se stavebnim zikonem
aktualizovana — kap. A) textové Cdasti platného UP.

A.C B) Jak bylo jiz vySe uvedeno, konfigurace izemi a limity Gzemi maji vliv i na zakladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu a rozvoj jeho hodnot. Stavajici rozvoj sidla se tedy nese
V duchu ptvodniho zalozeni s pfedpokladanym rozristanim do Casti nezastavéného uzemi
navazujicich na zastavéné uzemi spojenych se zaborem zeméd¢lské pidy. Kapitola B) platného
UP: Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se piedeviim zabyva
civiliza¢nimi hodnotami (rozvoj sidla — bydleni, ekonomicka sféra, ochrana stavajicich kulturnich
hodnot, nezabyva se vSak ochranou vSech slozek tzemi, ochranou nezastavéného uzemi a jeho
ptirodnich hodnot, ochranou krajinného razu, ochranou zemédélského pudniho fondu, apod.
Kapitola je vice méné popisného charakteru stavajicich skute¢nosti, neobsahuje pokyny vedouci
k ochrané vSech hodnot uzemi, tj. k zajisténi ucelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi
s cilem obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Cilem
pokynll by méla byt racionalizace prostorového a funkéniho uspofadani uzemi v krajin€ a jejiho
usporadani.

Ukol do zmény UP: Zpracovat obsah kapitoly tak, aby plnil potiebny cil.

A.C C) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené:

1. Tato kapitola obsahuje vyéet ploch (rozvojovych i ploch ¢Elenicich zastavéné tzemi)
s uvedenim jejich lokalizace v izemi. Urbanisticka kompozice, ktera je soucasti této koncepce,
obsahuje pokyn: “Upfednostiiovat rozvoj mésta Vv rdmci soucasnych hranic zastavéného (resp.
zastavitelného) tizemi a proluk. MozZnost intenzivngjsiho vyuziti ploch je umoznén i zvySenim
hustoty zastavby Vv jednotlivych ¢astech mésta“. Z uzivani izemniho planu je vsak ziejmé, ze jsou
nastaveny takové podminky hustoty zastavby — kap. F) platného izemniho planu — které naopak
brani zintenzivnéni zastavby na vét$iné€ tizemi, a ani nerespektuji stav ptivodné zalozeného sidla a
jeho intenzitu vyuziti — hustotou zastavby. Obdobna situace tykajici se hustoty zastavby je i
vV rozvojovych plochdch. Z uzivani Gizemniho planu vyplyva, Ze vlastnici pozemkt by daly
prednost proklamovanému zintenzivnéni zastavby.

2. Ke stanovené koncepci a vymezeni rozvojovych ploch byl v pribéhu uplatiovani izemniho
planu uplatnén navrh na ptehodnoceni vymezenych ploch rozdilného zptisobu vyuziti s ndvrhem




na vymezeni novych zastavitelnych ploch na tkor nevyuzitych zastavitelnych ploch (napt. zména

tvaru vymezeni ploch R33 a Z38, zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy R14).

Prehled o vyuziti ploch dle uréeného zptisobu vyuziti - viz tabulka.

Funk¢éni vyuZiti Procento | Zastavéno (ha) | Plochy Zabor ZPF (ha)-vyméra
zastavéni mimo zastavéné uzemi

Obytné izemi 1,55% 0,0916 R35 5,939

venkovského

charakteru

NizkopodlaZni obytna 13% 3,7493 R12, R18, 17,759

zastavba

Zivnostenské plocha 9,86% 0,5571 R27 5,65

Plocha technické 16% 0,2542 R24 1/2 1,58

infrastruktury

SmiSené méstské tzemi | 0% 0 3,69

Vyrobni a skladové 0% 0 14,44

plochy

Zahrady, zahradky 0% 0 2,52

Turisticky ruch, 62% 1,72 R36 2,77

rekreace

Sport, oddech 20% 0,72 R40 3,59

Plochy vetejnych 0% 0 1,44

prostranstvi

Silni¢ni doprava a 0% 0 0,28

zeleznice

Celkem 11,46% 6,838 59,658

Komentar k tabulce:

Uzemni plan Jilemnice vymezuje celkem 59,658 ha pozemkii jako zastavitelné plochy
S rozdilnym zpuisobem vyuziti mimo zastavené uzemi (s predpokladanym zaborem ZPF) a zabor
PUPFL 1,54 ha. Vyuzité plochy (jejich casti), které jsou uvedeny v tabulce, budou prevedeny do
zastaveéného tizemi, tabulka v tomto smyslu bude upravena.

Nejvetsi stavebni rozmach nastal v plosSe RIS, kde je vyuZita témér polovina vymezené

zastavitelné plochy. Tato moznost byla dana skutecnosti, Ze v dané cdsti plochy doslo k parcelaci,
dadle k zainvestovani uzemi, tj. vybudovani potrebné technické a dopravni infrastruktury, a
nasledné mohla probihat vystavba rodinnych domii. Praveé vtéto plose se ukdzal
kontraproduktivni nastaveny regulativ hustoty zastavby ve vysi 25 %. Jedna se o soustiedénou
zastavbu navazujici na zastavéne uzemi, kde je vystavba stejného charakteru, tedy i stejné
urbanistické koncepce v uzemi, avsak stanoveny regulativ v téchto plochdch neumoziiuje umistit
doplikové stavby, ¢i zpevnéné plochy, bazény, pergoly apod., které jsou slucitelné s bydlenim a
zlepsuji kvalitu bydlent viastnikii nemovitosti. Obdobna situace je i u ploch stejného charakteru
vyuziti v zastavéném uzemi (zastavba na Kozinci, zastavba Sporilov...) a jak bylo vyse uvedeno,
limituje regulativ hustoty zdstavby moznost zlepSeni Zivotnich podminek bydleni.
Z této tabulky je rovnez ziejmé, Ze vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch stagnuje, a mélo by
dojit k provéreni, zda vymezeny zpusob vyuziti téchto ploch je odpovidajici potrebam a
pozadavkim, atd. Pri tomto provéieni je viak tieba stale vychadzet ze zdakladni koncepce rozvoje
uzemi obce a jejich cilu, 4. racionalizace prostorového a funkcniho usporadani vuzemi v krajine a
jejiho usporadan.

Ukol do zmény UP: Provéit potiebu vymezenych zastavitelnych ploch s odkazem na jejich
vyuZiti, resp. nevyufiti, provéfit moinost vymezeni novych zastavitelnych ploch na ukor
nevyuZitych zastavitelnych ploch, které jsou v uzemnim plianu vymezeny jiZ vice nei 5 let.
Aktualizovat text urbanistické kompozice na skuteéné potieby uzemi, vétu prvni uvedenou
Vv textu v zdvorce vyjasnit, pouZit nazvy pouZivané v platném uzemnim planu (zastavitelné izemi
neni definovdno), stejné tak eventudlné vysvétlit co je minéno ,,prolukami*.



VyuZit moZnosti urbanisticky uizemi rozclenit na celky obdobného charakteru (podle charakteru
zastavby, historického zaloZeni iizemi spojené s jeho vyuZitim a intenzitou, apod.) a pro né
stanovit zdakladni podminky urbanistické kompozice, které budou souviset i s vhodné zvolenou
hustotou zdstavby.

A.C D) Kapitola: Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti platného tizemniho planu se vice méné zabyva vV omezeném rozsahu popisem stavajici
infrastruktury, nestanovi vSak obecné koncepéni podminky pro umistovani vSech systémil
vefejné infrastruktury (dopravni, technicka, zelena infrastruktura, obcanské vybaveni a vefejna
prostranstvi). Nékteré stavajici tdaje nejsou aktualni a koncepce nepatii.

Ukol do zmény UP: Obsah kapitoly bude odpovidat pofadavkim na veiejnou infrastrukturu
definovanou ustanovenim § 2 odst. 1 pism. m) body 1 — 4 (dopravni, technickd, zelend
infrastruktura, obéanské vybaveni a veiejnd prostranstvi), dile budou odstranény neaktudlni
udaje, atd.

A.C E) Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobng, neni zpracovana tak, aby byl naplnén predmét
této koncepce uvadény v samotném nazvu kapitoly, obsahuje mnozstvi popisnych informaci o
stavu Uizemi, popis procesii — napi. zpisob provadeéni odpadového hospodarstvi, atd. Bylo by
vhodné kapitolu dopracovat, nékteré informace popisného charakteru vypustit a doplnit pokyny
pro optimalni vyuzivani uzemi, v€etn¢ podminek pro jejich naplnéni. Z uvedené kapitoly by méla
vyplynout takova opatieni pro vyuzivani krajiny, ktera by zajistila ochranu jeho hodnot, ptipadné
jejich rozvoj.

Ukol do zmény UP: Prové¥it a pFepracovat kapitolu E) tizemniho plinu podle vy$e uvedenych
poZadavkii.

A.C F) Stanoveni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho Géelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vySkova regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti).

1) Vymezeni ploch rozdilného zptsobu vyuziti uréené pro bydleni odpovida ¢innostem,
které se vnich odehravaji. Plosnym stanovenim prostorové regulace V nékterych
plochach rozdilného zpisobu vyuziti vSak neni zohlednén postupny vznik sidla a jeho
puvodni charakter, a nasledné¢ dochazi ve skute¢nosti k situaci, kdy tyto plochy
Vv zastavéném Uzemi neodpovidaji témto obecné stanovenym regulativim a neumoznuji
jakékoli zmény v sidle tykajici se nového utvareni prostoru, coz bylo zminéno jiz vyse
v kapitole tykajici se urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice (A.C C) této
zpravy. PredevSim se jedna o prostorovou regulaci ,,maximalni hustota zastavby* 30%,
tykajici se ploch Z2, Z3, Z4, 75, 76, 78, 725, 727, severni ¢ast Z28 a Z30, atd. Takto
nastaveny regulativ je tfeba piehodnotit a pro vybrané plochy zménit.

2) Vramci uplathovani Gzemniho planu byl uplatnén pozadavek na zménu stanovené
hustoty zastavby u plochy R18 a pro plochu Z4.

Ukol_do _zmény UP: Piehodnotit plochy uréené k bydleni, ve kterych je %ddouci ponechat
Prisnéjsi reZim prostorové regulace, tj. plochy s poZadavkem na udrieni rozvolnéné zastavby
(piedevsim plochy tvofici piechod do nezastavéného uzemi), pFi jeho stanoveni vychdzet




Z veiejnych zdjmii chranicich hodnoty tizemi a Zivotniho prostiedi. Pro plochy urcené k bydleni
V zastavéném uzemi vytvoiit podminky prostorové regulace tak, aby bylo zohlednéno pivodni
zaloZeni sidla a jeho zastavéni, véetné pripadné moznosti jeho dalsi modifikace poZadavky na
¢innosti slucitelné s bydlenim. Ve vSech téchto plochdch urcenych k bydleni pak stanovit jedno
hlavni vyuZiti, a stanovit charakter pripustného vyuZiti, popi. stanovit podminecné vyuziti a
jeho podminky. Ddle charakterizovat nepiipustné vyuZiti, a to s ohledem na jii stavajici stav
vyuzitého tizemi a jeho moZnou ochranu pied neiadoucimi zdroji hluku, pachi, svételnych
zdrojit rusSicich pohodu bydleni, apod. Z podminek prostorového uspoidddini pak vypustit
nevhodné podrobnosti, napi. ,zdstavba nesmi byt zahust’ovdana“ — tento pokyn je v rozporu
regulativem, ktery v té samé ploSe stanovi ,maximdlni hustotu zdastavby“ a neni v soulad
S urbanistickou koncepci, na zdkladé tohoto regulativu (hustoty zdstavby) vyplyne moZnost
umisténi napi. dopliikové stavby ke stavbé hlavni, avSak regulativ neumoZiujici zahusténi
zdstavby tuto moznost vyrusi, ¢cimZ znemozni napi. vystavbu odstavnych ploch, & garaZovych
stani apod., které jsou v sidle potiebné. Takovyto postup platny pouze pro nékteré plochy je
diskriminacni, navozuje nerovné podminky, které nejsou nijak zditvodnény. Navic, 7 hlediska
potieb mésta je Zadouci, aby byly podobné stavby zFizovdany na pozemcich vlastnikii staveb,
kterym maji tvoFit poZadované zdazemi, pFipadné jsou v optimdlni vzddlenosti od téchto staveb.
Uzemni plin nenabizi plochy uréené ke vzniku parkovini jakéhokoliv druhu (parkovacich
ploch je obecné nedostatek), a je predpoklad, Ze je zdjmem mésta, aby si obyvatelé nzemi
zajistili tuto ¢innost sami na svych pozemcich, K tomu je vSak zapotiebi stanoveni vhodnych
regulativii. N téchto centralnich Casti sidla, jii historicky zaloZenych by nemél byt regulativ
gpFisfiovdn, vyuZiti uzemi — hustota zdstavby — je dostatecné oSetiena obecné platnymi piedpisy
pro vystavbu a vyuZiti ploch.

Z prostorovych regulativii vySe ieSenych ploch budou rovnéZ vypustény stanovené podminky,
které pevné vymezuji moznost umisténi dopravni infrastruktury — je zapotiebi ponechat uréitou
variabilitu  zajisténi dopravy ploch, ktera bude vychdzet ze soucasného stavu
tizemi, konfigurace terénu a moZnosti napojeni na stivajici sité dopravni infrastruktury. Stejné
tak budou vynechdny podrobnosti uvedené v prostorovych regulativech, které odkazuji na
konkrétni piedpisy a jejich § (po jejich zméné s nimi nekoresponduji), je tieba stanovit
vypovidajici pokyn.

3) Plochy rozdilného zpusobu vyuziti uréené k vyrobnim procesim, ¢i sluzbam, maji
historické umisténi (stavové plochy zastavéného tizemi umisténé v okrajovych ¢astech
puvodniho sidla), rozvojové plochy tohoto uréeni pak na né navazuji tak, aby co mély co
nejmensi vliv na plochy ur¢ené k bydleni. Jedna se o plochy: Z17, Z32, Z33, Z37, Z39,
R16, R20 — plochy vyroby a skladovani, Z13, Z15, Z26, Z35, Z39, Z46, R5P/ZM1,R27,
R38 — Zivnostenské plochy. Nekteré ztéchto ploch — Z26, Z39, ciselné neoznacena
stavova plocha vyroby a skladovani v jizni ¢asti sidla u Z14, Z46, R5P/ZM1, R38, R38/5
jiz svym ptvodnim umisténim koliduji s plochami bydleni, a pak je tfeba jiz na trovni
uzemné planovaci dokumentace pro né stanovit takové podminky vyuziti, kterymi
nedojde ke kolizi s okolnimi plochami uréenymi k bydleni, a stejné tak nebude omezen
jejich ptivodni tcel.

Ukol do zmény UP:

* Provérit a vyhodnotit regulativy vymezenych rozvojovych ploch vyroby a skladovani a
Zivnostenskych ploch v piipadech, kdy jsou plochy v kolizi s plochami bydleni.

* U téchto ploch charakterizovat nepripustné vyuZiti, a to s ohledem na jii stdivajici stav
vyuzitého uzemi, stanovenim podminek prostorového uspovdaddni zajistit moZnou ochrany ploch
bydleni pied neZdadoucimi zdroji hluku, pachii, svételnych zdroju rusicich pohodu bydleni,
apod. V pripadé potieby navrhnout jind odpovidajici FeSeni.

* Ve vSech plochdch vyroby a skladovini a Zivnostenskych plochdch stanovit jedno hlavni
vyuZiti, stanovit charakter prFipustného vyuZiti, popi. stanovit podminecné vyuZiti a jeho
podminky.

4) Ostatni plochy rozdilného zptsobu vyuziti vymezené platnym Gzemnim planem:



V ramci uplatiovani uzemniho planu byl pro plochu vefejna vybavenost tykajici se
predevsim pozemku p. €. 145/1 k. u. Jilemnice, respektive celou plochu Z22, pozadovano
zruseni vySkového regulativu zastavby. ,,Stanoveny regulativ vyskové hladiny je
limitujici pro dal§i rozvoj nemocnice. Nékteré stavajici stavby arealu, vzniklé pted
ucinnosti platného tizemniho planu, neodpovidaji stanovené prostorové regulaci.*

Ukol do zmény UP: Ve viech téchto plochdch stanovit jedno hlavni vyuZiti, Fddné jej objasnit,
i specifikovat, stanovit charakter pripustného vyuZiti, popi. stanovit podminecné vyuZiti a jeho
podminky, tj., mimo jiné provérit, vySkovy limit — vy§kovou hladinu zdstavby s ohledem na
potieby hlavnich Cinnosti téchto ploch a jejich mozny dalSi rozvoj. Stejné tak jasné stanovit
nevhodné vyuZiti téchto ploch, a to i s ohledem na plochy sousedici, jiného charakteru -
rozdilného zpiisobu vyuZiti.

5) Upfesnéni a doplnéni vyplyvajici z vySe pozadovanych uprav jednotlivych kapitol
uzemniho planu:

Ukol do zmény UP: Upravit, pop¥. doplnit vSechny oddily této kapitoly tak, aby respektovaly
vySe uvedené poZadavky na zménu regulativii, pripadnou zménu, i upiesnéni ploch, vyskovou
regulaci zdstavby urcit objektivnéjSim zpitsobem (ne 1 NP, apod.), provérit vymezeny charakter
a strukturu zdstavby, intenzitu zdstavby pro jednotlivé funkéni plochy provérit a stanovit na
zakladé viech vySe uvedenych poZadavkii vyplyvajicich 7 jednotlivych hodnocenych kapitol a
pro né stanovenych tikolii do zmény UP. Doplnit vyklad pojmii, popi. upravit tak, aby jasné
vyjadioval poZadavky vyplyvajici 7 podminek vyuZiti ploch a usnadiioval orientaci uZivatelii
uzemniho planu v poZadavcich na vyuZivini uzemi, apod.

A.C G - K) Kapitoly uzemniho planu pod oznatenim G — H Vv platném Uzemnim planu
nevyzaduji konkrétni zménu ¢i tpravu.

B. Formalni nedostatky dokumentace UP:

Textova a vykresova ¢ast izemniho planu obsahuje nepiesnosti formalniho charakteru, tykajici se
preklepd, chybného oznaceni ploch, chybného vybarveni ploch, grafickd Cast obsahuje jevy, jejich
vyznaceni je odlisné od jejich vyznaceni v legend€, apod.

Ukol do zmény UP: Veskeré nedostatky formdlniho charakteru budou zménou UP odstranény.

b) Problémy Kk feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi:
Uzemné analytické podklady ORP Jilemnice definuji pro spravni tGzemi mésta Jilemnice
predevsim nasledujici zavady, jejichz feSeni mlize mit dopad do obsahu tizemniho planu:

o Hygienicka zavada: Znecisténi ovzdusi na uzemi obce — ptekroceni cilového imisniho limitu.
Ukol: V ramci izemné planovaci &innosti podporovat opatieni pro snizovani dopravni zatéze a
negativnich dopadt vyroby (pfelozky komunikaci, regulacni opatient).

e Technicka zavada: Absence splaskové kanalizace zakonéené COV.

Ukol: Provéfit v ramei koncepce technické infrastruktury navrh kanalizaéni sité véetnd provéfeni
vhodného mista pro umisténi &istirny odpadnich vod véetné kapacity COV

e Zavada: Nevhodny smér a rozsah planovaného rozvoje sidla.

Ukol: Provéfit rozsah a umisténi zastavitelnych ploch vzhledem k rozvojovym ptedpokladiim
obce, jeji urbanistické struktute a jeji poloze

e Zavada: Nevhodna forma zastavby.

Ukol: Stanovit charaktery zastavby v UP a stanovit piisn&jsi pravidla pro umistovéani, objem a
vzhled staveb. Excesy z minulosti se snazit eliminovat napf. vzrostlou zeleni.

e Zavada: Nevyuziti uzemi — browenfield.



)

Ukol: Provéfit moznost opétovného vyuziti brownfields dle potieb obce — navrhnout plochu
prestavby.

Zavada: Poddolovand tizemi.

Ukol: Pii izemné planovaci ¢innosti zohlediiovat mista poddolovanych izemi a nevymezovat na
nich a jejich blizkosti zastavitelné plochy.

Zavada: Vodni eroze (ptidy velmi silné nebo extrémné ohrozené).

Ukol: Pii uzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro maximalni vyuZiti schopnosti
vsakovani vod, tedy pro zvySeni pfirozené retencni schopnosti tizemi, opatfeni pro zpomaleni
odtoku vod z krajiny, vhodné skladby ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zejména s ohledem na
svazitost terénu a zornéné plochy v uzemi, regulace mnozstvi zpevnénych ploch v tzemi,
vytipovani ploch vhodnych k zalestiovani.

Zavada: Povodnové riziko vysoké v zastavéném uzemi, pifipadné aktivni zéplavovd zoéna v
zastavéném Uzemi.

Ukol: Provéfit moznosti navrhu vhodnych protipovodiiovych opatfeni. Navrh zpracovat v
nadregiondlni tUrovni formou ucelené koncepce protipovodiiovych opatfeni s ohledem
synergickych jevll spojenych s realizaci dil¢ich opatieni.

Redeni ukolt vyplyvajicich z vySe uvedenych zavad: Platny tzemni plan v obecné roving, tj.
stanovenymi moznostmi vyuziti ploch rozdilného zplisobu vyuziti a Vvnich stanovenymi
regulativy pro vyuziti té€chto ploch umoziiuje provedeni ptipadnych opatfeni pro feSeni zavad.
Konkretizace nekterych ukolu s jejich promitnutim do Gzemi, tj. vymezenim ploch ¢&i koridort,
ptimo v grafické ¢asti UP, je pak zavisla na potiebach obce a jejich pozadavcich na konkretizaci
feSeni. Ke dni zpracovani této zprdvy nemda ufad uzemniho planovani definovany zadny
pozadavek, ani popf. jiny zpracovany podklad k dispozici.

Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje.

Ke dni zpracovéni této zpravy je v platnosti Politika Gizemniho rozvoje CR, ve znéni zivazném
k 1. 9. 2023. Provéfenim obsahu tizemniho planu s timto dokumentem lze konstatovat, Ze platny
uzemni plan je v souladu s politikou uzemniho rozvoje.

Nadfazenou dokumentaci posuzovaného tuzemniho planu jsou Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje. V soucasné dob¢ je platné Giplné znéni po Aktualizaci ¢. 1 a 2. a provéfenim
souladu platného uzemniho planu s touto dokumentaci Ize rovnéz konstatovat, ze platny tizemni
plan s ni neni v rozporu.

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 st. zakona.

Z informaci vyplyvajicich z kapitoly A.C C) této zpravy jednoznaéné vyplyva, Ze nejsou diivody
pro vymezovani novych zastavitelnych ploch, nebot” nebyla prokazana jejich potfeba. Platny
uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 59,658 ha, které ptedstavuji
predpokladany zabor zemédé€lského piidniho fondu — expanzi vétsinou do zemédeélského ptidniho
fondu. Vyhodnocenim vyuziti téchto ploch bylo zjisténo, ze dochazi k vyuziti 6,838 ha, coz je
11,46%. S odkazem na metodické pozadavky, lze jednoznacné konstatovat, ze neni zaloZena
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V pribéhu uplatiiovani tzemniho planu vSak byly uplatnény pozadavky na vymezovani novych
zastavitelnych ploch vlastniky ptislusnych nemovitosti, viz nize:

1. Pozemek p. ¢. 1834/1 k. u. Jilemnice, nezastavéné izemi uréené pro zpusob vyuziti mimo
lesni zelenn — pozadavek vymezeni zastavitelné plochy urcené pro bydleni, pozemek v OP
lesa, vseverni Casti pozemku trasa lokalniho biokoridoru, misto krajinného razu — lze
predpokladat vliv na ZP. Z vyjadieni dotéeného organu ochrany Zivotniho prostiedi vyplyva,
ze zamér muze byt ve stietu s oblasti krajinné¢ho razu a s biokoridorem mistniho vyznamu.
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2. Pozemek p. €. 2099/3 k. 0. Jilemnice, nezastavéné tizemi uréené pro zpisob vyuziti orna pida,
pozadavek na vymezeni plochy jako obytné tizemi venkovského charakteru.

3. Pozemky p. ¢. 815/1, 815/37 a 816/1 k. 4. Hrabacov, Zadost o zménu funkéniho vyuziti na
jihozapadni a jizni ¢asti plochy R38. DGvod zmény vyuziti je stavba rodinnych domt.
Pozemek 816/1 mé zplsob vyuziti koryto vodniho toku umélé a tak by mohl byt ve stietu
zajmu s ochranou zivotniho prostiedi.

4. Pozemek p. ¢. 129/1 k. 1. Jilemnice, nezastavéné uzemi urcené pro zpusob vyuziti orna ptda,
pozadavek vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v RD, jedna se o ¢ast pozemku, ktery na
jizni a vychodni stran€ navazuje na plochu bydleni nizkopodlazni obytnou, na zapadni strané
plochy by bylo hranici OP vrchniho vedeni NN, na severni strané¢ sousedi pozemek
s komunikaci. S navrhem smény za plochu R13

5. Pozemek p. ¢. 741/6 a 741/1 ka. Hrabacov, zména plochy R33 (plocha technické

infrastruktury) a sloueni s plochou Z38 (sport, oddech). Z divodu vystavby spolkového
prostoru pro mistni ¢ast Hrabacov.

Pozemek p. €. 838/29 k. u. Jilemnice — zména funkcniho vyuziti ¢asti plochy R14.

7. Pozemek p. ¢. 1733/10 k.u. Jilemnice, zafadit parcelu do obytného uzemi venkovského
charakteru. Soucasna hranice zastavitelnych izemi jiz prochazi ptes pozemek. Zmeéna funkeni
plochy je realizovatelna za podminky vymény shodné bonitnich ptd.

8. Cast pozemku p. ¢ 340 a &ast pozemku p. ¢. 342/19, oba k. . Hrabatov - vymezeni
zastavitelné plochy pro 1 RD (jizni ¢ast pozemku p. €. 342/19 + ¢ast p. p. €. 340 sousedici se
zastavénym Gzemim).

9. Cast plochy R23 (pozemek p. & 2207/2 k. u. Jilemnice) vymezit ,pro vystavbu
nizkopodlaznich domu“.

o

Na zaklad¢ rozhodnuti Zastupitelstva mésta Jilemnice budou vySe uvedené pozadavky zahrnuty
do pofizované zmény uzemniho planu.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze nebyla prokazana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch, je
predpokladem pro jejich vymezeni proveéfeni moznosti rozvoje Uzemi s odkazem na veskeré
limity vfeSeném uzemi vychazejici ze zakonli na ochranu vefejnych zajmu, splnéni jejich
pozadavkil a stejn€ tak splnéni pozadavkl stavebniho zakona, tj. této kapitoly. V tomto piipade
se tak bude jednat i o skute¢nost, kdy za nové navrhované zastavitelné plochy bude nabidnuta
nahrada ve formé redukce nevyuzitych zastavitelnych ploch, a to v minimaln¢ stejném rozsahu,
stejné bonity a charakteru. Je pozadavkem, aby navrhované redukce rovnéz spliovaly moznost
obhospodarovani navracenych zemédélskych ptd s navazujicimi zemédélskymi ptidnimi celky.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho planu
z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi, vietné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

V prubéhu uplatiovani uzemniho planu nebyly zjistény neptfedvidané dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto se nestanovuji kompenzacni opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni, popt.
kompenzaci

Vyhodnoceni potieby porizeni zmény iizemniho planu nebo nového tizemniho planu.

Na zakladé¢ vSech vyse uvedenych zjisténi urad uzemniho planovani vyhodnotil potfebu potizeni
zmény Uzemniho planu, kterou budou zjisténé nedostatky odstranény. Vzhledem k tomu, Ze
v feSeném Uzemi nedochazi ke zméné zakladnich koncepci, neni tieba pofizovat novy uzemni
plan.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového tuzemniho planu v
rozsahu zadini zmény uzemniho plinu nebo zadani tizemniho planu, je-li vyhodnoceni

podle pismene f) kladné..

1. Potizeni zmény uzemniho plénu se bude fidit platnym stavebnim zédkonem a jeho vyhlaskami.

11



b)

d)

2. Zména bude spliovat standardizaci platnou pro uzemné planovaci dokumentaci.

3. Obsah dokumentace zmény uzemniho planu bude reagovat na zjisténi uvedené v této
zpravé, priemz vychozim podkladem jsou poZadavky vychazejicich z jednetlivych
posuzovanych kapitol uzemniho planu:

» Dojde k aktualizaci zastavéného uzemi k datu pofizeni zmény.

+ Kapitola ,,Urbanistické koncepce, ...“ bude upravena na =zakladé pozadavkn
vychazejicich z kap. A.C C) této zpravy — konkrétné pozadavka z oddilu: tkol do zmény
UP.

« Uprava kapitoly ,Koncepce vefejné infrastruktury bude odpovidat pozadavkiam
vychazejicim v kap. A.C D) této zpravy, z oddilu — kol do zmény UP..

« Uprava kapitoly ,Koncepce usporadani krajiny“ bude odpovidat pozadavkim
vychazejicim z kapitoly A.C E) této zpravy, konkrétné oddilu — ukol do zmény UP.

» Obsah kapitoly ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
.. bude provéfena a upraven na zakladé pozadavkid vychazejicich z kap. A.C F) této
zpravy, konkrétné jednotlivych oddili — ukol do zmény UP.

* Budou navrzena takova feSeni vymezeni novych zastavitelnych ploch — kap. B) této
zpravy - a jejich piipadné néhrady, které budou respektovat vefejné zajmy vychazejici
Z ostatnich platnych zakonl a jejich pozadavkil. Zajisténi nahrad za nové vymezované
plochy bude provedena v souéinnosti s obci, pro kterou ma byt zména tizemniho planu
pofizena.

* Odtvodnéni zmény uzemniho planu bude obsahovat zdivodnéni navrhovanych feseni,
potfebna vyhodnoceni apod.

Budou odstranény veskeré formalni nedostatky platné uzemné planovaci dokumentace.

Bude zajisténa kontinuita textové a grafické ¢asti zmény tizemniho planu s jeji ndvaznosti na

platny izemni plan.

6. Zpracovani zmény bude odpovidat zdkonnym pozadavkim a pozadavkiim na jeji projednani,
analogicke vystupy budou 0dp0v1dat pozadavkim na jeji projednani, vydani a uZivani.

7. Projektant zmény UP zpracuje uplné znéni Uzemniho planu Jilemnice, po vydani aktualni
zmény UP.

8. Zména bude porizena zKkricenym postupem podle prisluSnych ustanoveni platného

stavebniho zakona.

o ks

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, a v této souvislosti ani pozadavek na vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj izemi, nebyly uplatnény, nebot’ zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény

uzemniho planu.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Nepozaduje se.

Navrh na porizeni nového izemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Vyhodnocenim uplatiiovani UP nebyly zjiStény skutecnosti podstatné ovliviujici koncepci izemniho
planu, pofizeni nového tizemniho planu se nenavrhuje. Zménou UP nedojde ke zméné koncepce
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rozvoje izemi v navaznosti na zadny z rozhodujicich faktoru.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

Nebyly zjistény zadné dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh se nepodava.

Névrh k projednani, datovano 02/2024.

Urceny zastupitel: Ing. Koznar A. ...,

Za potizovatele: Bedrnikova M. ...
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