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OBSAH TEXTOVE CASTI UP:

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, vEetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pFevazujiciho tGcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit
Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s
uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho
Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Udaje o poétu listd UP a poétu vykres(

Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek
pro jeho provéreni katastralniho zdkona

Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tGzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vilozZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
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1-TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je aktualizovana k datu ¢erven 2021.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména UP se nedotyka koncepce rozvoje tzemi.

URBANISTICKA KONCEPCE,
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KOMPOZICE

Rozvoj a vzhled mésta je dan fadou prvk(, které jsou pro udrZzeni charakteru zastavby dulezité. Protoze
je kazdé mésto jedinecné, jsou i kompozi¢ni principy a regulace pro kazdé mésto specifické:

- Uprednostfiovat rozvoj mésta v sou€asnych hranicich zastavéného (resp. zastaviteIného) uzemi a
proluk. Mésto ma v ramci téchto hranic dostatek ploch pro rozvoj. Moznost intenzivnéjSiho vyuziti
ploch je umoznén i zvySenim hustoty zastavby v jednotlivych ¢astech mésta.

- Udrzet jednotnost a celkovou plisobnost hmoty mésta (mésto lezi v mélkém tdoli a je proto
snadno prehlédnutelné z dalkovych pohledd).

- V jadru mésta (nejde jen o pamatkovou zénu, ale i 0 navazuijici ulice a prostory) respektovat
soucasnou vyskovou hladinu s tim, Ze jako dominanty zUstanou kostel, radnice a zamek.

- Respektovat sou¢asné méfitko zastavby.

- V rozvojovych plochach uplatfiovat kompozi¢ni principy, které budou respektovat dany prostor v
navaznosti na sousedici ¢asti zastavéného uzemi.

Ze seznamu rozvojovych ploch a ploch pfestavby se vypousti funkéni regulace (je uvedena v kapitole
regulativy vystavby zastavitelnych ploch).

Nadpis ,Navrzené rozvojové plochy“ se méni na:

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH,

Doplfuji se:
PLOCHA R54/ZM4
Zména funkce &asti plochy Z1 (dfive vyhrazena vefejné vybavenosti)
PLOCHA R55/ZzM4
Plocha mezi Jizerkou a hlavni silnici
Doplfuji se: .
PLOCHY PRESTAVBY:
O:
PLOCHA R38P/ZM4
Nevyuzita primyslova plocha u silnice v Hrabacové
Doplriuji se:

PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMI

o noveé plochy vzniklé aktualizaci hranice zastavéného uzemi:

PLOCHA 756

Lyzarsky areal Hrabénka - zazemi
PLOCHA 7257

Biatlonova stfelnice - okraj lesa nad Hrabénkou
PLOCHA 758

Parkovisté u silnice na Kruh

Z kapitoly ,Seznam rozvojovych ploch®, ,Plochy pfestavby* a ,Plochy v zastavéném Gzemi“ se ze vSech
uvedenych ploch vypousti informace ,Funkéni regulace®, nebot je soucasti kapitoly F).
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu,
vEetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Zména UP se nedotyka koncepce verejné infrastruktury.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

Doplfuje se nasledujici text:
Ochrana pfirodnich hodnot:

Vhodnym navrhem hospodareni v krajiné a v urbanizovanych plochach snizit odtok destovych
vod z Uzemi a nasledné vnos nezadoucich latek do povrchovych vod.

Zabranit dalSi urbanizaci inundacnich uzemi a maximalné tyto prostory udolnich niv uvolfiovat, ve
zdlvodnénych pfipadech posoudit ekonomické a socialni dopady redislokace riskantné
umisténych objektd, pfehodnotit urbanistické zaméry v téchto uzemich. Vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

Vytvaret Uzemni podminky pro navySovani retencni schopnosti krajiny a navrhem vhodnych
krajinnych a technickych uprav Uzemi zabrafiovat vzniku povrchového odtoku vod, eroznich a
transportnich procest z povodi. Podporovat revitalizaci nevhodné upravenych tokl jako soucast
protipovodriové ochrany.

V mistech, kde je to vhodné, vytvafet uzemni podminky pro neSkodny pfirozeny rozliv
povodriovych tokl ve volné krajiné.

Prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelng, s vyuZitim pro zvy$eni
biodiverzity ekologické stability krajiny, kde Ize vyjime&né umistit protipovodriova opatfeni,
liniové stavby a stavby dopravni a technické infrastruktury. Plochy vymezenych biocenter

a biokoridoru v pfipadé, Ze jejich sou€asny stav odpovida cilovému ucéelu, vSestranné chranit.

Respektovat opatfeni na zmensovani obdélavané orné pliidy do mensich celkd, zfizovani remizkud
a zvysit tak prichodnost uzemim.

Zadouci je dale vytvaret podminky pro rekreaci v krajing, tj. zfizovani cyklistickych stezek, Gpravy
polnich i péSich cest, dopInéni krajiny o drobny mobiliaF (lavicky, koSe atd.)

Podminkou zalesnovani je vylou€eni vlivu na zvlasté chranéné druhy zivocicha a rostlin
a pfedméty ochrany stavajici soustavy NATURA 2000.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloué¢eno umist'ovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v §18 odst.5. stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkl a intenzity jejich vyuziti)

V oddilu: i .
VYKLAD POJMU

u pojmu:
Hustota zastavby

se vypousti puvodni text a nahrazuje se textem:

Pomeér zastavéné plochy stavebniho dila k plose pozemku, jeho ¢asti, nebo souboru pozemk, uréeného
(ur€enych) izemnim planem k vyuziti pro pfedmétné stavebni dilo.



Pro ucely tohoto izemniho planu se do zastavéné plochy nepocitaji ploSné upravy, které svym
konstrukénim feSenim umoznuji zasakovani destové vody do podlozi (napf. pFijezdové komunikace ze
zatravnovaci dlazby, pfijezd tvofeny pouze dvéma pojezdovymi pruhy dlazby v rozsahu kol, apod.)

Doplriuji se regulativy do:
FUNKCNI PLOCHY

Vyrobni a skladova plocha
Do ,podmineéné mozného vyuziti“ bylo doplnéno:
RozSifeni podmine¢né mozného vyuziti pro plochu R55/ZM4
- fFemeslIna a drobna vyroba
- obchodni zafizeni
- ubytovani
- plocha technického vybaveni souvisejici s hlavni €innosti

Lesni plochy
Bylo doplInéno:
- podminkou zalesrnovani je vylouceni vlivu na zvlasté chranéné druhy zivocicha a rostlin
a predméty ochrany stavajici soustavy NATURA 2000

Plochy USES

Bylo dopInéno:
Podmine&né mozné vyuziti, ve tieti odrazce o text: které nesnizi funkénost USES.
Nepripustné vyuZziti, ve druhé vété za textem: ,novych staveb kromé staveb“ se plvodni tex
nahrazuje nasledujicim textem: ,liniové dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi funkénost
USES, nepriichodného oploceni & ohrazeni®.

REGULATIVY JEDNOTLIVYCH PLOCH, Obecné requlativy vystavby

Za tfeti odrazku se doplfiuje nasledujici text — nové 4. a 5. odrazka:
- Vhodnym navrhem preferovat likvidaci destovych vod v mistech feSenych lokalit, resp. snizit
odtok destovych vod z tzemi a v souvislosti s tim vytvaret protierozni opatreni.
- Pri dotéeni staveb HOZ je pozadovano:
o  Zachovat jejich funkénost
o  Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych
usekd HOZ nezastavény manipulaéni pruh $itky 4m od osy potrubi na obé strany
a podél otevienych HOZ oboustranny manipulaéni pruh o $ifi 6m od vrchni hrany
o Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStové vody
o V pfipadé provadénych vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné
strané ve vzdalenosti 3m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve
vzdalenosti min. 4m od osy potrubi

Text obecnych regulativd vystavby uvadény pod &tvrtou odrazkou se touto zménou tzemniho planu
stava textem Sesté odrazky a nahrazuje se textem:
Celé spravni izemi Jilemnice je ,vymezenym Uzemim* ve smyslu §175 zak. 183/2006
Sh.
Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlost. komunikaci, silnic I. I1.
a lll. tfidy

o vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

o vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni

o vystavba vedeni VN a VVN

o vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné antén. systému a opér. konstrukci (napf. zakladnové

stanice)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Texty uvedené v platném UP pod patou odrazkou a nasledujicimi, se touto zmé&nou UP posouva pod
odrazku €. sedm a nasledujici v Ciselné Fadé.

V oddile:
REGULATIVY VYSTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
Byly dopInény a stanoveny regulativy vystavby zastavitelnych ploch:




PLOCHA R4
Byvaly lom a okoli
Funkéni regulace byla doplnéna:
Vyuziti je podminéné pfipustné po vylou€eni stfetu zaméra se zvlasté chranénymi druhy Zivocichu
a rostlin.

PLOCHA R38P/zM4
Plocha u silnice v Hrabacové
Funkeéni regulace
Zivnostenska plocha (zména regulativ(), vyuZiti Gzemi je podmin&no vydanim samostatného
stanoviska z hlediska vlivu na Soustavu NATURA 2000.
Prostorova regulace
Pro ¢ast plochy vymezenou pro hasi¢skou stanici (p. €. 815/38) plati:
Vyska objektl stanice je max. 10 m, vySka stavby véZe stanice je max. 16 m.
Pro zbyvajici plochu plati:
Vyska objektd max. 10m. Vylucuji se vyssi prvky — kominy (ochrana pohledu na
pfirodni partie).
Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy - s ohledem na sousedstvi traté je nutno u
konkrétniho projektu fesit ochranu pfed hlukem.

PLOCHA R54/zM4
Zména funkce €asti plochy Z1 (dfive vyhrazena verejné vybavenosti)
Funkéni regulace
Smisené méstské uzemi, vyuZiti Uzemi je podminéno vydanim samostatného stanoviska
z hlediska vlivu ha Soustavu NATURA 2000
Prostorova regulace
Max. vySka 3NP. Plocha je dotéena ochrannym pasmem silnice Il. tfidy 11/293.

PLOCHA R55/ZzM4
Plocha mezi Jizerkou a hlavni silnici

Funkeéni regulace
Vyrobni a skladova plocha (zména regulativa), vyuziti Uzemi je podminéno vydanim
samostatného stanoviska z hlediska vlivu na Soustavu NATURA 2000

Prostorova regulace
Cast plochy leZi v aktivni zaplavové zéné& — tim je dano omezeni jeji vyuZitelnosti (§67 vodniho
zakona). Objekty vySky max. 7m.

V kapitole:
REGULATIVY VYSTAVBY PRO STAVBY V ZASTAVENEM UZEMi

V oddilu:
Obecné regulativy

je pro:
Plochy obytného tuzemi venkovského charakteru, nizkopodlazni obytna zastavba:

text v prvni a druhé odrazce nahrazen textem:

- Maximalni hustota zastavby na nové vymezeném pozemku, jeho ¢asti, souboru pozemki
ur¢eného, ¢i ur€enych uzemnim planem k vyuziti pro pozadované stavebni dilo/zameér, je
stanovena na 30 % (viz vyklad pojmu)

- Nové stavby na stavajicim pozemku, jeho ¢asti, souboru pozemk( uréeného, &i uréenych

uzemnim planem k vyuziti pro pozadované stavebni dilo/zameér, musi dodrZzet max. hustotu
zastavby 30 %.

a dale se doplfiuji nasleduijici plochy a jejich regulativy:

PLOCHA 756
Lyzarsky areal Hrabénka - zazemi

Funkéni regulace
Sport a oddech

Prostorova regulace
Objekty max. 2 NP + podkrovi, dopravni napojeni ze silnice na Kruh. Plocha zasahuje do
ochranného pasma komunikace a elektro VN. Pro objekty je vyhrazena trojuhelnikova plocha
mezi silnici na Kruh, vedenim VN a asfaltovou drahou.
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PLOCHA Z57

Biatlonova stfelnice - okraj lesa nad Hrabénkou
Funkéni regulace
Sport a oddech
Prostorova regulace
PloSna zafizeni, obsluzné objekty pfizemni. V projektové urovni bude feSeni konzultovano
s organem ochrany zivotniho prostfedi.

PLOCHA Z58

Parkovisté u silnice na Kruh
Funkéni regulace

Silniéni doprava
Prostorova regulace

Pouze plosné zafizeni.

V oddilu:
REGULATIVY VYSTAVBY V OSTATNIM UZEMi

se text véty prvni nahrazuje textem:

Navrhovana zastavba se bude fidit obecnymi regulativy.

V oddilu: ]
STANOVENI ETAPIZACE

bylo doplnéno:
Rozvoj vSech lokalit je podminén dofeSenim funkéni likvidace destovych vod, tj. vyfeSenim kombinace
vsaku a retence.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zména UP se nedotyka veFejné prospésnych staveb.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaja podle §8 katastralniho zakona

Zména UP se nedotyka opatfeni, kde Ize uplatnit pfedkupni pravo.

UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU
k nému pfipojené grafické ¢asti
Zména UP 6 stranek textu
Vykresova €ast: 2 vykresy

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezerva (koridor dopravniho propojeni) byla zrugena.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vliozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci €¢innosti

Zména UP &. 4 tuto kapitolu nefesi.



