Obec Kuncice pod Ondrejnikem

Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (dosavadni stavebni zakon), ve
znéni pozdejsich predpist, ve spojeni s § 323 odst. 9 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdéjSich predpisti za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 dosavadniho stavebniho
zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti

vydava
pod bodem usneseni €.:

ze dne: 14. 9. 2026

opatieni obecné povahy ¢. 1/2026

Zménu &. 3C Uzemniho planu
Kuncice pod Ondrejnikem,

ktery vydalo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondfejnikem na svém XVI. zasedani dne 23. 5. 2017
pod bodem usneseni IV./6), a ktery jako opatieni obecné povahy nabyl G¢innosti dne 8. 6. 2017, ve
znéni po Zméng €. 1, kterou vydalo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem na svém
zasedani dne 6. 8. 2019 pod bodem usneseni ¢. VIII/2019/5, ktera jako opatfeni obecné povahy
nabyla G¢innosti dne 26. 9. 2019, Zméné €. 2, kterou vydalo Zastupitelstvo obce Kuncice pod
Ondiejnikem na svém zasedani dne 29. 6. 2021 pod bodem usneseni ¢. XX/2021/4, ktera jako
opatieni obecné povahy nabyla ucinnosti dne 18. 9. 2021, Zméné ¢. 3A, kterou vydalo
Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondfejnikem na svém zasedani dne 29. 4. 2024 pod bodem
usneseni ¢. Z010/2024/5b, ktera jako opatieni obecné povahy nabyla uc¢innosti dne 13. 6. 2024, a
kterd byla v ¢asti tykajici se pozemku 2202/4 zrusena rozsudkem krajského soudu €. j. 76 A 3/2025
—32 dne 18.9.2025 a Zméné ¢. 3B, kterou vydalo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem na
svém zasedani dne 22. 10. 2024 pod bodem usneseni ¢. Z0O/12/2024/4b, ktera jako opatieni obecné
povahy nabyla ucinnosti dne 28. 11. 2024.
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Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

I. ZMENA C. 3C UP KUNCICE POD ONDREJNIKEM

I. Zména & 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem obsahuje: str.

L.1. Textova ¢ast zmény €. 3C

a) Vymezeni zastaVENEho TUZEMI........ccuiiiiiiiiieeiieeieeesiteesiee et e eveesteeeteeeteeeeeeessseessseessseesssaeessesesseensseensns 2
b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........cceevvvevieviiecieenieenieeiecnen, 2
¢) Urbanistické koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng............cccoeeeviiniiniiininneennenne. 2
d) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich vyuziti........ccoceveeveerverienierrennnnns 2

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch

zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobNE...........ccvevieriierieniienierierieeeeere et eee e ens 3
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho

ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,

popiipad¢ stanoveni podminén¢ pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového uspotradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu...........ccccocvevveneennne 3
g) Vymezeni verejné prospesSnych staveb, verejné prospeSnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkiim a StaVbhAmM VY VIASNIL........c.ieciiiiiiieeie ettt sttt st eenbeeeneenees 4
h) Vymezeni vetejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki,

nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona..........cccccceeeeeennene. 4
1) Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona.............cccceeeeriiviiniinniennnen. 4
j) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

POAMINEK Pro JENO PrOVEIEN. . .cviiriieiieiieiieieeie ettt ettt et e et e et e ebeesbeesbeesseesseessessseassessseassenssensseans 4

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity

pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci CINNOStL.......cceevveerieerieerieereesieieereesieesreenns 4

1) Vymezeni ¢asti tzemniho planu s prvky regulacniho planu...........ccccoecevieriieniienienienie e 4
m) Udaje o poctu listl uzemniho pladnu a poctu vykresti k nému piipojené graficke ¢asti.........cocuvrurnnnne. 4
1.2, Graficka CASt ZMENY €. 3C.....uiiiiiiiiiiieiieieeie ettt ettt et e e ae st e st e s b e ssbessbestaessbesseesssesssesseessaesssesssesssenses 5



Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

I.1. TEXTOVA CAST ZMENY C. 3C

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Vymezeni zastavéného Gzemi se zménou ¢. 3C UP neméni.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se zménou ¢. 3C UP neméni.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbnisticka koncepce se zménou ¢. 3C UP neméni.

¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V tabulce ,, Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu Kuncice p. O.* se meni
radky:

celkem - - 54,49 ha

V tabulce ,, Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu Kuncice p. O.“ se dopliuji radky:

Z3/22 u golfovéeho hriste smisSeny obytny 0,30

¢)3. SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen€ se zménou €. 3C UP neméni.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce dopravy se zmeénou €. 3C UP neméni.

d)2. KONCEPCE VODNiHO HOSPODARSTVI

Koncepce vodniho hospodafstvi se zménou ¢. 3C UP neméni.



Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

Koncepce energetiky a spojli se zmeénou ¢. 3C UP neméni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se zménou ¢. 3C UP neméni.

d)5. OBCANSKE VYBAVENI]

Obcanské vybaveni se zménou ¢. 3C UP neméni.

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Veftejna prostranstvi se zménou €. 3C UP neméni.

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATREN{, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e)1. USPORADANI KRAJINY

Uspotadani krajiny se zménou ¢. 3C UP neméni.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability se zménou ¢. 3C UP neméni.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi S URCENIM PREVAZUJiICiHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti se zménou €. 3C UP neméni.



Zména &. 3C Uzemniho pldnu Kunéice pod Ondfejnikem
g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeni veiejné prospesnych staveb, vefejn¢ prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které¢ lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit, se zménou ¢. 3C UP neméni.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSiICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vymezeni vetfejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které¢ lze uplatnit predkupni
pravo, se zménou €. 3C UP neméni.

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIiHO
ZAKONA

Stanoveni kompenzacnich opatfeni se zménou ¢. 3C UP neméni.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI]
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI]

Vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv se zménou ¢. 3C UP neméni.

k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{
0O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, se zménou ¢. 3C UP neméni.

1) VYMEZENI CASTi UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regula¢niho planu se zménou ¢. 3C UP neméni.

m) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména ¢. 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem, ¢ast I. obsahuje:

4



Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
I.1. Textova ¢ast - 4 strany textu, kapitoly a) azZ m)
1.2. Graficka ¢ast - v métitku 1:5000:
[.2.a) Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi — 1 list
1.2.b) Hlavni vykres - urbanisticka koncepce — 1 list
Celkem graficka ¢ast zmény ¢. 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem obsahuje 2 samostatné listy.

1.2. GRAFICKA CAST ZMENY C. 3C

Graficka ¢ast zmény &. 3C UP Kunéice pod Ondfejnikem je zpracovana jako zakres navrzeného
feSeni zmény €. 3C na podkladu Cisté katastralni mapy. Zménou jsou dotéeny vykresy 1.2.a), [.2.b).
Vsechny vykresy jsou zpracovany v métitku vykresti uzemniho planu 1:5000. Vykresy 1.2.¢), .2.d),
[.2.e), [.2.f) nejsou zménou dotceny.



UZEMNI PLAN KUNCICE POD ONDREJNIKEM

ZMENA C. 3C
1.2.a) VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi

./" CCCCCCCCCCC

1| HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY S POPISEM

KLAD MAPOVYCH SEKCi
MERITKA 1:5000




UZEMNI PLAN KUNCICE POD ONDREJNIKEM

ZMENA C. 3C
1.2.b) HLAVNI VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE

./" CCCCCCCCCCC

1| HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY S POPISEM

B PLOCHA SMISENA OBYTNA — SB, SB1, SB2

KLAD MAPOVYCH SEKCi
MERITKA 1:5000




Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

II. ZMENA C. 3C UP KUNCICE POD ONDREJNIKEM
- ODUVODNENI

II. Odiivodnéni zmény &. 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem obsahuje: str.

II.1. Textova cast odivodnéni zmény ¢. 3C

a) Dtvody pro potizeni zmény €. 3C, podklady, které byly pfi zpracovani pouzity.........ccccceeveeneeseeseenieennen. 7
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahll v Uzemi..........cccovveerieerievieenieeieeienne. 8
¢) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu pofizované ZKraCenYmM POSTUPEIIL.......eeueeueerieeieeieeieeteesteeteeteeteeeeeneeesseesseeseenseeseenseenne 8
d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje,

s odlivodnénim potieby JEJICh VYMEZENI......cvcvieriieriieriieiiesieeseeeee ettt seesteese e e e seesteesteesseesseesseesseesseens 9
e) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky

Urcené K pINEni fUNKCE 18Sa.........iiiiiiiiiicie ettt ettt e e st e bt eeteeeebe e eseesssaessseesaseaans 10
f) Komplexni zdivodnéni zmény ¢. 3C veetné vyhodnoceni piredpokladanych disledkt navrzeného

FEEBILL ¢ttt ettt h et h bbbt bbbt e bt bt sh e s he e bt e s bt s beeshee bt e sateeaeeeaees 13

£.1) ZdGVOdNENT ZMENY €. 3C UP....oooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 13

f.2) vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd navrzeného FeSeni.........cccvevvveviieviieniieniieniienieseeereeeeveeneen 15
g) Vyhodnoceni tc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych

101 (011 1 USSR SRR 17
h) Vysledek pfezkoumani ZMENY €. 3C.......oiiiiiiiiiiiieieecie ettt eee et e e tee b e e sebe e sebeessbeessseeessaeessaeensses 18

h.1) Vyhodnoceni souladu zmény €. 3C izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a s izemné

planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........ccoeeverirriiiieriieeiesiese et neees 18

h.2) Vyhodnoceni souladu zmény €. 3C tzemniho planu s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

a pozadavky na ochranu nezastaveného UZEMI.............ccuevvereieiiieiienienie e see et 23
h.3) Vyhodnoceni souladu zmény €. 3C tizemniho planu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadecich praviiCh PrEAPIST......c.iiciieiiieeiie ettt e e e e e e b e e sabeeebeeessaeeeseessseesssens 23

h.4) Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 3C tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist
a se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich predpisi, poptipade€ s vysledkem feSeni

TOZPOITUL ..ttt ettt etre ettt eetteeseteeateeeteeeueeasseessseaassaeasseesssaaassasensssessseeassseasseasssasassasassseansseassseenssessssessnsesanses 24
1) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi..........cocceeerereeieneneneenne 25
j) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.............ccceveeeviiiiinienienenieee 26

k) Sd¢leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.........cccevvvevieriienienienienieieeiene, 26
1) Vycet prvki regulacniho plédnu s odlivodnénim jejich VYmezZeni.........ccceevevieriiririieninenienineeieienesceen 26
m) Rozhodnuti 0 NAMILKACK. .........oooiiiiiiec et e et e ete e e ebeesaaeesaneas 26
n) Vyhodnoceni prPOMINEK..........c.ecviiiiiiiiiiiiciicii ettt eae e be s e b e s b e e sbessbessbessbesssesssesssesssesssesssensns 61
0) Postup potizeni ZMENY €. 3C....couuiiiiiiiiiiee ettt ettt e et e et ee e bt e e s ate e sateesnteesbeeeenaeeenbeennreas 61
I1.2. Graficka ¢ast odivodneni ZMENY €. 3C.....c.ccciiiiiiiiiiiiiieiie ettt stee s reestrestaestaesreestsesesesesenens 64
POUCENT S POUPISY ..veeuvienrietieiieitertt ettt ettt et e bt e bt et ebeeteenteeaseeaseenseenseenseenseenseenseensesnseansesnsennsenns 65

Piiloha ¢&. 1 - Navrh Giplného znéni textové ¢asti I.1. UP Kunéice pod Ondiejnikem po zméné ¢. 3C
s vyznacenim navrhovanych zmén

Ptiloha €. 2 - Kopie stanoviska Krajského utadu Moravskoslezského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi ze dne 19. 1. 2024, ¢.j. MSK 170405/2023 (SEA)



Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

II.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 3C

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C. 3C, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Kunéice pod Ondfejnikem (dale jen ,,UP Kunéice pod Ondiejnikem* nebo "UP")
vydalo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem formou opatieni obecné povahy dne
23.5.2017 a nabyl G&innosti dne 8.6.2017. Zména &. 1 UP byla schvélena zastupitelstvem obce dne
6.8.2019 a nabyla G¢innosti dne 26.9.2019. Zména &. 2 UP byla schvalena zastupitelstvem obce dne
29.6.2021 a nabyla uc¢innosti dne 18.9.2021.

Dne 2.11.2021 schvalilo zastupitelstvo obce pofizeni zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondiejnikem. Dne 27.6.2022 schvalilo zastupitelstvo obce 1. Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem za obdobi 2017 az 2021 vcetné Pokyni pro zpracovani nadvrhu Zmeény
&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem v rozsahu zadani zmény. Dale bylo schvéleno, Ze
Zména ¢ 3 UP Kunéice pod Ondfejnikem bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55b
stavebniho zakona, a Ze dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona feSeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Kuncice pod Ondfejnikem muze v ptipadé feSeni plochy Z37, navrhu zmény na pozemku ¢. 2167/8
v k.. Kuncice pod Ondiejnikem a dale v ¢asti izemi obce lezici v CHKO Beskydy obsahovat
prvky regulac¢niho planu.

Dne 30.1.2024 schvalilo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem rozdéleni zmény €. 3
UP Kunéice pod Ondiejnikem na tfi diléi zmény tak, aby ¢asti zmény &. 3, které byly bezkonfliktné
projednany v ramci vefejného projednani navrhu zmény ¢. 3, nebyly brzdény ¢éastmi
problematickymi a mohly byt v blizké dobé schvéleny zastupitelstvem obce. Tyto ¢asti byly
oddéleny ze zmény ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem po vefejném projednani jako zména ¢&. 3A.
Zmény, ke kterym dot¢ené organy uplatnily v rdmci vefejného projednani navrhu zmény ¢. 3
nesouhlasna stanoviska, pfipadné je nutna uprava jejich vymezeni a pozadavky ur¢eného zastupitele
nad ramec schvalenych pokynti pro zpracovani navrhu zmény €. 3, tedy zmény, u kterych je nutné,
aby prob¢hlo nové vefejné projednani, byly obsahem zmény ¢. 3B. Obsahem zmény ¢. 3C jsou
zmény, ke kterym byly v rdmci vetejného projednani navrhu zmény €. 3 uplatnény zasadni namitky.
Zména ¢&. 3A UP nabyla uéinnosti dne 13.6.2024, zména ¢. 3B UP nabyla G&innosti dne 28.11.2024.

Diivodem pofizeni zmény &. 3C UP je provéieni podnétil na provedeni zmén v tizemi.

Zménou ¢&. 3C se méni textova Gast a graficka ¢ast UP Kunéice pod Ondiejnikem - Giplné znéni
po zméng¢ €. 3B.

Podkladem pro zpracovani zmény €. 3C byly:

- Navrh na potizeni Zmény & 3 Uzemniho planu Kungice pod Ondiejnikem schvaleny
Zastupitelstvem obce Kuncice pod Ondiejnikem dne 23.6.2020

- Obsah Zmény &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem schvéleny Zastupitelstvem obce
dne 30. 1. 2024

- Pozadavek na ptipravu Zmény ¢. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem (zpracovala Ing.
Martina Miklendova — opravnéna osoba potizovatele, 24. 3. 2026)

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7azmén¢. 8 a
9

- Uzemni rozvojovy plan schvéleny usnesenim Vlady Ceské republiky &. 581/2024 ze dne 28. 8.
2024 ve znéni Zmén €. laa 2

- Zésady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,4, 5,6, 7, 8a a 8b
azmény C. 11

-Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje uplna aktualizace 2025 (PROCES —
Centrum pro rozvoj obci a regiont, 6/2025)
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- Program zlepSovani kvality ovzdusi zona Moravskoslezsko - CZ08Z: Aktualizace 2020

- Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace Ostrava/Karvina/Frydek-Mistek — CZOSA:
Aktualizace 2020 (Ministerstvo zivotniho prostredi, 9/2020)

- Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje na obdobi 2020 - 2044 (Enviros, s.r.o.,
3/2020)

- Sttednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb a dalSich aktivit v Moravskoslezském kraji na léta
2024-2026

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Moravskoslezského kraje, aktualizace ke dni 16.12.2024

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Uzemni studie Zadrzeni vody v krajiné na uzemi Moravskoslezského kraje (Geotest, a.s., 1/2023)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje - Aktualizace 2014 (IRI, s.r.o0., 2/2015)

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.Hruska-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

- Uzemni studie Vyhodnoceni uzemi Ostravské aglomerace z hlediska rizika piehiivani (PROCES —
Centrum pro rozvoj obci a regiont, s.r.o., ACCENDO — Centrum pro védu a vyzkum, z.0., 6/2023)

-Uzemni studie vyhodnoceni tizemi Moravskoslezského kraje z hlediska existujicich limitd
umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren (Spolecnost Ateliér Cihlaf-Svoboda s.r.o. -
Vondrackova, 4/2023)

-6. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Frydlant nad Ostravici (RNDr. Jaroslav Kotik, Méstsky ufad Frydlant nad Ostravici,
12/2024)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Pro Kuncice pod Ondiejnikem jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady
izemniho  rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,
4,5,6,7,8aa 8bazmény ¢ 11. Ze ZUR MSK vyplyva pro uzemni plan Kunéic pod Ondiejnikem
nutnost zapracovat vetfejné prospesné stavby - DS151 - 11/483 Frenstat p. Radhostém - Kuncice p.
Ondrejnikem, pielozka, DS152 - 11/483 Kuncice p. Ondfejnikem, pfelozka, DD106 - optimalizace,
elektrizace celostatni traté €. 323 v useku Frydek-Mistek - Frenstat pod Radhostém - (ValaSské
Ondiejnikem. V projednavané zméné ¢. 4 UP Kunéice pod Ondiejnikem se upravuje oznaleni
téchto staveb do souladu se ZUR MSK. Vefejné prospéina stavba DS152 se provéfuje v ramci
zmény &. 1A UP Celadna. Z provéfovanych variant vedeni této stavby Zadna nezasahuje do Gizemi
obce Kunéice pod Ondiejnikem. Proto tato stavba nebyla zapracovana do UP Kunéice pod
Ondrejnikem.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhodnoceni splnéni Pokynti pro zpracovani navrhu zmény €. 3 zemniho planu v rozsahu zadani
zmény, které byly soucasti I. Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem za
obdobi 2017 az 2021, schvalené Zastupitelstvem obce Kuncice pod Ondiejnikem dne 27. 6. 2022,
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bylo uvedeno ve zméné ¢. 3A UP Kuncice pod Ondiejnikem. Vzhledem k tomu, Ze se zména
rozdélila na 3 Casti, z téchto pokynt jsou ve zméné €. 3C feSeny pouze nize uvedené body 1. a 2.

NiZe je uvedeno vyhodnoceni splnéni Obsahu zmény ¢ 3C Uzemniho planu Kunéice pod

Ondiejnikem oddélené ze zmény &. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem po vefejném projednani:

1. Na casti pozemku p.¢. 1961/5 a pozemku p.C. 1964/17 nebyla navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytna Z3/26. Vysvétleni viz nasledujici odstavec.

2. Na casti pozemku p.C. 1964/8 byla navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna Z3/22 o
vymeéte 0,30 ha.

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA PRiPRAVU ZMENY C. 3C UZEMNIHO

PLANU KUNCICE POD ONDREJNIKEM ZE DNE 24. 3. 2026

Na c¢asti pozemku p.¢. 1964/8 byla navrZena zastavitelnd plocha smiSend obytna Z3/22 o vyméte

0,30 ha.

Na ¢asti pozemku p.¢. 1961/5 a pozemku p.¢. 1964/17 nebyla navrzena zastavitelnd plocha smisena

obytna Z3/26, protoze se nachdzi ¢astecné na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa a jedna se o

pozemek se vzrostlou zeleni, ktery je dulezity z hlediska zachovani prostupnosti izemi a podminky

pro vystavbu zde nejsou z pohledu obce idealni. Krajsky urfad Moravskoslezského kraje, jako
nadfizeny organ izemniho planovani, k plose Z3/26 dne 19. 1. 2024 vydal nesouhlasné stanovisko,
kdy konstatoval, Ze vymezena zastavitelna plocha Z3/26 je v rozporu s prioritou stanovenou v PUR

CR, a to konkrétné s prioritou pod bodem 19 ve znéni: ,,...hospoddisky vyuZivat zastavéné tizemi

(podpora prestavby revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéneho uzemi (zejména

zemédelské a lesni pudy) a zachovavani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace*.

Ostatni pozadavky na zpracovani zmény €. 3C:

1. Bylo doplnéno posouzeni zmény ¢. 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem z hlediska souladu
s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizacich ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a Zménach €. 8
a9.

2. Bylo doplnéno posouzeni zmény &. 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem z hlediska souladu se
Zasadami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2a,
2b,3,4,5,6,7, 8a, 8baZmeény €. 11.

3. Byl doplnén udaj o tom, ze usnesenim vlady ¢. 581/2024 ze dne 28. 8. 2024 byl schvalen
Uzemni rozvojovy plan.

4. Zruseni ¢asti zmény ¢. 3A Uzemniho planu Kungice pod Ondiejnikem v &asti pozemku p. &.
2202/4 rozsudkem Krajského soudu v Ostrave €. j. 76 A 3/2025-32 bude promitnuto do uplného
znéni UP po zméné ¢&. 3C.

5. Byl doplnén text Opatieni obecné povahy.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména ¢. 3C UP fesi pouze zélezitosti mistniho vyznamu a nemé vliv na tizemi sousednich
obci.
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¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole je vyhodnocen pouze zabor zastavitelné plochy Z3/22 nové ptidané ve zméné
¢. 3C. Zastavitelnd plocha Z3/22 znamena zvysSeni zabori o 0,30 ha zemédé€lské pudy. Zabor
odvodnéné zemédelské piady neni navrzen.

Navrzen je zabor méné kvalitni pidy IV. tfidy ochrany, kterd tvoti cca 100% vSech zabori.
Puda L., IT., III. a V. tfidy ochrany se nezabira.

Zabor zemédélské ptidy je urc¢en pro plochu smiSenou obytnou SB.

Zastavitelna plocha smiSend obytna Z3/22 vychazi z pozadavku vlastnika pozemku. Plocha je
situovana v urbanizovaném Uzemi obce, navazuje na stavajici nesouvislou zastavbu v blizkosti
golfového hiisté. Je situovana v lokalité, kde je navrZzen omezeny rozvoj zastavby i v platném
uzemnim planu. Je dostupnd ze stdvajici mistni komunikace a je napojitelnd na stavajici sité
technické infrastruktury. Plocha m4d malou vyméru a umoziuje vystavbu max. dvou rodinnych
domt. V zastavéném uzemi zbyva jesté nekolik volnych pozemk, které ale nejsou a nebudou v
dohledné dobé disponibilni. Vlastnici pozemkl je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem
spekulativné ¢ekaji na vyssi ceny, za které by je mohli prodat. Cast prodanych pozemki slouzi také
jako investice - uloZeni financi, bez zdjmu o vystavbu. Navrzena plocha nenaruSuje stavajici sit’
mistnich ani Gcelovych komunikaci. Vystavbou na navrzené ploSe se nezméni prevladajici obytna
funkce obce ani rdz krajiny. Plocha nezasahuje vyznamnym zplisobem do ucelenych lani
zeméedelské pidy, zaborem nedojde k naruSeni organizace obdélavani zemédelského ptidniho fondu.
Nebudou vyrazné¢ omezeny moznosti zemédélské vyroby v obci. Vyméra navrzeného pozemku pro
bydleni 1 navrzeny pievis nabidky ploch je v souladu s predpokladanym demografickym vyvojem
obce a zohlednuje rist obyvatel obce v poslednich letech. Dlouhodobym obecnim, a tedy i
vefejnym zajmem, je podporovat jeji ptfirozeny rozvoj zalozeny na udrzeni a obnové stavajici
populace. Z tohoto diivodu je navrzena plocha pro rozvoj bydleni.

Kuncice pod Ondiejnikem jsou obec venkovského charakteru, ve které se nachazeji stavby s
vys§im poctem nadzemnich podlazi nez bézny rodinny diim, jen vyjime¢né. I pro navrzenou plochu
bude proto platit stejnd podminka prostorového uspofadani stanovujici vyskovou hladinu zastavby
jako v okolnich plochach SB. Vyssi pocet podlazi by nebyl v souladu se stavajicim urbanistickym
charakterem obce.

Zastavitelna plocha nezasahuje do stavajicich vodnich tokl a nenarusuje tak hydrologické ani
odtokové poméry v uzemi. Realizace zahrad u rodinnych domii a zakonnd nutnost zasdknout
vétsSinu destovych vod ze zéstavby prispéje ke zlepSeni hydrologickych a odtokovych pomért, k
udrzeni srazkovych vod pfimo na misté, kde dopadnou. Ekologicka stabilita zahrad je totiz lepsi nez
orné pudy, kterd se v misté zabirané plochy nachazi v soucasné dobe¢.

V nezastavéném tizemi obce je dle podminek platného UP umozZnéna realizace protieroznich a
protipovodiiovych opatfeni, ale také dalSich staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni
hospodafistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkii. Podminky zajisti, ze v pfipad¢ potteby bude mozné v
nezastavéném uzemi realizovat potiebné stavby a opatieni, které by mély vést ke zlepSeni nebo
obnové ptirodnich funkci ptidy i celé krajiny.

V platném UP Kunéice pod Ondiejnikem byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni -
celkem 29,26 ha. Podrobna analyza sidelniho potencidlu, demografickych podminek a vypocet
potifeby ploch pro bydleni byl proveden ve zméné ¢. 3A, aktualizace zastavéného tizemi byla
prvedena ve zméné €. 3B. Ve zméné ¢. 3C se navrhuje zastavitelnd plocha smiSend obytna Z3/22 o
vyméie 0,30 ha. Celkem se v ramci zmény ¢ 3C UP zvét$i vyméra navrzenych zastavitelnych
ploch pro bydleni o 0,30 ha na celkem 29,56 ha. Dle podminek prostorového uspofadani
stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 148 RD. Pfi piedpokladané potiebé cca 140
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bytli (na novych plochach) v nésledujicich patnacti letech tak bude ptevis nabidky ploch pro bydleni
¢init cca 6%. Rozsah navrzenych ploch pro bytovou vystavbu je piiméfeny vzhledem

A4

Zabor pozemkii uréenych k pInéni funkce lesa neni navrzen.
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Tab. Zabor zemédélského

tidniho fondu v navrhu zmény & 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

Oznaceni | Navrzené Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace | Informace | Informace o existenci | Informace podle
plochy vyuziti vymeéry zaboru, na které | o existenci | o existenci staveb k ochran¢ ustanoveni § 3
zéboru L. II. II1. V. V. bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pied erozni odst. 1 pism. g)
(ha) rekultivace na ZP ¢innosti vody
Z3/22 SB 0,30 - - - 0,30 - - - - - -
celkem
zména ¢.
3C - 0,30 - - - 0,30 - - - - - -
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f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY ¢&. 3C VCETNE VYHODNOCENT
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNENI{ ZMENY C. 3C UP

Aktualizace zastavéného izemi
Aktualizace zastavéného tzemi na celém uzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona byla
provedena v ramci zmény €. 3B.

Urbanisticka koncepce

Na ¢asti pozemku p.¢. 1964/8 je navrzena zastavitelnd plocha smiSena obytnad Z3/22 o vymeéie
0,30 ha. Zamér vychazi z pozadavku vlastnika pozemku. Plocha Z3/22 je situovana v
urbanizovaném uzemi obce, navazuje na stavajici nesouvislou zastavbu v blizkosti golfového hiisté.
Je situovana v lokalité, kde je navrzen omezeny rozvoj zastavby i v platném tzemnim planu. Je
dostupnd ze stavajici mistni komunikace a je napojitelnd na stavajici sité technické infrastruktury.
Plocha ma malou vymeéru a umoziuje vystavbu max. dvou rodinnych domu. Zastavbou této plochy
nedojde k souvislému zastavéni lokality, pouze k mirnému zahusténi stdvajici zastavby. Nedojde ke
zmén¢ charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.

Zastavitelna plocha smiend obytna byla pozemku p.¢. 1964/8 navrzena uZ ve zméné ¢&. 2 UP,
ale na zakladé namitek byla ze zmény €. 2 vyfazena. Ve zméné ¢. 3C je proto vymezena ve
zmen$eném rozsahu o vyméie 0,30 ha oproti piivodni vymére 0,75 ha, kterou méla navrzend plocha
ve zmeéné €. 2.

Pro umoznéni navrhu plochy Z3/22 bylo zéarovein na zékladé odborného stanoviska
potizovatele uvedeného v Pokynech pro zpracovani ndvrhu zmény €. 3 v ptivodnim navrhu zmény
&. 3 navrzeno zmengeni zastavitelné plochy Z57 a vypusténi plochy Z58 z platného UP. Tyto tpravy
byly nasledné vydany ve zmén¢ €. 3A. Vymeéra vypusténych ploch byla 1,92 ha, coz je podstatné
vice nez vyméra noveé navrzené plochy Z3/22.

Uzemné analytické podklady SO ORP Frydlant nad Ostravici

V 6. Gplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsitenou
pusobnosti Frydlant nad Ostravici (RNDr. Jaroslav Kotik, Méstsky ufad Frydlant nad Ostravici,
12/2024) jsou uvedeny nasledujici problémy k feseni v uzemné planovaci dokumentaci tykajici se
Kunc¢ic pod Ondiejnikem:
- SL-01 - stret zastavitelné plochy Z14 se zaplavovym uzemim (Q100) - plocha Z14 zasahuje do
zaplavového izemi pouze nepatrné¢ svym okrajem. Tento zdsah neznemoziuje vystavbu v plose
Z14.
- SL-02 - stret zastavitelné plochy Z36 se zaplavovym uzemim (Q100) - plocha Z36 zasahuje do
zaplavového tizemi pouze nepatrné svym okrajem. Tento zasah neznemoziuje vystavbu v plose
Z36.
- SL-08 - stret zastavitelné plochy Z88 s poddolovanym uizemim - vystavba v plose Z88 je feSitelna
pfi aplikaci stavebnich opatfeni proti negativnim vlivim poddolovani.
- SL-09 - stret zastavitelné plochy Z50 se sesuvnym uzemim - zastavitelna plocha Z50 byla zrusena
ve zméné €. 3A.
- SL-10 - stret zastavitelné plochy Z42 se sesuvnym uzemim - zastavitelna plocha Z42 uz byla
Castecné zastavéna a cCastecné byla zménou ¢. 3A zmenSena. Dle dlouhodobych zkuSenosti v
lokalit¢ plochy Z42 nedochazi k zddnym sesuvnym aktivitam. V sesuvném tzemi uklidnéném se
nachazi mimo jiné prakticky celd stavajici zastavba v lokalit¢ Pod Ondiejnikem. Plocha Z42 je
navrzena v misté¢, kde navazuje na stavajici zastavbu, kde dle prizkumu v tzemi nebyly
zaznamenany zadné pohyby ptidy v minulych letech. Za splnéni konkrétnich technickych parametrt
staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit.
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- SL-11 - stret zastavitelné plochy Z49 se sesuvnym uzemim - problém se tyka zastavitelné plochy
743, ne plochy Z49. Plocha Z43 byla cCastecn¢ zménou €. 3A zmensSena. Dle dlouhodobych
zkuSenosti v lokalité¢ plochy Z43 nedochazi k zddnym sesuvnym aktivitdm. V sesuvném utzemi
uklidnéném se nachazi mimo jiné prakticky cela stavajici zastavba v lokalit¢ Pod Ondiejnikem.
Plocha Z43 je navrZzena v misté, kde navazuje na stavajici zastavbu, kde dle priizkumu v uzemi
nebyly zaznamenany zadné pohyby plidy v minulych letech. Za splnéni konkrétnich technickych
parametrd staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit.
- SL-12 - stret zastavitelné plochy Z45 se sesuvnym uzemim - dle dlouhodobych zkuSenosti v
lokalité plochy Z45 nedochéazi k zadnym sesuvnym aktivitam. V sesuvném uzemi uklidnéném se
nachazi mimo jiné prakticky celd stavajici zastavba v lokalit¢ Pod Ondfejnikem. Plocha Z45 je
navrzena v misté, kde navazuje na stavajici zastavbu, kde dle prizkumu v tGzemi nebyly
zaznamenany zadné pohyby ptidy v minulych letech. Za splnéni konkrétnich technickych parametrti
staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit.
- SL-13 - stret zastavitelné plochy Z100 se sesuvnym uzemim - zastavitelnd plocha Z100 uz byla
zastaveéna.
- SL-70 - stret zastavitelné plochy 7292 se zaplavovym uzemim (Q100) - plocha Z92 je urCena k
realizaci prelozky silnice 11/483.
- SL-73 - stret zastavitelné plochy Z23 s poddolovanym uzemim - vystavba v plose Z23 je feSitelna
pfi aplikaci stavebnich opatfeni proti negativnim vlivim poddolovani.
- ZD-04 - nevyhovujici Sire mistnich komunikaci - ve zméné ¢. 3A byly navrZzeny koridory
vetejnych prostranstvi / dopravni infrastruktury pro upravy vyznamnych komunikaci, spocivajici
v doplnéni vyhyben, obratist’, pfestavbé na dvoupruhovy typ nebo doplnéni chodniku.
- ZK-01 - mistni USES nenavazuje na USES v Tiché - ve zméné &. 3A byl navrzen lokélni
biokoridor LBK.20, kterym je na Gizemi Kunéic pod Ondiejnikem doplnéna navaznost na USES v
Tiché.
- ZH-23 - Sklidka Kocidanovo / komunalni skladka - Sanace byvalych skladek nebo
kontaminovanych ploch je mozna bez ohledu na jejich vyznageni v UP.

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Zastavitelnd plocha Z3/22 navrzend ve zméné €. 3C ma zajistén piijezd ze stavajici mistni
komunikace, ze které je v soucasné dob¢ obsluhovano jen cca 7 rodinnych domd, 1 stavba rodinné
rekreace a objekt 1édebného domu Polarka. Sitka komunikace je cca 3,5 m, jeji trasa je vedena bez
vyraznéjSich zatacek a zalomeni a v jeji blizkosti se nevyskytuji prekazky, které by branily provozu.
Komunikace je proto dostate¢nd k obsluze rodinnych domii v navrzené plose Z3/22. V piipadé
potieby miize byt na komunikaci vybudovéana vyhybna.

Pti nésledném podrobné&j$im feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni (Gpravy
ktizovatek, napojeni nové bytové zastavby ¢i parkovist, optimalizace sit¢ komunikaci, doplnéni
chodniki apod.) zejména s odkazem na ust. § 20 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpist, je zapotiebi dodrzet soulad komunika¢niho systému
pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na silniénich
komunikacich® a stanovit minimalni §ifi ulicniho prostoru (zejména odstup oploceni a dalSich
pevnych ptekazek) s ohledem na provoz na budoucich komunikacich, nezbytné manipulacni plochy
zimni Udrzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy v kiizovatkach, pfipojky infrastruktury apod.
vetejného prostranstvi dle ust. § 22 citované vyhlasky. Dopravni obsluhu v rdmci celého obytného
prostoru nebo zoény obcanského vyuziti fesit tak, aby se minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni
sit’.

Zdivodnéni navrZeného napojeni na technickou infrastrukturu
Podél zastavitelné plochy Z3/22 prochazi stavajici vodovodni fad a stiedotlaky plynovod. Ve
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vzdalenosti cca 35 - 40 m od plochy Z3/22 je vedena stavajici stoka splaskové kanalizace. Dimenze
siti technické infrastruktury je dostatecna k napojeni zastavitelné plochy Z3/22.

Kapacita stavajicich blizkych trafostanic je dostatecnd pro pokryti rozvoje navrzené¢ho ve
zméne €. 3C. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené potieby zasobeni el. energii je
mozné vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, piipadné ptezbrojit stavajici trafostanice na
vyss$i vykon.

£.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na prirodni prostiedi

Zastavitelna plocha Z3/22 je navrzena na ploSe zemédélské pudy - orné ptudy. Nezasahuje
do pfirodnich prvkll v tzemi. Zabor zeméd¢lskych pozemkii je dokumentovan v kapitole e)
odiivodnéni zmény €. 3C.

Zabor pozemku ur¢enych k plnéni funkce lesa neni navrzen.

Navrzena plocha ma malou vymeéru a navazuje na stavajici zastavbu. Zastavbou navrzené
plochy nedojde ke zméné charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.

Dle Hodnoceni krajinného rdzu obce Kuncice pod Ondiejnikem studie (RNDr. Jaroslav Kotik,
2013) patii lokalita s plochou Z3/22 do mista krajinného razu Pod Stolovou. Dle "Hodnoceni" je ve
znacné casti lokality piivodni urbanisticka struktura setfena nevhodnou soustiedénou vystavbou
chat a je vhodné omezit novou vystavbu v tomto misté krajinné¢ho rdzu. Navrh plochy Z3/22 neni v
rozporu s pozadavky "Hodnoceni", protoze se jedna o malou plochu, ktera nezvysi vyraznym
zpisobem hustotu zastavby v této lokalité, kde je omezeny rozvoj navrzeny i v platném UP. Pro
umoznéni navrhu plochy Z3/22 bylo zéarovenn navrZzeno zmenSeni zastavitelné plochy Z57 a
vypusténi plochy Z58 z platného UP. Tyto Gpravy nasledné vydané ve zméné &. 3A omezily vyméru
rozvojovych ploch v lokalité Pod Stolovou.

Zastavitelna plocha nezasahuje do CHKO Beskydy, ani nepfiléhd ke hranici CHKO,
nezasahuje do EVL Beskydy, CHOPAYV Beskydy ani do migra¢niho uzemi a biotopu vybranych
zv14asté chranénych druhti velkych savct.

Navrzeny zamér dle zavéru Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kungice
pod Ondiejnikem na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti nebude mit vyznamny negativni
vliv na pfedméty ochrany a na celistvost lokalit soustavy Natura 2000.

Dopady na Zivotni prostiedi

Zastavitelna plocha Z3/22 navrzend ve zméné €. 3C je urcena pro bydleni a nepfedpoklada se u
ni produkce zdravi Skodlivych latek ani hluku. ZvySeni provozu na silnicich a komunikacich v
blizkosti plochy bude zanedbatelné. Plochu bude mozné napojit na stavajici plynovod STL a
kanalizaci.

Da se konstatovat, ze navrhem zmény ¢. 3C nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostiedi v obci.

Ze zavéru kapitoly 12. Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem na Zivotni prostiedi vyplyva, ze Zména &. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem tak, jak je
predklddana, neptinese z hlediska identifikovanych vlivii zadny vyznamny nepiiznivy vliv na
Zivotni prostiedi a proto se doporuduje Krajskému tGfadu vydat ke Zméné &. 3 Uzemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem souhlasné stanovisko.

Zasahy do limiti vyuziti uzemi

Navrzena zastavitelna plocha Z3/22 zasahuje do niZze uvedenych limit vyuziti izemi. Stiety s
limity bude tifeba feSit v dalSich stupnich uzemné planovaci dokumentace, dokumentaci k
uzemnimu fizeni a dohodnout s piisluSnym dotéenym organem stitni spravy. Stiety s méné
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vyznamnymi limity — hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvaii
zasadni ptekazky, které by znemoznovaly vyuziti plochy k navrzenému tcelu.

celé¢ uzemi obce Kuncice pod Ondiejnikem mimo lokalitu UAN II je evidovéano jako izemi s
archeologickymi nélezy 3. kategorie - UAN III
chranéné loziskové uzemi Gerného uhli Cs. &asti hornoslezské panve &. 14400000, zemniho
plynu Trojanovice ¢. 14430000. V obci se dale nachazi chranéné loziskové izemi zemniho plynu
Pstruzi ¢. 22420000, do kterého ale nezasahuje plocha Z3/22 navrzend ve zméng ¢. 3C.
vyhradni lozisko zemniho plynu Frenstat - zépad a vychod ¢. 3144301, ¢erného uhli Frenstat -
vychod €. 3144200. V obci se dale nachazeji vyhradni loziska ¢erného uhli Motkov - Frenstat €.
3171900, Frenstat - zapad ¢. 3144300 a zemniho plynu Lhotka - Pstruzi ¢. 3224200, do kterych
ale nezasahuje plocha Z3/22 navrzena ve zméné €. 3C.
dobyvaci prostor ¢erného uhli Trojanovice, ¢. 20072
koridor RR smérti - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, resp. § 36 v kontinuité¢ na § 317 zékona ¢.
283/2021 Sb.), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR
a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu,
resp. § 36 v kontinuité na § 317 zakona &. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize
muze byt vystavba omezena.
OP RLP - ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani.
V tomto Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. O izemnim planovani
a stavebnim fadu).
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby):
-vétrnych elektraren
-vyskovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zékladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.
Na celém spravnim izemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb.
Na celém spravnim Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1. a II1.tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekth

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhii, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd)

vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...)

- vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Vyhodnoceni p¥inosu zmény ¢ 3C UP k naplnéni cilit izemniho planu obce

Zména ¢&. 3C podpoii navrhem nové plochy smisené obytné jeden z hlavnich cilt UP Kunéice
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pod Ondfejnikem - rozvijet obec jako sidlo s preferovanou funkci bydleni ve kvalitnim zivotnim a
prirodnim prostiedi.

g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Kunéice pod Ondiejnikem byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni -
celkem 29,26 ha. Podrobna analyza sidelniho potencialu, demografickych podminek a vypocet
potifeby ploch pro bydleni byl proveden ve zméné ¢. 3A, aktualizace zastavéného tizemi byla
provedena ve zmén¢ €. 3B. Ve zméné¢ ¢. 3C se navrhuje zastavitelna plocha smiSena obytna Z3/22 o
vyméie 0,30 ha. Celkem se v ramci zmény &. 3C UP zvét$i vyméra navrZenych zastavitelnych
ploch pro bydleni o 0,30 ha na celkem 29,56 ha. Dle podminek prostorového uspotradani
stanovenych v platném UP to umozZni vystavbu cca 148 RD. Pii predpokladané potiebé cca 140
bytil (na novych plochach) v nasledujicich patnacti letech tak bude previs nabidky ploch pro bydleni
¢init cca 6%.

Pfi stanoveni predpokladané potfeby bytl je zohlednéno, ze u malé Casti novych bytlu lze
jejich ziskani ogekdvat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez niroku na nové plochy s
inzenyrskymi sitémi. Potenciondlni moznosti ziskdni novych bytd intenzifikaci vyuziti stavajiciho
stavebniho fondu (ndstavbami, vestavbami, zménami vyuziti stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v
zastavbe (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.) byly ovSem do r. 2026 do zna¢né miry
vy&erpany. Podstatnou &ast ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuZel mozné
aktualné vyuzit. Vlastnici pozemki je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji
na vyssi ceny, za které by je mohli prodat.

O vystavbu bydleni je v Kuncicich pod Ondfejnikem velky zdjem diky dobré dopravni
dostupnosti, poméme dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sitémi technické
infrastruktury a atraktivnimu pfirodné rekreacnimu zdzemi Beskyd. Pocet dokoncenych byti v
poméru k poctu obyvatel je vysoce nad primérem okolnich obci i regionu. Obec lezi navic v
dostate¢ném odstupu od velkych hutnich podniki Ostravska, ale zaroven ma dobrou dopravni
dostupnost k t€émto zdrojim pracovnich pftilezitosti. Suburbaniza¢ni tlak z SirStho Ostravska se
promita do navrzeného rozvoje obytného uzemi v obci. Velkému zajmu o vystavbu odpovida také
vymeéra navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni a ptevis nabidky ploch pro bydleni, ktery je
oduvodnitelny také zafazenim obce do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Podbeskydi.
Rozsah navrzenych ploch pro bytovou vystavbu je piiméfeny vzhledem piedpokladanému rtstu
poctu obyvatel v obci a je celkove nizsi i ve srovnani s okolnimi obcemi.

Kuncice pod Ondfejnikem jsou soucasti Ostravské aglomerace, ve které se koncentruje
vétSina socidlnich i ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu
Moravskoslezského kraje (Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochazi ke slévani okrajovych
casti veétSich mést s okolnimi obcemi a vytvareni nepfetrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelna
dojizd’ka obyvatel aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dalSimi sluzbami. Mezi méstem a
jeho okolim tedy dochazi k intenzivnim vazbam. V ramci Moravskoslezského kraje patii Kuncice
pod Ondiejnikem mezi obce s nejvyssim procentudlnim prirtistkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010
a vysokym kladnym saldem migrace v letech 2006 az 2010. Migra¢ni procesy v poslednich letech
zpusobuji pfesun obyvatel z velkych mést v kraji do mensich obci s lepSimi sidelnimi podminkami -
CistéjSim zivotnim prostfedim, lep$imi moznostmi rekreace - mezi které patii i Kuncice pod
Ondrejnikem.
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h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY ¢&. 3C

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3C UZEMN{HO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 a zmén €. 8 a 9 je zménou €. 3C respektovana. Obec Kuncice pod Ondiejnikem se nachazi z
hlediska PUR CR v specifické oblasti SOB2 Beskydy. Navrhem Zmény & 3C je vymezena
zastavitelna plocha smiSend obytnd, kterd respektuje podminky pro navazujici izemné planovaci
&innost a tikoly pro tzemni planovani stanovené PUR CR pro specifickou oblast SOB2.

Zménou &. 8 PUR CR byla doplnéna republikova priorita 31a, ktera ale nemé vliv na feSeni
zmény €. 4 . V uzemi Kuncic pod Ondiejnikem se neptedpokladd vymezeni ploch nebo koridort
pro zatizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do ptirodnich horninovych struktur ani vymezeni ploch
nebo koridorti pro ptepravni sit’ oxidu uhli¢itého.

Zménou ¢. 9 byly do PUR CR doplnény specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktudlni
hodnoty celostatniho vyznamu - SOB10 a SOB11. Do téchto oblasti patii i ORP Frydlant nad
Ostravici, ale jen obce v jeho severni ¢asti. Kun€ic pod Ondiejnikem se tedy podminky a ukoly
stanovené pro tyto oblasti netykaji.

Uzemni rozvojovy plan schvaleny Usnesenim vlady CR &. 581/2024 ze dne 28. 8. 2024 ve
znéni Zmeén ¢. la a 2 je respektovan. Do tzemi Kuncic pod Ondfejnikem nezasahuji zadné
zastavitelné plochy, transformacni plochy, koridory, akcelera¢ni oblasti, plochy a koridory
uzemniho systému ekologické stability, vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSnd opatieni,
stavby a opatteni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci ani dalsi ucelné ¢asti
vymezené v Uzemnim rozvojovém planu.

Pro Kuncice pod Ondfejnikem jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady
iizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,
4,5,6,7,8aa8bazményc. 11.

Ze ZUR MSK vyplyva pro izemni plan Kungic pod Ondiejnikem nutnost zapracovat vefejné
prospésné stavby - DS151 - 11/483 Frenstat p. Radhostém - Kuncice p. Ondrejnikem, pielozka,
DS152 - 11/483 Kuncice p. Ondfejnikem, pielozka, DD106 - optimalizace, elektrizace celostatni
traté €. 323 v useku Frydek-Mistek - Frenstat pod Radhos§tém - (Valasské Mezifici).

Veiejné prospésné stavby DS151 a DD106 jsou zapracovany v platném UP Kunéice pod
Ondiejnikem. V projednavané zméné ¢. 4 UP Kunéice pod Ondiejnikem se upravuje oznadeni
téchto staveb do souladu se ZUR MSK. Vefejné prosp&ina stavba DS152 se provéfuje v ramci
zmény &. 1A UP Celadna. Z provéfovanych variant vedeni této stavby Zadna nezasahuje do uzemi
obce Kunéice pod Ondfejnikem. Proto tato stavba nebyla zapracovana do UP Kunéice pod
Ondrejnikem.

V ZUR MSK jsou Kunéice pod Ondiejnikem zafazeny do rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB1 Podbeskydi. Spolecnymi pozadavky na ti¢elné a hospodarné uspotradani uzemi ve
vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:

- Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vuzemi pri vymezovani rozvojovych
ploch a koridorit dopravni a technické infrastruktury. - Ve zméné €. 3C nejsou navrzeny nové
plochy ani koridory dopravni ani technické infrastruktury.

- Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vzdy vcetné odpovidajici
verejné infrastruktury a pri uplatiiovani techto kritérii:
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- preference lokalit diive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby,
- lokality mimo stanovena zaplavova vuzemi;
- zachovani priichodnosti uzemi. - Zastavitelna plocha Z3/22 smiSena obytna navazuje na
zastavéné Uzemi. Plocha je dostupna ze stavajici komunikace a je napojitelnd na sité technické
infrastruktury. Plocha nezasahuje do zaplavovych tizemi ani do biotopu vybranych zvlasté
chranénych druhii velkych savcii, nezpiisobi nepriichodnost tzemi.
Uplatnovani téchto kritérii pri vyhledavani vizemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:
- vazba na vyznamna sidla ve strukture osidleni;
- existujici nebo planovand vazba na nadrazenou sit' dopravni infrastruktury,
- preference lokalit diive zastaveénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby,
- lokality mimo stanovena zaplavova vuzemi,
- zachovani priichodnosti tizemi. - Ve zméné €. 3C nejsou navrzeny nové plochy pro ekonomické
aktivity.
Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového uzemi, vcéetné podpory rozvoje systémii integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pési dopravu a cyklodopravu. - Stavajici silnice I1. tfidy zajist'uje propojeni sidla na hlavni sidelni
centra Frenstat pod Radhostém a Frydlant nad Ostravici. Stavajici plochy dopravy umoziuji
rozvoj integrované hromadné dopravy.
V ZUR MSK jsou pro rozvojovou oblast NOBI stanoveny tyto pozadavky na vyuziti uzemi,

kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménéch v uzemi:

Zlepseni dostupnosti hlavnich rekreacnich center. - Zména €. 3C nefeSi vyznamné dopravni
zaméry, nemuze piispét ke zlepsSeni dostupnosti hlavnich rekreacnich center.
Podpora rozvoje obcanského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a cestovni ruch
a rozsireni moznosti celorocniho rekreacniho vyuziti hlavnich rekreacnich center oblasti. - Ve
zméné €. 3C neni navrZen rozvoj ob¢anského vybaveni ani rekreace. Stanovené podminky vyuziti
ploch umoziuji vystavbu zatizeni obCanského vybaveni i v plochach smisenych obytnych a to
veetné zafizeni s moznosti celoro¢niho vyuziti.
Vytvoreni uzemnich podminek pro ochranu a vyuziti loZisek zemniho plynu a ropy pri
respektovani podminek ochrany prirody a krajiny. - Navrzeny rozvoj obce nemd vliv na
vyuzitelnost chranénych loziskovych Uzemi, vyhradnich loZisek, dobyvaciho prostoru ani
progndznich zdroji zasahujicich do uizemi obce.
Pro uzemi obci Frenstat p. Radhostem a Trojanovice dale plati dalsi pozadavky na vyuziti izemi
a kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v uzemi formulované pro specifickou oblast
republikového vyznamu SO2 Beskydy. - Kuncic pod Ondiejnikem se tyto podminky netykaji.

V ZUR MSK nejsou pro rozvojovou oblast NOB1 stanoveny tkoly pro tizemni planovani. Pro

uzemi obci Frenstat p. Radhostém a Trojanovice plati tkoly pro izemni planovani formulované pro
specifickou oblast republikového vyznamu SO2 Beskydy.

Zduvodnéni navrzeného reSeni zmény ¢. 3C uzemniho planu ve vztahu k prioritam

uzemniho plianovani kraje, které zpresinuji republikové priority izemniho plinovani, pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi (oznaceni bodi je prevzato ze ZUR MSK):
2. Zmeéna €. 3C nefesi vyznamné dopravni zaméry, nemiiZze prispet ke zlepSeni napojeni kraje na

nadfazenou silni¢ni a zelezni¢ni sit’ mezinarodniho a republikového vyznamu.

3. Zmeéna ¢. 3C nefesi dopravni propojeni zapadni Casti kraje s krajskym méstem, Olomouckym

krajem a Polskem. Nemuze tedy ptispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s t€émito oblastmi.
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Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Zména €. 3C nefesi vyznamné energetické zaméry, nemize piispét ke zlepSeni podminek pro
stabilizované zasobovani uzemi energiemi ani k rozvoji mezistatniho propojeni s energetickymi
systémy na uzemi Slovenska a Polska.
Navrzeny rozvoj bydleni pfispéje k rozvoji polycentrické sidelni struktury podporou
kooperacnich vazeb spadovych obci v podhiiii Beskyd mezi Frenstitem p. R. a Frydlantem n.
0. a k rozvoji reziden¢ni funkce v obci.
Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, zastavitelna plocha Z3/22 navazuje na zastavéné tizemi.
Plocha Z3/22 nezpusobi sriistani sidel, nezasahuje do zaplavového uzemi ani do biotopu
vybranych zvlasté chranénych druht velkych savct.
Rozvoj bydleni je navrzen v dostatecném odstupu od koridoru pielozky silnice 11/483, i od
koridoru optimalizace a elektrizace zelezni¢ni traté.
V zastavitelné plose Z3/22 smisené obytné je umozné€na vystavba vetfejnych prostranstvi,
obcanského vybaveni, které ptispeji ke zkvalitnéni obytné funkce obce. Podminky vyuziti
neurbanizovaného uzemi jsou v platném UP stanoveny tak, aby jej bylo mozné vyuZivat i k
rekreacnim ucelim. Likvidace odpadnich vod z plochy Z3/22 bude feSena napojenim na
stavajici kanalizacni sit’.
V platném UP je stanovena koncepce odvadéni a &isténi odpadnich vod v obci. Podminky
stanovené v platném UP umozZiiuji realizaci protieroznich opatieni ve volné krajing i retenci
srazkovych vod v celém tizemi obce.
Zména ¢&. 3C se nenavrhuje zastavitelné plochy pro rekreaci. V platném UP jsou stanoveny
podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny, je navrzeno respektovani a ochrana pfirodnich a
kulturné historickych hodnot iizemi, je navrzen rozvoj cyklotras a navrzen rozvoj sportovné
rekreacnich zatizeni.
Zmeéna €. 3C netesi prvky dopravni infrastruktury, které by mohly piispét k rozvoji integrované
hromadné dopravy.
Zastavitelna plocha Z3/22 umoznuje realizaci novych chodniki, cyklotras a cyklostezek, které
umozni prevedeni péSi a cyklistické dopravy mimo nejfrekventovanéjsi silnice 1 jejich
kombinaci s ostatnimi druhy dopravy. Podminky vyuziti ploch v platném UP umoziiuji realizaci
novych chodniki, cyklotras a cyklostezek.
Zmena €. 3C neftesi rekultivované ani revitalizované plochy.
Nejsou navrzeny nové zdroje hluku z dopravy ani vyroby. Zastavitelnd plocha Z3/22 smiSena
obytna neni navrzena v tésné blizkosti silnice II. tfidy, Zelezni¢ni trati ani ploch vyroby.
Zastavitelna plocha umoziuje vysadbu zelené.
Zastavitelna plocha Z3/22 je vymezena tak, ze nenaruSuje ptirodni, kulturni ani civilizacni
hodnoty tizemi ani nezasahuje do vyraznych jevl a znakll vystihujicich jedinecnost a
nezamé&nitelnost charakteru Gizemi.
Zastavitelna plocha Z3/22 nezasahuje do zéplavového tzemi, poddolovanych ani do sesuvnych
uzemi. V uzemi obce je umoznéna realizace protipovodiiovych opatieni, protieroznich opatieni
i dal§ich opatfeni minimalizujicich negativni dopady moznych mimotfadnych udalosti a
krizovych situaci na vefejné zajmy.
Zajmy obrany statu nejsou feSenim tizemniho planu dotceny.

16a. Nebylo pozadovano zapracovani zadnych konkrétnich zamérti ochrany obyvatelstva.
16b. Navrzeny rozvoj obce nema vliv na vyuZitelnost chranénych loziskovych tzemi, vyhradnich

loZisek, dobyvaciho prostoru ani prognéznich zdroji zasahujicich do uzemi obce.

Dle ZUR MSK je tzemi Kunéic pod Ondiejnikem zaiazeno do tizemi piirodnich,

kulturnich, civiliza¢nich a kumulovanych hodnot nadmistniho vyznamu - do horské krajiny
Moravskoslezskych Beskyd. Pro toto izemi jsou stanovena nasledujici kritéria a podminky pro
rozhodovani - Nenarusit pohledové scenérie a vizualni vliv horskych masivii s vyraznymi hibety a
krajinnymi dominantami, s jedine¢nymi pfirodnimi hodnotami a se strukturou hlubokych udoli
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Moravskoslezskych Beskyd vcetné zachovani rozvolnéného charakteru zastavby. Zastavitelna

plocha Z3/22 je navrzena v udoli Frydlantské Ondiejnice, nemlze narusit pohledové scenérie a

vizualni vliv horskych masivil ani jedine¢né ptirodni hodnoty tzemi. Zastavitelnd plocha Z3/22

mirn¢ zahusti stavajici zastavby v blizkosti golfového hiiste.
V ZUR MSK jsou pro tato tizemi stanoveny nasledujici tkoly pro uzemni planovéni,
pozadavky na vyuziti izemi:

- VWytvaret uzemni podminky pro zachovani vizudlniho vlivu vymezenych prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazove konkurencni zamery jen ve vyjimecnych a
zvlaste oditvodneénych pripadech a ve verejném zajmu. - Zastavitelna plocha Z3/22 ma malou
vyméru, je navrzena v niz§i poloze, netvoii vyrazové konkuren¢ni zamér, bude zachovan
vizudlni vliv vymezenych piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

- Pri upresnovani ploch a koridorii staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat
riziko naruseni vymezenych hodnot a jejich vizualniho vilivu v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb. - Ve zméné €. 3C nejsou
navrzeny koridory staveb dopravni ani technické infrastruktury.

Dle ZUR MSK je tizemi Kunéic pod Ondiejnikem zairazeno do specifickych krajin F-04
Ondiejnik - Palkovické hiirky, F-05 Frenstat pod Radhostém, F-07 Frydlant nad Ostravici a
G-01 Moravskoslezské Beskydy a prechodového pasma 74.

Pro specifickou krajinu F-04 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Omezit rozsah vymezovani novych zastavitelnych ploch v pohledove exponovanéjsich polohach
na 1boci Palkovickych hiirek, Sosnovskych vrchit a Ondrejniku a zachovat dosavadni strukturu
osidleni. - Nejsou navrzeny zastavitelné plochy ve vyssich, pohledové exponovanéjsich polohach
na uboci Ondfejniku. Zastavitelna plocha Z3/22 ma malou vyméru a navazuje na stavajici
zastavbu. Struktura osidleni je zachovana.

- Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz krajinné struktury a
ostatni hodnoty této specifické krajiny. - Zastavitelnd plocha Z3/22 svym umisténim a velikosti
nenaruSuje pohledovy obraz, dochované krajinné struktury ani jiné krajinné hodnoty.

- Plochy pro rekreaci prednostné vymezovat v ramci zastavenych uzemi sidel pri zachovani jejich
urbanistické struktury. - Neni navrZen rozvoj rodinné rekreace.

- Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant a jejich vizualni vztahy v ramci uzaviené
krajinné struktury Kozlovické kotliny, nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry. -
Kuncice pod Ondfejnikem nelezi v Kozlovické kotling.

- Zachovat dosavadni charakter lesozemédelské krajiny prostoru Ticha - Kozlovice — Palkovice —
Metylovice. - Kunc€ice pod Ondiejnikem nelezi v prostoru Tichd - Kozlovice — Palkovice —
Metylovice.

- Chranit krajinné struktury vodnich toki s doprovodem brehovych porostii a segmenty nelesni
krajinné zelené. - Zastavitelnd plocha Z3/22 nezasahuje do blizkosti vodnich tokii ani jejich
biehovych porostii. Plocha Z3/22 je navrZzena na ploSe zemédé€lské pudy, nezabira segmenty
nelesni zelené.

- Chranit jedinecnou scenérii kulturni dominanty zriceniny hradu Hukvaldy a zachovat jeji
vizualni vyznam v krajinnych panoramatech i v dilcich scenériich. - Zména €. 3C vzhledem ke
sv¢ lokalizaci nemuze narusit scenérii kulturni dominanty zficeniny hradu Hukvaldy.

Pro specifickou krajinu F-05 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:
- Zachovat kontrast urbanizovaného vzemi v jizni casti (Frenstat p. R., Trojanovice, Kuncice p.
0.) viici volné zemédelské krajine s mozaikou luk a pastvin rozclenéné liniovymi strukturami
brehovych porostit podél vodnich toku, liniovou zeleni podél cest a rozptylenou krajinnou zeleni

21



Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
(remizky a meze) v severni casti uzemi (k.u. Ticha, Lichnov, Bordovice). - Zastavitelna plocha
Z3/22 je situovana v urbanizované c¢asti Kuncic pod Ondiejnikem. Kontrast urbanizovaného
uzemi s volnou zeméd¢€lskou krajinou a rozptylenou krajinnou zeleni ziistane zachovan.
Zachovat charakter rozptylené zdastavby na upati beskydského hiebene pri jiznim okraji této
specifické krajiny (k.u. Frenstat, Trojanovice, Kuncice p. O.). - Zastavitelnd plocha Z3/22 je
navrzena v udoli Frydlantské Ondiejnice, nezasahuje do rozptylené zastavby v jizni ¢asti obce.
Charakter stavajici rozptylené zastavby pfi jiznim okraji specifické krajiny F-05 se nezméni.
Zachovat dosavadni charakter segmentu zemédelské krajiny v severni casti uizemi s mozaikou luk
a pastvin rozc¢lenénych liniemi vodnich tokii s doprovodem brehovych porostii a segmenty nelesni
krajinné zelené, vcetné prirozenych odtokovych pomeérii v udolni nivé Lubiny na k.u. Lichnov a
Ticha. - Kuncice pod Ondiejnikem neleZi v tdolni nivé Lubiny na k.u. Lichnov a Ticha.
Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzdjemné vizualni vztahy realizované v ramci specifické krajiny Frenstatska (F-05) a scenerie
historického jadra mésta Frenstat p. R. na pozadi krajinného ramce svahii Beskyd. - Zastavitelna
plocha Z3/22 nevytvaii pohledovou dominantu ani bariéru, nemtize narusit pohledové scenérie
pfirodnich dominant ve svém okoli. Zména ¢. 3C nezasahuje do blizkosti historického jadra
Frenstatu p. R.

Pro specifickou krajinu F-07 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Pri vymezovani novych zastavitelnych vuzemi respektovat pohledovy obraz krajinné struktury a
ostatni hodnoty této specifické krajiny, zejména v pohledove exponovanych polohach na uboci
Moravskoslezskych Beskyd a Ondrejniku). - Zastavitelnd plocha Z3/22 svym umisténim a
velikosti respektuje pohledovy obraz krajiny, nezasahuje ani do jinych krajinnych hodnot. Neni
navrzena ve vyssich, pohledové exponovangjSich polohach na uboc¢i Moravskoslezskych Beskyd
ani Ondiejniku.

Pri rozvoji rekreacni funkce zajistit ochranu charakteristickych znakit a ostatnich prirodnich a
kulturné historickych hodnot této specifické krajiny. - Neni navrzen rozvoj rodinné rekreace.
Zachovat prirozené odtokové pomeéry v udolni nive Ostravice (k.u. Nova Ves, Frydlant n. O,
Przno). - Kuncice pod Ondfejnikem nezasahuji do udolni nivy Ostravice.

Nenarusit pohledové scenérie prirodnich dominant okolnich specifickych krajin a jejich
vzajemné vizudlni vztahy realizované v ramci specifické krajiny F-07 Frydlant nad Ostravici. -
Zastavitelna plocha Z3/22 nevytvaii pohledovou dominantu ani bariéru, nemuize narusit
pohledové scenérie ptirodnich dominant ve svém okoli.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch a umistovani novych staveb v priméreném rozsahu
zohlednit cilové kvality a ochranu charakteristickych znakii prilehlych partii sousednich
specifickych krajin F-04 Ondrejnik-Palkovické vrchy a G-01 Moravskoslezské Beskydy. -
Vyhodnoceni vlivu zastavitelné plochy Z3/22 na cilové kvality specifickych krajin F-04 a G-01
je uvedeno v odstavcich zabyvajicich se témito specifickymi krajinami.

Pro specifickou krajinu G-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Plochy pro bydleni a rodinnou rekreaci prednostné vymezovat v ramci zastavenych vuzemi sidel,
pri zachovani jejich urbanistické struktury. - Zastavitelna plocha Z3/22 pro bydleni ma malou
vymeéru a navazuje na stavajici zastavbu. Jeji realizaci nedojde ke zméné urbanistické struktury
obce. Nejsou navrzeny plochy pro rodinnou rekreaci.

Nenarusit pohledové scenérie horskych masivii s vyraznymi hrbety a krajinnymi dominantami a
se strukturou hlubokych udoli. - Zastavitelna plocha Z3/22 svym umisténim a velikosti
nenaruSuje pohledové scenérie horskych masivii ani hlubokych tdoli. Nezastifiuje krajinné
dominanty ani nelezi na pohledovych horskych hibetech.
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- Nové zameéry na vyuziti uzemi umistovat prednostne mimo pohledové exponovana uzemi,

nevytvaret nové pohledové bariéry. - Zastavitelnd plocha Z3/22 lezi v udoli Frydlantské

Ondiejnice, neni navrzena v pohledové exponovanych tzemich. Nevytvaii nové pohledové
dominanty ani bariéry.

Na zéklad¢ vyhodnoceni dle kapitol b), c), h.1) odivodnéni zmény potizovatel konstatuje, ze
navrh Zmény ¢. 3C Uzemniho planu Kuncice pod Ondfejnikem je v souladu s nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci.

h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3C UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO  PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM{ A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEM{

Hlavnim cilem uzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zakona) je vytvaret ptredpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi. Platny tzemni plan Kuncice pod Ondiejnikem fesi
komplexné celé uzemi obce, stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuZziti
zastavéného, zastavitelného 1 nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosazeno obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

V platném uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany piirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i
krajiny. Je navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a ochrana nezastavéného tizemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na stfednédoby potenciél rozvoje uzemi obce.

Vyhodnoceni pfinosu uzemniho planu k naplnéni ukolt tizemniho planovani bylo provedeno
ve Vyhodnoceni vlivil platného uzemniho plénu Kuncice pod Ondiejnikem. Zména ¢. 3C navrhem
zastavitelné plochy smisSené obytné Z3/22 neméni koncepci rozvoje navrzenou v platném tizemnim
planu. Zména €. 3C prispeje k feSeni ukolli izemniho planovani tim, ze na zaklad¢ aktualnich
poznatkli a provéfeni stavu feSeného Uizemi navrhuje zménu v Uzemi s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi, vytvafi izemni podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedki z
vefejnych rozpoctl na zmény v uzemi. Zaroven zména €. 3C posoudila vefejny zdjem na provedeni
navrzené zmény v uzemi, jejiho pfinosu, ptipadnych problémd, rizik.

Na zaklad¢ vyhodnoceni dle kapitoly h.2) a kapitoly g) odiivodnéni zmény, potfizovatel
konstatuje, ze navrh Zmény &. 3C UP Kun¢ice pod Ondiejnikem je v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

h.3) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3C UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist. Obsah zmény & 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem je
zpracovan v souladu s piilohou ¢.7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. Odtvodnéni zmény ¢. 3C UP
Kunc¢ice pod Ondiejnikem je zpracovano s obsahem dle pozadavkd zdkona €. 183/2006 Sb.,
stavebni zédkon, zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Na zaklad¢ vyhodnoceni dle kapitoly h.3) odGivodnéni zmény, potizovatel konstatuje, Ze navrh
Zmény &. 3C UP Kunéice pod Ondfejnikem je v souladu s pozadavky dosavadniho stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpist a platnych provadécich pravnich predpisti.
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h.4) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3C UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisii:
Zména & 3C Uzemniho plinu Kunéice pod Ondiejnikem je zpracovana v souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi, které se vztahuji (tykaji) izemi obce Kuncice p. O.:
Zékon ¢. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zdkon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist
Zdroje znecisteni ovzdusi, nejsou Zmenou ¢. 3C navrhovany. Z krajskych dokumentii nevyplynuly
pro spravni uzemi Kuncice p. O. Zadné konkrétni pozadavky na reseni nebo zapracovani.
Zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist
Problematika ochrany verejného zdravi je reSena prostiedky, kterymi tizemni planovani disponuje.
Navrhova plocha je umistena mimo dosah pripadného stavajiciho zatizeni, a také podminéna
prokazanim splneni hlukovych limitu v dalsich stupnich uzemniho ¢i stavebniho Fizeni.
Zakon ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich vod,
pfirodnich 1é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazensky zakon); zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsSich predpist —
Zména ¢. 3C uzemniho planu do této problematiky nezasahuje.
Pozadavky dalSich pravnich pfedpist (naptiklad zakon €. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisti, zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich pfedpist, zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozd¢jsich predpist, zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont
(lesni zékon), ve znéni pozdéjsSich predpisii, zdkon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozd¢jsich ptredpist, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich
predpist, zdkon €. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zédkon), ve znéni
pozdéjsich predpisti), uplatiiujici se na tseku tzemniho planovéni, jsou nadvrhem zmény ¢. 3C
respektovany.
Soulad se stanovisky dotéenych orginii:
V ramci vefejného projednani a projednani navrhu rozhodnuti o némitkach byly osloveny
nasledujici dotéené organy:

1. Ministerstvo dopravy CR, nabfezi L, Svobody 12/22, 110 15 Praha 1

2. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu st. spravy V., Ceskych legii 5, 702 00

Ostrava

4. Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
5. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha
6
7

. Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha
. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a ziidel, Palackého namésti 4, 128
01 Praha 2
8. Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Moravskoslez. a Olomouckého, Veleslavinova 18,
728 03 Ostrava
9. Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
10. Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovi§té Sprava CHKO Beskydy,
Néadrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostém
11. Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, 28. fijna 117, 702
18 Ostrava
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12. Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, 28. fijna 117,702
18 Ostrava

13. Krajska hygienicka stanice Moravskosl. kraje se sidlem v Ostrave, Na Bélidle 724/7, 702 00
Ostrava

14. Hasicsky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Vyskovicka 40, Ostrava - Zabieh, 700
30

15. Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava-
Vitkovice

16. Statni energetické inspekce, Stépanska 15, 120 21 Praha 2

17. Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1

18. Méstsky urad Frydlant nad Ostravici, Odbor Zivotniho prostfedi, Namésti 3, 739 11 Frydlant
nad Ostravici

19. Méstsky urad Frydlant nad Ostravici, Odbor regionalniho rozvoje a stavebni ufad, Namésti
3, 739 11 Frydlant nad Ostravici (silni¢ni spravni ufad, pamatkova péce)

K ptfedmétu feSeni zmény €. 3C neuplatnil Zadny dotCeny organ nesouhlasné stanovisko a také
dotéené organy souhlasily s ndvrhem rozhodnuti o ndmitkach.

Pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény & 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem je v souladu
s poZadavky zvlastnich pravnich predpisii a stanovisky dotéenych organii.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Ze zpracovaného Vyhodnoceni p¥edpokladanych vlivii navrhu Zmény & 3 Uzemniho
planu Kundice pod Ondrejnikem na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz soucasti byla také
zastavitelna plocha Z3/22 feSena ve zméné ¢. 3C, vyplyva, ze navrh Zmény €. 3 je pro obec
prijatelny, a Ze prinos navrZeného FeSeni pirevazi jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci
by nem¢ly byt ohrozeny podminky zivota budoucich generaci.

S ohledem na funkci obce ve struktuie osidleni (pfedevSim bydleni, rekreace a obsluzné
funkce) je predpokladem udrzitelnosti rozvoje feseného tizemi zlepSeni a stabilizace podminek
bydleni - jsou navrzeny v primérené mire plochy pro bydleni, obcanské vybaveni - hibitov a verejné
prostranstvi - zelen, zlepSeni zivotniho prostiedi - neni navrzen dalsi rozvoj individualni rekreace,
Jjsou navrzeny koridory pro upravy vyznamnych komunikaci a zlepSeni podminek $irSiho regionu
Ostravska - neni resitelné zménou ¢. 3 UP Kuncice od Ondrejnikem.

Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho plinu Kunéice pod Ondiejnikem na
Zivotni prostiedi, jehoz soucasti byla také zastavitelnd plocha Z3/22 fesend ve zméné ¢. 3C, bylo
zpracovano v souladu s §10i zak. ¢. 100/2201 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi ve znéni
pozd¢jsich predpisii a v rozsahu dle ptfilohy zak. ¢. 183/2006 Sb. o iIzemnim planovani a stavebnim
fadu ve znéni pozdéjsich predpisti. Pozadavek na jeho zpracovani vznesl Odbor zZivotniho prostiedi
a zem&délstvi Krajského ufadu Moravskoslezského kraje v Ostravé. Elaborat ,,Vyhodnoceni® byl
zpracovan jako samostatny svazek — pfiloha A. k Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii navrhu
Zmény €. 3 uzemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem na udrzitelny rozvoj tizemi.

Ze zavéru kapitoly 12. Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem na Zivotni prostiedi vyplyva, ze Zména &. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem tak, jak je
predkladana, neptinese z hlediska identifikovanych vlivii zadny vyznamny nepfiznivy vliv na
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zivotni prostfedi a proto se doporucilo Krajskému tfadu vydat ke Zméné ¢. 3 Uzemniho planu
Kuncice pod Ondiejnikem souhlasné stanovisko.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Kopie Stanoviska Krajského uradu Moravskoslezského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a
zemedelstvi ze dne 19. 1. 2024, ¢.j. MSK 170405/2023 je pfilozena na konci textové casti
odiivodnéni zmény ¢. 3C jako Ptiloha €. 2.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajsky urfad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako
ptislusny ufad ve smyslu § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., vydal k névrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem, jehoz souéasti je tzv. ,,SEA vyhodnoceni® a tzv.
, NATUROVE hodnoceni*

souhlasné stanovisko
bezuplatnénipoZadavki k zajisténi minimdalnich dopadii
koncepce na Zivotni prostredi.

Stanovisko Krajského ufadu k vyhodnoceni vlivii na Zzivotni prostfedi uzemné planovaci
dokumentace, na zakladé¢ navrhu feSeni uzemné planovaci dokumentace, vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. a stanovisek a vyjadieni uplatnénych v radmci fizeni o
vydani Zmény &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem, je respektovino. Na jeho zakladé
nebyly provedeny Zadné upravy Zmény &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V ramci zmény &. 3C UP nejsou navrzeny prvky regulaéniho planu.

m) ROZHODNUTIi O NAMITKACH

uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem — navrhu opatieni obecné povahy, které se vztahuji k feseni zmény &. 3C Uzemniho
planu Kuncice pod Ondiejnikem ¢  dle ust. § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,dosavadni stavebni
zakon®) ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjSich
predplsu a dle § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platnem znéni;
zpracovano v souladu s ust. § 53 odst. 1 dosavadniho stavebniho zédkona a v souladu s ust.
§ 68 spravniho fadu.

*  vzhledem k tomu, ze dne 30. 1. 2024 pfistoupilo zastupitelstvo obce k rozdéleni zmény €. 3
na dil¢i zmény €. 3A, 3B a 3C, jsou i namitky podané v rdmci vetejného projednani zmény
¢. 3 rozdeleny podle toho, ke kterému feSenému jevu ve zméné €. 3 byly uplatnény. Nize
uvedené namitky potfizovatel zatfazuje ke zméné ¢. 3C.
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Podatel:

Datum po-
dani:

Text na-
mitky:

Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem
Namitka ¢. 1
Majer Martin Mgr.
Kuncice pod Ondrejnikem ¢. p. 343
739 13 Kuncice pod Ondfejnikem
23.6.2023

Opravnéni k podani namitek: Vlastnik pozemki pare. €. st. 449,1961/1,1962/2,1964/6 a stav-
by RD i.p 343 v k. 4. Kuncice pod Ondiejnikem

Vymezeni dot¢eného uzemi: Tyto namitky se tykaji lokality ,,u golfového htisté", konkrétné
nového funkéniho vyuziti pozemku pare. ¢. 1964/8 vk, . Kuncice pod Ondfejnikem (noveé
oznacena zastavitelna plocha smiSena obytna Z3/22).

Namitky k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi, nedostatecné zdtivodnéni navrhu
nov¢ zastavitelné plochy, rozpor s cili a ukoly izemniho planovani, nedodrzeni urbanistické
koncepce

Uzemni plan fesi budouci vyuziti tzemi a uspotfadani ploch v obci tak, Zze chréni pfirodni,
kulturni, architektonické a dalsi hodnoty tizemi.

V procesu tzemniho planovani se zvazuji zajmy soukromé i vefejné, pricemz vysledkem je
rozhodnuti upfednostnéni nékterych zajmut pred jinymi pti zachovani pravem predvidané pro-
porcionality a ochrany zékladnich prav pted svévolnymi zasahy a cilem je vyvazit zajmy
jednotlivel, zajmy na rozvoji iizemi i na ochrané pfirody.

Z cili izemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zakonem v § 18 odst. (4) vy-
plyva pozadavek: ,,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédic-
tvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich to-
toznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Uizemi. Z uve-
dené¢ho vyplyvd mimo jiné pozadavek na ochranu volné krajiny pfed neodtvodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje tizemi je pfeména dalsi orné pudy na zastavitelné
plochy. Zachovani ploch nezastavéného uzemi smisen¢ho (MS) je dulezita, aby byla za-
chovana moznost zeméd¢lského hospodareni na téchto plochach. Pti navrhu novych zastavi-
telnych ploch je tfeba dodrzet zasady ochrany zemédélského pidniho fondu a z nich plynouci
povinnosti pii projektovani izemné planovaci dokumentace tj, § 4a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb,,
o ochran¢ ZPF.

Rozpor s nadfazenou izemn¢ planovaci dokumentaci ZUR MSK

Noveé vymezena zastavitelna plocha Z3/22 je vymezena ve velmi pohledové exponovanych
mistech a jakakoliv nova zastavba by predstavovala vytvoreni pohledové bariéry a tim by byl
narusen obraz vyznamnych krajinnych horizonti (Lysa Hora, Smrk). Vymezenim této plochy
dochazi rovnéz k naruSeni pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot zemi a pfispiva k
negativnimu extenzivnimu rozsifovani zastavitelnych uzemi v okrajovych ¢astech obce, kde
ma byt zachovana rozvolnéna zastavba. VSe uvedené je v rozporu se zasadami uzemniho roz-
voje Moravskoslezského kraje.

Potizovatel uzemniho planu by mél vzit rovnéz v uvahu, Ze pii projednani zpravy o uplat-
fovani uzemniho planu vznesl organ ochrany ptirody - Sprava chranéné krajinné oblasti Bes-
kydy negativni stanovisko k plose Z3/22 z ditvodu naruSeni krajinné¢ho razu a snizeni ekolo-
gické stability. Prestoze se nové vymezeny zastavitelny pozemek nenachazi na izemi CHKO
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uzemi
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Beskydy, dana lokalita bezprostfedné navazuje na chranéné tizemi, a proto by se na ni mélo
pohlizet jako by byla jeji soucasti.

Dalsim kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k
noveé Vymezené ploSe vede kapacitn€ i parametricky dostacujici komunikace (Sitka,
unosnost, obratisté, koordinace s pohybem pésich osob, atd.). Dostate¢nost parametrti se po-
suzuje porovnanim s piislu$nymi normami (CSIM 73 6110). Vzhledem k tomu, Ze v daném
uzemi neni dostatecny pfistup, je zde komunikace ve vefejném prostranstvi neodpovidajicimu
parametriim, nedostatecna Sitka komunikace, nedostatecné smérové parametry, nemoznost
vyhybani dvou osobnich vozidel {komunikace nema v celé své délce vyhybny), neni zde za-
jisténi ani kvalitni dopravni obsluhy Gzemi, vcetné zajisténi udrzby, piistupu bezpecnostnich
a zachrannych slozek, zajisténi zimni udrzby i dostatecné prostupnosti tizemi.

Shrnuti namitek:

e plocha Z3/22 je soucasti obhospodarovaného bloku orné ptdy, jejim odnétim nebude
zachovana moznost zeméd¢€lského vyuzivani orné pudy

o lokalita je dostupnd ze stavajici komunikace, ktera neni kapacitné dimenzovana pro
roz§iteni zastavby

e lokalita neni napojitelna na veskeré sité technické infrastruktury, schazi kanalizace

e vymezenim zastavitelné plochy a nésledné jejim zastavénim dojde ke zméné charak-
teru zastavby v dané lokalit¢ a ke zméné krajiny, tzn. zasadni naruseni krajinného
razu

e vymezeni zastavitelné plochy Z3/22 je v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani,
potazmo se stavebnim zakonem

Pozemek p. €. 1964/8 v k. 0. Kuncice pod Ondfejnikem — navrhova plocha Z3/22

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

Namitka se zamita.
1. Problematika vymezeni novych zastavitelnych ploch

Podatel namitd, ze je vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni Z3/22 na pozemku parc. €.
1964/8 v rozporu s pozadavkem dle § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona, podle n¢hoz
lze dalsi zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V daném piipad¢ je nutno upozornit, ze potizovatel si byl od poc¢atku védom toho, ze se na
vyuzity k zastavbé. Z tohoto divodu bylo jiz v rdmci zpradvy o uplatiiovani doporuceno, aby
byl v procesu pofizovani zmény ¢. 3 provéfen navrh tykajici se tohoto pozemku pouze za
podminky, Ze bude redukovan rozsah zastavitelnych ploch 257, Z58 ptipadné Z59 a bude vy-
mezena plocha pro realizaci maximaln¢ 2 RD.

Tato podminka byla nasledné splnéna v ramci dil¢i zmény €. 3A, kterou doslo ke zmenSeni
zastavitelné plochy Z57 u golfového hfisté z 1,6 na 0,32 ha a Giplnému zruseni plochy Z58 u
golfového hiisté o vymeéte 0,64 ha. V disledku této redukce doslo k uspofe témér 2 ha za-
stavitelného uzemi v dané lokalité u golfového hfiste, ktera byla nasledn€ vyuzita na vyme-
zeni plochy Z3/22 o vyméte pouze 0,3 ha. Celkova bilance zastavitelnych ploch v dané loka-
lit€ u golfového hiisté v disledku zmén €. 3A — 3C tedy byla zmensena, coz je feseni, které je
v souladu s principem ochrany nezastavéného tizemi vyjadifenym v § 18 odst. 4 stavebniho
zékona. Nutno dodat, ze v rdmci zmén ¢. 3A — 3C doslo k zmensSeni ¢i uplnému vypusténi
fady zastavitelnych ploch, v disledku ¢eho, doslo k celkovému zmenseni vyméry zastavi-
telnych ploch na uzemi obce.

Za této situace tedy nelze povazovat plochu Z3/22 za zcela novou zastavitelnou plochu ve
smyslu § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona, nebot’ tato plocha byla vymezena pouze
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na zakladé plosné vetsi redukce zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy nedo-
§lo k zvétseni zastavitelného Gizemi v obci. Ugelem ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zikona
je také zajiSténi stability funkcniho vyuziti ploch uréeného Gzemnim planem a vylouceni
,bezbfehého* rozsifovani zastavitelného uzemi obce (napi. rozsudek NSS ze dne 30. 8. 2017,
¢. J. 6 As 67/2017-38). V daném piipadé nicméné k zddnému bezbiechému rozsifovani za-
stavitelnych ploch nedochazi, nebot’ tyto byly ve vysledku dokonce zmenseny.

Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudii, kompenzace (nahrady) v podobé zruseni dosud
zastavitelnych ploch pii vymezeni novych zastavitelnych ploch v procesu pfijimani zmény
uzemniho planu probihaji a nepochybné jsou vyrazem vyhodnocovani vyuziti stavajicich za-
stavitelnych ploch, potfeby dalSich zastavitelnych ploch, zhodnocovani vyuziti jiz vyme-
zenych navrhovych ploch a zmén podminek v izemi prave s ohledem na dosavadni vyuziti
zastavitelnych ploch a téz reflexe zmén v Gzemi a jednotlivych vefejnych ¢i dalSich potieb
(rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem — pobo&ka v Liberci ze dne 22.11.2023, &. j. 64
A 9/2023-58).

I z hlediska pfedpokladaného demografického rozvoje obce tedy vymezeni plochy Z3/22 ne-
predstavuje zvétSeni previsu nabidky zastavitelnych ploch v obci, ktery zminuje podatel.
Naopak, tim, Ze doslo v ramci zmén €. 3A-3C k vypusténi ¢i zmenSeni zastavitelnych ploch
pro bydleni, se celkova vyméra navrzenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SB na
uzemi obce zmensila o 3,68 ha na celkem 30,74 ha. Dle podminek prostorového uspotfadani
stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 154 RD. Pi piedpokladané potiebé cca
140 bytl (na novych plochach) v nasledujicich patnacti letech tak bude ptevis nabidky ploch
pro bydleni ¢init pouze cca 10% (v tzemnim pldnu vydaném v roce 2017 byl pfevis nabidky
ploch cca 36%). Pti zohlednéni polohy a charakteru obce, jakoz i jeji atraktivity pro vystav-
bu, takovy pievis rozhodné nelze povazovat za naddimenzovany. V této souvislosti je vhodné
poukazat i na rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 6. 3. 2019, €. j. 76 A 6/2018-129,
ktery se tykal pfezkumu zmény tizemniho planu sousedni obce Celadna, v némz soud akcep-
toval i pfevis 76 % nabidky zastavitelnych ploch, a to s ohledem na vysoky zajem o bydleni v
této obci. Jelikoz neexistuje zadné legislativni pravidlo, které by stanovilo vhodné procento
ptevisu, je vysledné feseni, i s ohledem na snahu obce poskytnout dostate¢nou nabidku ploch
pro bydleni, zcela korektni.

Nazor podatele, ze by mély byt vymezovany nové zastavitelné plochy v centru obce, a niko-
liv u golfového hfiste, neni divodny. Obec ma pii totiz pii pofizovani své uzemné planovaci
dokumentace zna¢nou miru uvazeni ohledné toho, jakym zplisobem bude své Uzemi
regulovat. Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudl, obec ma Sirokou autonomii ohledné
toho, jakym zpiisobem uspotadaji v rAmci izemniho pldnovani své uzemi, a to pokud nevy-
boci ze zakonnych mezi: ,,Ve skuteCnosti tedy vzdy jde o vyvazeni zajma vlastnikt do-
harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mtze mit nescisln€ podob a ve své podstaté ne-
bude volba konkrétni podoby vyuziti urcitého tizemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité poli-
tické procedury v podob¢ schvalovani izemniho planu, v niz je vile politické jednotky, ktera
o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli
nevyznamn¢, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineli danych zakonnymi pravidly izemniho planovani. Uvnitt
téchto mantinelti v§ak ztistava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislusné po-
litické jednotky.* (rozsudek NSS ze dne 24. 10. 2007, €. j. 2 Ao 2/2007-73). V daném pfipa-
d¢ doslo k provéreni pozadavku konkrétniho vlastnika na zménu funkéniho vyuziti pozemku
v lokalit¢ u golfového htisté, pri¢emz z hlediska pozadavkl pravnich predpist a dotéenych
organil nebyla tato zména shledana jako problematicka.

Némitce podatele se proto nevyhovuje.
2. Zabor ZPF

Zasady plosné ochrany ZPF jsou upraveny piedevsim v § 4 zakona €. 334/1992 Sb. (dale jen
»zakon o ZPF*). Mezi tyto zasady patii mj. také to, Ze pfi zaboru zemédélské ptidy ma byt
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uptednostiiovana zemédélska ptida v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tizemi,
zemédelska ptida méné kvalitni, pfi¢emz kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany, a ma byt
co nejméné naruSovana organizace zemédélského ptdniho fondu a sit’ zemédelskych uce-
lovych komunikaci a ztéZovano obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu (§ 4 odst. 1
pism. b) — d) zdkona o ZPF). V daném ptipad¢ pozemek parc. €. 1964/8 bezprostiedne souse-
di s pozemky, které se nachazeji v zastavéném uzemi (1964/1, 1962/4), pticemz jde o poze-
mek v IV. tfid¢ ochrany, tedy o podprimérné produkéni pidu s omezenou ochranou. Vyme-
zenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1964/8 nebude ztizeno obhospodaiovani ZPF
ani naru$ena jeho organizace, ani nebude naru$ena sit’ i¢elovych zemédélskych komunikaci.

Dale je nutno uvést, ze v disledku zmén 3A-3C doslo k celkové redukci zastavitelnych ploch,
a tedy i1 navraceni nekterych ploch do ploch zemédélskych. Prikladem Ize uvést redukci za-
stavitelné plochy Z57 u golfového htisté z 1,6 na 0,32 ha, v disledku ¢eho doslo k navraceni
pozemku parc. ¢. 1976/10 (trvaly travni porost) do smiSenych ploch nezastavéného tizemi.
Jde pfitom o pozemek v stejné tfid¢ ochrany jako pozemek parc. ¢. 1964/8.

Ze vsech uvedenych divodu je tedy vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku z hle-
diska zakona ZPF akceptovatelné. Nutno dodat, Ze navrzené feSeni bylo fadné projednano s
prislusnym dotéenym organem ochrany ZPF, ktery proti nému nevznesl fadné pripominky.

3. Rozpor se ZUR MSK

Podatel dale namita rozpor Zmény & 3C se ZUR MSK, z kterych ma vyplyvat pozadavek li-
mitovat extenzivni zastavbu do volné krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje dle § 38 odst. 1 stavebniho zakona stanovi zejména zékladni poza-
davky na tcelné a hospodarné uspotadani tzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory
pro vefejn€ prospésné stavby, vetejné prospé$nd opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o
moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Podle § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ma Gzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gizemi obce zpfesiiovat a rozvijet
cile a tkoly tzemniho pldnovani v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje, s politikou
uzemniho rozvoje a s uzemnim rozvojovym planem. Z uvedenych ustanoveni tedy vyplyva,
ze zasady uzemniho rozvoje jsou koncepcnim dokumentem ve zna¢né miie obecnosti, které
musi byt nasledné zpfesnény na tirovni tzemniho planu.

ZUR MSK, v platném znéni po Aktualizaci ¢. 11, fadi izemi obce Kunéice pod Ondiejnikem
jednak do oblasti specifickych krajin Beskydského pohiifi, konkrétné Ondiejnik — Palkovické
hirky (F-04), Frenstat pod Radhostém (F-05) a Frydlant nad Ostravici (F-07), a dale také do
oblasti specifickych krajin Moravskoslezskych a Slezskych Beskyd, konkrétné oblast Morav-
skoslezské Beskydy (G-01). Pro tyto oblasti byly stanoveny podminky pro zachovani a dosa-
zeni cilovych kvalit, jako napiiklad nenarusit pohledové scenérie ptirodnich dominant
okolnich specifickych krajin a jejich vzajemné vizudlni vztahy realizované v ramci specifické
krajiny; omezit rozsah vymezovani novych zastavitelnych ploch v pohledové expo-
novanéjsich polohach atd.

Na druhou stranu je uzemi obce soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBI
Podbeskydi, pficemz jako pozadavky na vyuziti tzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani
o zménach v Gzemi je stanoveno také zlepSeni dostupnosti hlavnich rekreacnich center ¢i
podpora rozvoje ob¢anského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a cestovni
ruch a rozsifeni moznosti celoro¢niho rekreacniho vyuziti hlavnich rekreacnich center oblasti.
Z uvedeného je ziejmé, ze se ZUR vyplyvaji obecné koncepéni cile a pozadavky a rozvoj
uzemi, které mohou na sebe v praxi narazet, a proto je potieba je zpfesnit na urovni po-
drobnéjsich izemné planovacich dokumentaci.

Nelze proto ani tvrdit, ze by byla kazd4 nova zastavitelnd plocha vymezena na izemi obce v
rozporu s podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit specifickych oblasti. Soulad
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Zmeény €. 3, resp. €. 3C, s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci byl fadné vyhodnocen
v kapitole h.1) odivodnéni textové ¢asti. K navrhu zmény dale uplatiioval stanovisko z hledi-
sek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy, souladu s poli-
tikou izemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona i krajsky ufad, pfi¢emz toto stanovisko
bylo souhlasné.

Zavérem lze uvést, ze vymezeni plosné nepfili§ velké plochy Z3/22 za soucasné redukce ji-
nych zastavitelnych ploch, ¢imz doslo k celkovému zmenSeni zastavitelnych ploch v dané
lokalit&, neni v rozporu ani vy3e uvedenymi pozadavky ZUR MSK pro zachovani a dosaZeni
cilovych kvalit specifickych oblasti. Namitce podatele proto nebylo vyhovéno.

4. Krajinny raz a CHKO

K uvedenému je nutno uvést, Ze pii potfizovani Zmény ¢. 3, resp. ¢. 3C, byly fadné zohledné-
ny aktualni zemn¢ analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Fry-
dlant nad Ostravici (2020), jakoz i veskeré dostupné podklady tykajici se ochrany krajinného
razu. Vymezenim zastavitelné plochy Z3/22 nejsou naruSeny vyznamné krajinné horizonty,
pfi¢emz navrzeny rozvoj zastavby zachovava ptirodni hodnoty krajiny i kulturné historické
hodnoty sidla. Navrzené feSeni bylo fadné projednano s dotCenymi organy, pficemz piislusny
organ ochrany krajiny v tomto sméru neuplatnil nesouhlasné stanovisko. Nutno dodat, Ze pro
vSechny plochy SB byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, véetné¢ ochrany kra-
jinného razu (napf. stanoveni rozptylené struktury zastavby, minimalni velkosti pozemk,
maximalniho procenta zastavénosti atd.) tak, aby byl minimalizovan zasah do krajinného
razu.

vvvvvv

namitce lze uvést, ze §lo o stanovisko uplatnéné v ramci projednani pokyni pro zpracovani
navrhu zmény — Zpravy o uplatiiovani izemniho pldnu. Sprava CHKO Beskydy v této fazi
uvedla, ze navrh mj. snizuje ekologické funkce krajiny, krajinu fragmentuje, ¢imz zhorsuje
jeji propustnost, cozZ je ve spojeni se stavajici zastavénou plochou v bezprostiednim okoli na-
vrhu obzvlast’ nevhodné. V této souvislosti je nutné upozornit na skutecnost, ze predmétna
plochy Z3/22 se nachazi mimo uzemi CHKO Beskydy, pticemz v pozdéjSich fazich pofi-
zovani zmény €. 3, resp. 3C, tento dotCeny organ jiz s navrzenym feSenim souhlasil. Pofi-
zovatel nicméné€ vytku Spravy CHKO zohlednil, a to mj. tim, ze podminil vymezeni plochy
73/22 redukci zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy doslo v dotcené lokalité
u golfového hiisté ke zmenseni vymeéry zastavitelnych ploch, coz je z hlediska ekologické
funkce krajiny a jeji prostupnosti pozitivni.

Néamitce podatele proto nebylo vyhovéno.

5. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Podatel dale namita, Ze zastavitelna plocha Z3/22 nema zajisténo dostatecné dopravni napo-
jeni a dostate¢né napojeni na technickou infrastrukturu.

S uvedenou namitkou nelze souhlasit. Pozemek parc. ¢. 1964/8 totiz bezprosttedné sousedi s
vefejné pristupnou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1962/4, kterou je v soucasnosti zajistén
pristup také k stavajicim rodinnym domtim v dané lokalité (napf. €. p. 343 a €. p. 724). Uve-
dené dopravni napojeni je vzhledem k charakteru planované zastavby a velikosti plochy
7.3/22 dostacujici.

Co se tyce pozadavkl na technickou infrastrukturu, k tomu je nutno uvést, Ze jejich splnéni
bude potieba prokazat v ramci fizeni o povoleni zaméru v dané plose. Uzemni plan pied-
stavuje pouze obecny koncepéni dokument, ktery nemtize obsahovat podrobnosti, které na-
lezeji svym obsahem navazujici izemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti. Obecné 1ze
nicméné uvést, ze UP v platném znéni obsahuje koncepci zasobovani pitnou vodou i likvida-
ce odpadnich vod.
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Cast zastavitelnych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadii. Dimenze vodovodnich
fadl jsou dostate¢né pro navrzeny rozvoj. Plochy, které nejsou v dosahu stavajicich vodovo-
di ani vodovodii navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z vlastnich studni.

Zastavitelna plocha Z3/22 lezi v dosahu stavajici kanalizace. I pokud by tomu tak nebylo, I1ze
tesit likvidaci odpadnich vod u objekti mimo dosah kanalizace decentralnim zptsobem
prednostné v domovnich ¢istirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Precisténé splaSkové vody budou piednostné
odvadény do vod povrchovych, pokud to neni mozné tak vsakovany, odvadény do kanalizace
nebo akumulovany v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Likvidace srazkovych
vod musi byt feSena prednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné vsakovani tak jejich za-
drzovanim a regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych nebo neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich
regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Rovnéz kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostate¢na
pro pokryti rozvoje navrzeného ve zmeén¢ ¢. 3C. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipa-
dé zvysené potieby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové
trafostanice, pfipadné prezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Konkrétni fesSeni dopravniho napojeni, jakoz i splnéni pozadavki na technickou infrastruktu-
ru, bude nicméné feSeno v ramci navazujicich povolovacich fizeni, jak bylo uvedeno vyse.
Namitce podatele se proto nevyhovuje.

Namitka ¢. 2
Stefek Lumir
Kuncice pod Ondrejnikem ¢. p. 714
739 13 Kuncice pod Ondfejnikem
23.6.2023

Opravnéni k podani namitek: Vlastnik pozemka parc. €. st. 2275, 1964/10 a stavby RCH ev.
¢. 237 v k. 1. Kun¢ice pod Ondfejnikem

W

Vymezeni dotéeného uzemi: Tyto namitky se tykaji lokality ,,u golfového hiiste", konkrétné
nového funkéniho vyuziti pozemki pare, €. 1964/8 v k. 1. Kuncice pod Ondfejnikem (noveé
oznacena zastavitelna plocha smiSena obytna Z3/22) a pare. ¢. 1964/17 a 1961/5 v k. 4. Kun-
¢ice pod Ondrfejnikem (noveé oznacend zastavitelna plocha smisena obytna 73/26).

Namitky k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, nedostate¢né zdiivodnéni navrhu
nove zastavitelnych ploch, rozpor s cili a ukoly uzemniho pldnovani, nedodrzeni urbanistické
koncepce

Uzemni plan fesi budouci vyuziti izemi a uspotfadani ploch v obci tak, ze chrani pfirodni,
kulturni, architektonické a dalsi hodnoty izemi.

V procesu izemniho planovani se zvazuji z4jmy soukromé i vetejné, pfiCemz vysledkem je
rozhodnuti o upfednostnéni nékterych zajmi pred jinymi pii zachovani pravem piedvidané
proporcionality a ochrany zakladnich prav pred svévolnymi zasahy a cilem je vyvazit zajmy
jednotlivel, zajmy na rozvoji izemi i na ochrané ptirody.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni lze dal$i zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené za-
stavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto v ramci pfijimani
uzemniho planu pofizovatelem prokdzano nebylo. V rozporu s timto ustanovenim tak byly do
uzemniho planu zahrnuty zejména zastavitelné plochy Z3/22 a Z3/26.
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Z cili izemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zakonem v § 18 odst. (4) vy-
plyva pozadavek: ,,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédic-
tvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich to-
toznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi. Z uve-
deného vyplyva mimo jiné pozadavek na ochranu volné krajiny pfed neodivodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V Uzemnim planu potizeném v roce 2017 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro cca 177
RD/bytd. Pii odhadnuté potiebé novych bytd (cca 130 bytt na novych plochach) znamena
previs nabidky ploch pro bydleni ve vysi cca 36%. Byty v bytovych domech nejsou zapocte-
ny do bilance. Bytovy fond obce zahrnuje stavajici RD v poctu cca 800, dale se na izemi ka-
tastru nachazi dalSich cca 1000 objektl k rodinné rekreaci, u kterych je umoznéna zména z
rekreacniho vyuziti na trvalé objekty bydleni, Trendem poslednich let je zména druhého byd-
leni na trvalé bydleni, coz predstavuje dalsi nardst prestavbovych ploch uréenych k bydleni.
Ptrevis nabidky ploch k bydleni je tedy podstatn¢ vétsi, soucasné vymezeni nelze povazovat
za aktualni, protoze chybi srovnani s aktudlnim stavem, resp. nebylo dolozeno, Ze zpracovate-
1€ izemniho planu byli seznameni se skute¢nym aktualnim stavem obydlenosti bytového fon-
du v obci. Uzemni plan nezohlediiuje dlouhodobé vysoky podet rekreaénich objektd, ani vys-
$i procento domt obyvanych pouze seniory ve vysokém veéku bez navazujicich generaci.
Kdyby tomu tak bylo, izemni plan by reflektoval dostatek ploch vhodnych pro prestavbu v
ramci zastavéného uzemi obce, a nebylo by tudiz nutno hledat a v izemnim planu vyty¢ovat
nové¢ lokality k zastavéni navic v okrajové Casti obce, Dle metodiky ministerstva je pfevis na-
bidky ploch pro bydleni stanoveny ve vysi 20% tak, aby byly vytvateny pfedpoklady pro vy-
stavbu a zaroven udrzitelny rozvoj tizemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj, pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tize-
mi, tak aby byly uspokojeny potfeby generace soucasné a nebyly ohrozeny podminky zivota
budoucich generaci. Naproti tomu pofizovatel uzemniho planu odtivodiiuje potiebu pievisu
zastavitelnych ploch (ktery je mnohem vyssi nez doporucovany a mél by se dale tedy sni-
Zovat), ze vysoky previs cituji: ,,pfisp&je k narovnani cen pozemku, které jsou v tuto chvili
prilis vysoké, coz zptsobuje deformaci realitniho trhu." Toto zdGivodnéni je absurdni a nepfi-
spiva k trvale udrzitelnému rozvoji, cilem tizemniho planovani neni regulace realitniho trhu.

Pii vymezovani novych ploch by mély byt preferovany lokality v blizkosti centra obce, loka-
lita Pod Ondiejnikem a podél silnice III. tfidy ve sméru na Tichou. V téchto lokalitdch jsou
nejlepsi podminky pro rozvoj bydleni - dobra dopravni dostupnost, ptitomnost siti technické
infrastruktury, vhodny terén, vhodné urbanistické souvislosti. Naproti tomu se v poslednich
letech nejvice stavi v okoli golfového htisté. Charakter zastavby by mél byt v izemnim planu
podporovan vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach, pfedevsim v centralni
¢asti, nikoliv nekontrolované zastavovat periferni lokality. Je tfeba si uvédomit, Ze rozvoj
obce neni nutné spojen s rozSifovanim zastavitelnych ploch dle pozadavki vlastnikd konkrét-
nich pozemkd.

V platném tzemnim planu jsou plochy smiSené obytné SB byly rozdéleny do dvou skupin
z hlediska stanovenych podminek prostorového uspotadani ~ SB (rozptylena zastavba) a SB1
(ulicova zastavba). Toto bylo vytvofeno z divodu nutnosti regulovat vhodnym zplsobem
strukturu a vzhled nové obytné zastavby, proto jsou plochy smisené obytné rozdéleny do
dvou skupin z hlediska stanovenych podminek prostorového uspotfadani - SB (rozptylena za-
stavba, vEtsi stavebni pozemky a mensi zastavénost pozemkd v okrajovych ¢astech obce) a
SB1 (ulicova zastavba, mensi stavebni pozemky a vétsi zastavénost v centru obce a souvisle
zastavénych castech obce). V plose SB je dale stanoven pozadavek na vymeéru noveé oddé-
lovanych pozemki ve viméie 1500 m2. Uzemi obce je tedy rozdéleno na &asti dle prevladaji-
ciho typu zastavby a na zaklade toho jsou pro tyto ¢asti stanoveny prostorové regulativy zo-
hlednujici stavajici zastavbu. Ve zméné ¢.2 byla nové vymezena plocha Z2/3 (v soucasné 3.
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zmeéné plocha Z3/26) na pozemku parc.¢. 1964/17 o vyméfe 1003 m2 a neodpovidala tak
stanovené koncepci usporadani krajiny, kdy u rozptylené zastavby by se mély respektovat
rozsahlejsi pozemky a velké odstupy jednotlivych obytnych staveb. Jelikoz bylo namitkami
na tuto skutecnost upozornéno, tak v soucasné zméné pofizovatel rozsifil tuto plochu i na
lesni pozemek pare. ¢. 1961/17, a to ucelové, aby tato plocha spliiovala stanovenou vymeéru
1500 m2, ale zcela v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani, kdy hlavnim ukolem je
chranit volnou krajinu, pfirodni hodnoty a zvlast¢ lesni fond.

Zcela v rozporu se zdsadami udrzitelného rozvoje tizemi je pfeména dalsi orné ptidy na za-
stavitelné plochy. Zachovani ploch nezastavéného uzemi smiSeného (NS) je dulezita, aby
byla zachovana moznost zeméd¢€lského hospodateni na téchto plochach. Pti navrhu novych
zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pfi projektovani izemné planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Zdivodnéni novych zastavitelnych ploch musi obsahovat udaje
a argumenty, které by presvédciveé zdlivodnovaly navrzené feseni ve vztahu k ochran¢ ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Dalsi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF. Je
op¢€t nutnosti, aby vymezeni dalSich ploch, vedenych dosud jako nezastavéné izemi, bylo
podminéno prikazem o vyCerpani kapacity zastavéného tzemi. Tento zasadni podklad zcela
chybi, a neni tak ziejmé, na zakladé ¢eho jsou nové zastavitelné plochy vymezovany.

V roce 2022 byla schvalena zprava o uplatiiovani izemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem
za obdobi 2017 az 2021 (dale jen ,,Zprava"). Ve Zpravé je konstatovano, ze: ,,platny tizemni
plan Kuncice pod Ondfejnikem (uplné znéni po Zmeéné €. 2) je aktudlné v souladu s nad-
fazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR MSK ve znéni aktualizaci ¢.
1,3, 4 a 5) i s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci &. 1,2,3,4a5."

Je tfeba upozornit, Ze obec za uplynulé 5- ti lete obdobi jiz projednava 3. zménu tizemniho
planu, prestoze ve Zprave bylo konstatovano, ze platny izemni plan je v souladu se vSemi ak-
tualizovanymi nadfazenymi Uzemnimi planovacimi dokumentacemi i uzemnimi podklady.
Déle ze zména €. 3 nésleduje v odstupu 2. méesicli po zméné 1,2. V tomto kratkém casovém
useku nedoslo k Zadnym zasadnim zméndm, které by vyvolaly potiebu aktualizace izemniho
planu. Ze stavebniho zakona vyplyva, Ze zakladni koncepce rozvoje tizemi ma byt ustalena,
tj. nemé&la by podléhat Castym zménam. Rovnéz tak pojem plan obecné predstavuje urcity vy-
tyCeny cilovy stav, podle kterého se pométuji zamery v jednotlivych fizenich a postupech dle
stavebniho zakona.

Tento zamér popira stanovenou koncepci uzemniho rozvoje, kdy v nezastavéném tzemi navr-
huje zastavbu, ¢imz nepfispiva ke stabilizaci plochy s ohledem na jeji ekologicko-hospodar-
skou funkci. Primarni funkce krajiny je stabilita tvofena pfirodnimi procesy, na které se vaze
existence druhu véetné hospodarského vyuziti. Pro kulturni krajinu s fidkym (ptivodné pase-
katskym) osidlenim je rozhodujici mira zastavéni. Pro pasekaiské osidleni byla typicka sou-
sttedéna zastavba (sidelni kompakt) zastoupend: obytné staveni, hospodaiska c¢ast (chlév,
stodola). V pfipad¢ rozsifeni v ramci rodiny vznikaly rodové dvorce - hnizda (obestavéné
hospodaiské dvory). Esteticka hodnota je zalozena na kontrastu pohledové uzavienych (za-
lesnéné horizonty ve vrcholovych partiich) a otevienych ploch (hospodaisky vyuzivané lou-
ky/pastviny) s nepravidelnymi plochami sidel ¢i body zastavby (fidce osidlené tizemi). Ko-
bercové umistovani staveb, resp. zahustovani zastavby ve volné krajiné, narusuje krajinnou
scénu - ztraci se ,,vzdusnost". Druhotné dochazi k nartstu dopravy. Intenzifikace zastavby v
krajin¢ (urbanizace) vede ke snizeni prostupnosti uzemim, Postupnym umist'ovani staveb ve
volné krajin€ dochazi ke sristani rozptylené zastavby v celek, potlac¢eni pfirodni slozky.

V platném uzemnim planu obce je koncepce upotadani krajiny popséna nasledovné: ,, Kunci-
ce pod Ondfejnikem je Struktura rozvolnéného osidleni se na zacatku 19, stoleti rozvijelo po-
dél teky Tichavky a silnice Frydlant nad Ostravici - Frenstat pod Radho$tém (tzv. valasska
fetézova ves) a byla zastoupena také typickym rozptylenym pasekatskym osidlenim (zejména
v oblosti pod Stolovou a Peklisko). Tato logicka struktura se vSak zacala dramaticky ménit s
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nastupem tézkého primyslu. Huté pfilakaly fadu novych obyvatel, ktefi zacali v uzemi
masivné stavét své rodinné domy. Tento trend je dodnes patrny v centru obce a v lokalité
Horni konec. Nejcitelnéjsi, a dodnes velmi negativné plisobici, pfeména vSak cekala oblast
pod Stolovou, kde v 50. a 60. letech doslo k zivelnému rozvoji vystavby chat a rekreacnich
objektt. Z pivodni rozptylené vystavby nezbylo témér nic. Tehdejsi urbanistickéd struktura
byla zcela setiena. VSechny vyse zminované lokality bohuzel patii také k tém vizualné nej-
vice exponovanym v celém katastralnim tizemi obce Kuncice pod Ondiejnikem.

Z hlediska krajinného razu je uzemi Kunéic pod Ondfejnikem dle ZUR MSK souasti kra-
jinné oblasti Podbeskydi, z hlediska krajinného typu je obec zafazena do krajiny leso-lu¢ni.
Tento podhorsky typ je charakteristicky zachovalymi krajinnymi strukturami, které vypovida-
ji o ptivodnim obhospodarovani krajiny. A prave i z tohoto ditvodu se jedna o krajiny vysoce
atraktivni z hlediska bydleni a rekreace. Nicméné extenzivni rozvoj sidel, zastavba a zména
krajinnych horizontii a zanik historickych struktur krajiny jsou dle ZUR MSK jednim z nej-
vyznamnéjSich ohroZeni pro tuto krajinnou oblast. Krajinny raz v oblasti Podbeskydi jedno-
znacné urcuje reliéf a mozaika lest a luk. Tyto prvky se zde projevuji naprosto dominantné.
Kunéice pod Ondiejnikem jsou zhruba z 50% tvotreny zemé&délskym pidnim fondem, z ¢ehoz
vice nez polovinu tvoii trvalé travni porosty - tj. louky ¢i pastviny. V poslednich letech byl na
vSechny obce v Podbeskydi, coby na atraktivni lokality pro bydleni ¢i rekreaci v blizkosti
méstskych aglomeraci, vyvijen soustavny tlak na zmény funkci v Gzemi a tudiz i na zabory
zem&dglského pidniho fondu. Agkoli se tento trend dle dat Uzemné analytickych podkladt
ORP Frydlant nad Ostravici mezi lety 2011 - 2013 vyrazné¢ utlumil (1,9 ha oproti 9,1 ha mezi
lety 2009 - 2011), piesto si obec v roce 2013 zadala zpracovani studie RNDr. Jaroslavem Ko-
tikem - Hodnoceni krajinného razu obce Kuncice pod Ondiejnikem. RNDr. Kotik ve své stu-
dii definuje Ctyfi mista krajinného rdz v obci Kuncice pod Ondiejnikem: m Kuncice - ptivodni
struktura osidleni podél Tichavky a hlavni komunikace * Ondfejnik -lesni krajiny s rekreacni-
mi objekty, kde by jiz neméla byt navrhovana zastavba m Peklisko - typicka rozptylena za-
stavba, jejiz rozvoj je v daném misté krajinného razu nezadouci 56 ¢ Pod Stolovou-setiena
puvodni rozptylena zéstavba, kde je zddouci novou vystavbu omezit.

Dle téchto stru¢né danych charakteristik krajin bylo pfistupovano ke koncepci rozvoje zastav-
by. Jiz pied poc¢atkem praci na navrhu izemniho planu byla fada pozadavki na vystavbu, kte-
ré nejvice zasahovaly do krajinnych hodnot, na zaklad¢ hodnoceni krajinného razu vytazena.
Déle je nutné se vyvarovat gradujicimu sriistani zastavby v oblasti Pod Stolovou, nejen s
ohledem na krajinny raz, ale také na migracni prostupnost tohoto dynamicky se rozvijejiciho
uzemi. Stavby, umistované ve IIl. zoné¢ CHKO Beskydy, by mély uplatiovat architektonické
znaky typické pro zdejsi krajinu. Ackoli je vhodné prednostné umistovat stavby v ramci za-
stavéného a zastavitelného Gizemi a v tésné vazbé na zastavéné uzemi, je pfedevsim v oblasti
Pod Stolovou ponechat proluky zabezpecujici migra¢ni prostupnost uzemi. Byla provedena
analyza pohledové exponovanosti celého uzemi z okruhu 10 kilometrii z bodii umisténych na
cestach, silnicich, mistnich komunikaci o rozteci 50 metrti. Celkem bylo v celé analyzované
plose (okoli 10 km) umisténo 85 424 pozorovacich bodl. VétSina noveé navrhovanych zame-
fuje lokalizovana do oblasti, které jsou vice méné skryté (O - 281 bodi), poptipadé do oblasti
s velmi nizkou viditelnosti (290-1193 bodt). Zadny ze zamérii neni umistén do silné expo-
novanych ploch (od 8000 bodl vyse). Nejvice exponovany je zamér vystavby rodinnych
domt v mistni ¢asti Horni kopec Z42. Siln¢ exponované jsou pak také zameéry lezici na hrani-
ci s CHKO Beskydy."

Okoli golfového hiisté v ramci katastru obce bylo vymezeno v Hodnoceni krajinného razu
obce Kuncéice pod Ondiejnikem jako Misto krajinného razu Pod Stolovou. V ramci Mista kra-
jinného razu Pod Stolovou nebyla vymezena zadna lokalita se zastavbou.

Vzhledem k tomu, Ze toto hodnoceni krajinného rdzu bylo jednim z dulezitych podklada pro
potizeni izemniho planu obce, na zakladé kterého byly nové vymezeny/zruseny zastavitelné
plochy, mél byt tento podklad zohlednén i pii potizovani zmény €. 3 iizemniho planu.

Rozpor s nadiazenou tizemné pldnovaci dokumentaci ZUR MSK
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Dle Zasad izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je feSené uzemi zatazeno do horské
krajiny Moravskoslezskych Beskyd a do specifickych krajin F-04, F-05, F-07 a G-01. Pro
tuto oblast obecné plati:

Zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi:

- Zachovat dosavadni strukturu osidleni malych sidel s pfevahou rozptylené za-
stavby
- Nenarusit pohledové scenérie horskych masivl s vyraznymi hibety a krajinnymi
dominantami a se strukturou hlubokych udoli.
- Nové zaméry na vyuziti izemi umistovat pfednostné mimo pohledové expo-
novana uzemi, nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry.
Noveé vymezené zastavitelné plochy Z3/22, Z3/26 jsou vymezeny ve velmi pohledové expo-
novanych mistech a jakakoliv nova zastavba by predstavovala vytvofeni pohledové bariéry a
tim by byl naruSen obraz vyznamnych krajinnych horizont (Lysa Hora, Ondiejnik). Vyme-
zenim téchto ploch dochazi rovnéz k naruseni pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot
uzemi a prispiva k negativnimu extenzivnimu rozsitovani zastavitelnych tzemi v okrajovych
castech obce, kde ma byt zachovana rozvolnéna zastavba. Vse uvedené je v rozporu se zasa-
dami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Potizovatel uzemniho planu by mél vzit rovnéz v uvahu, Ze pii projednani zpravy o uplat-
fovani tzemniho planu vznesl organ ochrany pfirody - Sprava chranéné krajinné oblasti Bes-
kydy negativni stanovisko k plose Z3/22 z diivodu naruSeni krajinné¢ho razu a snizeni ekolo-
gické stability. PrestoZze se nové vymezeny zastavitelny pozemek nenachazi na izemi CHKO
Beskydy, dand lokalita bezprostfedné navazuje na chranéné tizemi, a proto by se na ni me¢lo
pohlizet jako by byla jeji soucasti.

V neposledni fad¢ je tfeba posoudit tyto zadméry s ostatnimi navrhy, kterym nebylo vyhovéno
(s odkazem na ochranu nezastavéného uzemi), pfestoze byly navrhovany i v mnohem
vhodnéjsich lokalitdich. VUci ostatnim zdmértm, kterym v obdobnych ¢i pfiznivejSich méné
konfliktnich lokalitdich vyhovéno nebylo, by pfipadné vymezeni zastavitelné ploch Z3/22 a
7.3/26 bylo v rozporu se zasadou proporcionality.

Dal$im kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k
nové vymezenym plochdm vede kapacitn€ i parametricky dostacujici komunikace (Sitka,
unosnost, obratisté, koordinace s pohybem pésich osob, atd.). Dostate¢nost parametrii se po-
suzuje porovnanim s piislugnymi normami (CSN 73 6110). Vzhledem k tomu, Ze v daném
uzemi neni dostatecny pfistup, je zde komunikace ve vefejném prostranstvi neodpovidajicimu
parametriim, nedostatecnéd Sitka komunikace, nedostatecné smérové parametry, nemoznost
vyhybani dvou osobnich vozidel (komunikace nema v celé své délce vyhybny), neni zde za-
jisténi ani kvalitni dopravni obsluhy uzemi, vcetné zajisténi udrzby, pfistupu bezpecnostnich
a zachrannych slozek, zajisténi zimni udrzby i dostatecné prostupnosti tizemi.

Shrnuti namitek:

- nejhodnotnéjsim krajinnym strukturdm patii les, v feSeném tzemi u plochy Z3/26
dochazi k zasahu ptimo do lesniho pozemku a do pasma 50 m od lesa

- plocha Z3/22 je soucasti obhospodatovaného bloku orné piidy, jejim odnétim ne-
bude zachovana moznost zemédélského vyuzivani orné pidy

- zastavitelné plochy jsou situovany v lokalité¢, kde neni navrzen rozvoj bydleni i
v platném tizemnim planu

- lokalita je dostupna ze stavajici komunikace, ktera neni kapacitn¢ dimenzovana pro
rozsiteni zastavby

- lokalita neni napojitelna na vesker¢ sit¢ technické infrastruktury, schazi kanalizace

- vymezené zastavitelné plochy budou tvofit migracni bariéru v uzemi

- vymezenim zastavitelnych ploch a nasledn€ jejich zastavénim dojde ke zméné cha-
rakteru zastavby v dané lokalité a ke zméné krajiny, tzn. zasadni naruseni krajinné-
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ho razu
- zastavitelné plochy jsou umistény tak, Ze z vétsi ¢asti priléhaji k nezastavénym tze-
mim
- vymezeni zastavitelnych ploch Z3/22 a Z3/26 je v rozporu s cili a tkoly uzemniho
planovani, potazmo se stavebnim zakonem

Pozemek p. €. 1964/8 v k. 0. Kuncice pod Ondfejnikem — navrhova plocha Z3/22
Pozemky p. ¢. 1964/17 a 1961/5 v k. 4. Kuncice pod Ondiejnikem — navrhova plocha Z23/26

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Oduavodnéni:

A. Namitka se zamita v ¢asti tykajici se plochy Z3/22.
B. Namitce se vyhovuje v ¢asti tykajici plochy Z3/26.

Ad A.
1. Problematika vymezeni novych zastavitelnych ploch

Podatel pfedevsim namita, ze je vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni Z3/22 na pozemku
parc. €. 1964/8 v rozporu s pozadavkem dle § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zékona,
podle n¢hoz lze dalsi zastavitelné plochy zménou izemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V daném piipad€ je nutno upozornit, ze pofizovatel si byl od pocatku védom toho, Ze se na
vyuzity k zastavbe. Z tohoto dlivodu bylo jiz v rdmci zpravy o uplatiovani doporuceno, aby
byl v procesu potfizovani zmény €. 3 provéfen navrh tykajici se tohoto pozemku pouze za
podminky, Ze bude redukovan rozsah zastavitelnych ploch Z57, Z58 ptipadn¢ Z59 a bude vy-
mezena plocha pro realizaci maximalné 2 RD.

Tato podminka byla nasledné splnéna v ramci dil¢i zmény €. 3A, kterou doslo ke zmenseni
zastavitelné plochy Z57 u golfového hiist¢ z 1,6 na 0,32 ha a Gplnému zruseni plochy Z58 u
golfového hfisté o vyméie 0,64 ha. V disledku této redukce doslo k uspofe témef 2 ha za-
stavitelného uzemi v dané lokalité u golfového hristé, ktera byla nasledné vyuzita na vyme-
zeni plochy Z3/22 o vyméte pouze 0,3 ha. Celkova bilance zastavitelnych ploch v dané loka-
lit€ u golfového hiisté v disledku zmén €. 3A — 3C tedy byla zmenS§ena, coz je feSeni, které je
v souladu s principem ochrany nezastavéné¢ho tizemi vyjadienym v § 18 odst. 4 stavebniho
zakona. Nutno dodat, Ze v rdmci zmén €. 3A — 3C doslo k zmenSeni ¢i Gplnému vypusténi
fady zastavitelnych ploch, v disledku ¢eho, doslo k celkovému zmenSeni vymeéry zastavi-
telnych ploch na tizemi obce.

Za této situace tedy nelze povazovat plochu Z3/22 za zcela novou zastavitelnou plochu ve
smyslu § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona, nebot’ tato plocha byla vymezena pouze
na zakladé plo$né vetsi redukce zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy nedo-
§lo k zvétseni zastavitelného Gizemi v obci. Ugelem ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zikona
je také zajisténi stability funkéniho vyuziti ploch ur¢eného izemnim planem a vylouceni
,bezbiehého* rozsifovani zastavitelného tizemi obce (napt. rozsudek NSS ze dne 30. 8. 2017,
¢. J. 6 As 67/2017-38). V daném piipadé nicméné k zadnému bezbfehému rozsifovani za-
stavitelnych ploch nedochézi, nebot’ tyto byly ve vysledku dokonce zmenSeny.

Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudii, kompenzace (nahrady) v podobé zruseni dosud
zastavitelnych ploch pii vymezeni novych zastavitelnych ploch v procesu pfijimani zmény
uzemniho planu probihaji a nepochybn¢ jsou vyrazem vyhodnocovani vyuziti stavajicich za-
stavitelnych ploch, potfeby dalSich zastavitelnych ploch, zhodnocovéni vyuziti jiz vyme-
zenych navrhovych ploch a zmén podminek v uzemi pravé s ohledem na dosavadni vyuziti
zastavitelnych ploch a téz reflexe zmén v uzemi a jednotlivych vefejnych ¢i dalSich potteb
(rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem — pobocka v Liberci ze dne 22.11.2023, &. j. 64
A 9/2023-58).

I z hlediska predpokladaného demografického rozvoje obce tedy vymezeni plochy Z3/22 ne-
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predstavuje zvétSeni previsu nabidky zastavitelnych ploch v obci, ktery zmiiuje podatel.
Naopak, tim, ze doslo v ramci zmén ¢. 3A-3C k vypusténi ¢i zmensSeni zastavitelnych ploch
pro bydleni, se celkova vymeéra navrzenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SB na
uzemi obce zmensila o 3,68 ha na celkem 30,74 ha. Dle podminek prostorového usporadani
stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 154 RD. Pii piedpokladané potiebé cca
140 byth (na novych plochach) v nasledujicich patnacti letech tak bude ptevis nabidky ploch
pro bydleni ¢init pouze cca 10% (v izemnim planu vydaném v roce 2017 byl pfevis nabidky
ploch cca 36%). Pti zohlednéni polohy a charakteru obce, jakoz i jeji atraktivity pro vystav-
bu, takovy previs rozhodné nelze povazovat za naddimenzovany. V této souvislosti je vhodné
poukazat i na rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 6. 3. 2019, €. j. 76 A 6/2018-129,
ktery se tykal pfezkumu zmény tizemniho planu sousedni obce Celadna, v némz soud akcep-
toval i pfevis 76 % nabidky zastavitelnych ploch, a to s ohledem na vysoky zajem o bydleni
v této obci. JelikoZ neexistuje zadné legislativni pravidlo, které by stanovilo vhodné procento
previsu, je vysledné feseni, i s ohledem na snahu obce poskytnout dostate¢nou nabidku ploch
pro bydleni, zcela korektni.

Nazor podatele, Ze by mély byt vymezovany nové zastavitelné plochy v centru obce, a niko-
liv u golfového hiisté, neni divodny. Obec ma pii totiz pfi pofizovani své izemné planovaci
dokumentace znacnou miru uvédzeni ohledné toho, jakym zplsobem bude své Uzemi
regulovat. Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudt, obec ma Sirokou autonomii ohledné
toho, jakym zplisobem uspotadaji v ramci izemniho planovani své tizemi, a to pokud nevy-
boci ze zakonnych mezi: ,,Ve skutecnosti tedy vzdy jde o vyvazeni z4jmu vlastnikli do-
harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mlze mit nes¢isln€ podob a ve své podstaté ne-
bude volba konkrétni podoby vyuziti ur¢itého tzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité poli-
tické procedury v podobé¢ schvalovani uzemniho planu, v niz je viile politické jednotky, ktera
o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli
nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uritych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalsich) mantineld danych zdkonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvnitt
téchto mantineld vSak ziistava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani prislusné po-
litické jednotky.” (rozsudek NSS ze dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007-73). V daném ptipa-
dé doslo k provéteni pozadavku konkrétniho vlastnika na zménu funkéniho vyuziti pozemku
v lokalit¢ u golfového hristé, pfiCemz z hlediska pozadavkl pravnich pfedpist a dotéenych
organil nebyla tato zména shledana jako problematicka.

Namitce podatele se proto nevyhovuje.
2. Zabor ZPF

Zasady plosné ochrany ZPF jsou upraveny piedevsim v § 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb. (dale jen
»zakon o ZPF*). Mezi tyto zasady patfi mj. také to, ze pfi zaboru zemédéelské ptidy ma byt
uptednostiiovana zemédélska ptida v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné izemi,
zemedelska piida méné kvalitni, pticemz kritériem kvality plidy jsou tfidy ochrany, a ma byt
co nejméné naruSovana organizace zemeédélského pudniho fondu a sit’ zemédelskych uce-
lovych komunikaci a zt¢Zovano obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu (§ 4 odst. 1
pism. b) — d) zékona o ZPF). V daném piipadé pozemek parc. ¢. 1964/8 bezprostiedné souse-
di s pozemky, které se nachazeji v zastavéném uzemi (1964/1, 1962/4), pficemz jde o poze-
mek v IV. tfid¢ ochrany, tedy o podprimérné produkcni ptidu s omezenou ochranou. Vyme-
zenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1964/8 nebude ztizeno obhospodarovani ZPF
ani narusena jeho organizace, ani nebude narusena sit’ i¢elovych zemédélskych komunikaci.

Dale je nutno uvést, ze v disledku zmén 3A-3C doslo k celkové redukci zastavitelnych ploch,
a tedy i1 navraceni nekterych ploch do ploch zemédélskych. Prikladem Ize uvést redukci za-
stavitelné plochy Z57 u golfového htisté z 1,6 na 0,32 ha, v disledku ¢eho doslo k navraceni
pozemku parc. ¢. 1976/10 (trvaly travni porost) do smiSenych ploch nezastavéného tizemi.
Jde pritom o pozemek v stejné tiidé ochrany jako pozemek parc. ¢. 1964/8.

Ze vSech uvedenych divodu je tedy vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku z hle-
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diska zédkona ZPF akceptovatelné. Nutno dodat, ze navrzené feSeni bylo fddné projednano
s prislusnym dotéenym organem ochrany ZPF, ktery proti nému nevznesl fadné pfipominky.

3. Piilis kratka doba od vydani posledni zmény UP

UP nabyl G&innosti dne 8. 6. 2017, pfi¢emZ v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona byla
do 4 let po vydani izemniho planu zpracovana zprava o uplatiovani izemniho planu v uply-
nulém obdobi 2017-2021. Ve zprave o uplatilovani se konstatuje, Ze se zménily podminky, na
zékladg, kterych byl UP, véetn& jeho zmén &. 1 a &. 2, vydan a Ze je tieba poridit jeho zménu,
kterou budou provéieny mj. navrhy na zmény UP, které obec obdrZela v uplynulém obdobi.
Na zaklad¢€ zpravy o uplatiiovani byl tedy zahdjen proces potizovani Zmény €. 3, ktera byla
nasledné z divodu vétsi casové efektivity rozdélena po vetejném projednani do dil¢ich zmén
¢. 3A, 3B a 3C. Jelikoz pfedmétem téchto zmén byly dil¢i pozadavky, které bylo mozné vza-
jemné oddélit, bylo uvedené rozdéleni zadouci. VSechny dil¢i zmény byly, resp. jsou, fadné
projednany v souladu se stavebnim zakonem, tudiz timto postupem nemohl byt nikdo zkracen
na svych pravech.

Argumentace podatele, e jsou zmény UP pofizovany a vydavany piekotns, tedy neni di-
vodna, nebot’ k pofizeni vySe uvedenych dil¢ich zmén doslo na zéklad¢ zpravy o uplatiiovani
zpracované fadné ve lhite dle stavebniho zakona. Navic je nutno upozornit, Ze stavebni z4-
kon nestanovuje minimalni dobu, po které muze dojit k pofizeni a vydani nové zmény
uzemniho planu. I z tohoto diivodu tedy nelze v postupu pofizovatele a obce spatfovat zadnou
nezakonnost.

4. Rozpor se ZUR

Podatel dale namita rozpor Zmény &. 3C se ZUR MSK, z kterych ma vyplyvat pozadavek li-
mitovat extenzivni zastavbu do volné krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje dle § 38 odst. 1 stavebniho zakona stanovi zejména zakladni poza-
davky na ucelné a hospodarné usporadani tzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory
pro vetejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o
moznych variantach nebo alternativaich zmén v jejich vyuziti. Podle § 43 odst. 3 stavebniho
zakona mé Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiovat a rozvijet
cile a tkoly tzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho rozvoje, s politikou
uzemniho rozvoje a s izemnim rozvojovym planem. Z uvedenych ustanoveni tedy vyplyva,
ze zasady uzemniho rozvoje jsou koncepcnim dokumentem ve znané miie obecnosti, které
musi byt nasledné zpfesnény na Grovni izemniho planu.

ZUR MSK, v platném znéni po Aktualizaci ¢. 11, fadi uzemi obce Kunéice pod Ondfejnikem
jednak do oblasti specifickych krajin Beskydského pohiii, konkrétné Ondiejnik — Palkovické
htrky (F-04), Frenstat pod Radhostém (F-05) a Frydlant nad Ostravici (F-07), a dale také do
oblasti specifickych krajin Moravskoslezskych a Slezskych Beskyd, konkrétné oblast Morav-
skoslezské Beskydy (G-01). Pro tyto oblasti byly stanoveny podminky pro zachovani a dosa-
zeni cilovych kvalit, jako napfiklad nenarusit pohledové scenérie pfirodnich dominant
okolnich specifickych krajin a jejich vzajemné vizudlni vztahy realizované v ramci specifické
krajiny; omezit rozsah vymezovani novych zastavitelnych ploch v pohledové expo-
novanéjsich polohach atd.

Na druhou stranu je tzemi obce soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBI
Podbeskydi, pfi¢emz jako pozadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani
o zménach v uzemi je stanoveno také zlepsSeni dostupnosti hlavnich rekrea¢nich center ¢i
podpora rozvoje obCanského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a cestovni
ruch a rozsifeni moznosti celorocniho rekreacniho vyuziti hlavnich rekreacnich center oblasti.
Z uvedeného je ziejmé, ze se ZUR vyplyvaji obecné koncepéni cile a pozadavky a rozvoj
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uzemi, které mohou na sebe v praxi narazet, a proto je potieba je zpfesnit na Grovni po-
drobné¢jsich izemné planovacich dokumentaci.

Nelze proto ani tvrdit, Ze by byla kazda nova zastavitelna plocha vymezena na tizemi obce
v rozporu s podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit specifickych oblasti.
Soulad Zmény ¢. 3, resp. ¢. 3C, s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci byl fadné vy-
hodnocen v kapitole h.1) odiivodnéni textové casti. K navrhu zmény dale uplatioval stanovis-
ko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i tzemni vztahy, souladu
s politikou tizemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a s izemné planovaci doku-
mentaci vydanou krajem dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona i krajsky tfad, pficemz toto
stanovisko bylo souhlasné.

Zavérem lze uvést, Ze vymezeni plosn€ nepitili§ velké plochy Z3/22 za soucasné redukce ji-
nych zastavitelnych ploch, ¢imz doslo k celkovému zmenSeni zastavitelnych ploch v dané
lokalit&, neni v rozporu ani vyse uvedenymi pozadavky ZUR MSK pro zachovani a dosaZeni
cilovych kvalit specifickych oblasti. Namitce podatele proto nebylo vyhovéno.

5. Rozpor s hodnocenim krajinného razu a stanoviskem CHKO

Podatel dale poukazuje rozpor s Hodnocenim krajinného razu zpracované RNDr. Kotikem,
které danou oblast fadi pod misto krajinného razu pod Stolovu, v némz povazuje urbanizaci
za nezadouct.

K uvedenému je nutno uvést, ze pfi pofizovani Zmeény €. 3, resp. ¢. 3C, byly fadné zohledné-
ny aktualni zemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Fry-
dlant nad Ostravici (2020), jakoz i veskeré dostupné podklady tykajici se ochrany krajinného
razu. Vymezenim zastavitelné plochy Z3/22 nejsou naruseny vyznamné krajinné horizonty,
pfiemz navrzeny rozvoj zastavby zachovéava ptirodni hodnoty krajiny i kulturné historické
hodnoty sidla. Navrzené feseni bylo fadné projednano s dotCenymi organy, pticemz piislusny
organ ochrany krajiny v tomto sméru neuplatnil nesouhlasné stanovisko. Nutno dodat, ze pro
vSechny plochy SB byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, véetné¢ ochrany kra-
jinného razu (napf. stanoveni rozptylené struktury zastavby, minimalni velkosti pozemk,
maximalniho procenta zastavénosti atd.) tak, aby byl minimalizovan zasah do krajinného
razu.

P1i hodnoceni vlivu Zmény ¢. 3C na krajinny raz je potieba zohlednit i skutecnost, Ze doslo
k redukci zastavitelnych ploch v lokalité u golfového hiisté a ke zmenseni celkové vymery
zastavitelnych ploch v této lokalité. Moznost vystavby objektii, které by mohly teoreticky
negativné ovlivnit krajinny réz, tedy byla omezena.

vvvvvv

namitce lze uvést, ze §lo o stanovisko uplatnéné v ramci projednani pokynii pro zpracovani
navrhu zmény — Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu. Sprava CHKO Beskydy v této fazi
uvedla, Zze navrh mj. snizuje ekologické funkce krajiny, krajinu fragmentuje, ¢imz zhorSuje
jeji propustnost, coz je ve spojeni se stavajici zastavénou plochou v bezprostiednim okoli na-
vrhu obzvlast nevhodné. V této souvislosti je nutné upozornit na skute¢nost, ze predmétna
plochy Z3/22 se nachdzi mimo tzemi CHKO Beskydy, pficemz v pozd&jsich fazich pofi-
zovani zmény ¢. 3, resp. 3C, tento dotéeny orgén jiz s navrzenym feSenim souhlasil. Pofi-
zovatel nicméné vytku Spravy CHKO zohlednil, a to mj. tim, Ze podminil vymezeni plochy
73/22 redukei zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy doslo v dotcené lokalité
u golfového histé¢ ke zmenseni vymeéry zastavitelnych ploch, coz je z hlediska ekologické
funkce krajiny a jeji prostupnosti pozitivni.

Namitce podatele proto nebylo vyhovéno.

6. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
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Podatel dale namitd, Ze zastavitelna plocha Z3/22 nema zajisténo dostatecné dopravni napo-
jeni a dostate¢né napojeni na technickou infrastrukturu.

S uvedenou namitkou nelze souhlasit. Pozemek parc. €. 1964/8 totiz bezprostfedn¢ sousedi
s vefejné pristupnou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1962/4, kterou je v soucasnosti zajistén
pristup také k stavajicim rodinnym domim v dané lokalité (napft. €. p. 343 a ¢. p. 724). Uve-
dené dopravni napojeni je vzhledem k charakteru planované zastavby a velikosti plochy
73/22 dostacujici.

Co se tyce pozadavkil na technickou infrastrukturu, k tomu je nutno uvést, ze jejich splnéni
bude potieba prokazat v ramci fizeni o povoleni zaméru v dané ploge. Uzemni plan pied-
stavuje pouze obecny koncepcni dokument, ktery nemtize obsahovat podrobnosti, které na-
leZeji svym obsahem navazujici uzemné pldnovaci dokumentaci nebo rozhodnuti. Obecné lze
nicméné uvést, e UP v platném znéni obsahuje koncepci zasobovani pitnou vodou i likvida-
ce odpadnich vod.

Cast zastavitelnych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadfi. Dimenze vodovodnich
fadi jsou dostateCné pro navrzeny rozvoj. Plochy, které nejsou v dosahu stavajicich vodovo-
di ani vodovodi navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z vlastnich studni.

Zastavitelna plocha Z3/22 lezi v dosahu stavajici kanalizace. | pokud by tomu tak nebylo, I1ze
resit likvidaci odpadnich vod u objektdi mimo dosah kanalizace decentralnim zplisobem
pfednostné v domovnich ¢istirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci
v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Piecisténé splaskové vody budou
prednostné odvadény do vod povrchovych, pokud to neni mozné tak vsakovany, odvadény do
kanalizace nebo akumulovany v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Likvidace
srazkovych vod musi byt feSena pfednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné vsakovani tak
jejich zadrzovanim a regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych
vod do vod povrchovych nebo neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak
jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Rovnéz kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostatecna
pro pokryti rozvoje navrzené¢ho ve zmeéné ¢. 3C. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V pfipa-
d¢ zvySené potieby zédsobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové
trafostanice, piipadn¢ ptezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Konkrétni feSeni dopravniho napojeni, jakoz i splnéni pozadavkl na technickou infrastruktu-

vow v

ru, bude nicméné feSeno v ramci navazujicich povolovacich fizeni, jak bylo uvedeno vyse.
Plocha Z3/22 do ochranného pasma lesa nezasahuje.

Namitce podatele se proto nevyhovuje.

Ad B.

K plose Z3/26 uplatnil nesouhlasné stanovisko Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, jako
nadfizeny organ uzemniho planovani, ktery ve svém stanovisku ze dne 19. 1. 2024 pod ¢. j.
MSK 170318/2023 konstatoval, ze ,,ndvrhem Zmény ¢. 3 je navrZena nova zastavitelna plo-
cha obytna smisSend, kterd je z cdasti vymezena na pozemku urceného k plneni funkce lesa.
Krajsky urad konstatuje, zZe vymezena zastavitelna plocha Z3/26 je v rozporu s prioritou
stanovenou v PUR CR, a to konkrétné s prioritou pod bodem 19 ve znéni: ,, ...hospoddisky
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestavby revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastaveného uzemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovavani verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.

Dale dne 29. 4. 2025 rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢. ZO15/2025/3, ze chce
pokracovat v procesu pofizovani Zmény ¢. 3C Uzemniho planu Kuncice pod Ondfejnikem za
podminky, Ze z ndvrhu zmény ¢. 3C bude vypusténa plocha s ozna¢enim Z3/26.

Z vyse uvedenych divodi se namitce v této ¢asti vyhovuje.
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Podatel:

Datum po-
dani:

Text na-
mitky:

Zména &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem

Namitka ¢. 3
Stefkova Daniela Ing.
Kuncice pod Ondrejnikem €. p. 714
739 13 Kuncice pod Ondfejnikem
23.6.2023

Opravnéni k podani namitek: Vlastnik pozemki pare. €. st. 2275, st. 383; st. 1981, 1961/3,
1961/4, 1964/4, 1964/12, 1964/13, 1964/10 a staveb RD ¢.p 314, RD ¢.p 714 aev. ¢. 237 vk.
u. Kuncice pod Ondiejnikem

Vymezeni doteného uzemi: Tyto namitky se tykaji lokality ,,u golfového htiste", konkrétné
nového funkéniho vyuziti pozemki pare. ¢, 1964/8 v k. u. Kunéice pod Ondiejnikem (nové
oznacena zastavitelna plocha smiSena obytna Z3/22) a pare. ¢. 1964/17 a 1961/5 v k. 0. Kun-
¢ice pod Ondfejnikem (noveé oznacena zastavitelna plocha smisené obytna Z3/26)

Namitky k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, nedostatecné zdtvodnéni navrhu
nov¢ zastavitelnych ploch, rozpor s cili a ukoly uzemniho pldnovani, nedodrzeni urbanistické
koncepce

Uzemni plan fesi budouci vyuziti uzemi a usporadani ploch v obci tak, ze chrani pfirodni,
kulturni, architektonické a dalsi hodnoty tizemi.

V procesu uzemniho pldnovani se zvazuji zajmy soukromé i vetejné, pricemz vysledkem je
rozhodnuti o upfednostnéni nékterych zajmu pred jinymi pifi zachovani pravem piedvidané
proporcionality a ochrany zdkladnich prav pied svévolnymi zasahy a cilem je vyvazit zajmy
jednotlivet, zajmy na rozvoji izemi i na ochrang pfirody.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona v platném znéni lze dalsi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené za-
stavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto v ramci pfijimani
uzemniho planu porizovatelem prokazano nebylo. V rozporu s timto ustanovenim tak byly do
uzemniho planu zahrnuty zejména zastavitelné plochy Z3/22 a Z3/26.

Z cilti tzemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zakonem v § 18 odst. (4) vy-
plyva pozadavek: ,,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tzemi, v¢etn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédic-
tvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prosttedi zivota obyvatel a zaklad jejich to-
toznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéné¢ho tizemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Z uve-
deného vyplyva mimo jiné pozadavek na ochranu volné krajiny pfed neodivodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V uzemnim planu pofizeném v roce 2017 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro cca 177
RD/bytt. Pii odhadnuté potfebé novych bytd (cca 130 bytd na novych plochach) znamena
previs nabidky ploch pro bydleni ve vysi cca 36%. Byty v bytovych domech nejsou zapocte-
ny do bilance. Bytovy fond obce zahrnuje stavajici RD v poctu cca 800, dale se na uzemi ka-
tastru nachazi dalSich cca 1000 objekt k rodinné rekreaci, u kterych je umoznéna zmeéna z
rekrea¢niho vyuziti na trvalé objekty bydleni.

Trendem poslednich let je zména druhého bydleni na trvalé bydleni, coz predstavuje dalsi na-
rust prestavbovych ploch urc¢enych k bydleni. Pievis nabidky ploch k bydleni je tedy pod-
statné vetsi, soucasné vymezeni nelze povazovat za aktualni, protoze chybi srovnéni s ak-
tualnim stavem, resp. nebylo doloZeno, Ze zpracovatelé izemniho planu byli seznameni se
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skute¢nym aktualnim stavem obydlenosti bytového fondu v obci. Uzemni plan nezohlediiuje
dlouhodob¢ vysoky pocet rekreacnich objektd, ani vyssi procento domi obyvanych pouze se-
niory ve vysokém véku bez navazujicich generaci.

Kdyby tomu tak bylo, izemni plan by reflektoval dostatek ploch vhodnych pro piestavbu
v ramci zastavéného uzemi obce, a nebylo by tudiz nutno hledat a v izemnim planu vyty-
Covat nové lokality k zastavéni navic v okrajové Casti obce. Dle metodiky ministerstva je
previs nabidky ploch pro bydleni stanoveny ve vysi 20% tak, aby byly vytvateny ptedpokla-
dy pro vystavbu a zaroven udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podmi-
nek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj, pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel izemi, tak aby byly uspokojeny potfeby generace soucasné a nebyly ohroZeny pod-
minky zivota budoucich generaci. Naproti tomu pofizovatel uzemniho planu odivodiiuje po-
tiebu previsu zastavitelnych ploch (ktery je mnohem vys$$i nez doporucovany a mél by se
dale tedy snizovat), Zze vysoky previs cituji: ,,pfispéje k narovnani cen pozemkd, které jsou v
tuto chvili pfili§ vysoké, coz zplsobuje deformaci realitniho trhu." Toto zdiivodnéni je ab-
surdni a nepfispiva k trvale udrzitelnému rozvoji, cilem uzemniho planovani neni regulace
realitniho trhu.

Pii vymezovani novych ploch by mély byt preferovany lokality v blizkosti centra obce, loka-
lita Pod Ondiejnikem a podél silnice III. tfidy ve sméru na Tichou, V téchto lokalitdch jsou
nejlepsi podminky pro rozvoj bydleni- dobra dopravni dostupnost, pfitomnost siti technické
infrastruktury, vhodny terén, vhodné urbanistické souvislosti. Naproti tomu se v poslednich
letech nejvice stavi v okoli golfového hiisté. Charakter zastavby by mél byt v izemnim planu
podporovan vymezenim nastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach, pfedevsim v centralni
¢asti, nikoliv nekontrolované zastavovat periferni lokality. Je tfeba si uvédomit, Ze rozvoj
obce neni nutné spojen s rozsitovanim zastavitelnych ploch dle pozadavk vlastnikti konkrét-
nich pozemk.

V platném tGzemnim planu jsou plochy smiSené obytné SB byly rozd€leny do dvou skupin
z hlediska stanovenych podminek prostorového uspofadani - SB (rozptylena zastavba) a SB1
(ulicova zastavba). Toto bylo vytvotfeno z divodu nutnosti regulovat vhodnym zplsobem
strukturu a vzhled nové obytné zastavby, proto jsou plochy smisené obytné rozdéleny do
dvou skupin z hlediska stanovenych podminek prostorového uspofadani - SB (rozptylena za-
stavba, vE&tsi stavebni pozemky a mensi zastavénost pozemkil v okrajovych castech obce) a
SB1 (ulicova zastavba, mensi stavebni pozemky a vEtSi zastavénost v centru obce a souvisle
zastavénych castech obce). V plose SB je dale stanoven pozadavek na vymeéru nové oddé-
lovanych pozemkii ve vyméfe 1500 m2. Uzemi obce je tedy rozdéleno na &asti dle prevladaji-
ciho typu zastavby a na zaklad¢ toho jsou pro tyto ¢asti stanoveny prostorové regulativy zo-
hlednujici stavajici zastavbu. Ve zméné ¢.2 byla nové vymezena plocha Z2/3 (v soucasné 3.
zmeén¢ plocha Z3/26) na pozemku parc.C. 1964/17 o vyméie 1003 m2 a neodpovidala tak
stanovené koncepci usporadani krajiny, kdy u rozptylené zastavby by se mély respektovat
rozsahlejsi pozemky a velké odstupy jednotlivych obytnych staveb. Jelikoz bylo ndmitkami
na tuto skute¢nost upozornéno, tak v soucasné zmeéné potizovatel rozsitil tuto plochu i na
lesni pozemek pare. ¢. 1961/17, a to ucelovée, aby tato plocha spliovala stanovenou vymeéru
1500 m2, ale zcela v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovéni, kdy hlavnim ukolem je
chranit volnou krajinu, pfirodni hodnoty a zvlasté lesni fond.

Zcela v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje tizemi je pfeména dalsi orné pudy na za-
stavitelné plochy. Zachovani ploch nezastavéného tizemi smisSeného (NS)je dilezita, aby byla
zachovana moznost zemédelského hospodaieni na téchto plochach. Pfi navrhu novych za-
stavitelnych ploch je tfeba dodrzet zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu a z nich ply-
nouci povinnosti pfi projektovani uzemné planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Zdivodnéni novych zastavitelnych ploch musi obsahovat udaje
a argumenty, které by presvéd¢ivé zdlvodnovaly navrzené feseni ve vztahu k ochran¢ ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potfeby obce. Dalsi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF. Je
opét nutnosti, aby vymezeni dalSich ploch, vedenych dosud jako nezastavéné tzemi, bylo
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podminéno prikazem o vycerpani kapacity zastavéného tzemi. Tento zasadni podklad zcela
chybi, a neni tak ziejmé, na zakladé ¢eho jsou nové zastavitelné plochy vymezovany.

V roce 2022 byla schvalena zprava o uplatiiovani izemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem
za obdobi 2017 az 2021 (dale jen ,,Zprava"). Ve Zpravé je konstatovano, ze: ,,platny tizemni
plan Kuncice pod Ondfejnikem (Uplné znéni po Zmeéné ¢. 2) je aktualné v souladu s nad-
fazenou tizemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR MSK ve znéni aktualizaci ¢&.
1, 3,4 a5)is Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci &. 1,2,3,4a5."

Je tfeba upozornit, ze obec za uplynulé 5- ti lete obdobi jiz projedndva 3. zménu uzemniho
planu, prestoze ve Zprave bylo konstatovano, ze platny tizemni plan je v souladu se vSemi ak-
tualizovanymi nadfazenymi Uzemnimi planovacimi dokumentacemi i uzemnimi podklady.
Déle ze zména €. 3 nasleduje v odstupu 2. mésicit po zméné ¢.2. V tomto kratkém ¢asovém
useku nedoslo k zadnym zasadnim zménam, které by vyvolaly potfebu aktualizace uzemniho
planu. Ze stavebniho zakona vyplyva, Ze zakladni koncepce rozvoje tizemi ma byt ustalena,
tj. neméla by podléhat castym zménam. Rovnéz tak pojem plan obecné predstavuje urcity vy-
tyCeny cilovy stav, podle kterého se pométuji zamery v jednotlivych fizenich a postupech dle
stavebniho zakona.

Tento zamér popira stanovenou koncepci uzemniho rozvoje, kdy v nezastavéném uzemi navr-
huje zastavbu, ¢imz nepfispiva ke stabilizaci plochy s ohledem na jeji ekologicko-hospodai-
skou funkci. Primarni funkce krajiny je stabilita tvofena pfirodnimi procesy, na které se vaze
existence druhu véetn¢€ hospodarského vyuziti. Pro kulturni krajinu s fidkym (ptivodné pase-
katskym) osidlenim je rozhodujici mira zastavéni. Pro pasekaiské osidleni byla typicka sou-
sttedénd zastavba (sidelni kompakt) zastoupend: obytné staveni, hospodaiska c¢ast (chlév,
stodola), V pfipade rozsifeni v ramci rodiny vznikaly rodové dvorce - hnizda (obestavéné
hospodaiské dvory). Esteticka hodnota je zaloZena na kontrastu pohledové uzavienych (za-
lesnéné horizonty ve vrcholovych partiich) a otevienych ploch (hospodaisky vyuzivané lou-
ky/pastviny) s nepravidelnymi plochami sidel ¢i body zastavby (fidce osidlené tizemi). Ko-
bercové umistovani staveb, resp. zahustovani zastavby ve volné krajin€, narusuje krajinnou
scénu - ztraci se ,,vzdusnost". Druhotn¢é dochazi k nartstu dopravy. Intenzifikace zastavby v
krajiné (urbanizace) vede ke snizeni prostupnosti izemim. Postupnym umist’ovani staveb ve
volné krajin€ dochazi ke srustani rozptylené zastavby v celek, potlaceni ptirodni slozky.

V platném uzemnim planu obce je koncepce upotadani krajiny popséna nasledovné: ,, Kunci-
ce pod Ondiejnikem je Struktura rozvolnéného osidleni se na zacatku 19. stoleti rozvijela po-
dél feky Tichavky a silnice Frydlant nad Ostravici- Frenstat pod Radhostém (tzv. valasska fe-
tézova ves) a byla zastoupena také typickym rozptylenym pasekarskym osidlenim (zejména v
oblasti pod Stolovou a Peklisko). Tato logicka struktura se vSak zacala dramaticky ménit s
nastupem t€zkého primyslu. Huté pfilakaly fadu novych obyvatel, ktefi zacali v uzemi
masivné stavét své rodinné domy. Tento trend je dodnes patrny v centru obce a v lokalité
Horni konec. Nejcitelngjsi, a dodnes velmi negativné plisobici, pfeména vSak ¢ekala oblast
pod Stolovou, kde v 50. a 60. letech doslo k Zivelnému rozvoji vystavby chat a rekreacnich
objekti. Z puvodni rozptylené vystavby nezbylo témef nic. Tehdejsi urbanisticka struktura
byla zcela setfena. VSechny vySe zminované lokality bohuzel patii také k t€m vizualné nej-
vice exponovanym v celém katastralnim tizemi obce Kuncice pod Ondiejnikem.

Z hlediska krajinného razu je uzemi Kunéic pod Ondiejnikem dle ZUR MSK soucasti kra-
jinné oblasti Podbeskydi, z hlediska krajinného typuje obec zafazena do krajiny leso-lu¢ni.
Tento podhorsky typ je charakteristicky zachovalymi krajinnymi strukturami, které vypovida-
ji o ptivodnim obhospodatovani krajiny. A prave i z tohoto diivodu se jedna o krajiny vysoce
atraktivni z hlediska bydleni a rekreace. Nicméné extenzivni rozvoj sidel, zastavba a zména
krajinnych horizontli a zanik historickych struktur krajiny jsou dle ZUR MSK jednim z nej-
vyznamnéjSich ohrozeni pro tuto krajinnou oblast. Krajinny rdz v oblasti Podbeskydi jedno-
znaéné urcuje reliéf a mozaika lest a luk. Tyto prvky se zde projevuji naprosto dominantné.
Kuncice pod Ondiejnikem jsou zhruba z 50% tvoteny zemédélskym piidnim fondem, z ¢ehoz
vice nez polovinu tvoii trvalé travni porosty - tj. louky ¢i pastviny. V poslednich letech byl na
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vSechny obce v Podbeskydi, coby na atraktivni lokality pro bydleni ¢i rekreaci v blizkosti
méstskych aglomeraci, vyvijen soustavny tlak na zmény funkci v Gzemi a tudiZ i na zabory
zemédélského pidniho fondu. Agkoli se tento trend dle dat Uzemné analytickych podkladi
ORP Frydlant nad Ostravici mezi lety 2011 - 2013 vyrazné utlumil (1,9 ha oproti 9,1 ha mezi
lety 2009 - 2011), piesto si obec v roce 2013 zadalo zpracovani studie RNDr. Jaroslavem Ko-
tikem - Hodnoceni krajinného razu obce Kuncice pod Ondiejnikem. RNDr. Kotik ve své stu-
dii definuje Ctyfi mista krajinného raz v obci Kuncice pod Ondrejnikem: m Kuncice ~ pu-
vodni struktura osidleni podél Tichdvky a hlavni komunikace m Ondiejnik -lesni krajiny s re-
krea¢nimi objekty, kde by jiz neméla byt navrhovana zastavba m Peklisko - typicka rozpty-
lena zéstavba, jejiz rozvoj je v daném misté krajinného razu nezadouci 56 * Pod Stolovou -
setiena ptivodni rozptylena zastavba, kde je zddouci novou vystavbu omezit.

Dle téchto stru¢né danych charakteristik krajin bylo pristupovano ke koncepci rozvoje zastav-
by. Jiz pfed pocatkem praci na navrhu izemniho planu byla fada pozadavkul na vystavbu, kte-
ré nejvice zasahovaly do krajinnych hodnot, na zaklad¢ hodnoceni krajinného razu vytrazena.
Déle je nutné se vyvarovat gradujicimu sriistani zastavby v oblasti Pod Stolovou, nejen s
ohledem na krajinny raz, ale také na migracni prostupnost tohoto dynamicky se rozvijejiciho
uzemi. Stavby, umistované ve IIl. zoné¢ CHKO Beskydy, by mély uplatiovat architektonické
znaky typické pro zdejsi krajinu. Ackoli je vhodné prednostné umistovat stavby v ramci za-
stavéného a zastavitelného Gizemi a v tésné vazbé na zastavéné uzemi, je pfedevsim v oblasti
Pod Stolovou ponechat proluky zabezpecujici migracni prostupnost tizemi. Byla provedena
analyza pohledové exponovanosti celého uzemi z okruhu 10 kilometrii z bodii umisténych na
cestach, silnicich, mistnich komunikaci o rozteci 50 metri. Celkem bylo v celé analyzované
plose (okoli 10 km) umisténo 85 424 pozorovacich bodii. Vét§ina noveé navrhovanych zamért
je lokalizovana do oblasti, které¢ jsou vice méné skryté (O ~ 281 bodt), poptipad¢ do oblasti s
velmi nizkou viditelnosti (290 ~ 1193 bodil). Zadny ze zamérti neni umistén do silné expo-
novanych ploch (od 8000 bodl vyse). Nejvice exponovany je zamér vystavby rodinnych
domt v mistni ¢asti Horni kopec -142. Siln€é exponované jsou pak také zameéry lezici na
hranici s CHKO Beskydy."

Okoli golfového hiisté v ramci katastru obce bylo vymezeno v Hodnoceni krajinného razu
obce Kuncéice pod Ondiejnikem jako Misto krajinného razu Pod Stolovou. V ramci Mista kra-
jinného razu Pod Stolovou nebyla vymezena zadna lokalita se zastavbou.

Vzhledem k tomu, Ze toto hodnoceni krajinného razu bylo jednim z dtlezitych podklada pro
potizeni izemniho planu obce, na zakladé kterého byly nové vymezeny/zruseny zastavitelné
plochy, mél byt tento podklad zohlednén i pii potizovani zmény €. 3 izemniho planu.

Rozpor s nadiazenou tizemné pldnovaci dokumentaci ZUR M5K

Dle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je feSené uzemi zatazeno do horské
krajiny Moravskoslezskych Beskyd a do specifickych krajin F-04, F-QS5, F-07 a G-01. Pro
tuto oblast obecné plati:

Zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi:

- Zachovat dosavadni strukturu osidleni malych sidel s pfevahou rozptylené za-
stavby
- Nenarusit pohledové scenérie horskych masivli s vyraznymi hibety a krajinnymi
dominantami a se strukturou hlubokych tdoli,
- Nové zaméry na vyuziti uzemi umist'ovat pfednostné mimo pohledové expo-
novana tizemi, nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry.
Noveé vymezené zastavitelné plochy Z3/22, Z3/26 jsou vymezeny ve velmi pohledové expo-
novanych mistech a jakakoliv nova zastavba by predstavovala vytvoteni pohledové bariéry a
tim by byl narusen obraz vyznamnych krajinnych horizonti (Lysa Hora, Ondfejnik). Vyme-
zenim téchto ploch dochazi rovnéz k naruseni ptirodnich, kulturnich a estetickych hodnot
uzemi a pfispiva k negativnimu extenzivnimu rozsifovani zastavitelnych tizemi v okrajovych
¢astech obce, kde ma byt zachovana rozvolnéna zéstavba. VSe uvedené je v rozporu se zasa-
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dami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Potizovatel uzemniho planu by mél vzit rovnéz v uvahu, Ze pii projednani zpravy o uplat-
novani uzemniho planu vznesl organ ochrany ptirody - Sprava chranéné krajinné oblasti Bes-
kydy negativni stanovisko k plose Z3/22 z diivodu narusSeni krajinného razu a snizeni ekolo-
gické stability. PiestoZe se noveé vymezeny zastavitelny pozemek nenachdzi na izemi CHKO
Beskydy, dana lokalita bezprostfedné navazuje na chranéné izemi, a proto by se na ni mé¢lo
pohliZet jako by byla jeji soucasti.

V neposledni fadé je tfeba posoudit tyto zaméry s ostatnimi navrhy, kterym nebylo vyhovéno
(s odkazem na ochranu nezastavéného Uzemi), piestoze byly navrhovany i v mnohem
vhodnéjsich lokalitach. Vici ostatnim zdmértim, kterym v obdobnych ¢i pfiznivéjSich méné
konfliktnich lokalitich vyhovéno nebylo, by pfipadné vymezeni zastavitelné ploch Z3/22 a

7.3/26 bylo v rozporu se zasadou proporcionality.

Dal$im kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k
nové vymezenym plocham vede kapacitng i parametricky dostacujici komunikace (Sitka,
unosnost, obratisté, koordinace s pohybem péSich osob, atd.). Dostate¢nost parametrti se po-
suzuje porovnanim s piislugnymi normami (CSN 73 6110). Vzhledem k tomu, Z¢ v daném
uzemi neni dostatecny pfistup, je zde komunikace ve vefejném prostranstvi neodpovidajicimu
parametriim, nedostatecna Sitka komunikace, nedostatecné smérové parametry, nemoznost
vyhybani dvou osobnich vozidel (komunikace nema v celé své délce vyhybny], neni zde za-
jisténi ani kvalitni dopravni obsluhy Gzemi, vcetné zajisténi udrzby, pfistupu bezpecnostnich
a zachrannych slozek, zajisténi zimni udrzby i dostatecné prostupnosti tizemi.

Shrnuti namitek;

- nejhodnotnéjsim krajinnym strukturdm patii les, v feSeném Gzemi u plochy Z3/26
dochazi k zasahu ptimo do lesniho pozemku a do pasma 50 m od lesa

- plocha Z3/22 je soucasti obhospodarovaného bloku orné pidy, jejim odnétim nebu-
de zachovana moznost zemédelského vyuzivani orné pudy

- zastavitelné plochy jsou situovany v lokalité, kde neni navrZzen rozvoj bydleni i
v platném tzemnim planu

- lokalita je dostupna ze stavajici komunikace, ktera neni kapacitné¢ dimenzovana pro
rozsiteni zastavby

- lokalita neni napojitelna na veskeré sité technické infrastruktury, schazi kanalizace

- vymezen¢ zastavitelné plochy budou tvofit migra¢ni bariéru v Gizemi

- vymezenim zastavitelnych ploch a nasledné jejich zastavénim dojde ke zméné cha-
rakteru zastavby v dané lokalité a ke zméné krajiny, tzn. zasadni naruSeni krajinné-
ho razu

- zastavitelné plochy jsou umistény tak, ze z vétsi ¢asti ptiléhaji k nezastavénym tze-
mim

- vymezeni zastavitelnych ploch Z3/22 a Z3/26 je v rozporu scili a ukoly uzemniho
planovani, potazmo se stavebnim zakonem

Pozemek p. ¢. 1964/8 v k. 0. Kunéice pod Ondiejnikem — navrhova plocha Z3/22
Pozemky p. €. 1964/17 a 1961/5 v k. 4. Kuncice pod Ondfejnikem — navrhova plocha Z3/26

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

A. Namitka se zamita v ¢asti tykajici se plochy Z3/22
B. Namitce se vyhovuje v ¢asti tykajici plochy Z.3/26

Ad A.
1. Problematika vymezeni novych zastavitelnych ploch

Podatel ptedevsim namita, Ze je vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni Z3/22 na pozemku
parc. ¢. 1964/8 v rozporu s pozadavkem dle § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona,
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podle n¢hoz lze dalsi zastavitelné plochy zménou tizemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V daném piipadé je nutno upozornit, Ze potizovatel si byl od pocatku védom toho, Ze se na
vyuzity k zastavbé. Z tohoto diivodu bylo jiz v ramci zpravy o uplatiiovani doporuceno, aby
byl v procesu pofizovani zmény €. 3 provéien navrh tykajici se tohoto pozemku pouze za
podminky, Ze bude redukovan rozsah zastavitelnych ploch Z57, Z58 ptipadné Z59 a bude vy-
mezena plocha pro realizaci maximalné 2 RD.

Tato podminka byla nasledn¢ spln€na v ramci dil¢i zmény €. 3A, kterou doslo ke zmenseni
zastavitelné plochy Z57 u golfového hiisté z 1,6 na 0,32 ha a uplnému zruseni plochy Z58 u
golfového hiisté o vymére 0,64 ha. V disledku této redukce doslo k uspofe témer 2 ha za-
stavitelného uzemi v dané lokalité u golfového hriste, ktera byla nasledné vyuzita na vyme-
zeni plochy Z3/22 o vyméte pouze 0,3 ha. Celkova bilance zastavitelnych ploch v dané loka-
lit¢ u golfového hiisté v disledku zmén €. 3A — 3C tedy byla zmenSena, coZ je feseni, kter¢ je
v souladu s principem ochrany nezastavéné¢ho uzemi vyjadienym v § 18 odst. 4 stavebniho
zakona. Nutno dodat, ze v ramci zmén €. 3A — 3C doslo k zmenSeni ¢i Gplnému vypusténi
fady zastavitelnych ploch, v disledku ¢eho, doslo k celkovému zmenSeni vymeéry zastavi-
telnych ploch na uzemi obce.

Za této situace tedy nelze povazovat plochu Z3/22 za zcela novou zastavitelnou plochu ve
smyslu § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona, nebot’ tato plocha byla vymezena pouze
na zakladé plosné vetsi redukce zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy nedo-
§lo k zvétseni zastavitelného Gizemi v obci. Ugelem ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona
je také zajisténi stability funkéniho vyuziti ploch uréeného tzemnim planem a vylouceni
,bezbfehého rozsifovani zastavitelného uzemi obce (napt. rozsudek NSS ze dne 30. 8. 2017,
€. j. 6 As 67/2017-38). V daném ptipadé¢ nicméné k zddnému bezbfehému rozsifovani za-
stavitelnych ploch nedochazi, nebot’ tyto byly ve vysledku dokonce zmenseny.

Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudd, kompenzace (ndhrady) v podobé zruseni dosud
zastavitelnych ploch pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch v procesu pfijimani zmény
uzemniho planu probihaji a nepochybné jsou vyrazem vyhodnocovani vyuziti stavajicich za-
stavitelnych ploch, potfeby dalSich zastavitelnych ploch, zhodnocovani vyuziti jiz vyme-
zenych navrhovych ploch a zmén podminek v izemi pravé s ohledem na dosavadni vyuziti
zastavitelnych ploch a téz reflexe zmén v uzemi a jednotlivych vetfejnych ¢i dalSich potieb
(rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem — pobocka v Liberci ze dne 22.11.2023, &. j. 64
A 9/2023-58).

I z hlediska predpokladaného demografického rozvoje obce tedy vymezeni plochy Z3/22 ne-
predstavuje zvétSeni previsu nabidky zastavitelnych ploch v obci, ktery zminuje podatel.
Naopak, tim, Ze doslo v ramci zmén ¢. 3A-3C k vypusténi ¢i zmenSeni zastavitelnych ploch
pro bydleni, se celkova vymeéra navrzenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SB na
uzemi obce zmensila o 3,68 ha na celkem 30,74 ha. Dle podminek prostorového usporadani
stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 154 RD. Pii piedpokladané potiebé cca
140 byt (na novych plochéch) v nasledujicich patnacti letech tak bude pfevis nabidky ploch
pro bydleni ¢init pouze cca 10% (v izemnim planu vydaném v roce 2017 byl pfevis nabidky
ploch cca 36%). Pti zohlednéni polohy a charakteru obce, jakoz i jeji atraktivity pro vystav-
bu, takovy pievis rozhodné nelze povazovat za naddimenzovany. V této souvislosti je vhodné
poukazat i na rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 6. 3. 2019, €. j. 76 A 6/2018-129,
ktery se tykal pfezkumu zmény tizemniho planu sousedni obce Celadna, v némz soud akcep-
toval i pfevis 76 % nabidky zastavitelnych ploch, a to s ohledem na vysoky zajem o bydleni
v této obci. Jelikoz neexistuje zadné legislativni pravidlo, které by stanovilo vhodné procento
previsu, je vysledné feseni, i s ohledem na snahu obce poskytnout dostate¢nou nabidku ploch
pro bydleni, zcela korektni.

Nazor podatele, ze by mély byt vymezovany nové zastavitelné plochy v centru obce, a niko-
liv u golfového hfiste, neni divodny. Obec ma pfi totiz pfi pofizovani své uzemné planovaci
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dokumentace znacnou miru uvédzZeni ohledné toho, jakym zplsobem bude své Uzemi
regulovat. Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudti, obec ma Sirokou autonomii ohledné
toho, jakym zplisobem uspofadaji v ramci izemniho planovani své tizemi, a to pokud nevy-
boci ze zakonnych mezi: ,,Ve skutecnosti tedy vzdy jde o vyvazeni z4jmua vlastniki do-
harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mlze mit nescisln€ podob a ve své podstaté ne-
bude volba konkrétni podoby vyuziti ur¢itého tzemi vysledkem nic¢eho jiné¢ho nez urcité poli-
tické procedury v podobé schvalovani izemniho planu, v niz je vile politické jednotky, ktera
o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli
nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uritych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalsich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitt
téchto mantinelti v§ak ztistava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislu$né po-
litické jednotky.” (rozsudek NSS ze dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007-73). V daném ptipa-
dé doslo k provéreni pozadavku konkrétniho vlastnika na zménu funkéniho vyuziti pozemku
v lokalit¢ u golfového hristé, pfiCemz z hlediska pozadavkl pravnich pfedpist a dotéenych
organil nebyla tato zména shledana jako problematicka.

Namitce podatele se proto nevyhovuje.

2. Zabor ZPF

Zasady plosné ochrany ZPF jsou upraveny piedevsim v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. (dale jen
»zakon o ZPF*). Mezi tyto zasady patii mj. také to, Ze pfi zaboru zemédélské ptidy ma byt
upfednostiiovana zeméed€lska ptida v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tizemi,
zemédelska ptida méné kvalitni, pti¢emz kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany, a ma byt
co nejméné naruSovana organizace zemeédélského ptidniho fondu a sit’ zeméd¢elskych uce-
lovych komunikaci a ztéZzovano obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu (§ 4 odst. 1
pism. b) — d) zakona o ZPF). V daném ptipadé pozemek parc. ¢. 1964/8 bezprostiedné souse-
di s pozemky, které se nachazeji v zastavéném uzemi (1964/1, 1962/4), pticemz jde o poze-
mek v IV. tfid¢é ochrany, tedy o podprimérné produkcni ptidu s omezenou ochranou. Vyme-
zenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1964/8 nebude ztizeno obhospodaiovani ZPF
ani naruSena jeho organizace, ani nebude naruSena sit’ ucelovych zemédélskych komunikaci.

Dale je nutno uvést, ze v dsledku zmén 3A-3C doslo k celkové redukei zastavitelnych ploch,
a tedy 1 navraceni n¢kterych ploch do ploch zeméd¢lskych. Prikladem Ize uvést redukci za-
stavitelné plochy Z57 u golfového hiisté z 1,6 na 0,32 ha, v disledku ¢eho doslo k navraceni
pozemku parc. €. 1976/10 (trvaly travni porost) do smiSenych ploch nezastavéného uzemi.
Jde pfitom o pozemek v stejné tfidé ochrany jako pozemek parc. €. 1964/8.

Ze vSech uvedenych diivodu je tedy vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku z hle-
diska zakona ZPF akceptovatelné. Nutno dodat, ze navrzené feSeni bylo fadné projednano
s ptislusnym dotéenym organem ochrany ZPF, ktery proti nému nevznesl fadné piipominky.

3. Pili§ kratka doba od vydani posledni zmény UP

UP nabyl uéinnosti dne 8. 6. 2017, pii¢emz v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zikona byla
do 4 let po vydani tizemniho planu zpracovana zprava o uplatiiovani tizemniho plédnu v uply-
nulém obdobi 2017-2021. Ve zpravé o uplatinovani se konstatuje, Ze se zménily podminky, na
zakladg, kterych byl UP, véetn& jeho zmén ¢. 1 a &. 2, vydan a Ze je tieba pofidit jeho zménu,
kterou budou provéfeny mj. navrhy na zmény UP, které obec obdrzela v uplynulém obdobi.
Na zéklad¢ zpravy o uplatiovani byl tedy zahajen proces pofizovani Zmény ¢. 3, kterd byla
nasledné z diivodu vétsi Casové efektivity rozdélena po vetejném projednani do dil¢ich zmén
¢. 3A, 3B a 3C. Jelikoz pfedmétem téchto zmén byly dil¢i pozadavky, které bylo mozné vza-
jemné oddélit, bylo uvedené rozdéleni zadouci. VSechny dil¢i zmény byly, resp. jsou, fadné
projednany v souladu se stavebnim zakonem, tudiz timto postupem nemohl byt nikdo zkracen
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na svych pravech.

Argumentace podatele, 7 jsou zmény UP pofizovany a vydavany piekotns, tedy neni di-
vodna, nebot’ k pofizeni vySe uvedenych dil¢ich zmén doslo na zékladé zpravy o uplatiiovani
zpracované fadné ve lhite dle stavebniho zakona. Navic je nutno upozornit, Ze stavebni za-
kon nestanovuje minimalni dobu, po které mize dojit k pofizeni a vydani nové zmény
uzemniho planu. I z tohoto diivodu tedy nelze v postupu pofizovatele a obce spatfovat zadnou
nezakonnost.

4. Rozpor se ZUR

Podatel dale namita rozpor Zmény &. 3C se ZUR MSK, z kterych ma vyplyvat pozadavek li-
mitovat extenzivni zastavbu do volné krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje dle § 38 odst. 1 stavebniho zakona stanovi zejména zakladni poza-
davky na tcelné a hospodarné uspotadani Gzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory
pro vetejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o
moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Podle § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ma Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiovat a rozvijet
cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho rozvoje, s politikou
uzemniho rozvoje a s izemnim rozvojovym planem. Z uvedenych ustanoveni tedy vyplyva,
ze zasady uzemniho rozvoje jsou koncepcnim dokumentem ve zna¢né miie obecnosti, které
musi byt nasledné zpfesnény na Grovni izemniho planu.

ZUR MSK, v platném znéni po Aktualizaci ¢. 11, fadi izemi obce Kunéice pod Ondiejnikem
jednak do oblasti specifickych krajin Beskydského pohiii, konkrétné Ondiejnik — Palkovické
hirky (F-04), Frenstat pod Radhostém (F-05) a Frydlant nad Ostravici (F-07), a dale také do
oblasti specifickych krajin Moravskoslezskych a Slezskych Beskyd, konkrétné oblast Morav-
skoslezské Beskydy (G-01). Pro tyto oblasti byly stanoveny podminky pro zachovani a dosa-
zeni cilovych kvalit, jako napfiklad nenarusit pohledové scenérie pfirodnich dominant
okolnich specifickych krajin a jejich vzajemné vizudlni vztahy realizované v ramci specifické
krajiny; omezit rozsah vymezovani novych zastavitelnych ploch v pohledové expo-
novanéjsich polohach atd.

Na druhou stranu je uzemi obce soucasti rozvojoveé oblasti nadmistniho vyznamu NOBI
Podbeskydi, pfi¢emz jako pozadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani
o zménach v uzemi je stanoveno také zlepsSeni dostupnosti hlavnich rekrea¢nich center ¢i
podpora rozvoje obCanského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a cestovni
ruch a rozsifeni moznosti celoro¢niho rekreacniho vyuziti hlavnich rekreacnich center oblasti.
Z uvedeného je ziejmé, ze se ZUR vyplyvaji obecné koncepéni cile a pozadavky a rozvoj
uzemi, které mohou na sebe v praxi narazet, a proto je potieba je zpiesnit na urovni po-
drobnéjsich izemné planovacich dokumentaci.

Nelze proto ani tvrdit, Ze by byla kazd4 nova zastavitelna plocha vymezena na tzemi obce
v rozporu s podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit specifickych oblasti.
Soulad Zmény €. 3, resp. €. 3C, s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci byl fadné vy-
hodnocen v kapitole h.1) odivodnéni textové ¢asti. K navrhu zmény dale uplatiioval stanovis-
ko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na §ir§i uzemni vztahy, souladu
s politikou Gzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym pldnem a s Gzemné planovaci doku-
mentaci vydanou krajem dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona i krajsky tfad, pficemz toto
stanovisko bylo souhlasné.

Zavérem lze uvést, Ze vymezeni plosné nepiili§ velké plochy Z3/22 za souc¢asné redukce ji-
nych zastavitelnych ploch, ¢imz doslo k celkovému zmenSeni zastavitelnych ploch v dané
lokalité, neni v rozporu ani vy3e uvedenymi pozadavky ZUR MSK pro zachovani a dosaZeni
cilovych kvalit specifickych oblasti. Namitce podatele proto nebylo vyhovéno.
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5. Rozpor s hodnocenim krajinného razu a stanoviskem CHKO

Podatel dale poukazuje rozpor s Hodnocenim krajinného razu zpracované RNDr. Kotikem,
které danou oblast fadi pod misto krajinného razu pod Stolovu, v némz povazuje urbanizaci
za nezadouct.

K uvedenému je nutno uvést, ze pfi pofizovani Zmeény ¢. 3, resp. ¢. 3C, byly fadné zohledné -
ny aktudlni zemn¢ analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsitenou pisobnosti Fry-
dlant nad Ostravici (2020), jakoz i veskeré dostupné podklady tykajici se ochrany krajinného
razu. Vymezenim zastavitelné plochy Z3/22 nejsou naruseny vyznamné krajinné horizonty,
pfiemz navrzeny rozvoj zastavby zachovéava ptirodni hodnoty krajiny i kulturné historické
hodnoty sidla. Navrzené feseni bylo fadné€ projednédno s dotéenymi organy, pfic¢emz piislusny
organ ochrany krajiny v tomto sméru neuplatnil nesouhlasné stanovisko. Nutno dodat, ze pro
vSechny plochy SB byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, véetné ochrany kra-
jinného razu (napf. stanoveni rozptylené struktury zastavby, minimalni velkosti pozemk,
maximalniho procenta zastavénosti atd.) tak, aby byl minimalizovan zasah do krajinného
razu.

Pii hodnoceni vlivu Zmény ¢. 3C na krajinny raz je potieba zohlednit i skutecnost, Ze doslo
k redukci zastavitelnych ploch v lokalité u golfového hristé a ke zmenSeni celkové vyméry
zastavitelnych ploch v této lokalité. Moznost vystavby objektii, které by mohly teoreticky
negativné ovlivnit krajinny raz, tedy byla omezena.

vvvvvv

namitce lze uvést, ze Slo o stanovisko uplatnéné v rdmci projedndni pokynl pro zpracovani
navrhu zmény — Zpravy o uplatiovani izemniho planu. Sprava CHKO Beskydy v této fazi
uvedla, ze navrh mj. snizuje ekologické funkce krajiny, krajinu fragmentuje, ¢imz zhorsuje
jeji propustnost, coZ je ve spojeni se stavajici zastavénou plochou v bezprostiednim okoli né-
vrhu obzvlast nevhodné. V této souvislosti je nutné upozornit na skute¢nost, ze predmétna
plochy Z3/22 se nachdzi mimo tzemi CHKO Beskydy, pficemz v pozdéjsich fazich pofi-
zovani zmény ¢. 3, resp. 3C, tento dotéeny orgén jiz s navrzenym feSenim souhlasil. Pofi-
zovatel nicméné vytku Spravy CHKO zohlednil, a to mj. tim, Ze podminil vymezeni plochy
73/22 redukei zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy doslo v dotcené lokalité
u golfového hiisteé ke zmenSeni vymeéry zastavitelnych ploch, coz je z hlediska ekologické
funkce krajiny a jeji prostupnosti pozitivni.

Namitce podatele proto nebylo vyhovéno.

6. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Podatel dale namita, Ze zastavitelna plocha Z3/22 nema zajisténo dostate¢né dopravni napo-
jeni a dostate¢né napojeni na technickou infrastrukturu.

S uvedenou namitkou nelze souhlasit. Pozemek parc. €. 1964/8 totiz bezprostfedné sousedi
s vetejné pristupnou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1962/4, kterou je v soucasnosti zajistén
pristup také k stavajicim rodinnym domtm v dané lokalité (napt. ¢. p. 343 a €. p. 724). Uve-
dené¢ dopravni napojeni je vzhledem k charakteru planované zastavby a velikosti plochy
73/22 dostacujici.

Co se tyce pozadavki na technickou infrastrukturu, k tomu je nutno uvést, ze jejich splnéni
bude potieba prokazat v ramci fizeni o povoleni zaméru v dané ploge. Uzemni plan pied-
stavuje pouze obecny koncepcni dokument, ktery nemtize obsahovat podrobnosti, které na-
lezeji svym obsahem navazujici izemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti. Obecné Ize
nicméné uvést, e UP v platném znéni obsahuje koncepci zasobovani pitnou vodou i likvida-
ce odpadnich vod.

Cast zastavitelnych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadti. Dimenze vodovodnich
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fadll jsou dostatecné pro navrzeny rozvoj. Plochy, které nejsou v dosahu stavajicich vodovo-
di ani vodovodi navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z vlastnich studni.

Zastavitelna plocha Z3/22 lezi v dosahu stavajici kanalizace. I pokud by tomu tak nebylo, I1ze
tesit likvidaci odpadnich vod u objekti mimo dosah kanalizace decentrdlnim zptisobem
prednostné v domovnich Ccistirndch odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci
v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Piecisténé splaskové vody budou
prednostné odvadény do vod povrchovych, pokud to neni mozné tak vsakovany, odvadény do
kanalizace nebo akumulovany v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Likvidace
srazkovych vod musi byt feSena pfednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné vsakovani tak
jejich zadrzovanim a regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych
vod do vod povrchovych nebo neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak
jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Rovnéz kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostate¢na
pro pokryti rozvoje navrzeného ve zméne €. 3C. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V pfipa-
d¢ zvySené potieby zéasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové
trafostanice, ptipadné prezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Konkrétni feSeni dopravniho napojeni, jakoz i splnéni pozadavkl na technickou infrastruktu-
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ru, bude nicméné feSeno v ramci navazujicich povolovacich fizeni, jak bylo uvedeno vyse.
Plocha Z3/22 do ochranného pasma lesa nezasahuje.

Namitce podatele se proto nevyhovuje.

Ad B.

K plose Z3/26 uplatnil nesouhlasné stanovisko Krajsky tfad Moravskoslezského kraje, jako
nadfizeny organ uzemniho planovani, ktery ve svém stanovisku ze dne 19. 1. 2024 pod ¢. j.
MSK 170318/2023 konstatoval, ze ,,ndvrhem Zmény ¢. 3 je navrZena nova zastavitelna plo-
cha obytna smiSend, ktera je z casti vymezena na pozemku urceného k plnéni funkce lesa.
Krajsky urad konstatuje, zZe vymezend zastavitelna plocha Z3/26 je v rozporu s prioritou
stanovenou v PUR CR, a to konkrétné s prioritou pod bodem 19 ve znéni: ,, ...hospoddrsky
vyuzivat zastavené izemi (podpora prestavby revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastaveného uzemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovavani verejné zelené, vcetne
minimalizace jeji fragmentace.

Dale dne 29. 4. 2025 rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢. ZO15/2025/3, Ze chce
pokracovat v procesu pofizovani Zmény ¢. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem za
podminky, Ze z ndvrhu zmény ¢. 3C bude vypusténa plocha s ozna¢enim Z3/26.

Z vyse uvedenych divodt se namitce v této ¢asti vyhovuje.

Namitka ¢. 4
Manzelé Kocincovi
Kuncice €. p. 836
739 13 Kuncice pod Ondiejnikem
19. 6.2023
C.j. 1181/2023

Opravnéni k podani namitek: Vlastnik pozemku parc. €. st. 1987/13, 2254, 1987/8,1984/6 v
k. 0. Kuncice pod Ondfejnikem - Kocincova Anna Dr., €. p. 836, 73913 Kuncice pod On-
diejnikem

Vymezeni dotéeného uzemi: Tyto namitky se tykaji lokality ,,u golfového hiiste", konkrétné
nového funkéniho vyuZziti pozemki pare. €. 1964/8 v k. 0. Kuncice pod Ondrejnikem {nové
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oznacena nastavitelna plocha smisend obytna Z2/2) a pare. ¢. 1964/17 v k. 4. Kuncice pod
Ondfejnikem (nové oznafena zastavitelna plocha smiSend obytna Z2/3)

Namitky k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, nedostate¢né zdiivodnéni navrhu
nove zastavitelnych ploch, rozpor s cili a tkoly tzemniho planovani, nedodrzeni urbanistické
koncepce

Uzemni plan fesi budouci vyuziti izemi a uspotfadani ploch v obci tak, ze chrani pfirodni,
kulturni, architektonické a dal$i hodnoty tzemi.

V procesu uzemniho planovani se zvazuji zajmy soukromé i vetejné, pricemz vysledkem je
rozhodnuti o upfednostnéni nékterych zajmi pred jinymi pii zachovani pravem piedvidané
proporcionality a ochrany zakladnich prav pred svévolnymi zasahy a cilem je vyvazit zajmy
jednotlivell, zajmy na rozvoji izemi i na ochrané ptirody.

Je v planu vystavba péti rodinnych domt, ale ukazuje se, Ze proces zmén by tim neskoncil,
spiSe naopak.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona v platném znéni lze dalsi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené za-
stavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto v ramci pfijimani
uzemniho planu potizovatelem prokazano nebylo, V rozporu s timto ustanovenim tak byly do
uzemniho planu zahrnuty zejména zastavitelné plochy Z2/2 a Z2/3 - nyni t¢z Z 57,5 73/22,
73/26,73/52.

Z cilti uzemniho planovani planovani stanovenych stavebnim zakonem v § 18 odst. (4) vy-
plyva pozadavek: ,,Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty izemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédic-
tvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich to-
toznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného izemi. Z uve-
dené¢ho vyplyva mimo jiné pozadavek na ochranu volné krajiny pfed neodivodnénym,
nadmérnym zastavénim.

V tizemnim planu pofizeném v roce 2017 jsou vymezeny zastavitelné¢ plochy pro cca 177
RD/bytd. Pii odhadnuté potiebé novych bytd (cca 130 bytt na novych plochach) znamena
previs nabidky ploch pro bydleni ve vysi cca 36%. Byty v bytovych domech nejsou zapocte-
ny do bilance. Bytovy fond obce zahrnuje stavajici RD v poctu cca 800, dale se na tizemi ka-
tastru nachazi dalSich cca 1000 objekt k rodinné rekreaci, u kterych je umoznéna zména z
rekreacniho vyuziti na trvalé objekty bydleni. Trendem poslednich let je zména druhého byd-
leni na trvalé bydleni, coz ptredstavuje dalsi nartst pfes tavbovych ploch urcenych k bydleni.
Previs nabidky ploch k bydleni je tedy podstatné vétsi, soucasné vymezeni nelze povazovat
za aktualni, protoZe chybi srovnani s aktualnim stavem, resp. nebylo doloZeno, Ze zpracovate-
1€ tzemniho planu byli seznameni se skutecnym aktualnim stavem obydlenosti bytového fon-
du v obci.

Uzemni plan nezohlediiuje dlouhodobé vysoky poéet rekreacnich objekti, ani vy$si procento
domi obyvanych pouze seniory ve vysokém véku bez navazujicich generaci. Kdyby tomu tak
bylo, izemni plan by reflektoval dostatek ploch vhodnych pro piestavbu v ramci zastavéného
uzemi obce, a nebylo by tudiz nutno hledat a v izemnim planu vytyCovat nové lokality k za-
stavéni navic v okrajové Casti obce. Dle metodiky ministerstva je pievis nabidky ploch pro
bydleni stanoveny ve vysi 20% tak, aby byly vytvateny pfedpoklady pro vystavbu a zaroven
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prosttedi, pro hospodaisky rozvoj, pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi, tak aby byly
uspokojeny potieby generace soucasné a nebyly ohrozeny podminky zivota budoucich gene-
raci.

Pii vymezovani novych ploch by mély byt preferovany lokality v blizkosti centra obce, loka-
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lita Pod Ondiejnikem a podél silnice III, tfidy ve sméru na Tichou. V téchto lokalitidch jsou
nejlepsi podminky pro rozvoj bydleni - dobra dopravni dostupnost, pfitomnost siti technické
infrastruktury, vhodny terén, vhodné urbanistické souvislosti. Naproti tomu se v poslednich
letech nejvice stavi v okoli golfového hiisté. Charakter zastavby by mél byt v izemnim planu
podporovan vymezenim zas tavitelnych ploch ve vhodnych lokalitdch, ptedev§im v centralni
¢asti, nikoliv nekontrolované zastavovat periferni lokality. Je tfeba si uvédomit, Ze rozvoj
obce neni nutné spojen s rozsifovanim zastavitelnych ploch dle pozadavk vlastnikti konkrét-
nich pozemk.

Rovnéz ptipomenime, jako reakci uvedenou v odivodnéni - ,,Tyto plochy jsou naprany na
~akladé konkrétnich pozadavkd vlastnikli pozemku", rozsudek nejvyssiho spravniho soudu,
ve kterém je uvedeno, zZe: ...vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo na schva-
leni konkrétni Gpravy tizemniho planu dle jeho pozadavku a soucasné neexistuje narok na
zménu funkéniho vyuziti pozemku (rozsudek NSS Ze dne 26. 5. 2010, €. j. 8 Ao 1/2007 - 94).

V platném uzemnim planu jsou plochy smiSené obytné SB byly rozdéleny do dvou skupin z
hlediska stanovenych podminek prostorového usporadani - SB (rozptylena zastavba) a SB1
(ulicova zastavba), Toto bylo vytvofeno z divodu nutnosti regulovat vhodnym zpisobem
strukturu a vzhled nové obytné zastavby, proto jsou plochy smisen¢ obytné rozdéleny do
dvou skupin z hlediska stanovenych podminek prostorového uspotadani - SB (rozptylend za-
stavba, vEtsi stavebni pozemky a mensi zastavénost pozemkd v okrajovych ¢astech obce) a
SB1 (ulicova zastavba, mensi stavebni pozemky a vétsi zastavénost v centru obce a souvisle
zastavénych castech obce). V plose SB je dale stanoven pozadavek na vymeéru noveé oddé-
lovanych pozemki ve viméie 1500 m2. Uzemi obce je tedy rozdéleno na &asti dle prevladaji-
ciho typu zastavby a na zaklad¢ toho jsou pro tyto ¢asti stanoveny prostorové regulativy zo-
hlednujici stavajici zastavbu. Nové vymezena plocha Z2/3 mé vyméru 1003 m2 a neodpovida
stanovené koncepci usporadani krajiny. U rozptylené zastavby by se mély respektovat roz-
sahlejsi pozemky a velké odstupy jednotlivych obytnych staveb. Plocha Z2/3 je navic v celé
své ploSe v ochranném pasmu lesa.

Zcela v rozporu se zdsadami udrzitelného rozvoje uzemi je pfeména dalsi orné piidy na za-
stavitelné plochy, Zachovani ploch nezastavéného tizemi smiSeného (NS) je dilezita, aby
byla zachovana moznost zemédélského hospodareni na téchto plochach, Pti navrhu novych
zastavitelnych ploch je tfeba dodrzet zdsady ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu a z nich
plynouci povinnosti pii projektovani izemné¢ planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Zdivodnéni novych zastavitelnych ploch musi obsahovat udaje
a argumenty, které by presvédciveé zdlivodiiovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané¢ ZPF a
prokazovaly jeho nezbytnost pro potieby obce. Dalsi navySovani zastavitelnych ploch bez
prokazani jejich potieby je v rozporu s § 4 a 5 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF. Je
opé€t nutnosti, aby vymezeni dalSich ploch, vedenych dosud jako nezastavéné izemi, bylo
podminéno prikazem o vycerpani kapacity zastavéného uzemi. Tento zasadni podklad zcela
chybi, a neni tak zifejmé, na zaklad¢ ceho jsou nove zastavitelné plochy vymezovany. Proza-
tim nebyla provedena aktualizace izemné planovaci dokumentace, ktera ma byt provéfovana
po uplynuti 4 let od schvaleni izemniho planu. Je s podivem, ze obec zadala pofizeni zmény
¢.2 izemniho plénu po roce platnosti zmény €. 1 izemniho planu. V tomto kratkém casovém
useku doslo pouze ke zmenseni jedné zastavitelné plochy Z21, ktera je ¢asteéné zastavéna.
Ze stavebniho zakona vyplyva, ze zakladni koncepce rozvoje uzemi ma byt ustalena, tj. ne-
méla by podléhat ¢astym zmeénam. Rovnéz tak pojem plan obecné predstavuje urCity vyty-
¢eny cilovy stav, podle kterého se poméiuji zdméry v jednotlivych fizenich a postupech dle
stavebniho zakona, Tento zamér popira stanovenou koncepci tizemniho rozvoje, kdy v neza-
stavéném uzemi navrhuje zastavbu, ¢imz nepfispiva ke stabilizaci plochy s ohledem na jeji
ekologicko-hospodaiskou funkci. Primarni funkce krajiny je stabilita tvofena pfirodnimi pro-
cesy, na které se vaze existence druhu vcetn¢ hospodaiského vyuziti. Pro kulturni krajinu s
fidkym (ptivodné pasekarskym) osidlenim je rozhodujici mira zastavéni. Pro pasekatské osid-
leni byla typicka soustfedénd zastavba (sidelni kompakt) zastoupena: obytné staveni, hospo-
darska cast (chlév, stodola). V ptfipadé rozsifeni v rdmci rodiny vznikaly rodové dvorce —
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hnizda (obestavéné hospodaiské dvory). Esteticka hodnota je zalozena na kontrastu pohle-
dové uzavienych (zalesnéné horizonty ve vrcholovych partiich) a otevienych ploch (hospo-
darsky vyuzivané louky/pastviny) s nepravidelnymi plochami sidel ¢i body zastavby (fidce
osidlené tizemi). Kobercové umistovani staveb, resp. zahust'ovani zastavby ve volné krajing,
narusuje krajinnou scénu - ztraci se ,,vzdusnost". Druhotné dochézi k narGstu dopravy. In-
tenzifikace zastavby v krajiné (urbanizace) vede ke snizeni prostupnosti tzemim. Postupnym
umistovani staveb ve volné krajiné dochdzi ke sriistani rozptylené zastavby v celek, potlaceni
prirodni slozky.

V platném uzemnim planu obce je koncepce uporadani krajiny popsana nasledovné: ,, Kunci-
ce pod Ondfejnikem je Struktura rozvolnéného osidleni se na zacatku 19. stoleti rozvijela po-
dél feky Tichavky a silnice Frydlant nad Ostravici— Frenstat pod Radhostém (tzv. valasska
fetézova ves) a byla zastoupena také typickym rozptylenym pasekaiskym osidlenim (zejména
v oblasti pod Stolovou a Peklisko). Tato logicka struktura se vSak zacala dramaticky ménit s
nastupem tézkého primyslu. Huté prilakaly fadu novych obyvatel, ktefi zacali p uzemi
masivn¢ stavét své rodinné domy. Tento trend je dodnes patrny v centru obce a v lokalité
Horni konec. Nejcitelngjsi, a dodnes velmi negativné pusobici, pfeména vSak ¢ekala oblast
pod Stolovou, kde v 50. a 60. letech doslo k Zivelnému rozvoji'vystavby chat a rekreacnich
objektil. Z ptivodni rozptylené vystavby nezbylo témét nic. Tehdejsi urbanisticka struktura
byla zcela setfena. VSechny vyse Zminované lokality bohuzel patii také k t€ém vizualné nej-
vice exponovanym v celém katastralnim Gzemi obce Kuncice pod O. Z hlediska krajinného
razuje uzemi Kunéic pod Ondiejnikem dle ZUR MSK sougasti krajinné oblasti Podbeskydi,
z, hlediska krajinného typuje obec zarazena do krajiny leso-lucni. Tento podhorsky typ je
charakteristicky zachovalymi krajinnymi strukturami, které vypovidaji o plivodnim obhospo-
dafovani krajiny. A pravé i z, tohoto diivodu se jedna o krajiny vysoce atraktivni v hlediska
bydleni a rekreace. Nicméné extenzivni rozvoj sidel, zastavba a zména krajinnych horizont a
zénik historickych struktur krajiny jsou dle ZUR MSKjednim z nejvyznamnéjsich ohrozeni
pro tuto krajinnou oblast. Krajinny raz v oblasti Podbeskydi jednozna¢né urcuje reliéf a
mozaika lestt a luk. Tyto prvky se zde projevuji naprosto dominantn€é. Kunacepod On-
diejnikem jsou zhruba » 50% tvoreny zemédélskym plidnim fondem, z, ¢ehoz™ vice
ne”polovinu tvon trvalé travni porosty - tj. buky ¢i pastviny. V poslednich letech byl na
vSechny obce v Podbeskydi, coby na atraktivni lokality pro bydleni ¢i rekreaci v blizkosti
mestskych aglomeraci, vyvijen soustavny tlak na zmény funkci v izemi a tudiz; i na zabory
zem&dglského piadniho fondu. Agkoli se tento trend dle dat Uzemné analytickych podkladt
ORP Frydlant nad Ostravici mezi lety 2011-2013 vyrazn€ utlumil (1,9 ha oproti 9,1 ha mezi
lety 2009 - 2011), pfesto si obec v roce 2013 zadala zpracovani studie RNDr. Jaroslavem Ko-
tikem - Hodnoceni krajinného razu obce Kuncice pod Ondiejnikem. RNDr, Kolik ve své stu-
dii definuje ¢tyii mista krajinného razi v obci Kuncicepod Ondiejnikem: m Kuncice - ptivodni
struktura osidleni podél Tichdvky a hlavni komunikace ¢ Ondiejnik - lesni krajiny s re-
krea¢nimi objekty, kde by jiz neméla byt navrhovana zastavba ¢ Peklisko - typicka rozptylena
zastavba, jejiz rozvoj je v daném misté krajinného razu nezadouci 56 « Pod Stolovou - setfena
puvodni rozptylend zastavba, kde je zaddouci novou vystavbu omezit. Dle téchto strucné
danych charakteristik krajin bylo pfistupovano ke koncepci rozvoje zastavby. Ji*pfedpocat-
kem praci'na navrhu tzemniho planu byla fada pozadavkid na vystavbu, které nejvice za-
sahovaly do krajinnych hodnot, na zédkladé hodnoceni krajinného rdzu vytazena. Dale je
nutné se vyvarovat gradujicimu srustani zastavby v oblasti Pod Stolovou, nejen s ohledem na
krajinny raz, ale také na migracni prostupnost tohoto dynamicky se rozvijejiciho izemi. Stav-
by, umistované ve IIl. zoné¢ CHKO Beskydy, by mély uplatnovat architektonické znaky
typické pro zdejsi krajinu. Ackoli je vhodné pfednostné umistovat stavby v ramci zastavéné-
ho a Zastavitelného tzemi a v t€sné vazbé na zastavéné uzemi, je predev§im v oblasti Pod
Stolovou ponechat proluky zabezpecujici migracni prostupnost uzemi. Byla provedena ana-
lyza pohledové exponovanosti celého tizemi z okruhu 10 kilometrti z bodi umisténych na
cestach, silnicich, mistnich komunikaci o roztec¢i 50 metr. Celkem bylo v celé analyzované
plose (okoli 10 km) umisténo 85 424 pozorovacich bodl. VétSina noveé navrhovanych zame-
fuje lokalizovana do oblasti, které jsou vice ménég skryté (0-281 bodl), poptipade do oblasti s
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velmi nizkou viditelnosti (290 -1193 bodti). Zadny z<> zaméri neni umistén do silné expo-
novanych ploch (od 8000 bodl vyse). Nejvice exponovany je zamér vystavby rodinnych
domt v mistni ¢asti Horni kopec - Z42. Siln¢ exponované jsou pak také zaméry lezici na
hranici s CHKO Beskydy." Okoli golfového hiisté v ramci katastru obce bylo vymezeno
v Hodnoceni krajinného rdzu obce Kuncice pod Ondiejnikem jako Misto krajinného razu Pod
Stolovou. V ramci Mista krajinného razu Pod Stolovou nebyla vymezena zadna lokalita se
zastavbou.

Vzhledem k tomu, Ze toto hodnoceni krajinného razu bylo jednim z dtlezitych podklada pro
potizeni izemniho planu obce, na zakladé které byly nové vymezeny/zruseny zastavitelné
plochy, mél byt tento podklad zohlednén i pii pofizovani zmény €. 2 a 3 Gzemniho planu.
Rozpor s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci ZUR MSK

Dle Zasad izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je feSené uzemi zafazeno do krajinné
oblasti Moravské Beskydy s ptevladajicim typem krajiny lesni a krajinné oblasti Podbeskydi
s prevladajicim typem krajiny leso-lucni, krajiny zeméd¢€lské harmonické a krajiny lesni. Pro
krajinnou oblast Moravské Beskydy obecné plati: Zasady pro rozhodovani o zménach v uze-
mi (mimo zasad platnych pro typy krajin):

Preferovat ochranu pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot tzemi pfed extenzivnim rozsi-

fovanim zas tavitelnych tizemi. ,

Pro bydleni a obéanskou vybavenost pfednostné vyuzivat rezervy v ramci zastavéného uzemi
sidel; nova zastavitelna izemi vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna tizemi pii zo-
hlednéni pohledové exponovanosti a citlivosti lokalit a dalSich podminek ochrany pfirodnich
a estetickych hodnot krajiny; v nezastavéném uzemi umist'ovat pouze nezbytné stavby (pro
zabezpeceni lesniho hospodareni a zeméd¢lstvi).

Chranit historické architektonické a urbanistické znaky sidel vCetné jejich vnéjsiho obrazu.

Chranit harmonické méftitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontt a
krajinnych,

resp. kulturné historickych dominant (Radhost, Lysa Hora):
nevytvaret nové pohledové bariéry;
novou zastavbu umist'ovat pfednostné mimo pohledové exponovana uzemi;

Nové vymezené zastavitelné plochy "Z2/2, 7/3 jsou vymezeny ve velmi pohledové expo-
novanych mistech a jakakoliv nova zastavba by predstavovala vytvotfeni pohledové bariéry a
tim by byl narusen obraz vyznamnych krajinnych horizontti (Lysa Hora, Ondfejnik), coz je v
rozporu se zasadami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Dalsim kritériem pro stanoveni novych zastavitelnych ploch by mélo byt posouzeni, zda k
noveé vymezenym plochdm vede kapacitn€ i parametricky dostacujici komunikace (Sitka,
unosnost, obratisté, koordinace s pohybem pésich osob, atd.). Dostate¢nost parametrii se po-
suzuje porovnanim s piislugnymi normami (CSN 73 6110). Vzhledem k tomu, Ze v daném
uzemi neni dostatecny pfistup, je zde komunikace ve vefejném prostranstvi neodpovidajicimu
parametriim, nedostatecna Sitka komunikace, nedostatecné smérové parametry, nemoznost
vyhybani dvou osobnich vozidel (komunikace nema v celé své délce vyhybny), neni zde za-
jisténi ani kvalitni dopravni obsluhy uzemi, vcetné zajisténi udrzby, pfistupu bezpecnostnich
& zachrannych slozek, zajisténi zimni udrzby i dostatecné prostupnosti tzemi. Tvrzeni, Ze ..
Podstatnou ¢ast ploch navrienych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné aktudlné vy-
uzit Vlastnici pozemku je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné ¢ekaji na
vyssi ceny, ™a které by je mohli prodat... neni pravdivé, v mapach v pfiloze jsou zelené¢
oznaceny nemovitosti, které byly v oblasti Pod Stolovou zobchodovany v poslednich 6-ti le-
tech.

Podkladové mapy katastralniho ufadu s vyznacenim nemovitosti, u kterych byl zapsan
cenovy udaj-viz pfiloha.
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Shrnuti namitek:

- nejhodnotnéj$im krajinnym strukturam patii les, v feSeném uzemi dochazi k zasahu
do pasma 50 m od lesa

- plocha Z2/2 je soucasti obhospodafovaného bloku orné pldy, jejim odnétim nebude
zachovana moznost zemédelského vyuzivani orné pudy

- zastavitelné plochy jsou situovany v lokalité, kde neni navrZen rozvoj bydleni i v
platném uzemnim planu

- lokalita je dostupna ze stavajici komunikace, kterd neni kapacitné dimenzovana pro
rozsifeni zastavby

- lokalita neni napojitelna na veskeré sité technické infrastruktury, schazi kanalizace

- vymezené zastavitelné plochy budou tvofit migra¢ni bariéru v uzemi

- vymezenim zastavitelnych ploch a nasledné jejich zastavénim dojde ke zméné cha-
rakteru zastavby v dané lokalité¢ a ke zméné krajiny, tzn. zdsadni naruseni krajinného
rdzu

- zastavitelné plochy jsou umistény tak, ze z vétsi Casti pfiléhaji k nezastavénym tze-
mim

- vymezeni zastavitelnych ploch Z2/2 a Z2/3 je v rozporu s cili a ukoly tzemniho
planovani, potazmo se stavebnim zakonem

Pozemek p. ¢. 1964/8 v k. 0. Kuncice pod Ondfejnikem — navrhova plocha Z3/22
Pozemky p. €. 1964/17 a 1961/5 v k. u. Kuncice pod Ondfejnikem — navrhova plocha Z3/26

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odtvodnéni:

C. Namitka se zamita v ¢asti tykajici se plochy Z.3/22
D. Namitce se vyhovuje v ¢asti tykajici plochy Z3/26

Uvodem pofizovatel konstatuje, e podatelé uvadgji v textu namitky plochy, které ve zméné
¢. 3C nejsou vymezovany, a to Z2/2 a Z2/3, podle identifikace pozemki vSak pofizovatel
dovodil, Ze se jedna o plochy Z2/22 a Z2/26 a takto k tomu dale pfistupuje.

Ad A.
1. Problematika vymezeni novych zastavitelnych ploch

Podatel pfedevsim namitd, Ze je vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni Z3/22 na pozemku
parc. ¢. 1964/8 v rozporu s pozadavkem dle § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona,
podle né¢hoz lze dalsi zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V daném piipad€ je nutno upozornit, Ze potizovatel si byl od pocatku védom toho, Ze se na
vyuzity k zastavbe. Z tohoto diivodu bylo jiz v ramci zpravy o uplatnovani doporuceno, aby
byl v procesu potfizovani zmény ¢. 3 provéfen navrh tykajici se tohoto pozemku pouze za
podminky, Ze bude redukovan rozsah zastavitelnych ploch Z57, Z58 ptipadn¢ Z59 a bude vy-
mezena plocha pro realizaci maximalné 2 RD.

Tato podminka byla nasledné spln€na v ramci dil¢i zmény €. 3A, kterou doslo ke zmensSeni
zastavitelné plochy Z57 u golfového hiisté z 1,6 na 0,32 ha a uplnému zruseni plochy Z58 u
golfového hiisté o vymére 0,64 ha. V disledku této redukce doslo k uspofe témer 2 ha za-
stavitelného uzemi v dané lokalité u golfového hristé, ktera byla nasledné vyuzita na vyme-
zeni plochy Z3/22 o vyméte pouze 0,3 ha. Celkova bilance zastavitelnych ploch v dané loka-
lité¢ u golfového htiste v disledku zmeén €. 3A — 3C tedy byla zmenSena, coz je feseni, které je
v souladu s principem ochrany nezastavéného uzemi vyjadienym v § 18 odst. 4 stavebniho
zakona. Nutno dodat, ze v ramci zmén €. 3A — 3C doslo k zmenSeni ¢i Gplnému vypusténi
fady zastavitelnych ploch, v disledku ¢eho, doslo k celkovému zmenSeni vymeéry zastavi-
telnych ploch na tzemi obce.
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Za této situace tedy nelze povazovat plochu Z3/22 za zcela novou zastavitelnou plochu ve
smyslu § 55 odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona, nebot’ tato plocha byla vymezena pouze
na zakladé plosné vetsi redukce zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy nedo-
§lo k zvétseni zastavitelného Gzemi v obci. Ugelem ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona
je také zajisténi stability funkéniho vyuziti ploch ur¢eného tizemnim planem a vylouceni
,bezbiehého rozsifovani zastavitelného uzemi obce (napt. rozsudek NSS ze dne 30. 8. 2017,
€. j. 6 As 67/2017-38). V daném piipadé nicméné k zZaddnému bezbfehému rozsitovani za-
stavitelnych ploch nedochazi, nebot tyto byly ve vysledku dokonce zmenseny.

Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudd, kompenzace (ndhrady) v podobé zruseni dosud
zastavitelnych ploch pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch v procesu pfijimani zmény
uzemniho planu probihaji a nepochybné jsou vyrazem vyhodnocovani vyuziti stavajicich za-
stavitelnych ploch, potfeby dalSich zastavitelnych ploch, zhodnocovani vyuziti jiz vyme-
zenych navrhovych ploch a zmén podminek v izemi pravé s ohledem na dosavadni vyuziti
zastavitelnych ploch a téz reflexe zmén v uzemi a jednotlivych vefejnych ¢i dalSich potieb
(rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem — pobodka v Liberci ze dne 22.11.2023, ¢&. j. 64
A 9/2023-58).

I z hlediska predpokladaného demografického rozvoje obce tedy vymezeni plochy Z3/22 ne-
predstavuje zvétSeni previsu nabidky zastavitelnych ploch v obci, ktery zmiiuje podatel.
Naopak, tim, ze doslo v ramci zmén ¢. 3A-3C k vypusténi ¢i zmenSeni zastavitelnych ploch
pro bydleni, se celkova vymeéra navrzenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SB na
uzemi obce zmensila o 3,68 ha na celkem 30,74 ha. Dle podminek prostorového usporadani
stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 154 RD. Pii piedpokladané potiebé cca
140 byth (na novych plochach) v nasledujicich patnacti letech tak bude ptevis nabidky ploch
pro bydleni Cinit pouze cca 10% (v izemnim planu vydaném v roce 2017 byl pfevis nabidky
ploch cca 36%). Pti zohlednéni polohy a charakteru obce, jakoz i jeji atraktivity pro vystav-
bu, takovy previs rozhodné nelze povazovat za naddimenzovany. V této souvislosti je vhodné
poukazat i na rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 6. 3. 2019, €. j. 76 A 6/2018-129,
ktery se tykal pfezkumu zmény tizemniho planu sousedni obce Celadna, v némz soud akcep-
toval i pfevis 76 % nabidky zastavitelnych ploch, a to s ohledem na vysoky zajem o bydleni
v této obci. JelikoZ neexistuje zadné legislativni pravidlo, které by stanovilo vhodné procento
previsu, je vysledné feSeni, i s ohledem na snahu obce poskytnout dostatecnou nabidku ploch
pro bydleni, zcela korektni.

Nazor podatele, Ze by mély byt vymezovany nové zastavitelné plochy v centru obce, a niko-
liv u golfového hiisté, neni divodny. Obec ma pii totiz pfi pofizovani své izemné planovaci
dokumentace znacnou miru uvédzeni ohledné toho, jakym zplsobem bude své Uzemi
regulovat. Jak vyplyva i z judikatury spravnich soudt, obec ma Sirokou autonomii ohledné
toho, jakym zplisobem uspofadaji v ramci izemniho planovani své tizemi, a to pokud nevy-
boci ze zakonnych mezi: ,,Ve skutecnosti tedy vzdy jde o vyvazeni z4jmua vlastniki do-
harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mtze mit nes¢isln€ podob a ve své podstaté ne-
bude volba konkrétni podoby vyuziti ur¢itého tzemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité poli-
tické procedury v podob¢ schvalovani uzemniho planu, v niz je viile politické jednotky, ktera
o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli
nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uritych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dal$ich) mantinelt danych zdkonnymi pravidly izemniho planovani. Uvnitt
téchto mantineld vSak ziistava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani prislusné po-
litické jednotky.” (rozsudek NSS ze dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007-73). V daném ptipa-
dé doslo k provéteni pozadavku konkrétniho vlastnika na zménu funkéniho vyuziti pozemku
v lokalité¢ u golfového htisté, pfiCemz z hlediska pozadavka pravnich piedpist a dotéenych
organil nebyla tato zména shledana jako problematicka.

Namitce podatele se proto nevyhovuje.
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2. Zabor ZPF

Zasady plosné ochrany ZPF jsou upraveny piedevsim v § 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb. (dale jen
»zakon o ZPF*). Mezi tyto zasady patfi mj. také to, ze pfi zaboru zeméd¢elské ptidy ma byt
uptednostiiovana zemédélska ptida v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tizemi,
zemedelska piida méné kvalitni, pticemz kritériem kvality plidy jsou tfidy ochrany, a mé byt
co nejméné naruSovana organizace zemeédélského pudniho fondu a sit’ zemédelskych uce-
lovych komunikaci a zté¢Zovano obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu (§ 4 odst. 1
pism. b) — d) zékona o ZPF). V daném piipadé pozemek parc. ¢. 1964/8 bezprostiedn¢ souse-
di s pozemky, které se nachazeji v zastavéném uzemi (1964/1, 1962/4), pticemz jde o poze-
mek v IV. tfid¢ ochrany, tedy o podprimérmné produkcni ptidu s omezenou ochranou. Vyme-
zenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1964/8 nebude ztizeno obhospodatovani ZPF
ani naruSena jeho organizace, ani nebude naru$ena sit’ u¢elovych zemédélskych komunikaci.

Dale je nutno uvést, ze v disledku zmén 3A-3C doslo k celkové redukci zastavitelnych ploch,
a tedy i1 navraceni nekterych ploch do ploch zemédélskych. Prikladem Ize uvést redukci za-
stavitelné plochy Z57 u golfového htisté z 1,6 na 0,32 ha, v dusledku ¢eho doslo k navraceni
pozemku parc. ¢. 1976/10 (trvaly travni porost) do smiSenych ploch nezastavéného tizemi.
Jde pfitom o pozemek v stejné tfid€ ochrany jako pozemek parc. ¢. 1964/8.

Ze vSech uvedenych divodu je tedy vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku z hle-
diska zakona ZPF akceptovatelné. Nutno dodat, ze navrzené feSeni bylo fadné projednano
s prislusnym dotéenym organem ochrany ZPF, ktery proti nému nevznesl fadné pfipominky.

3. Pili§ kratka doba od vydéani posledni zmény UP

UP nabyl G&innosti dne 8. 6. 2017, pfi¢emz v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona byla
do 4 let po vydani izemniho planu zpracovana zprava o uplatiovani izemniho planu v uply-
nulém obdobi 2017-2021. Ve zprave o uplatilovani se konstatuje, Ze se zméenily podminky, na
zékladg, kterych byl UP, véetnd jeho zmén &. 1 a &. 2, vydan a Ze je tieba pofidit jeho zménu,
kterou budou provéieny mj. navrhy na zmény UP, které obec obdrZela v uplynulém obdobi.
Na zaklad¢€ zpravy o uplatiiovani byl tedy zahdjen proces potizovani Zmeény €. 3, ktera byla
nasledné z diivodu vétsi Casové efektivity rozdélena po vetejném projednani do dil¢ich zmén
¢. 3A, 3B a 3C. Jelikoz pfedmétem téchto zmén byly dil¢i pozadavky, které bylo mozné vza-
jemné oddélit, bylo uvedené rozdéleni zadouci. VSechny dil¢i zmény byly, resp. jsou, fadné
projednany v souladu se stavebnim zédkonem, tudiz timto postupem nemohl byt nikdo zkracen
na svych pravech.

Argumentace podatele, e jsou zmény UP pofizovany a vydavany piekotns, tedy neni di-
vodna, nebot’ k pofizeni vySe uvedenych dil¢ich zmén doslo na zéklad¢ zpravy o uplatiiovani
zpracované fadné ve lhite dle stavebniho zakona. Navic je nutno upozornit, Ze stavebni z4-
kon nestanovuje minimalni dobu, po které muze dojit k pofizeni a vydani nové zmény
uzemniho planu. I z tohoto diivodu tedy nelze v postupu potfizovatele a obce spatfovat Zadnou
nezakonnost.

4. Rozpor se ZUR

Podatel dale namita rozpor Zmény &. 3C se ZUR MSK, z kterych ma vyplyvat pozadavek li-
mitovat extenzivni zastavbu do volné krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje dle § 38 odst. 1 stavebniho zakona stanovi zejména zakladni poza-
davky na ucelné a hospodarné usporadani tizemi kraje, vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory
pro vetejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o
moznych variantach nebo alternativaich zmén v jejich vyuziti. Podle § 43 odst. 3 stavebniho
zakona mé Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiovat a rozvijet
cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho rozvoje, s politikou
uzemniho rozvoje a s izemnim rozvojovym planem. Z uvedenych ustanoveni tedy vyplyva,
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ze zasady uzemniho rozvoje jsou koncepnim dokumentem ve zna¢né mitfe obecnosti, které
musi byt nasledné zpfesnény na irovni izemniho planu.

ZUR MSK, v platném znéni po Aktualizaci ¢. 11, fadi uzemi obce Kunéice pod Ondfejnikem
jednak do oblasti specifickych krajin Beskydského pohiiii, konkrétné Ondiejnik — Palkovické
hirky (F-04), Frenstat pod Radhostém (F-05) a Frydlant nad Ostravici (F-07), a dale také do
oblasti specifickych krajin Moravskoslezskych a Slezskych Beskyd, konkrétné oblast Morav-
skoslezské Beskydy (G-01). Pro tyto oblasti byly stanoveny podminky pro zachovani a dosa-
zeni cilovych kvalit, jako naptiklad nenaruSit pohledové scenérie pfirodnich dominant
okolnich specifickych krajin a jejich vzajemné vizualni vztahy realizované v ramci specifické
krajiny; omezit rozsah vymezovani novych zastavitelnych ploch v pohledové expo-
novangjSich polohach atd.

Na druhou stranu je uzemi obce soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOBI1
Podbeskydi, pricemz jako pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani
o zménach v uzemi je stanoveno také zlepsSeni dostupnosti hlavnich rekreacnich center ¢i
podpora rozvoje obcanského vybaveni a doprovodnych sluzeb pro sport, rekreaci a cestovni
ruch a roz§ifeni moznosti celoro¢niho rekrea¢niho vyuziti hlavnich rekrea¢nich center oblasti.
Z uvedeného je ziejmé, ze se ZUR vyplyvaji obecné koncepéni cile a pozadavky a rozvoj
uzemi, které mohou na sebe v praxi narazet, a proto je potieba je zpfesnit na Grovni po-
drobné¢jsich izemné planovacich dokumentaci.

Nelze proto ani tvrdit, Ze by byla kazda nova zastavitelna plocha vymezena na tizemi obce
v rozporu s podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit specifickych oblasti.
Soulad Zmény ¢. 3, resp. ¢. 3C, s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci byl fadné vy-
hodnocen v kapitole h.1) odGivodnéni textové casti. K navrhu zmény dale uplatioval stanovis-
ko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy, souladu
s politikou tzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym pldnem a s tzemné planovaci doku-
mentaci vydanou krajem dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona i krajsky trad, pfi¢emz toto
stanovisko bylo souhlasné.

Zavérem lze uvést, Ze vymezeni plosn€ nepiili§ velké plochy Z3/22 za soucasné redukce ji-
nych zastavitelnych ploch, ¢imz doslo k celkovému zmenseni zastavitelnych ploch v dané
lokalit&, neni v rozporu ani vyse uvedenymi pozadavky ZUR MSK pro zachovani a dosaZeni
cilovych kvalit specifickych oblasti. Namitce podatele proto nebylo vyhovéno.

5. Rozpor s hodnocenim krajinného razu a stanoviskem CHKO

Podatel dale poukazuje rozpor s Hodnocenim krajinného razu zpracované RNDr. Kotikem,
které danou oblast fadi pod misto krajinného razu pod Stolovu, v némz povazuje urbanizaci
za nezadouct.

K uvedenému je nutno uvést, ze pfi pofizovani Zmeény ¢. 3, resp. ¢. 3C, byly fadné zohledné -
ny aktualni zemn¢ analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Fry-
dlant nad Ostravici (2020), jakoz i veskeré dostupné podklady tykajici se ochrany krajinného
razu. Vymezenim zastavitelné plochy Z3/22 nejsou naruseny vyznamné krajinné horizonty,
pfi¢emz navrzeny rozvoj zastavby zachovéava ptirodni hodnoty krajiny i kulturné historické
hodnoty sidla. Navrzené feseni bylo fadné projednano s dotCenymi organy, pficemz piislusny
organ ochrany krajiny v tomto sméru neuplatnil nesouhlasné stanovisko. Nutno dodat, ze pro
vSechny plochy SB byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, véetné¢ ochrany kra-
jinného razu (napf. stanoveni rozptylené struktury zastavby, minimalni velkosti pozemk,
maximalniho procenta zastavénosti atd.) tak, aby byl minimalizovan zasah do krajinného
razu.

Pii hodnoceni vlivu Zmény ¢. 3C na krajinny raz je potieba zohlednit i skutecnost, Ze doslo
k redukci zastavitelnych ploch v lokalité u golfového htisté a ke zmenSeni celkové vyméry
zastavitelnych ploch v této lokalité. Moznost vystavby objektil, které by mohly teoreticky
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negativné ovlivnit krajinny raz, tedy byla omezena.

vvvvvv

namitce lze uvést, ze $lo o stanovisko uplatnéné v ramci projednani pokynti pro zpracovani
navrhu zmény — Zpravy o uplatihovani uzemniho planu. Sprava CHKO Beskydy v této fazi
uvedla, Ze navrh mj. snizuje ekologické funkce krajiny, krajinu fragmentuje, ¢imz zhorSuje
jeji propustnost, coZ je ve spojeni se stavajici zastavénou plochou v bezprostiednim okoli na-
vrhu obzvlast’ nevhodné. V této souvislosti je nutné upozornit na skutecnost, ze predmétna
plochy Z3/22 se nachazi mimo tizemi CHKO Beskydy, pficemz v pozd¢jsich fazich pofi-
zovani zmény €. 3, resp. 3C, tento dotéeny orgén jiz s navrzenym feSenim souhlasil. Pofi-
zovatel nicméné vytku Spravy CHKO zohlednil, a to mj. tim, Ze podminil vymezeni plochy
73/22 redukeci zastavitelnych ploch v dané lokalité. Ve vysledku tedy doslo v dotcené lokalité
u golfového hfisté ke zmensSeni vymeéry zastavitelnych ploch, coz je z hlediska ekologické
funkce krajiny a jeji prostupnosti pozitivni.

Namitce podatele proto nebylo vyhovéno.

6. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Podatel dale namita, Ze zastavitelna plocha Z3/22 nema zajisténo dostatecné dopravni napo-
jeni a dostatec¢né napojeni na technickou infrastrukturu.

S uvedenou namitkou nelze souhlasit. Pozemek parc. ¢. 1964/8 totiz bezprostfedné sousedi
s vefejné pristupnou komunikaci na pozemku parc. ¢. 1962/4, kterou je v soucasnosti zajistén
pfistup také k stavajicim rodinnym domiim v dané lokalit¢ (napf. €. p. 343 a €. p. 724). Uve-
dené dopravni napojeni je vzhledem k charakteru pldnované zastavby a velikosti plochy
7.3/22 dostacujici.

Co se tyce pozadavki na technickou infrastrukturu, k tomu je nutno uvést, Ze jejich splnéni
bude potieba prokazat v ramci fizeni o povoleni zaméru v dané plode. Uzemni plan pied-
stavuje pouze obecny koncepéni dokument, ktery nemiize obsahovat podrobnosti, které na-
lezeji svym obsahem navazujici izemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti. Obecné¢ 1ze
nicméné uvést, ze UP v platném znéni obsahuje koncepci zasobovani pitnou vodou i likvida-
ce odpadnich vod.

Cast zastavitelnych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadti. Dimenze vodovodnich
fadl jsou dostatecné pro navrzeny rozvoj. Plochy, které nejsou v dosahu stavajicich vodovo-
da ani vodovodt navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z vlastnich studni.

Zastavitelna plocha Z3/22 lezi v dosahu stavajici kanalizace. I pokud by tomu tak nebylo, I1ze
tesit likvidaci odpadnich vod u objektii mimo dosah kanalizace decentralnim zplsobem
prednostné v domovnich cistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci
v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Pieisténé splaskové vody budou
prednostné odvadény do vod povrchovych, pokud to neni mozné tak vsakovany, odvadény do
kanalizace nebo akumulovany v bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Likvidace
srazkovych vod musi byt feSena piednostné jejich vsakovanim, neni-li mozné vsakovani tak
jejich zadrzovanim a regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych
vod do vod povrchovych nebo neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak
jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

RovnéZ kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostateéna
pro pokryti rozvoje navrzeného ve zméné €. 3C. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipa-
dé zvysené potfeby zdsobeni el. energii je mozné vybudovat novd vedeni VN a nové
trafostanice, ptipadné prezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Konkrétni feSeni dopravniho napojeni, jakoz i splnéni pozadavkl na technickou infrastruktu-
ru, bude nicméné feSeno v ramci navazujicich povolovacich fizeni, jak bylo uvedeno vyse.

Plocha Z3/22 do ochranného pasma lesa nezasahuje.
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Némitce podatele se proto nevyhovuje.
Ad B.

K plose Z3/26 uplatnil nesouhlasné stanovisko Krajsky trad Moravskoslezského kraje, jako
nadfizeny organ uzemniho planovani, ktery ve svém stanovisku ze dne 19. 1. 2024 pod ¢. j.
MSK 170318/2023 konstatoval, ze ,,ndvrhem Zmény ¢. 3 je navrzena nova zastavitelna plo-
cha obytna smisend, ktera je z casti vymezena na pozemku urceného k plnéni funkce lesa.
Krajsky urad konstatuje, ze vymezend zastavitelnd plocha Z3/26 je v rozporu s prioritou
stanovenou v PUR CR, a to konkrétné s prioritou pod bodem 19 ve znéni: ,, ...hospoddisky
vyuzivat zastavené tizemi (podpora prestavby revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného izemi (zejména zemédelske a lesni puidy) a zachovavani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace.

Dale dne 29. 4. 2025 rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢. ZO15/2025/3, ze chee
pokracovat v procesu potizovani Zmény ¢. 3C Uzemniho planu Kuncice pod Ondiejnikem za
podminky, Ze z navrhu zmény €. 3C bude vypusténa plocha s ozna¢enim Z3/26.

Z vyse uvedenych diivoda se namitce v této ¢asti vyhovuje.

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Z4dné pripominky nebyly k pfedmétu zmény uplatnény.

0) POSTUP PORIZENi ZMENY &. 3C

Zména ¢&. 3C vychazi vécné z navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem, ktera
byla dne 30. 1. 2024 usnesenim zastupitelstva obce rozdélena na 3 dil¢i Casti (3A, 3B a 3C). Zmény
¢. 3A a 3B jsou jiz ucinné.

Dne 2.11.2021 schvalilo zastupitelstvo obce po¥izeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondiejnikem. Dne 27.6.2022 schvalilo zastupitelstvo obce 1. Zpravu o uplatiiovani Uzemniho
planu Kuncice pod Ondiejnikem za obdobi 2017 az 2021 vcetné¢ Pokynu pro zpracovani navrhu
Zmény & 3 Uzemniho planu Kungice pod Ondiejnikem v rozsahu zadani zmény. Dale bylo
schvaleno, e Zména ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem bude potizovana zkracenym postupem dle
§ 55b stavebniho zékona, a ze dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona feSeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Kuncice pod Ondiejnikem muize v ptipadé feSeni plochy Z37, ndvrhu zmény na pozemku ¢.
2167/8 v k.. Kuncice pod Ondiejnikem a dale v casti uzemi obce lezici v CHKO Beskydy
obsahovat prvky regula¢niho planu.

Verejné projednani ndvrhu zmény ¢&. 3:

Obecni uiad Kunéice pod Ondiejnikem jako pofizovatel Zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem dle § 6 odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v Gi€inném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®), ktery si dle § 24 stavebniho zdkona
zajistuje splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon izemné planovaci ¢innosti, ozndmil vefejnou
vyhlaskou €. j. KUNC 907/2023 dne 15. 5. 2023 v souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 a § 52
odst. 1 stavebniho zédkona ve smyslu ustanoveni § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, zahajeni
fizeni o navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem — névrhu opatieni obecné
povahy vcetné odiivodnéni a vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi a konani vetejného
projednani. V souladu s ust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona byl navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Kuncice pod Ondfejnikem - navrh opatieni obecné povahy s odiivodnénim a vyhodnocenim
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vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi, které se tykal vSech vlastnikli nemovitosti, které¢ byly fesenim
Zmeény €. 3 dotCeny, vystaven k vefejnému nahlédnuti od 15. kvétna 2023 do 26. ervna 2023 na
Obecnim ufadu Kuncice pod Ondfejnikem, v kanceldfi pani Danuse Svobodové, Kuncice pod
Ondfejnikem ¢.p. 569, 739 13 v ufednich hodinach a dale zplisobem umoziujici dalkovy pfistup na
https://www.kuncicepo.cz/uzemni-plan-obce v sekci ,,Ndvrh Zmény & 3 Uzemniho plinu Kundice
pod Ondiejnikem — veiejné projedndni“. Vetejné projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu
Kuncice pod Ondfejnikem — navrhu opatfeni obecné povahy vcetné odivodnéni a vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi se uskutecnilo v_pondéli 19. ¢ervna 2023 od 17:00 hodin v
zasedaci mistnosti zastupitelstva obce na Obecnim uradu Kuncice pod Ondiejnikem, Kuncice pod
Ondfejnikem €. p. 569. Na vefejném projednani bude zajistén odborny vyklad fyzickou osobou
opravnénou k projektové ¢innosti ve vystavbe (projektantem) Ing. arch. Miroslavem Hudékem.
K vefejnému projednéni potizovatel prizval jednotlivé dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce
a opravnéné investory, a to nejmén¢ 30 dnli pfedem samostatnym ozndmenim ze dne 11. 5. 2023 ¢.
j. KUNC 905/2023.
V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho tadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona mohli
namitky proti navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem véetné vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi podat pouze vlastnici pozemk a staveb dotcenych navrhem feseni
Zmény €. 3, opravnény investor a zastupce veiejnosti. Nejpozdéji do 7 dni ode dne konani
vetejného projednani tedy do 26. 6. 2023 mohl kazdy uplatnit k predmétu FeSeni Zmény ¢. 3 své
pfipominky a dotené osoby namitky. Adresa pro zasilani pisemnych ndmitek a pfipominek byla
Obecni urad Kuncice pod Ondrejnikem, Kunc¢ice pod Ondiejnikem €. p. 569, 739 13 Kuncice pod
Ondfejnikem, ID datové schranky: i8cbdbu.

Krajsky urad — stanovisko SEA k ndvrhu zmény ¢. 3

Potizovatel pozadal dne 18. 12. 2023 piislusny spravni organ Krajsky ufad Moravskoslezského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi v souladu s ust. §55b odst. 5 stavebniho zédkona o
vydani stanoviska k navrhu koncepce — navrhu Zmény & 3B Uzemniho planu Kunéice pod
Ondrejnikem podle 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, jehoz
soucasti je 1 vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi véetné vyhodnoceni SEA.

Dne 19. 1. 2024 pod €. j. MSK 170405/2023 poftizovatel obdrzel stanovisko SEA krajského Gfadu
se zavérem, ze je souhlasné bez uplatnéni pozadavkl k zajisténi minimalnich dopadt koncepce na
Zivotni prostredi.

Krajsky urad — stanovisko nadrizeného orginu

Potizovatel pozadal dne 18. 12. 2023 pod ¢. j. Kunc 2558/2023 piislusny spravni organ Krajsky
ufad Moravskoslezského kraje, odbor tizemniho planovani v souladu s ust. §55b odst. 4 stavebniho
zéakona o vydani stanoviska nadfizeného organu k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod
Ondfejnikem z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i izemni vztahy,
souladu s politikou tzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a souladu s izemn¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Dne 19. 1. 2024 pod ¢. j. MSK 170318/2023 potizovatel obdrzel stanovisko krajského uradu se
zavérem, ze Piedlozeny navrh zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem byl posouzen
v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zdkona a nenarusuje vyuzivani izemi s ohledem na Sir§i vztahy
v uzemi. Z hlediska souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR a Zasadami uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje konstatuje krajsky tfad nasledujici nedostatky:

- vymezeni zastavitelné plochy vyroby a skladovani V Z3/30 v zéplavovém tzemi,

- vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné SB Z3/26 na pozemcich urcenych k plnéni funkce
lesa.

Soucasné krajsky urad sdélil, ze podle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona lze v fizeni o zméné
uzemniho planu pokracovat az na zéklad¢ potvrzeni krajského tfadu o odstranéni nedostatki.
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Rozdéleni Zmény ¢&. 3 v zastupitelstvu obce a ndvrh zmény &. 3C
Dne 30.1.2024 schvalilo Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem usnesenim ¢. Z09/2024/3a
rozdéleni zmény &. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem na tii dil¢i zmény 3A, 3B a 3C tak, aby &asti
zmény €. 3, které byly bezkonfliktné projednény v ramci vefejného projednani ndvrhu zmény ¢&. 3,
nebyly brzdény ¢astmi problematickymi a mohly byt v blizké dob¢ schvéleny zastupitelstvem obce.
Tyto bezkonfliktni asti byly oddéleny ze zmény ¢. 3 UP Kunéice pod Ondiejnikem po vefejném
projednani jako Zména ¢. 3A jejiz obsah schvalilo zastupitelstvo dne 30. 1. 2024 usnesenim ¢.
709/2024/3b a ktera nabyla uc¢innosti dne 13. 6. 2024.
Nékteré konfliktni zdméry byly zatazeny do zmény €. 3B usnesenim zastupitelstva obce ze dne 30.
1. 2024 ¢. Z09/2024/3c a obsah feSeni zmény byl pak jeste¢ doplnén usnesenim ZO dne 29. 4. 2024
¢. Z010/2024/5¢ o dalsi rozvojové zameéry obce, zména €. 3B je ucinna od 28. 11. 2024.

Dne 30. 1. 2024 pod usnesenim ¢. Z09/2024/3d déle Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondfejnikem
schvalilo, Ze obsahem Zmény &. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondi‘ejnikem budou zmény v
Uzemnim planu Kunéice pod Ondiejnikem, ke kterym byly uplatnény zisadni namitky, a to
vymezeni zastavitelné plochy Z3/26 na ¢asti pozemku p. €. 1961/5 a pozemku p. €. 1964/17 v k. u.
Kuncice pod Ondriejnikem a vymezeni zastavitelné plochy Z3/22 na ¢asti pozemku p. ¢. 1964/8 v k.
u. Kuncice pod Ondiejnikem.

Dne 29. 4. 2025 pod usnesenim ¢. Z0O15/2025/3 Zastupitelstvo obce Kuncice pod Ondiejnikem
schvalilo, Ze chce pokradovat v procesu pofizovani Zmény ¢. 3C Uzemniho planu Kunéice pod za
podminky, ze z navrhu zmény ¢. 3C bude vypusténa plocha s oznafenim Z3/26, a ze vlastnik
pozemku p. €. 1964/8 v k. 0. Kuncice pod Ondiejnikem uhradi zbyvajici nédklady souvisejici se
zménou €. 3C.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem zmény ¢. 3C je pouze plocha Z3/22, k jejimuz vymezeni se mohly
uplatiiovat stanoviska, namitky a pfipominky v ramci vefejného projednani navrhu zmény &. 3 UP a
tim, Ze byla na zéklad¢ stanoviska nadfizeného organu a hlavné rozhodnuti obce = Uprava obsahu
zmeny, z ndvrhu vypusténa plocha Z3/26, kdy timto nedoslo nové k negativnimu dotceni vetejnych
zajmu a vlastnictvi pozemki (vlastnik ma stale pozemky zatfazeny v plochach NS a NL a na zménu
funk¢éniho vyuziti Gzemi neexistuje pravni narok, dale také zastupitelstvo rozhoduje o obsahu
zmény v samostatné pusobnosti, takze fakticky kdyz schvalilo vyfazeni plochy Z3/26, upravilo
samotny obsah = zadani zmény), nebylo tedy nutné, aby se konalo nové veiejné projednani, protoze
zastupitelstvo obce dne 29. 4. 2025 zizilo obsah zmény pouze na plochu Z3/22.

Cinnosti dle § 53 dosavadniho stavebniho zikona:

Pofizovatelem byl ve spoluprdci surCenym zastupitelem Jifim Mikalou zpracovan navrh
rozhodnuti o namitkach, ktery byl s dot¢enymi organy a krajskym tradem souhlasné projednan
v obdobi od 28. 7. 2026 do 27. 8. 2026. Jednalo se o namitky uplatnéné v rdmci vetejného
projednani ndvrhu zmeény €. 3, které vSak obsahov¢ spadaly do navrhu zmény €. 3C.
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Krajsky urad — nadrizeny organ — odstranéni nedostatkii:

Pofizovatel Zmény & 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondfejnikem dle § 6 odst. 2 zikona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v u€inném znéni (dale jen
»dosavadni stavebni zdkon*) ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist, pozadal dne 30. 7. 2026 pod €. j. Kunc 1942/2026 krajsky ufad MSK,
odbor uzemniho pldnovani ve smyslu § 55b odst. 4 dosavadniho stavebniho zakona o vydani
potvrzeni, e nedostatky obsazené v navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem
byly navrhem Zmény ¢. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem (dale jen ,,zména &. 3C) ze
zmény €. 3 odstranény.

Dne 18. 8. 2026 pod ¢. j. MSK 116481/2026 vydal Krajsky arad Moravskoslezského kraje,
odbor Kultury a uzemniho plinovani (dale jen ,krajsky ufad®), jako nadiizeny organ tizemniho
planovani stanovisko s konstatovanim, ze pii posouzeni odstranéni nedostatka dle § 55b odst. 4
dosavadniho stavebniho zakona dospél k zavéru, ze nedostatky uvedené v jeho pfedchozim
stanovisku jsou navrhem Zmény ¢. 3C odstranény. Piedlozeny navrh Zmény €. 3C nenaruSuje
vyuzivani izemi s ohledem na §irsi vztahy v tizemi a je v souladu s PUR CR, ZUR MSK a URP.

Navrh na vydani

Vzhledem k tomu, Ze byly splnény vSechny zakonné pozadavky kladené na proces potfizeni Zmeny
¢. 3C, byl predlozen zastupitelstvu obce v souladu s ust. § 54 odst. 1 a § 55 odst. 6 dosavadniho
stavebniho zdkona navrh na vydani Zmény ¢. 3C vcetné€ odiivodnéni, a to na jednani dne 14. 9.
2026.

I1.2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢&. 3C

Grafické &ast odtivodnéni zmény ¢. 3C UP Kunéice pod Ondiejnikem - I1.2.a) Koordinaéni vykres -
je zpracovan jako soutisk navrzeného feSeni zmény ¢. 3C se zesvétlenym vykresem platného
uzemniho planu. V legend¢ vykresu jsou uvedeny pouze prvky fesené zménou ¢. 3C. Legenda
platného UP neni ve vykresu zobrazena. Vykres predpokladanych zabord piidniho fondu I1.2.c) je
zpracovan na podkladu ¢isté katastralni mapy v rozsahu zmény ¢. 3C. Oba vykresy jsou zpracovany
v méftitku vykresti uzemniho planu 1:5000. Vykres SirSich vztaht I1.2.b) neni zménou €. 3C dotcen.
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Poudeni:

Proti Zméné ¢&. 3C Uzemniho planu Kunéice pod Ondiejnikem vydané formou opatieni obecné
povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist).

Ing. Jiti Mikala
Starosta obce Kuncice pod Ondiejnikem

Petr Tryscuk
Mistostarosta obce Kuncice pod Ondfejnikem
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UZEMNI PLAN KUNCICE POD ONDREJNIKEM
ZMENA C. 3C - ODUVODNENI
11.2.a) KOORDINACNI VYKRES

STAV NAVRH
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SB PLOCHA SMISENA OBYTNA — SB, SB1, SB2
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— CELE SPRAVNI UZEMI OBCE JE SITUOVANO V OCHRANNEM PASMU RADIOLOKACNIHO
ZARIZENI MINISTERSTVA OBRANY.

— CELE SPRAVNI OZEMI OBCE JE ZAUMOVYM UZEMIM MINISTERSTVA OBRANY Z HLEDISKA
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UZEMNI PLAN KUNCICE POD ONDREJNIKEM
ZMENA C. 3C - ODUVODNENI
I1.2.c) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
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