SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor, zarizeni a vybaveni

1) Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou, 1CO: 00262552
se sidlem v Rychnové u Jablonce nad Nisou, Husova 490
zastoupené starostou mésta Be. TomaSem Levinskym
jako pronajimatel nastrané jedné

a

2) sl Ceslova Petra, bytem Praha 3, Kubelikova 47
jako najemce nastrané druhé

uzavieli svobodné, viaZné a ve vzajemné shodé tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor, zarizeni a vvbaveni.

¢l. 1 — Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti ¢.p. 68, to je domu na parcele
¢. 561 v Rychnové u Jablonce nad Nisou, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro
k.i. Rychnov u Jablonce nad Nisou.

¢l 2 — Predmét nadjmu

1) Pronajimatel pienechiava najemci do najmu tyto prostory nachizejici se
v budové uvedené v ¢l. 1:

v I. podzemnim podlaZi: sklep se dvéma mistnostmi

v I. nadzemnim podlazi: lokal, salonek, chodba, kuchyii /2 mistnosti/, sklad, socidlni
zarizeni, technick4 mistnost, kancelir, chodba k WC a
socidlni zaFizeni pro hosty

v II. nadzemnim podlazi: 6 x pokoj, socidlni zaFizeni /spole¢na sprcha a WC/,
spojovaci chodba se schodiStém

v II1. nadzemnim podlazi: pida

2) Pronajimatel pFenechava najemci do nijmu venkovni prostor pfed budovou /p¥i
pohledu zvencéi/ o velikosti 15 m2 pro ziizeni venkovni pfedzahradky.

3) Ddle pronajimatel dava ndjemci do najmu soubor movitych véci tvorFicich
zafizeni a vybaveni nebytového prostoru. Soupis je uveden v priloze.



4. 3 - Uéel najmu

Uvedené prostory jsou pronajimany vy lu ¢ n é kudelu provozoviani restaurace a
ubytovani. Kromé souboru movitych véci uvedenych v pfil. & 1 této smlouvy Zidné
jiné movité véci a Zadné dalsi za¥Fizeni a vybaveni ani bar v prostoru lokilu nejsou ve
vlastnictvi pronajimatele.

¢l. 4 — Doba nijmu

1) Nijemni smlouva se uzavira s ufinnosti od 1.6.2019 na dobu uréitou do 31.5.2021.

¢l. 5 — Najemné

1) Najemné za uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 2 uéastnici stanovili
smluvni cenu dohodou ve vy§i 12.051,- K¢ mési¢né.

2) Nijemné je splatné mésiéné pocinaje mésicem ¢erven 2019, a to vidy do 15. dne
kalenddiniho mésice, ze ktery se najemné plati.

3) Najemné lze platit na iéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboc¢ka
Jablonec nad Nisou, ¢. ucétu 963232349/0800, VS 68, nebo hotové v pokladné
Méstského vifadu v Rychnové u Jabl.n.N.

4) Uéastnici povaZzuji za véas a Fadné zaplacené ndjemné, je-li na ii¢et pronajimatele
pFipsano ve lhiité splatnosti.

5) V pripadé¢ prodleni s platbou nijemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25% ro¢né z dluzné ¢astky.

6) Pronajimatel ma pravo vidy k 1.3. kalenddfniho roku zvysit platné nijemné za
uzivani nebytovych prostor o 1,5 nasobek primérné miry inflace za p¥edchozi
kalendiini rok. ZvySeni ndjemného provede pronajimatel pisemnym
oznimenim s uvedenim primérné miry inflace a svypoétem nové vyse
nijemného. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjem prvné od 1.3.2020 o sjednany
nidsobek priimérné miry inflace za r. 2019. Za primérnou miru inflace se bere
inflace stanovena Ceskym statistickym ufadem.

¢l. 6 — Skonéeni ndjmu

1) Pronajimatel i nidjemce mohou vypovédét tuto smlouvu. Vypovéd’ musi byt vzdy
pisemna a doru¢ena druhému wcastniku, jinak je neplatni. Vypovédni doba &ini 3
mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
drubé strané. Pronajimatel miZe vypovédét ndjemni smlouvu p¥ed jejim



ukondéenim pouze z diivodu nedodrZovani smluvnich podminek ¢i neplaceni
najemného a ziloh na sluzby véas a ve spravné vysi.

2) Nijemce je povinen do posledniho dne vypovédni lhity pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny p¥edat pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim k béZnému
opotiebovani, nedohodnou-li se iastnici jinak.

3) O predani pfedmétu najmu se sepiSe protokol, kde se kromé béZnych zaleZitosti
uvede i stav pFedanych prostor a vybaveni, popf. zavady ¢i §kody a jejich rozsah,
zpusob odstranéni nebo finanéni nahrady a jeji splatnost.

4) Vypovéd’ se dorufuje na posledni znamou adresu ucastnika a za dorudenou se
povazuje tehdy, jestliZe ji ten, komu je uréena, pievzal osobné nebo prostiednictvim
posty. Pro pripad, Ze ten, komu je urfena, jeji pFevzeti odmitne nebo odmitne
potvrdit pievzeti, povazuje se okamZikem odmitnuti vypovéd za dorucenou. Je-li
pisemnost uloZena u poSty k vyzvednuti a dcastnik ji nepFevezme do 10 dni od
uloZeni, povaZuje se pisemnost za doru¢enou uplynutim posledniho dne této lhiity.
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¢l. 7 — Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen piedat predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivani. Nijemce potvrzuje, Ze pronajaté prostory jsou zpiusobilé
k i¢elu najmu.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k ti¢elu stanoveném v této
smlouvé.

Nijemce neni opravnén dat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za podndjem se nepovaZuje
provozovani ubytovini. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji
i na piipadného podnijemce.

Nijemce je povinen provadét na sviij nakiad béZnou udrzbu a drobné opravy
piredmétu nijmu, a to v rozsahu zde uvedeném:

Opravy jednotlivych vrchnich éisti podlah, opravy a vymény podlahovych
krytin, prahi a li§t, malby a natéry vnitinich stén a konstrukei.

Opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soucasti a vymény zamkii, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

Vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaéu, zasuvek, jisti¢d a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
Vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,
Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii,

Opravy indikdtori vytipéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a
studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych
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uzavérek, odsavadi par, digestore, sprchy, umyvadel, direzii, splachovadi,
kuchyiniskych linek.

U zarizeni pro vytipéni se za drobné opravy povazuji opravy a pravidelné
servisni prohlidky kamen na plyn, kotli etiZového topeni na plynna paliva,
véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etaZového
vytapéni. Za drobné opravy jsou téZ povaZovany vymény drobnych souéasti
predméti uvedenych vyse.

Podle vy$e nakladi se za drobné opravy povazuji dalSi opravy nebytového
prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v piredchozich odstavcich, jestlize niklad na
jednu opravu nepresihne ¢astku 3.000,- K& (bez DPH). Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soulet nakladi na souvisejici opravy.

Niklady na dopravu a jiné niklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny

v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaji.

Najemce odpovida i za $Skodu zpiisobenou zakazniky na piredmétu najmu a
nijemce je povinen na své naklady tyto Skody okamzité odstranit.

Najemce je povinen na své niaklady provadét 1x roc¢né servisni prohlidku a ¢iSténi
plynového kotle. Doklad o servisni prohlidce provedené odbornou firmou je
nijemce povinen predloZit pronajimateli do 30 dni od provedeni price.

Ndjemce je povinen podinat si tak, aby na pfedmétu nijmu nevznikala $koda a
nedoslo k jejich poskozeni.

Najemce je povinen oznidmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu
oprav hrozicich ¢i vzniklych havarii a umoznit pronajimateli jejich provedeni &i
odstranéni, ledaze by Slo o poSkozeni vzniklé zavinénim nijemce. V tom p¥ipadé
je ndjemce povinen poskozeni bez zbyteéného odkladu na své niklady odstranit a
véc uvést do piivodniho stavu.

Najemce je opravnén na vlastni naklady provadét stavebni &i jiné dpravy (kromé
bézné wudrzby a béZnych oprav) jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. V pripadé udéleni souhlasu k takovym tpravam déastnici zaroven
uzaviou dohodu o zpusobu financovini dprav a o pFipadném vypoFidini
nakladi po skonéeni najmu.

Nijemce je povinen uzavrit samostatnou smlouvu o dodavkich elektrické energie
a plynu s registrovanym dodavatelem a hradit ze svého nadklady za sluzby
v souvislosti s nAjmem prostor, a to pfimo jednotlivym dodavatelim. Jedn4 se
zejm. o tyto sluzby:

- odvoz a likvidace odpadu

- spotieba plynu pro vytipéni a TUV

- spotieba elektrické energie



10) Najemce je povinen hradit pronajimateli zilohy na poskytované sluzby:

zaloha na vodné a sto¢né ve vysi 2.000,- Ké/més. a zdloha na kominické price ve
vy§i 50,- K&/més., celkem 2.050,- K& mési¢né.

Zilohy na sluzby jsou splatné spole¢né s ndjemnym.

V pripadé prodleni s platbou zilohy na sluzby je ndjemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vy§i 25% roéné z dluzné ¢astky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohu s ohledem na zvySeni ceny
od dodavatele s pFihlédnutim ke spotiebé za pFedeslé obdobi.

Pronajimatel provede nejméné 1x rocfné vyuctovani spotieby dle stavu
podruznych vodoméra, které eviduji odbér v pronajatém prostoru. Doplatek
pFip. pieplatek je splatny ve Thuté 30 dni od vyiétovani.

11) Nijemce je povinen zajistit Fadny iklid snéhu v prostoru pifed budovou.

12) Nijemce je povinen v pfipadé praci na fasadé nebo stieSe budovy uvolnit na své

niklady venkovni prostor s pfredzahriadkou na dobu provadéni praci.

13) Najemce odpovida za to, Ze provozovani restaurace i ubytovani bude v souladu

s pravnimi predpisy, zejména hygienickymi. Naklady spojené s uvedenim prostor
do souladu s pravnimi predpisy nese najemce ze svého.

14) Ndjemce je povinen nechat zprichodnény nouzovy unikovy vychod, vedouci

z galerie sousediciho kulturniho sialu do prostor chodby 2. NP pronajatého
prostoru. Spojovaci dvere inikového vychodu budou uzaméeny pronajimatelem.

15) Nijemce je srozumén s tim, Zev prostoru niajmu mohou mistni ob¢anska

1)

3)

4)

sdruzeni ¢i zdjmové spolky poiadat kulturni akce (nap¥. zabavy, plesy) a Ze je
povinen prostory v 1. podzemnim podlazi a prostory v 1. nadzemnim podlaZi
vlevo i vpravo od hlavniho vstupu do budovy, dit do kratkedobého uZzivini témto
sdruZzenim ¢&i spolkiim. Tyto akce se mohou konat maximalné 7 dni v roce. O
konani akce a povinnosti umeZnit uzivini uvedenych prostor bude nijemce
piedem informovan pronajimatelem. Ohledné pFip. pouZiti svého zafizeni a
vybaveni se najemce dohodne s obéanskym sdruzenim ¢i spolkem.

¢l. 9 — Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se v ostatnim Fidi ustanovenimi z.¢. 89/2012 Sh. Obc¢ansky zdkonik.
Veskeré dopliilky této smlouvy musi byt v pisemné formé a podepsiny vSemi
ucastniky, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 ze stran obdrZzi
po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho uéastnika a tifinnosti
dnem 1.6.2019.



Umysl prondjmu nebytovych prostor bez II. NP byl vyvéien na tifedni desce od
26.11.2018 do 20.5.2019, Gmysl pronijmu II NP byl vyvéSen na itifedni desce od
29.4.2019 do 20.5.2019. O nijmu rozhodla rada mésta Rychnova u Jablonce nad

‘Nisou dne 13.5.2019 usnesenim ¢. 82/05/19.

Na diikaz toho, Ze obsah smlouvy odpovida svobodné a vazné vili u¢astnikii a Ze nebyla
uzavicena v tisni a za nipadné nevyhodnych podminek ji jeden kazdy ucastnik takto

vlastnorué¢né podepisuje.

V Rychnové u Jablonce nad Nisou dne 27.5.2019
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