Ing. Petr Halata, 739 47 Kozlovice 218 IC 71456082
Soudnf znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny, odhady lesni pidy, porostii, §kod na lesnich porostech, jmenovany
Rozhodnutim p¥edsedy Krajského soudu v Ostravé ze dne 24. 6. 1993 pod ¢ j. Spr 2383/93.

ZNALECKY POSUDEK

¢. 7/12026(031250/2026)

o cend pozemku parcelni &islo 1781/11 v Kkatastrdlnim tzemi Kundice pod
Ondfejnikem v obci Kunéice pod Ondiejnikem zapsaného na listu vlastnictvi 1.

Znalecky posudek je podin v oboru Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ceny
lesni piidy, porosti, §kody na lesnich porostech.

Zadavatel posudku: Obec Kunéice pod Ondtejnikem

Kunéice pod Ondiejnikem
739 13 Kuntice pod Ondfejnikem

Udel posudku: zjisténi ceny obvyklé vyse uvadéné nemovité véci,
k. 4. Kun¢ice pod Ondfejnikem

Zpracovatel znaleckého posudku:

Ing. Petr Halata, nar. 10. 8. 1959
Kozlovice 218
739 47 Kozlovice

Datum zpracovani znaleckého posudku: 21. 4. 2026

Cislovani vyhotoveni znaleckého posudku: €. 1 z celkem 3 vyhotoveni
Znalecky posudek obsahuje véetné titulniho listu 12 strének textu a pfiloh.
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1. Uvod

1.1. Udaje o oceiiovaném pozemku

Okres: Frydek-Mistek (CZ0802)

Obec: Kuncice pod Ondrejnikem (598356)

Katastralni Gzemi: Kunéice pod Ondfejnikem (677094)
List viastnictvi &.: 1
Pozemek dle KN : 1781/11  lesni pozemek (PUPFL)

Viastnik:

Obec Kuncice pod Ond¥ejnikem, Kuncice pod Ondfejnikem 569, 739 13 00296856 Vi
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1.2. Zadavatel

Obec Kunéice pod Ondiejnikem, 739 13 Kuncice pod Ondiejnikem ¢. p. 569

1.3. Uéel posudku
Zjistit cenu obvyklou pozemk

1.4. Specialni pozadavky zadavatele

Ocenit cenou obvyklou

1.5. Podklady pro vypracovani posudku
Vypis z katastru nemovitosti (¢aste¢ny) ze dne 9. 4. 2026 (ovéfeno na www.cuzk.cz )

Lesni hospodafska osnova (LHO) Frydlant nad Ostravici, ZO Frenstat 703 803 platna od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2033
Kopie porostni mapy, katastralni mapy

Vysledek venkovniho $etien{ ze dne 8. 4. 2026

1.6. Cenové predpisy, podle nichz se ocenéni provadi

Zakon 151/1997 Sb. O ocetiovéani majetku a 0 zm&n& nékterych zakoni v platném znéni,

VyhlaSka Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zékona o
ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska) v platném znéni.

1.7. Datum provedeni mistniho $etfeni a jeho tidastnici
Dne : 8. 4.2026 Utastnici: Ing. Petr Halata, znalec

1.8. Datum, k némuz se ocenéni provadi
k datu mistniho 3etfeni, tj. k 8. 4. 2026

2. Nalez

2.1. Blizsi udaje o nemovitosti
Nadmoiské vyska 520-543 m n. m. Expozice jizni
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Jeden lesni pozemek vychodn& od obce Kunéice pod Ondfejnikem na jiZnim uboli
Ondfejnika. Pozemek je zafizen v lesni hospodétské osnové (LHO) Frydiant nad Ostravici, ZO
Frenstat 703 803 platné od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2033. Pozemek 1781/11 je protéhly (srédZka &. 3).
Dle mistniho $etfeni upravuji zastoupeni dfevin a zakmenéni. Porost tvoH listnatd kmenovina
s podrostem lipové ty&oviny a bukového nérostu. Bez holin.

2.2. Porovnani skuteéného stavu s dokumentaci

Pozemek p. & 1781/11: .

- porost 1010k12 1900 m? listnat4 kmenovina (BO, DB, BK, LP, MD, OL, KL, BR, TR, JS)
- porost 1010k12 90 m? listnata ty&kovina (LP, TR)

- porost 1010k12 86 m? bukovy narost (BK)

3. Ocenéni

3.1. Ocenéni pozemku
3.1.1. Taxaéni udaje o pozemcich a vypoéty

§7 Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem

SLT- Soubor lesnich typd (dle LHP, dle typologické mapy v OPRL)
PO - Pasmo ohroZeni (A, B, C, D)
KL - Kategorie lesa (10 - hospodé¥sky, 20 - ochranny, 30 - zvi&§tniho ur&enf)
SraXky ceny pozemkii (p¥iloha &. 7)
3 — Tvar lesnich pozemkid (napf. v z4vislosti na 3i¥i extrémné& protdhlych & malvch parcel) a% o -20%
KN m? Porost m? | SLT | ZC | Vesk | 8 [ % | Cpux |
1781/11 | 2076 1010k12 2076 | 4S 16,37 20761 3 5 12563

Celkem | 2076 2076 2076 12563
Zaokrouhleno dle §50 12560

3.2. Oceiiovani trvalych porostd

3.2.1. Udaje o porostech z lesni hospodafské osnovy (LHO)
HS - hospodéfsky soubor

u — obmyt{

V- VEk

B. - Zakmenénf{

AVB ~ absolutnf vy§kova bonita RB - relativni bonita

PLO - pFirodnf lesni oblast 40 Moravskoslezské Beskydy

Pozemek p. & 1781/11:

Porost ET HS u V Ba Zastoupeni dfevin %, AVB, RB

%OlOklZ 12 453 110 115 9 BO50%20,6;DB20%22,5;BK10%22, 6;LP10%20, 6;
Uprava 117 10 50% 20% 10% 10%
pokradovani MD5%26,2;0L5%22,4

pokralovani upravy 5% 1%BR1%22,2;TR1%24,4;JS1%24,3;KL1%22,6
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i dfevi %, AVB, RB
ET HS u V B Zastoupeni dfevin p . RB :
fgfngz 12 453 110 115 5 BOSO%ZO,6;DBZO%22,5;BK10%22,6,LP10%22,2,
Uprava 20 10 0% 0% 0% 90%28,
pokradovani MD5%26,2;0L5%22,4
pokradovani Gpravy 0% _9?_?5%9%%313 ____________________
____________________________________ ; ; %22,6;LP10%20,6;
110 115 S BO50%20, 6;DB20%22,5;BK10 ;67
éOigtiZ 2 8 10 0% 0% 100%30,1 0%
pgkraéovéni MD5%26,2;0L5%22,4
pokradovani tpravy 0% 0%

o s o e K ke Kk de ok ok ok v ok
***************************************************************

3.2.2. Vypocet ceny porostu

§40

Pozemak V¢méra m? K&
1781/11 2076 67 462
Celkem 2076 = 67 462
Zaokrouhlen: dle §50 = 67 460 K&

4. Vécna biremena (§49)
Na pozemku p. &. 1781/11 nevaznou Z4dna v&cnd bfemena.

5. Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
Obecné:

Podle zdkona &, 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku, jednim ze zpGsobl ocefovan( je porovnavac( zplsob, ktery
vychdz( z porovnéni pfedmétu ocenénf se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi prodej; je jim
téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkén& souvisejlci véci {pfimé & nepfimé porovnani).
Ocenéni provédime porovnanim s obdobnymi, k datu ocenénf voln& prod4vanymi vécmi, na zakladé fady hledisek:
druhu a GCelu véci, koncepce a technickych parametrd, materiély, kvality provedeni, podminek vyroby (kusov,
sériovd a p.), technického stavu (opottebenl, stav Gdriby, vady), opravitelnosti, dostupnosti nahradnich dfld, u
nemovitost( déle jejich velikost, vyuZitelnost, umisténi a projevy okoli. Cena nemovitosti je velmi zavisld na jejf
poloze. Viiv polohy na cenu je tfeba mit na pam&ti, a pokud je to moiné, je potieba porovnat nemovitosti ve stejnych
nebo alespoi velmi podobnych polohach; pfitom i na stejné ulici napfiklad s typovymi bytovymi domy miZe mit
okoli viiv takovy, Ze ceny na rtiznych koncich budou zna&né odligné. Dal¥f skutetnosti je, Ze pozemky zpravidla nejsou
toto#né — velmi blizk4 toto¥nost bude zfejmé napfiklad u bytd, anebo i Fadovych garaif stejné kategorie a velikosti.

Vybér porovnatelnych vzork( — obecné:

V nalem konkrétnim p¥ipadé je potfeba vymezit trinfl segmentu trhu co¥ by mélo zajistit, aby nemovitosti byly
podobné pfedeviim v nasledujicich charakteristikach:

¢  ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro G&astnfky trhu (samota, vesnice, spddové sidlo) - za relevantn( okolf
Ize povaZovat okolnf katastry obcf

velikost vzorku
druhy porost podobné & srovnatelné
volit vzorky s dostupnymi ddaji o véku, zastoupenf dFevin a zakmenén{

vyhybat se extrémnim poloham (Ize pousit v ptipadé, Ze podobny extrémn( porost je v oceMovaném p¥ipadu
zastoupen a v jinych vzorcich se nevyskytuje)
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lednotky porovnéni, porovnéni nemovitosti:

Jednotky porovnan( jsou velitiny, jejichi prostfednictvim se porovnévéni provadi. Z kupnich smluv jsou zndmé ceny
(dosafené) a pfedmét pFevodu, pFipadné je zndmd inzerovand nabfdkova cena nemovitostl. Pro porovnani byly
zvoleny b&2né lesni pozemky, kdy je zvefejn&na celkové cena a vyméra pozemku v k. U. Kuntice pod Ondfejnikem,
Pstru®i, Staré Hamry 2 v letech 2023, 2024 a 2025.

Zvolena porovnévaci jednotka: K&¢/m? plochy pozemku.

Porovnani je zaloZeno na nésledujicich pfedpokladech:
o jsou-li porovnévané nemovitosti, u nich# je realizované cena zndma, hor3i nez nemovitosti oceffované, lze
ptedpoklidat, 3e ocefiované nemovitosti maji vy33i cenu neZ nemovitosti porovnavané (nei vzorek)
e jsou-li porovnavané nemovitosti, u nich je realizovana cena zndma, lep3f neZ nemovitosti ocefiované, lze
predpokladat, e ocefiované nemovitosti majf niZ3i cenu neZ nemovitosti porovnévané (neZ vzorek)
K porovndni vzorkl pro nd3 konkrétni budou poufity tzv. koeficienty odlidnosti, pomoci kterych se pfevedou
porovndvané vzorky do Grovné ocefiovaného vzorku. Koeficienty odli¥nosti vyjadfuji, jak je vy3e uvedeno,
pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou nemovitost{ a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se oceflovana
nemovitost v daném kritériu jako cenové leps, je koeficient v&t3i ne 1,00. Jevi-li se ocefiovanad nemovitost jako
hor¥(, je koeficient mensf ne% 1,00. Pokud jsou nemovitosti jsou srovnatelné je pouZit neutralni koeficient velikosti
1,0. Za vychozl cenu pro vypolet se bere vaZeny primér cen srovnavanych nemovitych vécl.

2. Hodnoceni oceiiovanych lesnich pozemku
U lesnich pozemki a porosti tohoto charakteru je v misté a &ase obvykld trzni hodnota z4visld na

mistnich podminkach-p¥istupnost, i kdy% obvyklé charakteristiky jsou vyborné (okamZité t€Zebni
moZnosti), na velikosti majetku, dopravni pfistupnosti, tvaru lesnich pozemka.

Vyméra: 0,2076 ha
Porostni puda : 0,2076 ha
Bezlesi: 0,0000 ha ( O0,0%)
Holiny: 0,0000 ha ( 0,0%)
Z&soba: 78 m3

Primérny vék: 81 let

Primérnd bonita (RB): 5,15 (bez holin)
Primé&rné zakmené&ni: 10,00 (bez holin)
Vymé&ra porostl do S5let: 0,0000 ha ( 0,4%)
Vyméra porostd do 40let: 0,0176 ha ( 8,5%)
Vymé&€ra porostd do 80let: 0,0000 ha ( 0,0%)
Vym&ra porost® nad 80let: 0,1900 ha (91,5%)
Zastoupeni jehli&natych d#evin: 50%

PfibliZovaci vzdalenost: do 100 m

TéZebni moZnosti (dle LHO): 59 m3 (59 m3)

Kvalita porostt: dobra (podil jehlidnatych porostd, prirozend obnova)

PoSkozeni porostli: neni patrno

Pristupnost: ztiZena (pfes cizi pozemky)

Vé€cné bfemena: ne

Perspektiva: vyborna (moznost mytni téZby, prirozend obnova)

Cena Gifedni (§40, vyhl£.441/2013 Sb, v platném znéni) 80 020 K¢
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Srovnatelné nemovité véci:

El218 5| 8 g €
[ E| 0 | 8 le| 5L (gl 8| ¢
katastralni wmera [ S| » |2IZ1 & [B] 2 % |El = ¥ fizenl vKN datum
al £ g 81 8 (gl 2 | R g g
g lelg °l & 2
azeml ha |8 | (%) |(%)|(%)] (m3ma)|(%)|1 a2 5| néni (K&/m2)| (Ke/m2)
Staré Hamry 2 0,3514/104; 89| 0] 91 378100 3| 6,3803,6] 39,84] 41,27|v-0862/2024-802 | 17.12.2024
Kunice pod Ondfejntkem | 1,3480] 46] 3, 0f 18 1131 0 3| 9,425, 71 3991 42,18|v-6360/2023-802 | 30.08.2023
Kungice pod Ondfejnlkem | 0,2581] 52| 109] 0! 0 131 O 4| 8,0006,6] 19,53 20,82|v-9283/2023-802 | 06.12.2023
Pstruzi 0,8147] 201 20,2 O] O My 17 3| 9,5172,0] 20,00] 20,401V-2311/2025-802 | 31.03.2025
PstruZi 0,0008{ 20§ 341 O O 61 7 3| 10,0013,4] 45,09] 46,62{V-7873/2024-802 | 10.10.2024
primér 0,5744) 48] 160} O 22| 138[ 25] 3 3287| 346
vaZeny primér 45] 11,0 0f 19 120] 17 31 9,00 32,60] 34,13
Znalec pouiil nasledujici korekeni koeficienty:
K1 Lokalita
K2 Velikost (ha)
K3 Primérny vék porosti
K4 Vyskyt holin (%)
K5 Podil nezaji$t&nych porostt (%)
K6 Zastoupenl porostl +80let (%)
K7 Primérné zésoba (m®/ha)
K8 Podil cennych dFevin - SM, JD, MD, DB, DG (%)
K9 PFistupnost (1-5)
K10 Primérné zakmenéni
K11 Tvar pozemkd (1-5)
K12 Uvaha zpracovatele ocenénf
koreké&nf koeficienty oceilovany pfipad porownavaci soubor porownani | vaha
(1=podobné)
L_okTaIita Kungice pod Ondfejnikem |Kopfivnice, Kunéice p.O.,Pstrui 1,0 1
Ve.IIkost _ 0,2076 0,5744 0,9 1
Pru'mémy wk 108 45 14 2
Holina (%) 0 1 0,9 1
Nezajisténé porosty (%) 0 0 1 1
porosty 80+ (%) 91,5 19 1,4 2
Zésoba (m3/ha) 380 T Y 1
Zastoupeni cennych dfevin (%) 50 17 1,2 1
Plistupnost (1 a2 5; 5 nejhorsl) 5 3 0'8 2
@kmenénl 10 8.00 1'2 1
Tvar pozemk( (1 aZ 5; 5 nejnors]) 2 =305 1
Vyjadfenl znalce (1 a2 5; 5 nejhorsi) 2 2 ; 2
[koeficient podobnosti ] m
[cena obvyki (K&/m?) | ‘ 37,88] 34,13]
[Cena obvykia celkem (KE) [ 78640]
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6. Rekapitulace

Vyse uvedeny pozemek jsem osobng prohlédl a oceiiuji takto:
cena obvyklé pozemku p. &. 1781/11 v Katastralnim Gzem{ Kundéice pod Ondy¥ejnikem v obci

Kunéice pod OndFejnikem Lini

------------------------------------------------------

slovy: SedmdesdtosmtisicSestsettyFicetK<.

78 640 x:.

p. &. m? ccn! pozemku Cona porostug40 CQng Zjiatina Cora obvykidfiesa)
1781/11 2076 12563 67460 80023 78639
Celkem 2076 12563 67460 80023 786398

zaokrouhleno 2076 I 12560 I 67460 80020 78640
Ké/m? 38,55 37,88
Seznam pFiloh:

Ptiloha &. 1: Vypis z katastru nemovitosti
Pfiloha &. 2: Situace v katastralni mapé
Piiloha &. 3: Situace v porostni map&
Ptiloha €. 4: Situace v terénu
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Piiloha & 1: Vypis z katastru nemovitosti (¢astecny)
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.202¢ 06:55:02
Okbec: 598356 Runc¢ice pod
Ondrejnikem
Fat.uzemi: 677094 Kunéice pod Ondfejnikem List vlastnictvi: 1
(St. = stavebni parcela)

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach
i Podi.

Cz0802 Frydek-Mistek

Okres:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator
Vlastnické prédvo
Obec Run&ice pod Ondfejnikem, &.p. 569, 73913 Kunéice 00296856
pod Ondrejnikem
CASTECNY VYPIS
B
Zpdsch vyuZiti 2plsob ochrany

M i R
Jrufn poIZsmxKd

Vyméra ml]
2076 lesni pozemek chranéna loziskova
uzemi, pozemek
uréeny k plnéni

funkci lesa

v Z4sti B - Bez zapisu

Vécn& prava slouzici we prospéch nemcvitostl

Bl
- Bez zapisu

Z&sti B vietné souvisejicich udajd

[

C Vé&cn& prava zatézujic

D Poznamky a dalsi

| 54

Typ vz=tah

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Trojanovice

D omess -~ - =
PFovinnost K

Parcela: 1781/11

o Smlouva kupnl ze dne 22 .2023. Pravni ué y . : .
" . ink zapisu k 0
Pro: Obec Kunéice pod Ondre jn’k < 6 739 RC +
iKkem, P 569, 3913 Kuné¢ice pod RC/ICO: 00296856

F Vztah bonitovanych pid
£tan bonitovanyech pudné ekologickyeh <ednotek PEJ) k
¥ pu kologickych jednotek (BPEJ) k parceslam - Bez zapisu
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2026 06:55:02

Okres: CZ0802 Prydek-Mistek Obec: 598356 Kundice pod
Ondiejnikem
Kat.tzemi: 677094 Kunéice pod Ondiejnikem List wlastnictwi: 1

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti ¢R:
Katastrilni trad pro Moravskoslezxsky kraj, Katastr&lni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.

Vyhotovil:

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym piistupem

vyhotoveno: 0$.04.2026¢ 07:05:18

Podpis, razitko: Rizen: PU:

s et s ot earsure o

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékena.

Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
¢ ochrané cscbnich tdajd. Podrobnosti vwiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemov v 3
1EOSEL Jsou v Uzemnim oBvodu, Ve NLerem vykondva statnl sprévu katastru asmovitests OF

Katastzalni utad pro MOIQVSLOIlQ-SkY ‘ra Harastralni racovijtd !XYko‘“lStQk kod: 802,
3 i
’ P ’ -
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P¥iloha ¢&. 2: Situace v katastralni mapé

iy i ~
KM &
T & |

—

o .

PrFiloha ¢&. 3: Situace v porostni mapé (LHO Frydlant nad Ostravici, ZO Frenstat pod Radhostém)

0O
/
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R RIS

7Vl

Priloha &. 4: Situace v terénu

a kmenovina.

isen

1781/11 od zdpadu — porost 1010k12 — smis

c.

Pozemek p.

—————— ) . o

| gl L T

BTS00 W0 S AW -

a kmenovina.

— SmiSen

- porost 1010k12

Pozemek p. ¢ 1781/11 od severu
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P¥i zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant

Za zpracovéni znaleckého posudku byla pisemné sjednana smluvni odmé&na pted zapocetim
vykonu znalecké ¢innosti.

Doloka dle procesnich predpisi

Jsem si védom nasledkd védome& nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu §127a zdkona
¢.99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 24. 6. 1993 pod &. j. Spr 2383/93 pro obor ekonomika pro odvétvi ceny 2 odhady
lesni ptidy, porostd, $kody na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsdn v evidenci znaleckych posudki pod pofadovym ¢&islem
7/2026(031250/2026).

V Kozlovicich dne 21. dubna 2026

Ing. Petr Halata

: ""f“ﬁi H, N
y A of S S & - /
Kot e TN

/o & r—a A \ g
v« & | 2 e % 4

J‘l = & i \\%f}éﬁ;\¢i; é"‘n \44/

v 3 %.rg;,;. "!&u; s 71§
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