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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1721-3/2026

~ Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika,odvétvi ceny a odhady ’I"lémbvitésti

| Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 cené nemovitosti - pozemku p.¢.1281/1 v k.i Kunéice pod Ondiejnikem, obec Kunéice pod
Ondiejnikem, okres Frydek Mistek

Znalec: Tat'ana Kvapilova
739 13 Kunéice pod Ondfejnikem 767
tel: 725/333507
email: kvapilova.tana@ centrum.cz

Zadavatel: Obec Kungice pod Ondfejnikem

Kuncice pod Ondiejnikem 569
739 13 Kunéice pod Ondiejnikem

Pocet stran: 6 a 2 stran piiloh  Pocet vyhotoveni: 2  Vyhotoveni &islo: 26550/2026

Podle stavu ke dni: 20.3.2026 Vyhotoveno: V Kunéicich p/O: 28.3.2026




1. ZADANI

1.1. Ucel znaleckého posudku

stanoveni ceny podle platného cenového pfedpisu

1.2. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

informace sdélené zadavatelem odpovidaly skuteénostem zjidt&nym na misté samém pii prohlidece
nemovitosti

1.3. Prohlidka a zaméreni
prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.3.2026 za piitomnosti p.Cydricha.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

~ vypis z listu viastnictvi .1 ze dne 26.3.2026
- kopie katastralni mapy

- podklady z izemniho pldnu obce

- informace sdélené vlastnikem nemovitosti

- skuteénosti zji$téné pii mistnim Setfeni



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoifenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek .
Adresa pfedmétu ocenéni: Kunéice pod Ondiejnikem
739 13 Kunéice pod Ondiejnikem
LV: |
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Kunéice pod Ondtejnikem
Katastralni tizemi: Kunéice pod Ondiejnikem
Pocet obyvatel: 2 460
Zékladnf cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 592,00 K¥/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ P
O1. Velikost obee: 2001 - 5000 obyvatel 11 (,80
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00

jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

04. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O35. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstska hromadnd doprava I 1,00

06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizent, §kola, posta, bankovni (pen&Zni) sluZby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) '

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* 0, * O: * Oy * Os * O = 1 244,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni Gdaje

Obec Kunéice pod Ondiejnikem, Kunéice pod Ondfejnikem 569, 739 13 Kunéice pod
Ondiejnikem, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost

Skuteény stav zjistény mistnim Setfenim odpovida udajiim a datim uvedenych v listu vlastnictvi &.1
vypisu z katastru nemovitosti pro obec Kunéice pod Ondfejnikem.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemek v zastavéné ¢asti obee.

3.2. Obsah f

1. Pozemky




4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve zn&ni pozdéjiich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.,

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku _ ¢. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastaveény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souddsti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - I 0,00
Q bez vlivil .
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
3. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (zemi tzv. 100-leté vody)  IIT 0,95
7. Hospodéatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obee: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,60
katastralni Gzemf{ sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obdanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
 zdravotnickd zaF{zeni, $kolské za¥izeni, pota, bankovni (pen&Zni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizen{ aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 p¥lohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps *P;*Pg* P * (1 + >, P)=0,898
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps;* P, * Pg* Py (1 + E Pl) = 0,950
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nézev znaku &, P
1. Druh a 0&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité€ obce: Pozemek lze napojit pouze 11 0,00

na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci I 0,00’

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez 1T 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich viivii 11 0,00




A\

.
Index polohy =P * (1 + Y P)= 0,600

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 pFilohy
&. 3 ocenovaci vyhlagky:

Koeficient pp = I * Ip = 0,539

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0;
Koeficient pp = I * I = 0,570

1. Pozemky

Jedna se o pozemek v zastavéné €asti obce,ktery je zapsan na listu vlastnictvi v druhu pozemku jako
ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako sportovisté a rekreaéni plocha, Pozemek je ve svaZitém
terénu,Cdstedné s trvalym trévnim porostem,éasteéné se vzrostlymi naletovymi dievinami rizného
stafi a ujezdénou plochou v rdmei piijezdu ke stavbé pro rodinnou rekreaci ¢.e.105.Na ocetiovany
pozemek je piistup z mistni obecni komunikace.

Na zakladé pozadavku objednatele bylo stanoveni ceny za 1m2  pozemku,jelikoZ v dobé ocenéni
nebyla zndmd piesna vyméra pozemku za Glelem prevodu.

Ceenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,600

Jiny pozemek ocenény die § 9
Ptehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zattidéni ZéKl. cena
[K¢&/m*]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky — sklidky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,
rekreadni plochy

§ 9 odst. 2 1244,- 0,50 0,600 1,000 373,20

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Upr. cena

Koeficienty IndexP Index T Uprava (Ké/m?]

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

P dislo m?  [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 1281/1 1 373,20 373,20
Jiny pozemek - celkem 1 373,20
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 373,20 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 373,- K¢

Cena zjisténa - celkem: 373,- K¢,
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 370,- K¢

slovy: Tt sta sedmdesdt K&




5. ZAVER
Cena zjisténa - celkem: 373,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 370,- K¢

slovy: Tti sta sedmdesat K¢

Znalecky posudek obsahuje dvé strany piiloh.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 25.10.1994, ¢.j. Spr. 3389/94 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti a movitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 1721-3/2026.

V Kunéicich p/O:  28.3.2026

Tat’ana Kvapilova
739 13 Kuncice pod Ondiejnikem 767




Informace o pozembku

Parcelnf &islo: ' 1281718
Obec Kundice pod Ondieiniker (5983567
Katastralni Gzeml: " Kundice pad Ondfeinikem [677094]
Cislo LV: 1
| Vyméra [m2): - 6218
Typ .parcely: Parcela katastru nemovitosti
‘Mapovy list: KMB
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
prﬁﬁob VYUZitT: sportovisté a rekreaéni plocha
. Druh pozemku: ostatni plocha

_k/lastnici,jini opravnéni

6.03.26 17:53 Informace o pozemku | NahlZeni do katastru nemovitosti

r

WViastnické préve

‘Obec Kuncice pod Ondfejnikem, ¢&. p. 569, 73913 Kuncice pod Ondrgjnikem

Pac

Zplsob ochrany nemovitosti

Mézev

chrdnéné loZiskova Gzem|

S5eznam BPEJ

Parcela hema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického préva

Jvp
Vecne bfemeno (podle listiny)

iné zapisy

Typ

Pozemek se nachézi v dobyvacim prostoru

jw& Rizani, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy daj {celkem 0

)

!ernovitostje v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraing Urad mo!Moravskosle?sk\’/

£aj. Katastraind pracovises Erydele-Mistak o

obrazené (idaje majf informativni charakter. Platnost dat k 26.03.2026 17:40.
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v akatastralnicr
as:f."nahll‘zenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazQbjakt.aspx?encryptad=NAHL~VQMkUMES—yQLWR—

Verze 683 b0 [WWWe] BRRSS
xT91BKjMyBxVROpXBQUQsHuyvgchJ-aslth... 11




558 17151 , Tisk - Us :251ms, 354 prvid, L

s:l.’sgi-nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/marushka/Marushkafprint.apr

111




Stanoveni ceny obvyklé

Cena obvykl je stanovena: ke dni 27.3.2026

Objednatel: Obec Kunéice pod Ondiejnikem
739 13 Kunéice pod Ondiejnikem 569

Predmét stanoveni ceny obvyklé:  pozemek Ivi

Vlastnik nemovitosti: Obec Kuntice pod Ondfejnikem
739 13 Kungice pod Ondiejnikem 569

Prohlidka nemovitosti: dne 20.3.2026 za pFitomnosti p.Cydricha

Podklady pro vypracovani: LV 1 ze dne 26.3.2026
snimek katastralni mapy
informace sdélené zastupcem vlastnika pii prohlidce
nemovitosti

Piilohy: 1x LV
Ix kopie katastralni mapy




Cena obvvkla

Obvykld,obecna, neboli trZni cena nemovitosti je cenakterou by bylo moZno za
nemovitost,jako piedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosdhnout.Ve smyslu
zakona o oceflovani majetku se obvyklou cenou rozumi cenakterd by byla dosaZena pfi
prodeji stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni.Pfitom se zvazuji vSechny okolnostikteré maji na cenu vliv,aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby.

Obvykla cena(téZ trzni nebo obecnd cena)pozemkid se obecné zjiftuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji nebo koupémi v daném misté a Case,tedy porovninim jiz sjednanych
cen obdobnych pozemkd v obcinebo ve srovnatelnych obcich,pfi emZ se vychazi ze
shodného celu uziti,z obdobné polohy a shodné stavebni piipravenosti pozemka.

Porovnéavaci cenou rozumime obecné cenu stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,k
datu ocenéni volné proddvanymi nemovitostmi.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi,nebo jsou nedostupné.je mozné za ufelem
porovnani vyuZit cenovych tidajd obdobnych pozemkd v obcinebo ve srovnatelnych
obcich,ziskanych z inzerce a nabidek realitnich kancelati,pf¥i ¢emz se zohledni rozdilnost
polohy,ptistupu k nemovitosti,pfipadné rozdilnost stavebné technické pfipravenosti.

Zivérem tohoto Setfeni je odhadovand porovndvaci cena se zohlednénim souasné situace na
trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Na zéklade prizkumu trhu a konzultace s realitnimi makléfi se cena obdobnych pozemki orna
pada se pohybuje mezi 535,-K&/m?2 — 890,-K&/m2 .




Pozemek  (LV1 k.0.Kuncice pod Ondiejnikem)

Jedna se o pozemek v zastavéné ¢asti obce,ktery je zapsan na listu vlastnictvi v druhu
pozemku jako ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako sportovisté a rekreacni plocha.
Pozemek je ve svazitém terénu,éastedné s trvalym travnim porostem,castecné se vzrostlymi
naletovymi dievinami rizného stafi a ujezdénou plochou v ramci ptijezdu ke stavbé pro
rodinnou rekreaci ¢.e.105.Na ocenovany pozemek je piistup z mistni obecni komunikace.
Na zakladé pozadavku objednatele bylo stanoveni ceny za Im2 pozemku,jelikoz v dobé
ocenéni nebyla znama piesna vymeéra pozemku za ucelem pievodu.

p.c.1281/1 - ostatn{ plocha - 6218 m2
(sportovisteé a rekreacni plocha)

Cena obvykla: 535,-K¢/m2 — 890,-K¢/m?2

V Kunéicich p/O: 27.3.2026

Vypracovala: Kvapilova Tatana
Kuncice pod Ondfejnikem 767
znalec v oboru nemovitosti
Tel: 725/333507 .
Email: kvapilova.tana@centrum.cz

/
/




LB 175S

Iiuiiao 0 pozenka | NabiZeni do katasira nemovilost

Informace o pozemkuy

Parcelni &islo:

Obec;

Cislo Lv:
Vyméra [m?]:
Typ ‘parcelyz
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zphsob wuZiti:

Drub pozemku:

Katastralni Gzemi: -

1281/1%

Kungice pad Ondieinikem ihugplsaid
Kun€ice pad Ondieinikers [677094]
1

6218

Parcela katastru nemovitostf

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
sportoviité a rekreacni plocha

ostatni plocha

Viastnic

I, jini opravnéni

Viastnické prévo

Obec Kuntice pod Ondfejnikem, ¢. p. 569, 73913 Kundice pod Ondfejnikem

Podil

Zpiseb ochrany nemovitosti

Niazay

chréanéna loZiskova Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE),

Omezeni viastnického prava

Typ

Vécné bfemeno (podie listiny)

liné zapisy

Typ

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostaru

W Rizend, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj {celkem 0) |

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni QfgjiwroMoravskcslezsk\}_
«raj, Katastréini pracovigtd Fridek-Mistek 7

Zobrazené (daje majf informativni charakter. Platnost dat k 26.03.2026 17:40.
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