


PACHTOVNÍ SMLOUVA
uzavřená dle ustanovení § 2332 a násl. zákona č. 89/2012 sb., občanský zákoník

Dnešního dne uzavírají 


			Obec Ondratice
Sídlem:		Ondratice 31, 798 07
IČO: 		00288578
Bankovní účet:    Komerční banka Prostějov, č.účtu:  10327701/0100
Zastoupená: 	Mgr. Bohuslavem Koštanským, starostou 
(dále jen „Propachtovatel“) 

a

			Pavel Makoš	
Sídlem:		Ondratice 50
IČO:    		11926686
Zapsaný v Živnostenském rejstříku vedeném Magistrátem města Prostějova
Zastoupená: 	
(dále jen „Pachtýř“) 

(společně pak jen „Smluvní strany“)

tuto Smlouvu o pachtu (dále jen „Smlouva“) podle § 2332 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „Občanský zákoník“):


Čl. I.
Úvodní ustanovení

1.1. Propachtovatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem prostor Hostince  "Na Obecním", skládajících se ze vchodu, přístupové chodby, sklepních prostor, výčepní místnosti, sálu hospody (přísálí hlavního sálu budovy), sociálního zařízení (WC), chodby do dvora, příručního skladu a dvora , nalézajících se v budově č.p. 15 na pozemku parc. č. st. 22 , zapsaného na LV č.1 vedeném pro katastrální území Ondratice obec Ondratice v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj katastrální pracoviště Prostějov, a to včetně vnitřního zabudovaného zařízení (pevně spojeného s budovou) (dále jen „Předmět pachtu“). Stav, specifické vlastnosti a fotodokumentace Předmětu pachtu jsou uvedeny v příloze č. 1 této Smlouvy.
1.2. Propachtovatel dále prohlašuje, že předmětem pachtu nejsou:
a. spotřeba energií
b. vodné, stočné
c. provozní náklady na provoz hostince
d. úklid dvora, chodníku před a podél Předmětu pachtu
e. drobné opravy Předmětu pachtu
Tyto služby a s nimi spojené náklady si Pachtýř zajišťuje na své vlastní náklady sám.

1.3. Pachtýř prohlašuje, že vlastní veškerá zákonem požadovaná oprávnění k provozování hostinské činnosti, a to již v okamžiku podpisu této Smlouvy. 
1.4. Pachtýř prohlašuje, že je osobou bezdlužnou a bezúhonnou, což dokládá svým Čestným prohlášením, které je Přílohou č.3 této Smlouvy. 

Čl. II.
Předmět a účel Smlouvy
2.1. Propachtovatel touto Smlouvou a za podmínek zde uvedených se zavazuje přenechat Pachtýři Předmět pachtu uvedený v čl. I. této Smlouvy k dočasnému užívání a požívání a Pachtýř 
se zavazuje platit včas a řádně pachtovné uvedené v čl. VI. této Smlouvy, jakož i plnit další touto Smlouvou sjednané povinnosti.
2.2. Předmět pachtu je Pachtýři přenecháván za účelem provozování hostinské činnosti (dále jen "Účel pachtu").
2.3. Smluvní strany se výslovně dohodly, že veškeré výnosy z Předmětu pachtu po dobu trvání smlouvy náleží Pachtýři. 
2.4. Pachtýř prohlašuje, že se před uzavřením této Smlouvy seznámil se stavem Předmětu pachtu 
a jeho stav považuje za způsobilý ke sjednanému účelu.

Čl. III.
Práva a povinnosti Pachtýře  
3.1. Pachtýř je oprávněn užívat a požívat Předmět pachtu s péčí řádného hospodáře pouze k účelu sjednanému v článku II. této Smlouvy. 
3.2. Smluvní strany sjednávají, že s Předmětem pachtu bude v souladu s účelem této Smlouvy nakládáno tak, že Pachtýř je povinen: 
a) udržovat pořádek a čistotu na Předmětu pachtu a na chodníku v jeho těsné blízkosti
b) umožnit bezplatně využít sociálního zařízení i osobám, které nejsou platícími hosty Hostince 
3.3. Pachtýř je oprávněn provézt na své náklady účelné úpravy Předmětu pachtu a/nebo jeho vybavení potřebným inventářem (dále jen "úpravy"), přičemž tyto úpravy podléhají předchozímu písemnému souhlasu Propachtovatele, jak co do účelu tak i výše nákladů. Propachtovatel se tímto současně zavazuje, že návrhy těchto úprav bezdůvodně neodepře. Oprávnění k udělení souhlasu dle předchozí věty uděluje tímto Propachtovatel svému starostovi.
3.4. Pachtýř výslovně souhlasí s tím, že dnem ukončení platnosti této smlouvu přejdou úpravy dle předchozího článku této Smlouvy bezúplatně do vlastnictví Propachtovatele, a Propachtovatel je do vlastnictví přijme. 
3.5. Pachtýř není oprávněn po dobu trvání pachtu uvedenou v čl. VI. této Smlouvy propachtovat (podpropachtovat) nebo přenechat Předmět pachtu k užívání třetí osobě.
3.6. V případě, že v důsledku činnosti Pachtýře dojde ke znečištění či kontaminaci Předmětu pachtu či kterékoli jeho části (pozemku) znemožňující jeho užívání, a to i částečné, v souladu s účelem této Smlouvy je Pachtýř povinen tuto skutečnost neprodleně písemně oznámit Propachtovateli a na své náklady provést odstranění znečištění nebo kontaminace. 
3.7. Pachtýř je povinen včas a řádně hradit pachtovné uvedené v čl. VI. této Smlouvy.
3.8. Pachtýř je povinen umožnit Propachtovateli přístup a prohlídku Předmětu pachtu i každé jeho části za účelem kontroly jeho stavu a plnění podmínek sjednaných v této Smlouvě. O této kontrole Propachtovatel Pachtýře vyrozumí s předstihem alespoň 24 hodin, alespoň telefonicky, případně písemně.
3.9. Pachtýři se touto Smlouvou zřizuje opční právo na propachtování pozemků parc.č. 619/2 a 1131 oba zapsané na LV č.1 vedeném pro katastrální území Ondratice obec Ondratice v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj katastrální pracoviště Prostějov, a to na období červen-září každého roku po celou dobu platnosti této Smlouvy s tím, že pokud Pachtýř tohoto svého opčního práva nevyužije do konce měsíce března příslušného kalendářního roku, je Propachtovatel oprávněn uzavřít pachtovní smlouvu na tyto pozemky s jiným zájemcem. 
3.10. Pachtýř je oprávněn užít hlavní sál budovy č.p.31, který přímo sousedí s Předmětem pachtu (dále jen "Sál"), a to za podmínky oznámení této skutečnosti Propachtovateli v přiměřeně dlouhé lhůtě. Propachtovatel se tímto současně zavazuje, že takový požadavek na užití sálu bezdůvodně neodepře, ledaže by měl z doby před podáním oznámení dle předchozí věty avízované užití tohoto sálu jinou osobou, případně jej plánoval užít sám. V takovém případě činí obě Smluvní strany nesporným, že přednost na užití Sálu má to oznámení, které bylo podáno dříve.
3.11. Pachtýř se zavazuje, že v případě užití Sálu Propachtovatelem a/nebo jinou osobou umožní uživateli Sálu včetně jeho hostů využít sociální zařízení umístěné v Předmětu nájmu, a to na svoje náklady. 
3.12. Ke dni skončení pachtu je Pachtýř povinen odevzdat Propachtovateli Předmět pachtu ve stavu, v jakém jej převzal s ohledem na běžné opotřebení. O předání Předmětu pachtu bude Smluvními stranami sepsán Zápis ve dvou vyhotoveních, po jednom pro každou Smluvní stranu. Není-li Předmět pachtu odevzdán Propachtovateli ve stavu dle věty první tohoto odstavce, je Pachtýř povinen nahradit Propachtovateli účelně vynaložené náklady na uvedení Předmětu pachtu do stavu, v jakém byl Předmět pachtu Pachtýři předán. Tím není dotčeno právo Propachtovatele na náhradu škody. 
3.13. V případě , že Pachtýř nepředá Předmět pachtu nejpozději poslední den Doby pachtu zpět Propachtovateli, má Propachtovatel právo vstoupit do Předmětu pachtu,  a to i v případě, že mu v tom brání překážka. Zejména má Propachtovatel právo otevřít uzamčené dveře, vystěhovat věci Pachtýře a vyměnit zámky u dveří, k čemuž Pachtýř Propachtovatele podpisem této Smlouvy výslovně opravňuje.
3.14. Věci Pachtýře, které Propachtovatel vystěhuje dle předchozího odstavce tohoto článku Smlouvy, má Propachtovatel právo na náklady Pachtýře uskladnit, přičemž se Pachtýř výslovně zavazuje za toto uskladnění věcí Propachtovateli uhradit veškeré náklady, které mu s tím vzniknou.
3.15.  
Čl. IV.
Práva a povinnosti Propachtovatele
4.1. Propachtovatel má vůči Pachtýři za přenechání Předmětu pachtu v souladu s touto Smlouvou právo na zaplacení pachtovného uvedeného v čl. VI. této Smlouvy.
4.2. Propachtovatel se zavazuje nejpozději ke dni účinnosti této Smlouvy umožnit Pachtýři užívat a požívat Předmět pachtu. 

[bookmark: _GoBack]Čl. V.
Doba pachtu
5.1. Pacht dle této Smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to od 1.1.2022 do 31.12.2031 s tím, že se Smlouva prodlužuje o dalších 5 let, neprojeví-li žádná ze Smluvních stran písemně nejméně 6 měsíců před uplynutím Doby pachtu zájem o její ukončení. Toto prodloužení může nastat i opakovaně
5.2. Tuto smlouvu lze ukončit:
a. písemnou dohodou Smluvních stran
b. písemnou výpovědí jednou stranou Smlouvy
c. písemným odstoupením
5.3. Výpověď této smlouvy může učinit kterákoliv smluvní strana i bez udání důvodu. Výpovědní doba je stanovena dohodou Smluvních stran jako tříměsíční a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
5.4. V případě výpovědi ze strany Propachtovatele při současné platnosti, že Pachtýř provedl úpravy na Předmětu pachtu dle čl.III odst. 3.3., náleží Pachtýři smluvní pokuta ve výši rovnající se rozdílu mezi náklady Pachtýře celkově vynaloženými na úpravy předmětu pachtu dle čl. III odst. 3.3. a celkové sumy využité slevy dle čl. VI. odst. 6.3. k datu ukončení Smlouvy, kterou se Propachtovatel tímto zavazuje uhradit do 10 dnů od nabytí účinnosti této výpovědi. Nebude-li náhrada škody uhrazena včas a řádně, má se za to, že tato výpověď je neplatná, a to od samého počátku. 
5.5. Pachtýř je oprávněn od smlouvy odstoupit, pokud se Předmět pachtu stane nezpůsobilým plnit účel pachtu, a to zaviněním na straně Propachtovatele nebo zásahem vyšší moci, a nebude-li možné spravedlivě očekávat , že náprava stavu nastane do 15ti dnů ode dne , kdy k takové události nebo změně stavu došlo. Současně je Pachtýř oprávněn uplatnit u Propachtovatele smluvní pokutu ve výši a způsobu úhrady dle předchozího článku této Smlouvy.
5.6. Propachtovatel je oprávněn od Smlouvy odstoupit, pokud Pachtýř:
a.  porušuje nebo nedodržuje své povinnosti dané touto Smlouvou v čl. III, odst. 3.1., 3.2., 3.5., 3.6. a/nebo 3.8., a to i přes písemnou výzvu Propachtovatele s uvedením přiměřené lhůty k  nápravě, aby se takového jednání zdržel a/nebo sjednal nápravu a/nebo stav uvedl do souladu se Smlouvou.
b.  uvedl v čestném prohlášení Pachtýře uvedeném v Příloze č.3 této Smlouvy nepravdivý údaj nebo se kterýkoliv uvedený údaj stane v čase neplatným
c. neuhradí pachtovné ani do 15ti dnů po doručení písemné výzvy Propachtovatele k úhradě Pachtovného po splatnosti
5.7.  Odstoupení od smlouvy dle tohoto článku Smlouvy nabývá  účinnosti dnem doručení Smluvní straně, která se porušení/nedodržení Smlouvy dopustila, s tím, že Smluvní strany se výslovně dohodly na tom, že Smlouva bude v tomto případě ukončena 5.dnem po doručení Odstoupení se všemi důsledky s tím spojenými. 




Čl. VI.
Pachtovné
 
6.1. Pachtýř se zavazuje platit Propachtovateli za užívání a požívání Předmětu pachtu pachtovné (dále jen „Pachtovné“) ve výši 20.000,- Kč (slovy dvacettisíc korun českých) za kalendářní rok (dále jen „Pachtovní období“).
6.2. Pachtovné je splatné kvartálně do konce kvartálu, za který se pachtovné platí, ve výši 1/4 pachtovného za Pachtovní období, a to bezhotovostním převodem na bankovní účet Propachtovatele č. 10327701/0100 s variabilním symbolem 11926686. První tři pachtovné za období 1.1. - 30.9.2022 jsou splatné najednou do 30.9.2022.
6.3.  V případě, že dojde ze strany Pachtýře k úpravám Předmětu pachtu dle čl.III odst. 3.3., bude Pachtýři poskytnuta sleva na Pachtovném ve výši rovnající se celkově účelně vynaloženým nákladům rozpočtená do jednotlivých splátek dle předchozího odstavce tohoto článku .
6.4. Smluvní strany činí nesporným, že za období, kdy Vláda ČR nebo příslušné ministerstvo nebo jiný orgán ústřední moci z jakéhokoliv důvodu nařídí provozovatelům hostinských činností uzavřít jimi provozovaná zařízení, se nájemné neplatí. 

Čl. VII.
Jiná ujednání 
7.1. Neuhradí-li Pachtýř Pachtovné řádně a včas, je povinen zaplatit Propachtovateli úrok z prodlení ve výši 0,05%  za každý byť jen započatý den prodlení.

Čl. VIII.Závěrečná ustanovení 
8.1. Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem obou Smluvních stran.
8.2. Tato Smlouva je vypracována ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá Smluvní strana obdrží po jednom.
8.3. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou tyto přílohy: 
· Příloha č. 1: ZÁPIS O STAVU PŘEDMĚTU PACHTU
· Příloha č. 2: kopie ŽL nebo výpis z OR pachtýře
· Příloha č.3: Čestné prohlášení o bezdlužnosti a bezúhonnosti 
8.4. Práva a povinnosti Smluvních stran neupravené touto Smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními Občanského zákoníku. 
8.5. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva, včetně jejích případných změn a dodatků, bude uveřejněna podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) v registru smluv, vyjma údajů, které požívají ochrany dle zvláštních zákonů, zejména osobní a citlivé údaje a  obchodní tajemství.
8.6. Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že tato smlouva, včetně jejích případných změn, bude zveřejněna na základě zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, vyjma informací uvedených v § 7 – § 11 zákona. Veškeré údaje, které požívají ochrany dle zvláštních zákonů, zejména osobní a citlivé údaje, obchodní tajemství, aj. budou anonymizovány. 
8.7. Záměr propachtování Předmětu pachtu byl vyvěšen na úřední desce obce Ondratice dne 10.6.2021 a z této úřední desky sňat dne 15.11.2021.
8.8. Tato smlouva byla schválena Zastupitelstvem Propachtovatele jeho usnesením č. 13 dne 12.11.2021
8.9. Veškeré budoucí změny této Smlouvy vyžadují písemnou formu (vzestupně číslovanými dodatky ke Smlouvě). Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv. 
8.10. Smluvní strany prohlašují, že se měly možnost seznámit se zněním této Smlouvy, uplatnit vůči jejímu obsahu návrhy na jeho doplnění či změny, obsahu Smlouvy rozumějí a chtějí jí být vázány. Tato Smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu a všech náležitostech, které Smluvní strany měly a chtěly ve Smlouvě ujednat. Žádný projev Smluvních stran učiněný při jednání o této Smlouvě ani projev učiněný po jejím uzavření nesmí být vykládán v rozporu s výslovným zněním této Smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze Smluvních stran. 




	V Ondraticích dne …………………




------------------------------------------
Pavel Makoš
Pachtýř
	V Ondraticích dne …………………



------------------------------------------
Mgr. Bohuslav Koštanský
za Propachtovatele




Příloha č. 1: Zápis o stavu Předmětu pachtu
DLE PACHTOVNÍ SMLOUVY (dále jen „Smlouva“) uzavřené dne ………………….
MEZI:
			Obec Ondratice
Sídlem:		Ondratice 31, 798 07
IČO: 		00288578
DIČ:		CZ00288578
Zastoupená: 	Mgr. Bohuslavem Koštanským, starostou
(dále jen „Propachtovatel“) 

a

			Pavel Makoš	
Sídlem:		Ondratice 50
IČO:    		11926686
 (dále jen „Pachtýř“)   

Stav Předmětu pachtu

Pachtýř a Propachtovatel svým podpisem níže potvrzují, že Předmět pachtu níže specifikovaný je ve stavu, který umožňuje jeho užívání a požívání v souladu se Smlouvou a Pachtýř je tímto do svého užívání a požívání přebírá. 

Specifikace předmětu pachtu:
1. vchodové dveře s bezpečnostní vložkou a ...ks klíčů k nim
2. přístupová chodba
3. sklepní prostory
4. výčepní místnost
5. sál hospody
6. sociální zařízení  - WC (pánské a dámské - na každém z nich ohřívač vody
7. chodba do dvora s vchodovým dveřmi s bezpečnostní vložkou a ...ks klíčů k nim
8. dvůr
9. vjezdová brána do dvora se visacím zámkem a ...ks klíčů k nim
10. příruční sklad
11. fodokumentace





	V Ondraticích dne …………………


------------------------------------------
Pavel Makoš
Pachtýř
	V Ondraticích dne …………………


------------------------------------------
Mgr. Bohuslav Koštanský
za Propachtovatele




Příloha č. 3: Čestné prohlášení o bezdlužnosti a bezúhonnosti
k Pachtovní smlouvě uzavřené dne ………………….

Já ,

			Pavel Makoš	
Sídlem:		Ondratice 50
IČO:    		11926686



níže podepsaný, tímto prohlašuji, že:

a. nemám žádné závazky vůči orgánům státní správy, samosprávy a zdravotním pojišťovnám po lhůtě splatnosti (zejména daňové nedoplatky a penále, nedoplatky na pojistném a na penále na veřejné zdravotní pojištění, na pojistném a na penále na sociální zabezpečení a příspěvku a státní politiku zaměstnanosti, odvody za porušení rozpočtové kázně atd.)

b. nejsem v úpadku, v hrozícím úpadku, ani proti mně není vedeno insolvenční řízení ve smyslu zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon)

c. na můj majetek nebyl prohlášen konkurz, nebylo potvrzeno nucené narovnání, nebyl zamítnut návrh na prohlášení konkurzu pro nedostatek majetku, dle zákona č.328/1991 Sb. o  konkursu a vyrovnání

d. není proti mně veden výkon rozhodnutí dle zákona č.99/1963 Sb., občanského soudního řádu, ani proti mně není vedeno exekuční řízení dle zákona č. 120/2001 Sb., exekučního řádu

e. jsem nebyl pravomocně odsouzen za trestný čin podvodu, podplácení, účasti na zločinném spolčení, legalizace výnosů z trestné činnosti nebo za jinou nezákonnou činnost.


V ......................    dne 



......................................
       Pavel Makoš
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