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Preambule

Mésto Rokytnice nad Jizerou, ICO: 00276057, sidlem Horni Rokytnice 197, 512 44 Rokytnice
nad Jizerou (déle jen ,Mésto"), je povinno pedovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi, potieby
svych ob&anU a pfi plnéni svych Ukold chranit verejny zajem.

U&elem t&chto Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury Mé&sta (déle
jen .Zasady") je primarné navézat spolupraci mezi Mé&stem a jednotlivymi investory
a poskytnout zakladni rdmec pro vyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich zamérd na
Uzemi Mésta za transparentnich a nediskrimina¢nich podminek.

Mésto jako vlastnik pozemkd a vybrané verejné infrastruktury a UcCastnik fizeni o povoleni
zédmeéru na jeho Uzemi usiluje o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi,
architektury a stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi Mésta.

Mésto pfi jednani s investory klade dUraz na rozvoj dopravni, technické infrastruktury
a modrozelené infrastruktury, vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené a pozemky,
staveb a zafizeni ob&anského vybaveni.

Pozadavky na vystavbu a rozvoj dalsi vefejné infrastruktury Mésta vyplyvaji z platného
Uzemniho pldnu Mé&sta v aktudinim zné&ni (dale jen ,UP"), registrovanych Uzemnich studi,
dokumentu Integrovana strategie rozvoje mésta Rokytnice nad Jizerou, v aktudlni verzi,
a dalgich koncepdnich dokument, pland, zévaznych standardd a predpisd Mésta (napf.
standardy, generely, manudly a nafizeni mésta).

Pozadavky déle vyplyvaiji i z koncepcnich dokumentd Vodohospodaiského sdruzeni Turnov,
ICO: 49295934, sidlem Antonina Dvotdka 287, 511 01 Turnov (ddle jen ,VHS Turnov"), jako
dobrovolného svazku obci, jehoz je Mésto ¢lenem, a to zejména Planu financovani a obnovy
majetku, v aktudlni verzi, Koncepce a cile VHS Turnov, v aktuélni verzi, technickych standardd,
a dalSich dokumentd. Mésto pfi rozvoji vefejné infrastruktury preferuje udrzitelna reseni, ktera
jsou v souladu s principem udrzitelného rozvoje a smérfuji k ochrané klimatu.

Predmétem téchto Zasad je spoluprace Mésta a investor0 v ramci prfipravy a realizace
investi¢niho zdmeéru, a to jak investi¢niho zdméru, ktery nevyzaduje zménu Uzemniho planu,
tak investi¢niho zdméru vyzadujiciho zménu Uzemniho planu.

Zéasady cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zamérd a kladou diraz na koordinaci
afedeni pfipadnych nesouladnych postojd dotéenych stran jiz ve fézi predprojektové
pripravy.

Mésto proto vyzyva investory, aby vstupovali do jedndni s Méstem co moznad nejdfive
v Uvodnich fézich pripravy svych investi¢nich zamérQ, tj. v dostatecném predstihu pred
podanim podnétu ke zméné Uzemniho planu nebo Zadosti o povoleni Investi¢niho zameéru,
idedIné jesté v dobé pred rozhodnutim o ziskani konkrétniho pozemku na Uzemi Mésta, aby
méli moznost se seznamit s prfisluSnymi limity dané lokality a zkonzultovat sv0j zamér
s vedenim Mésta a pfislusnymi Useky Mésta.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi udrzitelného
rozvoje Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu. DUsledkem
stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze na Uzemi Mésta a pozadavkd na zajisténi odpovidajicich
kapacit obcanského vybaveni, vefejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzit
stavajicim obyvatelOm Mésta i novym obyvateldm a uZivateldm téchto novych investi¢nich
zameér0.
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Postup dle Zasad vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou
a odOvodnénou spolulcast investord na zvySenych nakladech Mésta na vefejnou
infrastrukturu a vefejné sluzby, které souviseji s investi¢nimi zaméry, feseni deficitd vetejné
infrastruktury a obcanského vybaveni a zajiSténi udrzitelného rozvoje, ochrany Zivotniho
prostfedi a zajm0 obyvatel Mésta.

Diky této spolupréaci a spravedlivé spolulcasti investord na jeho Uzemnim rozvoji bude moci
Mésto |épe naplhovat své poslani vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych
obc¢ani.

Investi¢ni pfispévek, ktery Mé&sto po investorech 2ada, se skladd z Casti urCené na rozvoj
a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, a to zvlast s ohledem na vodovod a zvlast
s ohledem na kanalizaci, a ¢asti uréené na ostatni verejnou infrastrukturu a verejné sluzby.
Vzhledem k tomu, Zze rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury ve Mésté je zajiStovana
prostiednictvim VHS Turnov, kterému Mésto v této souvislosti hradi dle pravidel domluvenych
v rdmci VHS Turnov pfispévky, budou ¢asti Investi¢niho pfispévku ur¢ené na rozvoj a Udrzbu
vodohospodarské infrastruktury Mésta déle Mé&stem prevadény na U¢et VHS Turnov.

Tyto Zasady nezaklddaji pravo investora na uzavieni planovaci smlouvy k investi¢nimu zéaméru
investora ¢&i investorem navrhované zméné Uzemniho planu Mésta v rozporu se zajmy
a urbanistickymi principy Mésta. P¥i pofizovani zmény Uzemniho planu Mésto primarné dbé cild
a Ukol¥ Uzemniho planovani ve smyslu § 38 stavebniho zakona, zajmu na udrzitelném rozvoji
Uzemi a zajm0 obyvatel mésta.

Na zadost investora Mésto Investorovi sdéli, zda jeho investi¢ni zamér/navrh na zménu
Uzemniho planu Mésta povazuje za pfipustny a dédle i své pozadavky k navrhovanému
investi¢nimu zédméru ¢&i navrhované zmeéné uUzemniho planu vyplyvajici z urbanistickych
principt Mésta a povinnosti chranit zajmy Mésta a jeho ob&and.

Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku
a realizaci svého Investi¢niho zdméru seznamil s pfislusnymi limity dané lokality a pozadavky
Mésta a zkonzultoval sv0j zamér s prislusnymi Useky mésta a vedenim mésta.

Mésto postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachéazejicich se na jeho Uzemi.
Zéasady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v ramci jeho samostatné pUsobnosti.
Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni &i jiné Fizeni dle pfisluSnych pravnich
pfedpisy, které musi byt pro povoleni investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych
a Ucinnych pravnich predpisu.

Zastupitelstvo Mésta svym usnesenim &. 292/2024 ze dne 5. 11. 2025 schvdlilo tyto ,Zasady
pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury” ve verzi aktualizace ¢. 1.
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Hlavni zasady a principy

Predvidatelnost

Tyto Zéasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pfi spolupraci s Investory v rdmci
pfipravy a realizace jejich investi¢nich zamérd postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto
Zéasadach se Mésto nebude bezdivodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvyssi
mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsazend v téchto Zasadach jsou verejné a volné
dostupné Siroké verejnosti. Zasady jsou zverejnéné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Méstem dobrovolné, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody
s Méstem na parametrech Investi¢niho zédméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury
a Verejnych sluzeb v lokalité. Veskeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany
dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investi¢ni zaméry
jednotlivych Investord byla aplikovana stejna pravidla. Investori tak mohou spoléhat na postup
podle pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné pUsobnosti

Mésto vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné pUsobnosti
a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organ0 v rémci povolovani
Investi¢niho zdméru nebo pofizovani zmeény Uzemniho planu Mésta.

Ué&elova vazanost pInéni Investora

PInéni Investora bude pouzito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména v souvislosti
s kompenzaci zvySenych nédkladd na vybudovani &i Upravu Vefejné infrastruktury
a Obcanského vybaveni a zvySenych nakladd na Vefejné sluzby vyvolanych Investi¢nim
zdmé&rem nebo Zmé&nou UP na Uzemi Mé&sta.
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1 Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto Zdsadach uvedeno jinak, pak platf:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zdkona, ktery zada
o povoleni Investi¢niho zdméru podle téchto Zasad. Investorem se déle pro Ucely téchto
Zasad rozumi osoba, ktera ve smyslu § 109 Stavebniho zdkona dava podnét ke Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zdsad nepovazuje:

a) Mésto, dobrovolny svazek obci, jehoz je Mésto &lenem, pfisp&vkové organizace
ziizené Méstem a obchodni spole&nosti, ve kterych ma Mésto vylu¢nou nebo
vétsSinovou majetkovou U&ast;

b) kraj a pfispévkové organizace ziizené krajem;
c) stét, jeho organizadni slozky a statni prispévkové organizace.
2. Investiéni zamérem se rozumi
a) realizace budovy ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zédkona (dale jen ,Stavba");

b) zména dokonéené stavby dle § 6 odst. 1 a 2 Stavebniho zakona, véetné zmény
zpUsobu uzivani stavby (,Zména stavby").

3. Malym investiénim zamérem se rozumi

a) drobné stavby a zmé&ny vyuziti Uzemi, stavebni Upravy a udrzovaci prace nevyzadujici
povoleni zadméru ve smyslu § 171 a pfilohy &. 1 Stavebniho zdkons;

b) zména zpUsobu uzivani stavby, pfi které se zachovava vnéjsi pddorysné i vyskové
ohrani¢eni stavby;

c) stavba jednoho rodinného domu s nejvy8e dvéma jednotkami;

d) Pro vylougeni pochybnosti se stanovuje, ze vystavba dvou a vice rodinnych domd
se nepovazuje za Maly investi¢ni zamér, a to bez ohledu na pocet jednotek
v rodinnych domech. Za Maly investi¢ni zamér se rovnéz nepovazuje vystavba dvou
a vice rodinnych dom0, o kterou Zada vice r0znych persondlné propojenych
Investor® ve shodné lokalité a v souvisejicim Case.

e) stavba pro bydleni s nejvyse jednou bytovou jednotkou do 80 m? zastavéné plochy
a do 5 m vySky s nejvyse jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, na pozemku
rodinného domu, kterd je se stavbou tohoto rodinného domu funk&né spojena,
spadaijici pod definici jednoduché stavby dle pfilohy &. 2, odst. 1, pism. p) Stavebniho
zakona;

f) ptistavba, nastavba nebo stavebni Upravy dokonéené stavby pro bydleni, pfi které
nevznikne zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka;

g) garéz, dilna, kancelaf &i drobna provozovna pfi rodinném domé slouzici potfebam
tohoto domu;

a to za podminky, Ze jejich realizace vede k navysSeni odbéru vody z vodovodniho Fadu nebo
navyseni mnozstvi odpadnich vod odvadénych do kanalizace.
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Zaméry dle bodud a) - f), které nejsou spojeny s navySenim odbéru vody z vodovodniho
fadu ani navySenim mnoZstvi odpadnich vod odvadénych do kanalizace, se za Investi¢ni
zéméry dle téchto Zasad nepovazuiji.

Stavbou rodinného domu se ve smyslu § 13 pism. ¢) Stavebniho zédkona rozum/ stavba pro
bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a kterd ma nejvyse tfi
samostatné byty, nejvysSe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni
Cére alespor o 2 metry.

. Stavbou pro rodinou rekreaci se rozumi stavba, jejiz objemové parametry a vzhled

odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci, a kteréa je k tomuto U¢elu uréena; stavba pro
rodinnou rekreaci mdze mit nejvyse dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlaZi
a podkrovi.

Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast pro poskytovani ubytovani
a sluzeb s tim spojenych ve formé hotelu, motelu nebo penzionu; stavbou ubytovaciho
zarizeni neni bytovy a rodinny d0m a stavby pro rodinnou rekreaci. Hotelem se rozumi
ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoiji pro hosty, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani a sluzeb s tim spojenych, v€etné restauraéniho zafizeni; motelem se rozumi
ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani asluzeb stim spojenych pro motoristy, vCetné restauracniho zafizeni;
penzionem se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spoleCenskych a doplhkovych sluzeb, avS8ak s ubytovacimi sluZzbami
srovnatelnymi s hotelem a s prostory pro stravovani ubytovanych osob.

Aparthotelem se rozumi Stavba ubytovaciho zafizeni, ktera je rozdélena na jednotky, nebo
U které je rozdéleni na jednotky planovano nebo to jeji dispoziéni usporadani umoznuje.

Ubytovaci jednotkou se rozumi jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym
stavebné technickym uspofadanim a vybavenim spliuji pozadavky na prechodné
ubytovani a jsou k tomuto Ucelu uréeny.

Stavbou pro obchod se ve smyslu § 13 pism. f) Stavebniho zédkona rozumi stavba s prodejni
plochou.

10.Stavbou pro sluzby se rozumi stavby souZici k poskytovani sluzeb (restaurace, kavéarny,

1.

12.

13.

14.

15.

wellness. apod.).

Stavbou pro wellness se rozumi stavba, ve které nadpolovi¢ni vétsina plochy slouzi
poskytovani wellness, lazeriskych ¢i jinych obdobnych sluzeb.

Stavbou pro administrativu se rozumi stavba pro spravni a fidici slozky podnikd a organizacf
nebo viceucelové stavba pro administrativni U&ely.

Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejné
prostranstvi, slouzici vefejné potiebé.

Obéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona rozumi stavby,
zarizeni a pozemky slouzici k zajiSténi potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zdmér se rozumi veskera vefejna dopravni
a technicka infrastruktura potfebna pro zajiSténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani
samotného Investi¢niho zdméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze
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16.

17.

18.

19.

Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zékona realizovat a tudiz ani
povolit.

Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o v8estranny rozvoj svého Uzemi
a o potfeby svych obc¢anl a pfi ochrané verejného zajmu, tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, verejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava, verejny prostor aj.

Investiénim pFispévkem se rozumi Penézni i Nepenézini plnéni Investora, jak jsou
definovany v dalsich bodech téchto Zasad, uskute¢néné za Ucelem pokryti ¢asti nakladd
Mé&sta na rozvoj Uzemi Mésta spocivajiciho zejména ve vystavbé a Udrzbé Vetejné
infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro Investiéni zamér) a zajisténi Vefejnych
sluzeb vyvolanych budoucim Investiénim zadmé&rem nebo zménou UP definovanych
v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Méstem a Investorem.

Investor poskytuje Investicni prispévek ve vysSi ¢i hodnoté stanovené postupem
uvedenym v &asti lll. téchto Zasad.

Investi¢ni pfispévek nezahrnuje nédklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zameér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou
infrastrukturu pro Investicni zamér nebo uhradit ndklady na jeji vybudovani ¢i Upravu bude
v pfislusné Planovaci smlouvé zakotven samostatné, a to na zakladé redlné potreby
vyvolané Investi¢nim zamérem.

Investi&ni prisp&vek nezahrnuje naklady na potizeni Zmé&ny UP ve smyslu § 91 odst. 1a § 92
odst. 3 Stavebniho zdkona. Zavazek Investora hradit naklady na potizeni Zmé&ny UP bude
v pFisludné Planovaci smlouvé uzavirané ke Zméné& UP zakotven samostatné.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zdsadach
mUzZe Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicim k U¢elu uvedenému
v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verfejnych
zakazek a dalSimi povinnostmi a zajmy Mésta.

Penéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi financni plnéni Investora hrazené
Méstu za UcCelem pokryti Casti nakladd Mésta na rozvoj Uzemi vyvolanych Investi¢nim
zadmérem &i zmé&nou UP. VySe Pen&zniho plnéni Investiéniho pfisp&vku se stanovuje podle
pravidel uvedenych v Cl. lll téchto Zasad. V pfipadé, Ze se Mésto s Investorem dohodnou
na poskytnuti Nepenézniho plnéni, ¢ini vyse Penézniho plnéni Investié¢niho pfispévku rozdil
mezi vysi Investi¢niho pfispévku a hodnotou Nepenézniho plnéni stanovenou pro Ucely
uzavreni Planovaci smlouvy. Penézni pInéni Investi¢niho prispévku se poskytuje ve vysi po
valorizaci dle sjednaného Inflacniho indexu.

Nepenéznim plnénim Investicniho prispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni
Investi¢niho pfispévku poskytované Investorem. Nepenéznim plnénim Investi¢niho
pfispévku mohou byt zejména

- budovy pro zékladni a matetské Skoly, budovy pro zdravotnické a socidlni zafizeni
a sportovni budovy, hri§té i jind Verejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho
zdkona,

- podporované bydleni, kterym se rozumi garantované snizeni najmu oproti trznimu
najemnému u bytd vybudovanych Investorem, které zOstanou v jeho majetku,

- zavazek Investora poskytovat Méstu po stanovenou dobu ndjem nové vystavénych
bytovych jednotek za zvyhodnénych podminek a s moznosti podnajmu,
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20.

byty prevedené do vlastnictvi Mésta,

jind nemovita &i movita véc,

provoz a Udrzba Vetejné infrastruktury, zejména vetejného prostranstvi,
- projektova dokumentace nezbytnd pro realizaci Verejné infrastruktury,
k jejichz realizaci se na zékladé dohody s Mé&stem Investor zavaze v Planovaci smlouvé.

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investi¢niho pfispévku je soucasti Planovaci smlouvy
obsahujici parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho prevzeti Méstem.

Investorem vybudované stavby a zafizeni pfedstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle
konkrétnich podminek dohodnutych v Pldnovaci smlouvé pfevedeny do vlastnictvi Mésta.

Hodnota Nepenézniho plnéni je v Pldnovaci smlouvé stanovena fixni &astkou dle
odborného odhadu nékladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybranym
Méstem. Néklady na odborny odhad jsou hrazeny Investorem. Investor rovnéz nese
pfipadny nardst nakladd na realizaci Nepenézniho pInéni v prdbéhu plynuti ¢asu.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora zajistit ¢i poskytnout finanéni prostifedky na
vybudovani nové nebo Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Splatnosti Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku se rozumi termin, do kterého musi byt
Penézni plnéni Investi¢niho pfispévku Méstu ze strany Investora uhrazeno.

a) Splatnost v pfipadé zmény UP

Penézniho pInéni Investi¢niho pfispévku poskytované Investorem v souvislosti se
Zmé&nou UP a ve vys&i po valorizaci dle sjednaného Infladniho indexu je splatné do
konce tifetiho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude U&innosti
Zména UP.

b) Splatnost v pfipadé povoleni Investiéniho zaméru

Penézni plnéni Investi¢niho pfispévku poskytovaného Investorem v souvislosti
s povolenim Investi¢niho zaméru je splatné v nasledujicich terminech

1. Castka odpovidajici 30 % Penézniho plnéni Investi¢niho piispévku, ve vysi po
valorizaci dle sjednaného Inflaéniho indexu, (déle jen ,Prvni splatka”) je splatna do
120 dni ode dne uzavreni Planovaci smlouvy;

2. &astka odpovidajici 50 % Penézniho plnéni Investiéniho pfispévku, ve vysi po
valorizaci dle sjednaného Inflatniho indexu, (déle jen ,Druha splatka’) je splatna
do konce tfetiho mésice nésledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude
pravni moci povoleni Investi¢niho zaméry;

3. Castka odpovidajici 20 % Penézniho pInéni Investi¢niho pfispévku, ve vysi po
valorizaci dle sjednaného Infla¢niho indexu, (déle jen ,TFeti splatka"”) je splatna do
konce druhého meésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude
pravni moci kolauda&ni rozhodnuti. V pfipadé stavby, které nevyzaduje kolaudaéni
rozhodnuti, je Treti splatka splatna spole¢né s Druhou splatkou.

c) Jiné ujednani splatnosti

V odOvodnénych pripadech mize Mésto s Investorem dohodnout jinou IhGtu
splatnosti Investi¢niho prispévku.
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21. Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni Investi¢niho zdméru nebo
Planovaci smlouva ke Zmé&né& UP uzaviend ve vefejném zajmu mezi Investorem a M&stem
dle § 130 odst. 1 Stavebniho zdkona. Pfedmétem Planovaci smlouvy je zejména zdvazek
Investora poskytnout Mé&stu Investiéni pfispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zédkona, ktery bude vyuzit pro naplnéni vefejného zajmu spocivajiciho zejména v zajisténi
odpovidajici kvality Verejné infrastruktury Mésta, Verejnych sluzeb a udrzitelného rozvoje
Mésta.

Pfedmétem Planovaci smlouvy mize dale byt i zdvazek Investora zajistit ¢i poskytnout
finan&ni prostfedky na vybudovani nové nebo na Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury
pro Investi¢ni zamér dle § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zédkona. Finan&ni prostfedky
na vybudovani nové nebo na Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zameér
se nezapocitavaji do Investi¢niho prispévku.

Pfedmétem Planovaci smlouvy mUze déle zédvazek Mésta dle § 131 odst. 1 pism. a)
Stavebniho zdkona poskytnout v rdmci jeho samostatné pdsobnosti potfebnou soucinnost
k tomu, aby byl uskute¢nén Investi¢ni zamér a/nebo udinit kroky k tomu, aby byla vydana
Zména UP.

Mé&sto se v rdmci spoluprace nemUze zavéazat k tomu, e bude Zména UP v jakékoliv
konkrétni podobé pfijata. Uzavienim Planovaci smlouvy neni jakkoliv dotCeno svobodné
rozhodovani zastupitelstva M&sta o navrhované Zmé&né UP, zejména tim neni dot&ena jeho
povinnost pfed vydanim Zmé&ny UP ve smyslu § 104 odst. 1a § 111 Stavebniho zakona ovéfit,
¥e Zmé&na UP neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné& planovaci
dokumentaci, se Stavebnim zédkonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy, se stanovisky
podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, jakozZ i se zadjmy samotného Mésta a jeho obyvatel.

Vzor Planovaci smlouvy je nedilnou soucCasti téchto Zasad. Mésto pfi jedndnich
s Investorem z téchto vzord Planovacich smluv vychazi. Uzavieni konkrétni Planovaci
smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoz i na dohodach mezi Méstem
a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smiuv v potfelbném rozsahu
upravi ¢i doplni, pfi respektovani zakladnich pozadavkd a princip0 obsazenych v téchto
Zasadach.

Neni vyloudeno ani soudasné uzavieni Planovaci smlouvy ke zmén& UP a povoleni
Investiéniho zadmé&ru podminéného zmé&nou UP.

22.Zménou UP se rozumi zmé&na platného Uzemniho pladnu Mésta (v&etn& pfijeti nového
Uzemniho planu), kterou je bud nové vymezena zastavitelna plocha a/nebo kteréd z ddvodu
zmény funkéniho vyuziti nebo podminek prostorového a funk&niho usporadani plochy
umoziuje zvyseni intenzity zastavéni plochy, a tedy Navy$eni HPP jakozto kladny rozdil m?
HPP pfed Zmé&nou UP a m2 HPP po Zméné UP.

23.Hrubou podlazni plochou (déle jen ,HPP") se rozumi soucet ploch vymezenych vné&j$im
obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Eadstec¢né otevienych
Casti (balkony, lodzie, prichody, stfedni terasy apod.). V podlazich se s$ikmymi sténami &i
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad Urovni podlahy.
Do vypoc¢tu HPP se nezapoditavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektU
technické infrastruktury. Do vypo&tu HPP se pro UcCely stanoveni Investi¢niho pfispévku
naopak zapocitava plocha sklepU a déle zastavéna plocha garazi.

24.Navysenim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP pted Zmé&nou UP a m2? HPP po Zmé&né& UP
spodivajici ve zmé&né regulativd prostorového a funkéniho uspofadani Uzemi (véetné
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vymezeni nové zastavitelné plochy) oproti doposud platnému UP, kterd umoziuje zvySeni
intenzity vyuziti dotéené plochy.

25.Dokumentaci pro povoleni zaméru (,DPZ") se rozumi projektovd dokumentace
a dokumentace pro povoleni Investi¢niho zédméru, jak jsou definovany v § 157 a § 158
Stavebniho zdkona a ve vyhladce ¢&. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

26.Usekem se rozumi Usek rozvoje mésta a investic.

27.Fondem vefejné infrastruktury se rozumi penézni fond Mésta ve smyslu § 5 zdkona
&. 250/2000 Sb., o rozpodétovych pravidlech Uzemn& samospravnych celkd, ve znéni
pozdéjSich predpisd, zfizeny pro Ucely financovani rozvoje Vefejné infastruktury
a Verejnych sluzeb Mésta.

28.Stavebnim zakonem se rozumi zdkon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisU.

29.Vyhlasgkou se rozumi vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢&. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu.

30.0béanskym zakonikem se rozumi zakon &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

2 Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

Mésto uvita, pokud se na né&j Investor obrati s Umyslem realizovat svUj Investi¢ni zamér nebo
iniciovat Zmé&nu UP Mé&sta jiz v po&atedni fazi jejich pripravy.

Pokud se Mésto dozvi o podani Investora sméfujicimu k povoleni Investi¢niho zaméru nebo
o podani podnétu ke Zmén& UP, informuje Investora o moznosti konzultovat jeho zdmér
s Méstem podle téchto Zasad, a déale bude Investor informovan o procesu finanéni
spoluulcasti na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajisténi Vetejnych sluzeb podle téchto Zasad.

PFisludnym orgadnem Mé&sta k jednani s Investorem je Usek.

2.A Postup v pripadé povolovani Investi¢énich zaméro

1. Investor predlozi Useku v elektronické podob& predb&Znou verzi dokumentace
k Investi¢nimu zaméru, &imZz se rozumi napf. studie stavby (architektonickd nebo
urbanisticka studie), kterd pfedchazi DPZ a ze které je ziejmy koncept a dispozice zadméru,
jeho tvar, materidlové, provozni, technické a technologické FfeSeni a predpokladané
pozadavky na Vefejnou infrastrukturu. Dokumentace predklddanad Investorem musi
obsahovat informace o predpokladdané zastavéné ploSe pozemku a HPP Investi¢niho
zameéru stanovené dle definic a v souladu s témito Zasadami, a to véetné popisu zpUsobu
jejich vypoc&tu, a dale i informace o predpoklddaném mnozstvi vod odebiranych
z vodovodniho fadu a mnozstvi odpadnich vod odvadénych do kanalizace, i
predpoklddaném navysSeni té&chto hodnot v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru.
Soucasti dokumentace je i koncept provozu Investi¢niho zaméru, ze kterého bude patrny
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pfedpokladany zplsob provozovani Investicniho zaméru, majetkové rozdéleni a dalsi
informace vyznamné z hlediska provozu a uzivani Investi¢niho zameéru.

Usek predlozi dokumentaci k Investi¢nimu zdméru obdrzenou od Investora dle bodu
1 tohoto odstavce pfislusnym organdm Mésta k prostudovani. Nasledné seznami Investora
se stanoviskem Mésta k Investi¢nimu zdméru a jeho zakladnimi pozadavky k Investi¢nimu
zaméru, a to zejména k zakladnim parametrdm Investi¢niho zadméru a jeho umisténi, véetné
pozadavkd tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury. V pripadé potieby Usek za timto
UcCelem svola jednani s Investorem.

Na zékladé informaci obdrzenych od Mésta Investor provede pfipadné Upravy DPZ
a pozada prislusné organy a provozovatele verejné infrastruktury o potfebna stanoviska,
zdvazna stanoviska nebo vyjadieni. Vyplyne-li ze stanovisek, zavaznych stanovisek cCi
vyjadieni potteba Upravy DPZ, Investor o tom informuje Usek za U&elem domluvy na dal$im
postupu.

Pfipadné upravenou verzi DPZ se zapracovanymi pozadavky Mésta, dotéenych organd,
provozovatelU a spravcy verejné dopravni a technické infrastruktury a dalsich dotéenych
subjektd predloZi Investor Useku k ovéfeni splnéni pozadavkd a odsouhlaseni M&stem.

Nasledné& Usek iniciuje jednani s Investorem, v jeho? rdmci budou konkretizovany zavazky
Investora a zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu Investi¢niho
zédmeéru bude prilohou Planovaci smlouvy.

Koneéné znéni konkrétniho navrhu Pldnovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje
zastupitelstvo Mésta.

2.B  Postup v pfipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predlozi Useku v elektronické podobé podkladovou studii pro Zmé&nu UP. Studii se
pro tyto U&ely rozumi urbanisticka studie &i jind zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu
adekvatnim Zmén& UP (dale jen ,Studie"). Dokumentace predklddana Investorem musi
obsahovat informace o Navy$eni HPP v souvislosti s navrhovanou Zmé&nou UP stanovené
dle definic a v souladu s témito Zasadami, a to v€etné popisu zpUsobu jeho vypodtu.

Usek predlozi Studii obdrzenou od Investora ptisludnym organdm Mésta k prostudovani.
Nasledné seznami Investora se stanoviskem Mé&sta k navrhované Zmén& UP a jeho
pozadavky, véetné pozadavk( na vefejnou infrastrukturu. V pfipadé potteby Usek za timto
UcCelem svola jednani s Investorem.

Ptipadn& upravenou verzi podn&tu na Zmé&nu UP se zapracovanymi pozadavky Mé&sta
predloZi Investor Useku k ové&Ffeni splnéni poZadavkd a odsouhlaseni M&stem.

Nasledn& Usek iniciuje jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovéany zavazky
Investora a zavazky Mé&sta podle Planovaci smlouvy. Vyslednd podoba nédvrhu na Zménu UP
bude pfilohou Planovaci smlouvy.

Kone&né znéni konkrétniho navrhu Pldnovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje
zastupitelstvo Mésta.
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3 Investicni prispévek
1. O Investi¢ni pfispévek Mésto zaddad kazdého Investora, jehoz Investi¢ni zdmér ma byt
realizovan na Uzemi Mé&sta nebo k jimZ navrhované Zmé&n& UP Mé&sto &ini kroky.

2. Pravnim titulem pro pInéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zdvazek Investora vyjadieny
v Planovaci smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a Mésto.

3.A  Sazby investi¢niho prispévku

1. Mésto stanovuje pro vypocet Investi¢niho pfispévku nasledujici sazby:

a) V pfipadé Investiéniho zdméru podle &l. | odst. 2 té&chto Zasad, ktery neni Malym
investiénim zamérem, sestava Sazba za m? HPP Investi¢niho zdmé&ru ze soudtu té&chto
Castek:

- ¢&astka za vodovod ve vysi dle Tabulky 1, sloupec 2, cena za m?/HPP;
- ¢&astka za kanalizaci ve vysi dle Tabulky 1, sloupec 3, cena za m?/HPP;
- castka za ostatni vefejnou infrastrukturu a verejné sluzby

v pripadé Investi¢niho zdméru realizovaného mimo zastavéné stavebni pozemky
ve smyslu § 12 pism. ¢) Stavebniho zdkona = 3500 K& za m?/HPP

v pfipadé Investi¢niho zameéru realizovaného na zastaveénych stavebnich pozemcich ve smyslu
§ 12 pism. ¢) Stavebniho zdkona = 2000 K& za m?/HPP;

v pfipadé Investi¢niho zaméru realizovaného na plochach brownfieldd vymezenych v pfiloze ¢.
1 t&chto Zasad (bez ohledu na umisté&ni na nebo mimo zastavéné stavebni pozemky) = 1000
K& za m?/HPP.

b) V pfipadé Investi¢niho zaméru, ktery je Malym investiénim zdmérem, sestava Sazba za
m?2 HPP Investi¢niho zaméru ze soudtu téchto &astek:

- ¢&astka za vodovod ve vysi dle Tabulky 1, sloupec 2, cena za m?/HPP;
- ¢&astka za kanalizaci ve vysi dle Tabulky 1, sloupec 3, cena za m?/HPP;

c) V ptipadé Zmény UP = 1000 K& za m2 Navyseni HPP.

Tabulka 1: Vy$e pfispévkd na vodohospodaiskou infrastrukturu

2.Castkaza 3. Castkaza

vodovod kanalizaci
Bytovy dOm 323 K& 394 K&
Stavba rodinného domu nebo Stavba pro rodinnou rekreaci 248 K¢ 302 K&
Stavba pro administrativu 284 K¢ 346 K&

Stavba pro obchod ve formé maloobchodu nebo Stavba pro

222 K¢ 271 KE
sluzby (vyjma Stavby pro wellness) ¢ ¢
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Stavba pro wellness bude vypocteno dle prilohy

&. 12 vyhlagky &. 428/2001 Sb.

Stavba pro obchod ve formé velkoobchodu a supermarketd 48 K& 58 K¢
Stavba pro drobnou a femeslnou vyrobu 239 K¢ 292 K¢
Stavba ubytovaciho zatizeni 393 K& 479 K&

Ostatn bude vypod&teno dle pfilohy

&. 12 vyhlagky &. 428/2001 Sb.

2. V pfipadé Investi¢niho zdméru, ktery ma byt realizovdn na zastavénych stavebnich

pozemcich ve smyslu § 12 pism. c) Stavebniho zdkona, ke kterym byla f4dné uzaviena
smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod s provozovatelem vodohospodarské
infrastruktury, ¢ini

1. &astka za vodovod rozdil mezi ¢astkou dle Tabulky 1, sloupec 2, a ¢astkou odpovidajici
promeérnému ro¢nimu mnozstvi odebrané vody za posledni 3 roky.

2. Castka za kanalizaci rozdil mezi ¢astkou dle Tabulky 1, sloupec 3, a ¢astkou odpovidajici
promeérnému ro¢nimu mnozstvi vody odvedené do kanalizace za posledni 3 roky.

(,Koeficient navyseni VK").

3. Pokud ma Investi¢ni zamér slouzit vice funkcim, stanovi se ¢astka za vodovod a Castka za

kanalizaci na m? HPP pro kazdou funkéni plochu dle toho, jaké funkci méa dana plocha slouzit.
Pokud urcita plocha slouzi vice funkcim, rozdéli se jeji HPP mezi funkce, kterym slouzi, a to
v pomeéru velikosti HPP slouzicich plné dané funkci.

3.B Podporované funkce

1.

V pfipadé, zZe ma InvestiCni zdmér slouzit nékteré z podporovanych funkci, snizuje se
Céstka za ostatni vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby

a) v pfipadé zaméru stavby pro bydleni dle § 13 pism. b) a ¢) Stavebniho zakona, splfiujici
pozadavky na stavby pro bydleni a byty dle Vyhlasky, ohledné které se Investor
zavaze, ze po dobu minimalné 10 let od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti (v
pfipadé stavby, které nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti od dokon&eni stavby) bude
ve stavbé hldSena k trvalému pobytu alespor jedna osoba na bytovou jednotku, a to
v kazdé bytové jednotce (v Planovaci smlouvé budou uvedeny omluvitelné ddvody
pro pfechodné neplnéni pozadavku na osoby hldgené k trvalému pobytu),

= 0100 %

b) v pfipadé zaméru Stavby ubytovaciho zafizeni, ktery bude dispozi¢né uzpdsoben
tomu, aby byl predmétem vlastnického prava jako celek, a Investor se zavéze, ze po
dobu minimalné 10 let nedojde k rozdéleni zaméru na vice ubytovacich zafizeni Ci
jednotek,

- 0100 %

c) v ptipadé zaméru stavby Aparthotelu, ohledné které se Investor zavaze, ze po dobu
minimalné 10 let nedojde k rekolaudaci a zméné v uzivani prostor slouZicich pro
poskytovani sluzeb souvisejicich s ubytovanim

-2 050 %

strana 14/20



d) v pfipadé zédméru stavby obsahujici Ubytovaci jednotky nebo nebytové prostory,
které svym stavebné technickym uspofddanim a vybavenim spliuji pozadavky na
pfechodné ubytovani, ktera neni stavbou pro bydleni ani Stavbou ubytovaciho zafizeni

2> 025%

e) v pfipadé zadméru verejné pristupnych staveb Obcanského vybaveni a Vefejnych
sluzeb, Staveb pro obchod a nebo Staveb pro sluzby.
- 0100 %

f) v pfipadé zdméru stavby privatnich sluzeb nepfistupnych verejnosti (privatni wellness,
herna, klubovna, recepce slouzici pouze potfebam daného objektu)
= 050 %

2. Pokud ma Investi¢ni zameér slouzit vice funkcim, pouzije se sazba snizena dle ¢l. 3.B pouze
na m? HPP slouzici pfisluéné podporované funkci. Pokud uréitéd plocha slouZi vice funkcim,
rozdéli se jeji HPP mezi funkce, kterym slouzi, a to v pomeéru velikosti HPP slouzicich piné
dané funkci.

3. Podminkou snizeni ¢astky za ostatni verejnou infrastrukturu a verejné sluzby zpUsobem
uvedenym v &l. 3.B téchto Zasad je, Ze v Pldnovaci smlouvé uzaviené mezi Méstem
a Investorem, bude nélezité zajiSténo, ze

a) Investi¢ni zdmér bude realizovan v souladu s pozadavky zakotvenymi v Planovaci
smlouvé a schvalenou projektovou dokumentaci;

b) v pfipadé Investi¢niho zaméru, ktery dle § 230 Stavebniho zékona vyzaduje vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti, bude k Investi¢nimu zadméru vydano kolaudaéni rozhodnuti
pro zpUsob uzivani stavby odpovidajici stanovené podporované funkci a nabyde
pravni moci do tfi let od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho
zédmeru;

c) Investi¢ni zamér bude v souladu se zpUsobem uZivani vymezenym v pravomocném
kolauda¢nim rozhodnuti (v pfipadé stavby, ktera nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti,
v souladu s U¢elem vymezenym v povoleni stavby) po dobu miniméalné 10 let
nepretrzité uzivan pro stanoveny zpUsob uzivani a podporovanou funkci.

d) Investi¢ni zdmér bude po dobu minimalné 10 let nepfetrzité evidovan v katastru
nemovitosti v souladu s § 11 vyhlagky ¢&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, se
zpUsobem uzivani stavby odpovidajicim pfislusné podporované funkci.

e) V pfipadé Investi¢niho zaméru stavby pro bydleni, bude v této stavbé& minimalné po
dobu podcinajici uplynutim Sestého mésice od nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti a kondici uplynutim desatého roku od nabyti pravni moci kolauda&niho
rozhodnuti (v pfipadé stavby, které nevyzaduje kolauda&ni rozhodnuti od dokonéeni
stavby) hladena k trvalému pobytu alespori jedna osoba na bytovou jednotku, a to
v kazdé bytové jednotce.

4. Obsahem Planovaci smlouvy bude zdvazek Investora Méstu na vyzvu predlozit dokumenty
dokladajici pInéni zavazk dle predchoziho odstavce.
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3.C Vyse Investi¢niho prispévku

1.

V pfipadé Investiéniho zaméru dle ¢l. 1 odst. 2 pism. a) nebo b) t&chto Zasad se vyse
Investi¢niho pfispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:

- poétu m? HPP Investi¢niho zdméru (v8ech objektd tvoficich Investiéni zdmér)
vymezeného dle DPZ a

- sazby stanovené v ¢l. 3.A odst. 1 pism. a) nebo b), pfipadné snizené dle ¢l 3.B. téchto
Zéasad, pokud jsou pro to splnény podminky.

V pfipadé, Ze je Investiénim zamé&rem zména dokon&ené stavby dle &l. 1 odst. 2 pism. b)
téchto Zasad, pfi které dochazi k navySeni HPP stavby, se vySe Investi¢niho pfispévku
stanovuje pouze z podtu m? HPP uvedenych v DPZ, o které je navySena HPP oproti
pUvodnimu poc¢tu HPP. Pokud zaroven dochézi ke zméné zpUsobu uzivani jiz existujici Casti
stavby, ktery povede k navyseni odbéru vody z vodovodniho fadu nebo navySeni mnozstvi
odpadnich vod odvadénych do kanalizace, stanovuje se InvestiCni pfispévek i s ohledem
na m? HPP této &asti stavby, a to postupem pro Malé investiéni zaméry dle &l. 3.A odst. 1
pism. b) t&chto zasad a pouze v poméru, ve kterém doslo k navyseni odbéru/odvadéni vod
oproti pdvodnim hodnotam (tzn. Ze sazba z této jiz existujici ¢asti stavby, ohledné které
dochazi ke zméné zpUsobu uzivani, sestdvé pouze z Sastky na vodovod a/nebo &astky na
kanalizaci, a to v poméru, ve kterém doslo k navySeni oproti pdvodnim hodnotam).

V pfipadé, Ze je InvestiCnim zamérem zména dokon&ené stavby spodivajici ve zméné
zpUsobu uzivani, pfi které nedochazi k navyseni HPP stavby, stanovuje se Investi¢ni
pfispévek postupem pro Malé investi¢ni zaméry dle &l. 3.A odst. 1 pism. b) té&chto zéasad,
a to pouze v poméru, ve kterém doslo k navyseni odbéru/odvadéni vod oproti pOvodnim
hodnotam.

2. V pfipadé Zmény UP se vyse Investiéniho pfisp&vku stanovi jako &astka odpovidajici

nasobku:
- Navyseni HPP a

- sazby stanovené v ¢&l. 3.A odst. 1 pism. c) t&chto Zasad.

3.D Soubéhy prispévki

1.

Investidni prispévek ke Zmén& UP v sob& nezahrnuje Investiéni prispévek k povoleni
Investi¢niho zadméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu
realizovan.

3.E Inflacni index a pInéni Investicniho prispévku

1.

Planovaci smlouva obsahuje ujednani o valorizaci dosud neposkytnutého Penézniho plinéni
Investi¢niho piispévku. Dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku
se vzdy k 1. kvétnu kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuji o miru inflace vyjadfenou
podle indexu vypoclteného dle pravidel stanovenych v Planovaci smlouvé za uplynuly
kalendafni rok (dale jen ,Inflaéni index"). Obdobnym zpdsobem se kazdy rok upravi o miru
inflace dle Inflacniho indexu i jiné ¢astky uvedené v Planovaci Smlouvé.
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1.

Investor Méstu hradi Penézni pInéni Investi¢niho pfispévku v koneéné vysi stanovené dle
ptedchoziho odstavce. Obdobné plati pro dalsi ¢astky, ke kterym je v Planovaci smlouvé
sjedndna valorizace dle Inflaéniho indexu.

Penézni plnéni Investi¢niho pfispévku, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy &i Uroky
z prodleni Investord s plnénim jejich zavazkd vici Méstu jsou pfijmy Mésta a jsou hrazeny
bezhotovostné na U¢et Fondu verfejné infrastruktury Mésta.

Investor provede Uhradu Penézniho pInéni Investi¢niho prispévku na Ucet Fondu verejné
infrastruktury Mésta ve Ihdté splatnosti stanovené v Planovaci smlouvé dle téchto Zasad.

V pfipadé Nepenézniho plnéni Investi¢niho prispévku poskytuje Investor toto Nepenézni
plnéni az do vySe odpovidajici vysi Investi¢niho pFispévku, a to ve |hité a zpUlsobem
stanovenym v Planovaci smlouvé s ohledem na povahu plnéni.

Zavazky Mésta

Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavreni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Méstem
a Investorem je vykonem samostatné pUsobnosti Mé&sta a nemUze tak zasahovat do
spravnich fizeni ¢i jinych postup® vedenych méstskym Uradem v prenesené pUsobnosti pfi
vykonu statni spravy.

Mé&sto se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130 Stavebniho
zékona zavaze k tomu, ze v rdmci samostatné pUsobnosti Investorovi poskytne ve smyslu
§ 131 Stavebniho zakona nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru nebo aby
byl pfijat navrh Zmény UP, zejména:

a) poskytne v samostatné pUsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k realizaci Investi¢niho zdméru za podminky, Ze Investor spini
veskeré pozadavky Mésta pro vystavbu;

b) po stanovenou dobu zachové vlastnické vztahy Mésta v Uzemi, ve kterém ma byt
umistén Investi¢ni zdmér, k datu uzavreni Planovaci smlouvy;

c) zajisti vyuziti Investi¢niho pfispé&vku pro realizaci Vefejné infrastruktury ve Mésté;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto prevezme do svého viastnictvi

Nepenézni pInéni Investi¢niho prispévku, nebo svéti do spravy jiné pravnické osoby
Investorem vybudovanou Verejnou infrastruktury;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné
pUsobnosti potfebnou soucinnost k vydani Uzemné planovaci dokumentace a ve
smyslu § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zakona ud&ini kroky k vydani Uzemné planovaci
dokumentace;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplathovat navrhy, vyjadieni a opravné
prostifedky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy.
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Zavazky investora

1. Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130
Stavebniho zdkona mUze ve smyslu § 131 Stavebniho zékona zavazat zejména k tomu, ze:

a)
b)

c)

d)

e)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
Investiéni zamér vybuduje ve sjednané dobé;

poskytne Méstu Investicni prispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni
dle téchto Zasad;

poskytne finan&ni prostfedky k vybudovani nové a/nebo Upravam stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zamér, pfipadné ji nebo jeji st sdm zhotovi a prevede
Mésty;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouveé prevede do viastnictvi Mésta nemovité
véci véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podiet na narovnani
majetkovych vztah( v Uzemi dotéeném zamérem.

Zajisténi a utvrzeni zavazkd obsazenych
v Planovaci smlouvé

1. Zavazky Investora i Mésta, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim
zpUsobem zajistény, pripadné utvrzeny.

2. Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit ¢i utvrdit zejména
témito instituty

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniky;
zédstavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniky;

zékazem zcizeni a zatizeni ve smyslu § 1761 Obcanského zékoniku, zifizenym jako
vécné pravo a zapsanym do katastru nemovitosti;

predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obcanského zakoniku;
vyhradou zpé&tné koupé ve smyslu § 2137 Obcanského zakoniky;

bankovni zarukou ¢i finan¢ni zarukou matefské spole¢nosti Investora ve smyslu §
2029 Obcanského zakoniky;

notarsky zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zakona
&. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisy;

zesplatnénim nepenézniho (vécného) pinéni Investora - v pfipadé, Zze by do urdéitého
data stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstem poZadované Nepenézni
plnéni Investi¢niho pfispévku, dojde k pfepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni
na Penézni plnéni, které bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen
uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty;
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i) vymezenim odkladdaci podminky podminujici plnéni zavazku Investora ¢&i Mésta
ur&itou pravni skuteénosti.

Zavérecna ustanoveni

Zasady neobsahuiji vy&et konkrétnich zamérd &i Vetejné infrastruktury &i Vefejnych sluzeb
Mé&sta, na které hodld Mésto Investiéni pfispévek pouzit.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Mésta na zakladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

Zésady vCetné uvedenych priloh jsou zvefejnény na webovych strankach
Mésta: www.mesto-rokytnice.cz/cs/mesto-a-urad/pro-investory-a-stavebniky

Zasady ve verzi aktualizace ¢. 1, budou Méstem aplikovany ode dne 6. 11. 2025 (déle jen
,Datum aplikace").

Pfijeti téchto Zasad nema vliv na platnost smluv o poskytnuti investi¢niho pfispévku
a spolupraci pfi realizaci Investi¢niho zaméru uzavienych Méstem s Investory pfed Datem
aplikace Zasad uvedenym v odst. 4 tohoto ¢&lanku. Pokud Mésto s Investorem uzavrelo ke
konkrétnimu Investi¢nimu zdmeéru takovou smlouvu pfed Datem aplikace a tato smlouva je
nadale platnd, postupuje se podle této smlouvy a novd smlouva se ke stejnému
Investi¢nimu zdméru dle téchto Zasad neuzavird, nedohodnou-li se Mésto s Investorem
jinak.

strana 19/20


http://www.mesto-rokytnice.cz/cs/mesto-a-urad/pro-investory-a-stavebniky

Pfiloha ¢é. 1 - seznam brownfieldy¥

k. U. Dolni Rokytnice

1. Elitex Vilémov: -538; -539; -540/1; -540/2; -589; -689; -690; -844; -845; -846; -847; -848; -849;
-1196; -1197; 1397/1; 1418/1; 1418/4; 1425/3; 1434/2; 3144

2. Zlatéd Podkova: -701/1; -701/3; -701/4; -701/5; -1155; 1856/10; 1891/8; 1891/9; 1902/10; 1902/17;
1902/12; 1902/13; 3075; 3076/6; 3128

k. U. Horni Rokytnice nad Jizerou

o

Seba: -632/1; -871; 2104/8; 2253/1; 2333/3; 3473/1; 3473/2; 3514; 3515; 3516; 3517; 3518; 3540

4. SCHD: -1067; -1068; -1069; -1070; -1072; -1073; 1858/4; 1858/5; 1942/3; 1942/4; 1942/5; 1945/4;
3309/2; 3309/9

5. RTK: -143; -546; -911; -912; -913; 620/3; 625/3; 625/4; 798/1; 805/3; 3193/2
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