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UVOD

SluZebnost — vécné biremeno

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik podle obsahu povinnosti rozliSuje vécné
biemeno ve form¢ sluzebnosti nebo redlného biemene. Rozdil mezi redlnym biemenem
a sluzebnosti je pasivita vlastnika véci u redlného biemene. Vlastnik véci je na zdklad¢
sluzebnosti povinen:

e néco trpet ve prospéch opravnéné osoby,
e zdrZet se Cinnosti, které by jinak jako vlastnik mohl vykondavat.
V tomto konkrétnim pfipadé ocenéni se jedna o osobni sluzebnost umisténi distribucni

soustavy s pravem ziidit, provozovat, opravovat a udrzovat tuto soustavu (pozemkova sluzebnost
pro technickou infrastrukturu).

Vlastnik pozemku je povinen se zdrzet vSeho, co by vedlo k ohrozeni inZenyrské sité
(technické infrastruktury), a na zdkladé¢ smluvni dohody by mél umoznit opravnéné osobé vstup
na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky nebo udrzby tohoto
vedeni. Smluvni dohoda o sluzebnosti zahrnuje také pravo ziidit, mit a udrzovat na sluzebném
pozemku obsluzné zatizeni a pravo provadét na inZenyrské siti upravy za ucelem jeji
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti.

Ocenéni vécného biremene

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist, se vécné
biemeno ocenuje vynosovym zplusobem na zdkladé ro¢niho uzitku pii zohlednéni doby jeho
trvani nebo pevnou ¢astkou, nelze-li urcit ro¢ni uzitek z vécného biemene. Vyse uvedeny zakon
¢. 151/1997 Sb., ocenovani majetku, v platném znéni, v § 16b, odst. 5 dale stanovuje:

., Zpuisobem clenéni vécnych bremen podle vypoctu jejich ocenéni, postup vypoctu ceny
vécneho bremen, zpiisob urceni rocniho uZitku a miry kapitalizace podle druhu véecného bremene
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a zatizené nemovité veci a vysi pevné castky stanovi vyhlaska. “.

Ocetovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, §39a, odst. 1 stanovuje:

,, Cena vecného bremene se urcuje v zavislosti na poctu let jeho dalsiho trvani a roc¢niho
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uzitku opravnéného, kromé casové neomezeného redalného bremene a vykupitelné sluzebnosti. .

Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, §39a, odst. 2 stanovuje:

,,Rocni uzitek opravneného z vécného bremene se urci souctem vsech dilc¢ich rocnich

«

uzitku, které plynou opravnenému z vécného bremene. .

Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, §39a, odst. 2 mluvi o dil¢im
ro¢nim uzitku sluzebnosti pozemkové nasledovné:

s ... Z YoCniho obvyklého najemného urceného podle § 1a plynouciho ze zatizené nemovité
véci nebo jeji casti se zohlednénim pripadnych nakladit na zachovani a opravu zatizené nemovité
veci, které nese opravneny; obvyklé ndajemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek
nemovité veci zatizenych sluzebnosti rocnim obvyklym ndjemnym za meérnou jednotku v K¢;
u vécného bremene pro technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé
najemné z nemovité veci zjistit, se vychazi pri urceni rocniho uzitku ze simulovaného najemného,
které se urci ve vysi 5 % ze zjisténé jednotkové zakladni ceny upravené vécnym bremenem



zatizené nemovité veci, urcené dle ocenovaci vyhlasky; od takto zjistéeného najemného se odecte
obvykla cena nakladii na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravneny, ... "

Déle je nutné vysvétlit, co je koeficient miry uzitku, ktery vstupuje do vypoctu ceny
vécného biemene. Ocenovaci vyhlaska €. 441/2013 Sb., v platném znéni, §39a, odst. 2 mluvi
o koeficientu miry uzitku takto:

. ... koeficient miry uzitku, ktery zohlednuje podil oprdavnéného zvécného bremene
na rocnim uZitku plynoucim z nemovité veci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika véci, vyjadruje
zpiisob a Cetnost vyuzivani nemovité veci opravnenym. Koeficient miry uZitku se urcuje podle
ucelu uzivani zatizené nemovité veci vécnym bremenem oprdavnénym.

a) opravneény nemovitou vec uzivda shodné s jejim ucelem uziti, hodnota koeficientu se urci jako
podil na uzivani nebo spoluuzivani nemovité veci opravnénym,

b) opravneény nemovitou véc vyuziva k jinéemu ucelu, nez ke kteréemu je nemovita véc urcena
a skutecné uzivana, hodnota koeficientu se urci ve vysi omezeni uzivani vlastnika v souvislosti
s timto zatiZenim,

¢) se jedna o vécné bremeno pro technickou infrastrukturu, a to na dobu neurcitou, urci se

¢

hodnota koeficientu podle tabulky ¢. 2 prilohy ¢. 22a k této vyhlasce. .

Pokud cenu vécného bfemene nelze urcit dle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb.,
v platném znéni, §39a, odst. 1 az odst. 3, oceni se pené¢zni ¢astkou ve vysi 10 000 K¢.

Pro ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu lze vyuzit zjednodusené
ocenéni vécného biemene dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, §39b. Tento
zpusob lze pouzit pouze v pfipadé umisténi podzemniho vedeni technické infrastruktury
do silnicniho nebo pomocného silni¢niho pozemku, a pokud je ziizeno na dobu neurcitou.
Nacenu vécného bifemene ma vliv 1 umisténi vedeni na téchto pozemcich. V piipade
zjednoduSené¢ho ocenéni vécného bfemen pro technickou infrastrukturu je minimalni hodnota
ro¢niho uzitku ve vysi 10 K¢ za 1 m a maximalnél 500 K¢ za 1 m.



A. NALEZ
1. Znalecky ukol:

Ocenéni vécného biemene — technicka infrastruktura, prava oprav a udrzby opravnéného
spravce infrastruktury, ktizi ¢asti pozemkl parc. ¢. 859/3, 859/4, 859/6, 862/1 a 918
v k.u. Kralice na Han¢, zapsanych na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
Katastralniho pracovisté Prostéjov.

2. Podklady pro vypracovani posudku:

e Vyhlaska ¢&.441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.53/2016 Sb., vyhlasky ¢.443/2016 Sb., vyhlasky
€. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky
€. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., ¢.434/2023 Sb., €. 370/2024 Sb.
ac. 523/2025 Sb., kprovedeni zakona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku
(oceniovaci vyhlaska)

e Vypis z Katastru nemovitosti z 25.6.2026
o Cesky ufad zeméméficky a katastralni — www.cuzk.cz
e Informace od objednatele
e Geometricky plan ¢. 1186 — 2064/2026 vypracovany firmou ADITIS s.r.o.,
Rokytova 2667/20, 615 00 Brno + tabulka dotcenych parcel
3. Délka umisténého nadzemniho / podzemniho vedeni:

V tabulce nize je uveden soupis dotCenych pozemku, vcetné délky podzemniho vedeni
na nich umisténych.

C. parcely Délka podzemniho vedeni [m] Rozsah vécného biemene [m?]
859/3 4,36 (kabel NN, chodnik) 2,18
119,87 (kabel NN, chodnik)
61,26
859/4 4,87 (kabel NN, piekop komunikace)
0,98 (kabel NN, zelen) 0,54
43,34 (kabel NN, chodnik) 21,05
859/6
141,83 (kabel NN, zelen) 69,57
862/1 7,59 (kabel NN, zelen) 3,79
10,18 (kabel NN, chodnik) 5,06
918
14,60 (kabel NN, zelen) 7,38

V tabulce nize je uveden soupis dotCenych pozemki, véetné délky nadzemniho vedeni
na nich umisténych.

C. parcely Délka nadzemniho vedeni [m] Rozsah vécného bifemene [m?]

859/4 - (pojistkova sktin SD 952) 0,43




C. parcely Délka nadzemniho vedeni [m] Rozsah vécného bfemene [m?]

- (pojistkova skiin SD 952)

859/6 1,28

- (2x pojistkova skiin SS 100)

918 - (pojistkové skifii SD 952) 0,70

4. Vlastnické a eviden¢ni idaje o parcelach, na kterych bude vdznout oceniované biemeno

dle vypisu z Katastru nemovitosti Ceské republiky k 25. 6. 2026 (viz piiloha &.1).
Pozemky v k.0. 672441 Kralice nad Hané:

C.parc. | LV Vlastnik Sidlo Vymze 4 Druh Zpugf)l’)

[m“] pozemku vyuZziti

859/3 1531 ostatni
komunikace

859/4 10001 Il\{/IreaSl?c]fS: Masarykovo nam. 41, 798 12 2329 ostatni silnice

859/6 . Kralice na Hané 7137 plocha ostatni
na Hane komunikace

862/1 740
918 1514 silnice

5. Celkovy popis ocennovanych nemovitych véci:

Pozemky s parc. ¢. 859/3, 859/4, 859/6, 862/1 a 918 na LV €. 10001 jsou dotceny vécnym
bfemenem. Pozemky jsou vedeny na Katastralnim pracovisti Prostéjov. Jedna se o druh pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti ostatni komunikace ¢i silnice. Ocenované pozemky se
nachazi v obci Kralice na Hané. Jedna se o pozemky definujici komunikaci, pfilehlé¢ chodniky
a vefejnou zelen, v blizkosti rodinného domu ¢.p. 320 pfi ulici Nerudova a Zéakosteli. Ocenéni
je provedeno dle zjisténého soucasného stavu.

B. OCENENI

Cenovy predpis

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢.53/2016 Sb., vyhlasky ¢&.443/2016 Sb., vyhlasky ¢.457/2017 Sb., vyhlasky
¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky
¢.434/2023 Sb., ¢.370/2024 Sb. a ¢.523/2025 Sb., kprovedeni zakona ¢.151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku (oceniovaci vyhlaska).

Pozemek p.c. 859/4, ktery je zatizen vécnym biemenem, je veden jako silnice.
Ve skutecnosti zajmova Cast pozemku definuje vefejnou zelen a na pozemku je umisténo
nadzemni vedeni, tj. pojistkova skiii, a proto se cena vécného bifemene urci dle §39a, odst. 2,
pism. a platné ocenovaci vyhlasky.

Pozemek p.c. 859/6, ktery je zatizen vécnym biemenem, je veden jako ostatni
komunikace. Ve skutecnosti zdjmova ¢ast pozemku definuje vefejnou zelen a na pozemku je
umisténo nadzemni vedeni, tj. 3 ks pojistkovych skfini, a proto se cena vécného bfemene urci
dle §39a, odst. 2, pism. a platné ocenovaci vyhlasky.

Pozemek p.C. 862/1, ktery je zatizen vécnym bifemenem, je veden jako ostatni
5




komunikace. Ve skutecnosti zdjmova cast pozemku definuje vefejnou zelen, a proto se cena
vécného biemene urci dle §39a, odst. 2, pism. a platné ocenovaci vyhlasky.

Pozemek p.c. 918, ktery je zatizen vécnym biemenem, je veden jako silnice.
Ve skutecnosti zajmova Cast pozemku definuje vefejnou zeleit a na pozemku je umisténo
nadzemni vedeni, tj. pojistkova skiin, a proto se cena vécného biemene urci dle §39a, odst. 2,
pism. a platné ocenovaci vyhlasky.

Cena vécného bfemene se urci pro rozsah vécného bfemene dle geometrického planu
¢. 1186-2064/2026 (ptiloha €. 2).

Cena vécného bfemene je stanovena dle zjisténé ceny, tj. bez DPH.

V tomto konkrétnim piipad€ nelze obvyklé najemné z nemovitych véci zjistit, jelikoz se
jedna o vefejnou zelen, atento druh nemovitych véci neni natrhu snemovitymi vécmi
pronajiman.

Ro¢ni uzitek opravnéného se ur¢i ze simulovaného ndjemného, které se urci ve vysi 5 %
ze zjisténé jednotkové ceny upravené vécnym biemenem zatizené nemovité véci, urcené
dle ocenovaci vyhlasky v platném znéni.

Koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci v piipadé ocenéni vécného
bfemene pro technickou infrastrukturu se uréi dle tabulky ¢. 2 ptilohy €. 22a ocetiovaci vyhlasky.

Urceni zékladni ceny stavebniho pozemku:

LV: 10001

Kraj: Olomoucky
Okres: Prostéjov

Obec: Kralice na Hané
Katastralni tizemi: Kralice na Hané
Pocet obyvatel: 1708

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 813,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Jedna se o obec bez v 0,60
vyznamnych lazeniskych 1 turistickych cila.

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03

vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) - Jedna se o obec
vzdalenou 2 km od mésta Prostéjov. Katastralni uzemi téchto obci spolu

sousedi.

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - Obec disponuje veskerymi inzenyrskymi sitémi.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - V obci se nachazi pouze autobusova zastavka.

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - V obci se nachazi posta, mateiska i
zékladni skola, ordinace 1€kate, obchody a ubytovani.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 073,00 K&/m?



Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemkii (§ 3)

Pozemek p.¢. 859/4

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

IV — Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10

jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I -V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT — Veftejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I - Vlivy zvySujici cenu — (napf. sidlistni zelen, venkovni Gpravy) 0,05
P5. Komeréni vyuziti

I — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30
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Uprava zakladni ceny pozemkl komunikaci
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

I=Ps*(1+Y Pj)=0,300

v Xt Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1073,- 0,300 1,000 321,90
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 859/4 2 329 321,90 749 705,10
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2329 749 705,10
Pozemek p.¢. 859/4 - cena zjiSténa celkem = 749 705,10 K¢

Pozemek p.¢. 859/6

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetfejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi
I -V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05



P3. Povrchy

IIT — Veftejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I - Vlivy zvySujici cenu — (napf. sidlistni zelen, venkovni Gpravy) 0,05
P5. Komeréni vyuziti
I — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+ P)=0,300

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[aé‘é'/r‘fz?a Koeficienty %’(ré /‘;rf?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1073.- 0,300 1,000 321,90
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 859/6 7137 321,90 2297 400,30
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 7137 2297 400,30

Pozemek p.c¢. 859/6 - cena zjisténa celkem 2297 400,30 K¢

Pozemek p.¢. 862/1

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost izemi

I - V Kkat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT — Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I — Vlivy zvySujici cenu — (napf. sidlitni zelen, venkovni upravy) 0,01
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,288

i=1

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1ot Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 073.- 0,288 1,000 309,02



Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 862/1 740 309,02 228 674,80
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 740 228 674,80
Pozemek p.¢. 862/1 - cena zjiSténa celkem = 228 674,80 K¢

Pozemek p.¢. 918

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost izemi

I -V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT — Veftejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I - Vlivy zvySujici cenu — (napf. sidlistni zelen, venkovni Gpravy) 0,05
P5. Komeréni vyuziti

I — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,300

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Xt Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 073.- 0,300 1,000 321,90
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 918 1514 321,90 487 356,60
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1514 487 356,60
Pozemek p.¢. 918 - cena zjiSténa celkem = 487 356,60 K¢

Ocenovani vécného bremene (§39a)

Vécné bi‘emeno na p.¢. 859/4 - PS

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen
ze simulovaného nadjemného z ceny zjisténé.

Vécné biemeno zfizeno na dobu neuréitou.



Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev Roc¢ni uzitek [K¢]
Pozemek p.¢. 859/4
simulované najemné (5% ZC) [K¢]: 749 705,10 * 0.05 = 37 485,25
vymeéra nemovité véci: zatizend / celkem: *0,43/2 329,00
ro¢ni uzitek ¢asti zatiZzené sluzebnosti: = 6,92
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 6,92

Typ objektu: Nadzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné (vEetn€ podpernych bodi)
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,25
Rocni uzitek: [K¢] = 1,73
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy =roc¢ni uzitek / p

CBy=1,73/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 17,30 K¢

Vécné biremeno na p.¢. 859/4 - zelei

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif'ementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen
ze simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné biemeno zfizeno na dobu neuréitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev Roc¢ni uzitek [K¢]
Pozemek p.¢. 859/4
simulované najemné (5% ZC) [K¢]: 749 705,10 * 0.05 = 37 485,25
vymeéra nemovité véci: zatizend / celkem: *0,54/2 329,00
ro¢ni uzitek ¢asti zatiZzené sluzebnosti: = 8,69
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 8,69

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 0,87
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy =roc¢ni uzitek / p

CBy=10,87/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 8,70 K¢

Vécné biremeno na p.¢. 859/6 - zelen

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif'ementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen
ze simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurditou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev Roc¢ni uzitek [K¢]
Pozemek p.¢. 859/6
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simulované najemné (5% ZC) [K¢]: 2297 400,30 * 0.05 = 114 870,02

vymeéra nemovité véci: zatizena / celkem: *69,57/7 137,00
ro¢ni uzitek ¢asti zatizené sluzebnosti: = 1119,73
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 1119,73

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 111,97
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = ro¢ni uzitek / p

CBy=111,97/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 1119,70 K¢

Vécné bi‘femeno na p.¢. 859/6 - PS

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen
ze simulovaného nadjemného z ceny zjisténé.

Vécné biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev Roc¢ni uzitek [K¢]
Pozemek p.c. 859/6
simulované najemné (5% ZC) [K¢]: 2297 400,30 * 0.05 = 114 870,02
vymeéra nemovité véci: zatizena / celkem: *1,28/7 137,00
ro¢ni uzitek ¢asti zatizené sluzebnosti: = 20,60
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 20,60

Typ objektu: Nadzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné (vEetn€ podpernych bodi)
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,25
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 5,15
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = rocni uzitek / p

CBy=5,15/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 51,50 K¢

Vécné biremeno na p.¢. 862/1 - zelen

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen
ze simulovaného nadjemného z ceny zjisténé.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neuréitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev Roc¢ni uzitek [K¢]
Pozemek p.c. 862/1
simulované najemné (5% ZC) [K¢]: 228 674,80 * 0.05 = 11433,74
vymeéra nemovité véci: zatizena / celkem: * 3,79 /740,00

58,56
11

ro¢ni uzitek ¢asti zatizené sluzebnosti:



Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 58,56
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 5,86
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy =roc¢ni uzitek / p

CBy=5,86/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 58,60 K¢

Vécné biremeno na p.¢. 918 - zelen

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen
ze simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev Roc¢ni uzitek [K¢]
Pozemek p.c. 918
simulované najemné (5% ZC) [K¢]: 487 356,60 * 0.05 = 24 367,83
vymeéra nemovité véci: zatizena / celkem: *738/1514,00
ro¢ni uzitek ¢asti zatiZzené sluzebnosti: = 118,78
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 118,78

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10

Ro¢ni uzitek: [K¢] = 11,88
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy =roc¢ni uzitek / p

CBy=11,88/10,0 %
Hodnota vécného biremene ¢ini = 118,80 K¢

Vécné bifemeno na p.¢. 918 - PS

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif'ementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen
ze simulovaného nadjemného z ceny zjisténé.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev Roc¢ni uzitek [K¢]
Pozemek p.c. 918
simulované najemné (5% ZC) [K¢]: 487 356,60 * 0.05 = 24 367,83
vymeéra nemovité véci: zatizena / celkem: *0,70/1 514,00
ro¢ni uzitek ¢asti zatiZzené sluzebnosti: = 11,27
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 11,27

Typ objektu: Nadzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné (v€etné podpérmych bodl)
Typ pozemku: Pozemni komunikace
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Koeficient miry uzitku * 0,25

Rocni uzitek: [K¢] = 2,82
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = rocni uzitek / p
CBy=2,82/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 28,20 K¢

Pozemek p.c. 859/3, ktery je zatizen vécnym biemenem, je veden jako ostatni
komunikace. Ve skute¢nosti zdjmova cast pozemku definuje chodnik, a proto se cena vécného
bfemene urci dle zjednoduseného zplisobu ocenéni vécného biemene, dle §39b platné ocenovaci
vyhlasky.

Pozemek p.c. 859/4, ktery je zatizen vé€cnym biemenem, je veden jako silnice.
Ve skute¢nosti zajmové ¢asti pozemku definuji komunikaci a chodnik, a proto se cena vécného
bfemene urci dle zjednoduseného zplisobu ocenéni vécného biemene, dle §39b platné ocenovaci
vyhlasky.

Pozemek p.C. 859/6, ktery je zatizen vécnym bifemenem, je veden jako ostatni
komunikace. Ve skutecnosti zdjmova ¢ast pozemku definuje chodnik, a proto se cena vécného
biemene urci dle zjednoduseného zpiisobu ocenéni vécného biemene, dle §39b platné ocenovaci
vyhlasky.

Pozemek p.c. 918, ktery je =zatizen vécnym biemenem, je veden jako silnice.
Ve skute¢nosti z4jmova Cast pozemku definuje chodnik, a proto se cena vécného bfemene urci
dle zjednoduSeného zplisobu ocenéni vécného biemene, dle §39b platné ocenovaci vyhlasky.

Cena vécného bfemene se urci pro rozsah vécného bfemene dle geometrického planu
¢. 1186-2064/2026 (ptiloha €. 2).

Cena vécného bfemene je stanovena dle zjisténé ceny, tj. bez DPH.

Roc¢ni uzitek opravnéného se urci ze zékladni ceny stavebniho pozemku, urcené dle §3
ocenovaci vyhlasky, ktera je nasobena konstantou ve vysi 0,015.

Koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci v piipadé¢ zjednodusené¢ho
ocenéni vécného bifemene pro technickou infrastrukturu urci dle tabulky €. 1 ptilohy ¢. 22a
ocenovaci vyhlasky.

Urceni zékladni ceny stavebniho pozemku:

LV: 10001

Kraj: Olomoucky

Okres: Prostéjov

Obec: Kralice na Hané

Katastralni uzemi: Kralice na Hané

Pocet obyvatel: 1708

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 813,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11T 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Jedna se o obec bez v 0,60

vyznamnych lazeniskych 1 turistickych cila.
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O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) - Jedna se o obec
vzdalenou 2 km od mésta Prostéjov. Katastralni uzemi téchto obci spolu
sousedi.

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I
plyn - Obec disponuje veskerymi inzenyrskymi sitémi.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111
zastavka - V obci se nachazi pouze autobusova zastavka.

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - V obci se nachazi posta, mateiska i
zékladni Skola, ordinace 1€kate, obchody a ubytovani.

1,03

1,00
0,90

0,98

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * O2 * O3 * 04 * Os * Os = 1 073,00 K&/m?

Zjednodusené oceneni vécného bremene pro technickou infrastrukturu (§39b)

Vécné biremeno na p.¢. 859/3

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptisob.

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: Vlozeni do chodniku - §ifka zatizené plochy mensi nez 0,5 m vcetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 1 073,-
* 0,015

Diferencia¢ni konstanta Dy * 2,00
Rocni uzitek: ruz [K¢] = 32,19
Délka d [m] * 4,36
Koeficient miry uzitku * 2,00
Cena vécného bremene CBz [K¢] = 280,70
Hodnota vécného bremene ¢ini = 280,70 K¢

Vécné biremeno na p.¢. 859/4 - chodnik

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptisob.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: Vlozeni do chodniku - §itka zatizené plochy mensi nez 0,5 m vcetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 1 073,-
* 0,015

Diferencia¢ni konstanta Dy * 2,00
Ro¢ni uzitek: ruz [K¢] = 32,19
Délka d [m] * 119,87
Koeficient miry uzitku * 2,00
Cena vécného bfemene CBz [K¢] = 7 717,23
Hodnota vécného bi‘emene ¢ini = 7 717,23 K¢é
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Vécné bi‘emeno na p.¢. 859/4 - prekop

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptisob.

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: Pfekop komunikace - Sitka zatizené plochy mensi nez 0,5 m vcetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 1 073,-

* 0,015
Diferencia¢ni konstanta Dy * 2,00
Ro¢ni uzitek: ruz [Kc] = 32,19
Délka d [m] * 4,87
Koeficient miry uzitku * 20,00
Cena vécného bfemene CBz [K¢] = 3 135,31

Hodnota vécného biremene ¢ini 3135,31 K¢

Vécné biremeno na p.¢. 859/6 - chodnik

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39b.
Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptisob.

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: Vlozeni do chodniku - §ifka zatizené plochy mensi nez 0,5 m vcetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 1 073,-

* 0,015
Diferencia¢ni konstanta Dy * 2,00
Roc¢ni uzitek: ruz [K¢] = 32,19
Délka d [m] * 43,34
Koeficient miry uzitku * 2,00
Cena vécného bfemene CBz [K¢] = 2 790,23

Hodnota vécného biremene ¢ini 2 790,23 K¢

Vécné biremeno na p.¢. 918 - chodnik

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptisob.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: Vlozeni do chodniku - §itka zatizené plochy mensi nez 0,5 m vcetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 1 073,-
* 0,015

Diferencia¢ni konstanta Dy * 2,00
Ro¢ni uzitek: ruz [Kc] = 32,19
Délka d [m] * 10,18
Koeficient miry uzitku * 2,00
Cena vécného bfemene CBz [K¢] = 655,39
Hodnota vécného bi‘emene ¢ini = 655,39 K¢
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Katastralni uzemi | Parcelni ¢islo | Cena vécného biremene [K¢]
859/3 281,-
859/4 10 878,-
Kralice na Hané 859/6 3962,-
862/1 59,-
918 802,-

Cena vécného bfemene celkem ¢ini:

15 982,- K¢

Slovy: patnéct tisic devét set osmdesat dva korun ¢eskych

Seznam priloh:

1) Vypis z Katastru nemovitosti ¢. 10001 platny k 25.6.2026 (1 list)

2) Geometricky plan ¢. 1186 — 2064/2026 (11 lista)

Koncesni listina: | Byla vydana Méstskym ufadem v Moravskych Budégjovicich - odbor obecni Zivnostensky ufad, pod
¢.j.: Z0/U1079/2006/Hr a ev.¢. 371004-4217

Koncesnilistina
vydana fyzické osobé

Ing. Petr Kfivanek, r.¢. 770502/1456; ICO 696 74 582

bydlisté: Komenského 716, 675 31, JEMNICE

pro pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité

Koncesni listina byla vydana Méstskym ufadem v Moravskych Budé&jovicich dne 26.6.2006 na dobu
neurcitou, s datem 26.6.2006, jako dnem vzniku prava provozovat Zivnost.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brng,
ze dne 23.10.2009, pod ¢.j. Spr. 913/2009 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se specializaci pro odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poft. ¢. 2563 — 134/2026
znaleckého deniku.

Znalec¢né a nahradu néklada uctuji podle dohody.

V Praze dne 17. 7. 2026.

Ing. Petr Kiivanek

K Ciheln& 1686
MORAVSKE BUDEJOVICE
676 02

16



