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DOMOV SE ZVLASTNIM REZIMEM HRUSICE

Parc.6. 1189, k.u. Hrusice

p.. 1189
k.U. Hrusice [648659]
kraj Stfedocesky, okres Praha - vychod

Novostavba objektu domova se zvlastnim rezimem v Hrusicich

a) Jmeéno, prijmeni a misto trvalého pobytu ( fyzicka osoba )

Domov pro seniory Blanik s.r.o.

Jiraskova 456, 251 64 Mnichovice

A1.3  Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace

Architekt

Ing. arch. Miroslav Polak

CKA 03830

Adresa V PéSinach 198, Mnichovice, 251 64
ICO 642 636 81

Tel 728 66 92 71

E-mail: mirek@archpolak.cz

Na Gzemi Hrusic byl v prosinci 2021 vydan schvaleny Uzemni plan. Ten upravuje moznost zastavéni na fe$eném Gzemi:

Resené (izemi spada pod zonu funkéni vyuziti OV2 — plochy pro ob&anské vybaveni — vefejné infrastruktury.
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A.2. Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

Objekt je Clenén na Ctyfi objekty (objekt A, B, C a D), které jsou propojené tfemi spojovacimi krcky.

Vizhledem k propojeni jednotlivych objektd zamér se nebude délit na jednotlivé etapy.

A.3 Seznam vstupnich podklad(i

- zaméfeni parcely

- Uzemni plan Hrusic
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TECHNICKA ZPRAVA

ZAKLADNi UDAJE O STAVBE

Pfedmétem této dokumentace je vypracovani dokumentace pro stavebni povoleni objektu zafizeni socialni
peCe DZR - Domova se zvlaStnim reZzimem a vyuzitelnosti daného stavebniho pozemku pro tento druh stavby
v Hrusicich.

Funkci objektu je poskytovani sluzeb pro seniory v zafizeni socialni péCe. Sluzba Domov se zvlastnim rezimem
je jednou z pobytovych socialnich sluzeb s celorocnim provozem, poskytuje dlouhodobé pobytové sluzby osobam
(klientlm), které jiz nejsou schopny dalSiho setrvani ve svém plvodnim socialnim prostfedi z divod( snizené
sobéstacnosti.

Dot¢eny pozemek se nachazi na okraje obce Hrusice, v blizkosti fotbalového hfisté. Pozemek investora je ze
severni strany omezen ulici HubaCovska, z jizni strany pfipravenymi pozemky pro vystavbu rodinnych doma.

Dopravni feSeni vychazi z potfeb objektu zajistit dostateCnou kapacitu dopravy v klidu a zaroveit umoznit
vhodné dopravni napojeni na vefejnou dopravni sit. Navrh DZR pocité s vybudovanim jednosmérné areélové
komunikace.

Hlavni vjezd k objektu je navrhovan z ulice HubaCovskéa. V misté nové navrzenych parkovacich stani dojde
k rozSifeni vefejné komunikace, ¢imZ vznikne velkorysy predprostor pfed novym objektem zafizeni. Parkovaci
stani budou oddélena zelenym pruhem s vysazenymi stromy. Za parkovacimi stanimi je navrzen druhy vjezd
k objektu, ktery je uréen pro zasobovani objektu a transport zesnulych klientd.

Navrh nového DZR reflektuje potfebu prostorového rozvolnéni llizkové kapacity stavajiciho domova pro seniory
a feSi parkovaci plochy pro oba objekty.

Kapacita objektu je cca 60 klientd.

V ramci objektu kromé ubytovaciho zazemi pro 60 klienti je také navrzena jidelna s vlastnim zazemim pro
pfipravu jidel, zazemi pro zaméstnance jidelny, byt pro spravce zdravotnické zafizeni a také administrativni zazemi
objekty s kancelafemi pro zaméstnance.

SOULAD S UP

Pozemek ¢. 1189 je v soucasné dobé klasifikovan jako oma plda a nachazi se na okraji obce, na okraji
zastavéného (zemi obce. Pozemek spada do Zemédélského pidniho fondu.

Dle tzemniho planu obce Hrusice (platny od prosince 2021) je pozemek investora zaclenén do plochy OV2 -
plochy pro obfanskeé vybaveni — vefejné infrastruktury.

Podminky vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti:
- Zafizeni Skolstvi a vzdélani véetné matefské Skoly
- Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez

- Zafizeni pro zdravotnictvi a socialni pé¢i (dim senior(, pecovatelska sluzba)

Pripustné vyuziti:

- vefejna spréva vCetné obfadni siné

- z&chranny bezpecnostni systém

- kulturni zafizeni a prostory pro spolkovou ¢innost

- vefejné pfistupné plochy s vefejnou zeleni
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- vedeni inZenyrskych siti
- technické stavby na inzenyrskych sitich
- komunikace pési a vozidlové véetné parkovani

nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

Maximalni rozsah pfipustného vyuZiti je do 25 % rozsahu lokality.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- sluzebni byty pouze pfi umist&ni staveb pro zdravotni a socialni péci, MS nebo spravu obce-
- prostory a plochy pro tfidény odpad, které nesmi mit Zadny negativni vliv na vyuZiti vlastni
lokality nebo okolni pozemky

Nepripustné vyuZiti:
- nepovoluji se zadné zemédélské hospodarske objekty, sklady, vyrobni sluzby a vyroba (i
nerusici), zemédélské a primyslové objekty
- nepovoluje se chov zvifat

- nepovoluji se objekty a zafizeni vefejného stravovani, obCerstveni a ubytovani
- Uzemim nesmi vést zadné nadzemni sité

Podminky prostorového usporadani:

VELIKOST PARCELY:
- min. 1200 m?, vice dle potfeby a moznosti v uzemi

ZASTAVENA PLOCHA JEDNOHO OBJEKTU:
- max. 500 m? na Grovni 1. NP
- je mozné dle velikosti parcely postavit na pozemku vice objektd a spojit je pergolami,
zastieSenymi chodniky nebo chodbami

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 9mvnejvysSim bodé Sikmych stfech
- 7 mv nejvysSim bodé atiky

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 40 % z plochy kazdé lokality

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- 25% z plochy kazdé lokality —
- zachovat vefejnou zelen a détské hfisté u obecniho Ufadu (pozemek p. €. 1 k.U. Hrusice)

PARKOVANI:
- musi byt zaji$téno na pozemku lokality dle platnych predpisi
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Upresiiujici podminky pro lokality:

v lokalité OV 2 musi byt v dalSim stupni dokumentace vyclenéno odpovidajici vefejné
prostranstvi

- lokalita OV3 je vyhrazena pro pozarni zbrojnici obce s potfebnym zazemim, prostory pro
spravu a Udrzbu uzemi véetné administrativnich a shromazdovacich prostor, v této lokalité
neni urCena velikost parcely, zastavénost ani podil zelené na pozemku.

Soulad s normativnimi pozadavky uzemniho planu:

Zadlenéni navrhu do okolni zastavby prokazujeme situaci, pohledy a nahledovymi perspektivami.

Z podminek Uzemniho pléanu se nam nabizi vyuzit pozemek ve funkeni ploSe OV2 jako zafizeni pro sociélni
péci (domov se zvlastnim reZzimem).

Zaroven Uzemni plan pozaduje maximalni zastavénou plochu jednoho objektu do 500 m? s moznosti postaveni
vice objektli na parcele a spojeni je pergolami, zastfeSenymi chodniky nebo chodbami.

Nejvétsi pddorysné rozméry ma objekt A — plodné ma 500 m2. Objekty B, C a D maji plochy okolo 360 m,.
Plosné feSeni jednotlivych objektl splfiuje podminky stanovené Gzemnim planem.

JelikoZ je pozemek delSiho a Uzkého tvaru, rozhodli jsme se objekty umistit za sebou v fadé, tak aby byla
vyuzita cela jeho plocha. Cely soubor objektl je roz¢lenén do 4 samostatnych objektd. Jednotlivé objekty jsou
spojené chodbami — spojovacimi krcky, které jsou také v souladu s Gzemnim planem.

Objekty jsou tvarovany tak, aby svym méfitkem odpovidali drobné zastavbé v lokalité (drobna zastavba
fadovych dom( a rodinnych dom(). Tvaroslovi objektd je také pfizplsobeno mistnimu charakteru zastavby -
drobna zastavba s prevazné Clenitymi sedlovymi a stanovymi stfechami). Jednotlivé objekty jsou rozdélené do
mensich objem{ se sedlovymi stfechami, které jsou propojené hmotami se zelenou stfechou.

Vyska objektu je navrZzena v souladu s pozadavky uzemniho planu. Nejvyssi bod Sikmych stfeh je 9m a
nejvyssi body atik jsou ve vySce 7m — viz. pohledy.

Pozadovana plocha zelené dle UP je 25% plochy, tzn. 1046,5 m2. Navrzena plocha zelené na terénu je
1341 m?, je tedy v souladu s UP.

Vypodet potfebného mnoZstvi parkovacich a odstavnych stani byl proveden dle platné CSN 73 6110
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Projektovani mistnich komunikaci. Dle vypoctu vySel pocet potfebnych stani na 15 PS. Navrh pocita s 20 PS -
feSeni dopravy v klidu je v souladu s UP.

V ramci pozemku je vy¢lenény prostor o plose 225 m?, ktery bude slouZit jako volné pfistupny. Dané plocha
byla stanovena na zakladé vyhlasky 501/2006 Sb. VyhlaSka o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi §7 —
Plochy vefejnych prostranstvi — minimalni pozadovand plocha by méla byt 209,3m2. Vy€lenény vefejny
prostranstvi je v souladu s Gzemnim planem.

V tésném napojeni na stavajici mistni komunikace bude umisténé budova A s hlavnim vstupem do celého
souboru budov a s tim i spojena Uprava vefejného prostoru pfed objektem a zaclenéni zelenych ploch a solitérni
zelené. Déle zde bude feSena doprava v klidu, kterd4 se bude napojovat na stavajici komunikaci. Zbylé objekty
B,C,D budou umistnény postupné za sebou v klidnéjsi zadni ¢asti pozemku, vzdalujici se od komunikace.

ARCHITEKTONICKE RESENi

Velikost, zvolené méfitko stavby a vySka navrhovaného objektu vychézi z okolni zastavby. Nové objekty jsou
navrzené v souladu s tradic¢nim tvaroslovim. Jednotlivé objekty jsou rozdélené do mensich objemi se sedlovymi
stfechami, které jsou propojené hmotami se zelenou stiechou.

Pldorysné jsou objekty poskladané riiznymi sméry, ¢imzZ se v okoli objekt(i vytvari riizna zakouti s rozlisnou
intenzitou intimity. Od vefejné pfistupnych na kraji pozemku, az po velmi intimni prostory pfed spojovacimi kréky
mezi jednotlivymi objekty.

Pldorysy jednotlivych objektl jsou nepravidelného tvaru. Nepravidelné pidorysy vznikli ve snaze se prizpGsobit
mensimu méfitku okolni zastavby. Hrubé rozméry budovy A jsou 45 x 7 (19) m, objekty B, C a D jsou velikostné
velmi podobné, jejich vnéjsi rozméry jsou cca 22x18m.

ZastfeSeni jednotlivych objektl je kombinace jednoduchych sedlovych stfech se zelenymi plochymi stfechami.
Hiebeny jednotlivych sedlovych stfech (sklon 45°) jsou smérovany na sever, boCni Stitové stény jsou tak
orientovany smeérem k ulici Hubacovska.

Objekt je ¢lenén do rlznych vyskovych Grovni.

Objekt A je podsklepeny, ma také dvé nadzemni podlazi. V podsklepené Casti se nachézi zézemi jidelny
s technickou mistnosti. V 1.NP se nachazi hlavni vstup do objektu s recepci, je zde také jidelna a zdravotnické
stiedisko s jednotlivymi ordinacemi a dalSimi prostory pro klienty. Ve 2.NP jsou umisténé kancelarské prostory,
peCovatelny, denni mistnosti a také sluzebni byt pro tdrzbare.

Objekty B a C z hlediska vySkovych urovni jsou feSené stejné. Oba objekty jsou podsklepené, maji dvé
nadzemni podlazi. V suterénu je navrZzeno zézemi pro zaméstnance jidelny a také technické prostory pro
zasobovani budovy. Jsou zde také umisténé spole¢né pradelna a susarna. V nadzemnich podlaZich je navrZzeno
5 ubytovacich jednotek o rozloze 26 m2, spojovaci komunikace a také Uklidova mistnost.

Objekt D je nepodsklepeny, mé dvé nadzemni podlazi. V obou podlaZich je navrzeno 5 ubytovacich jednotek
o rozloze 26 m?, spojovaci komunikace a takeé Uklidova mistnost.

Objekt budovy A kombinuje jednoduchou omitanou fasadou svétlé barvy a tmavé Sedou fasadou, v kontrastu
s tmavou antracitovou profilovanou plechovou stfechou. Okenni ramy jsou v svétle Sedé barve.

Zbylé objekty B,C,D jsou feSeny pohledové ze tfi hmot se sedlovymi stfechami — svétla omitka v kontrastu s
antracitovou profilovanou plechovou stfechou, a dvou nizkych objektu s plochou zelenou stfechou s extenzivni
vegetacni plochou — tmavé Seda anebo hnéda zemita omitka.

ZAKLADNI BILANCE PLOCH:
- Plocha pozemku - 4186 m?2
- Zastavéna plocha - 1645 m?

- Zpevnéna plocha - 1200 m?
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- Zelen na terénu - 1341 m?

- Zelen na stfechach - 450 m?
- HPP NP- 3200 m?2

- HPP PP- 1300 m2

- cca 60 klientd

- 30x 1kk / 39(25) m?

Podminky uzemniho planu jsou navrhem budovy spinéné.

Navrzeny objekt citlivé reaguje na mistni charakter zastavby a pIni normativni pozadavky tzemniho planu, tedy
je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

BILANCE DOPRAVY A PARKOVANI

Dopravni feSeni vychazi z potfeb objektu zajistit dostateCnou kapacitu dopravy v klidu a zarovei umoznit
vhodné dopravni napojeni na vefejnou dopravni sit. Navrh DZR pocité s vybudovanim jednosmémé areélové
komunikace.

Hlavni vjezd k objektu je navrhovan z ulice Hubagovska. V misté nové navrZenych parkovacich stani dojde
k rozSifeni vefejné komunikace, ¢imz vznikne velkorysy predprostor pfed novym objektem zafizeni. Parkovaci
stani budou oddélena zelenym pruhem s vysazenymi stromy. Za parkovacimi stanimi je navrzen druhy vjezd
k objektu, ktery je uréen pro zasobovani objektu a transport klient.

Doprava v klidu je feSena kolmymi parkovacimu stanimi. Celkovy pocet parkovacich stéani je navrzen 20 PS,
z toho je 2 vyhrazené stani pro osoby ZTP (6 parkovacich stani je nad ramec stanoveny normou — pro zasobovani
objektu).

Vypodet potfebného mnozstvi parkovacich a odstavnych stani byl proveden dle platné CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

Pocet Ucelovych jednotek: 60 lizek (celkovy pocet lizek obou zafizeni).
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Odstavné a parkovaci plochy - Vypocet celkového poctu stani

Zakladni udaje

Okres

Praha-vychod
Obec

Mnichovice

Typ objektu
DZR

Soucinitel vlivu stupné automobilizace

Potet obyvatel v obci

obyvatel
Potet registrovanych vozidel

osobnich vozidel
Stupei automobilizace

osobnich vozidel na 1000 obyvatel
Soutinitel vlivu stupn@ automobilizace

Soucinitel redukce poctu stani

Charakter tzemi

Soutinitel redukce pottu stani

Zakladni ukazatele vyhledového poctu odstavnych stani

Druh stavby

- domov diichodct
Utelové jednotka: liizko
Potet tcelovych jednotek na 1 stani: 5
Potet tcelovych jednotek v objektu

Potet odstavnych stani

3445

1604

466

1,17

60
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stani

Celkovy pocet stani

Celkovy potet stani

stani

Ing. Arch. Miroslav Polak
V P&Sinach 198, 251 64 Mnichovice
mirek@archpolak.cz

12

14,04
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