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ZADANI

Na zpracovani této ¢dasti znaleckého posudku se podilela Ing. Dagmar Duskovd, Ing. Vaclav Kunasek, Ing. Jitka
Klausova a Ing. Branislav Istok.

1. SPECIFIKACE ZADANI

1.1 Znalecky ukol

Znaleckym Ukolem znalecké kanceldfe spolecnosti CLA Appraisal s.r.o., se sidlem Rohanské nabrezi 721/39,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 282 13 645 (dale také “Znalec”) se, dle zadani Zadavatele tohoto znaleckého posudku,
rozumi stanoveni hodnoty sestavy vodohospodarské infrastruktury definované nize ve vlastnictvi mésta Nové

Mésto pod Smrkem, IC: 002 63 036 (dale také ,mésto Nové Mésto pod Smrkem* ¢i ,Mésto“), a to pro potieby
nepenézitého vkladu tohoto majetku do ceské akciové spolecnosti. v souladu s § 251 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich.

V souvislosti s tim by vysledky a dil¢i vystupy ocenéni predlozené v tomto znaleckém posudku nemély byt pouzity
za jinym ucelem.

1.1.1 Odborna otazka
Ukolem Znalce je tedy odpovédét na otazku zadanou Znalci Zadavatelem:
1) Jaka je hodnota Predmétu ocenéni k datu 31. 12. 2025?
Pricemz Pfedmét ocenéni je presné specifikovan v nasledujici subkapitole ¢. 1.1.2.
1.1.2 Pfedmét ocenéni

Na zakladé vymezeni znaleckého ukolu je predmétem ocenéni hodnota nepenézitého vkladu ve formeé nasledujici
sestavy vodohospodarské infrastruktury:

Vodovody a kanalizace Nové Mésto pod Smrkem

Majetek Material Délka (bm)  StaFi

Vodovod N. Mésto - V lukach Potrubi PVC, PE 80 293,95 2024
Celkem 294,0

Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 90 12,48 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 150 16,83 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 250 5743,03 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové Kamenina 300 3,57 1960
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba Celkem 5 775,91
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky tlakové a podtlakové PVC, PE 80 1033,31 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba Celkem 1033,31
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Cerpaci stanice

Vykon

Cerpaci stanice [1/s] Poznamky
€S 1-Razova ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci
€S 2 - Nadrazni ul. 1,7 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci
S 3 - Ludvikovska ul. 1,7 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, mimo komunikace
€S 4 - Jindfichovicka ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, mimo komunikace
CS 5 - Frydlantska ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci

1.1.3 Uéel ocenéni

V souladu s pozadavkem Zadavatele je tento znalecky posudek zpracovan pro potfeby stanoveni hodnoty vyse
specifikovaného Pfedmétu ocenéni, a to pro potieby nepenéZitého vkladu v souladu s § 251 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich.

1.1.4 Datum ocenéni

0
1

Ocenéni je provedeno dle zadani Zadavatele ke dni 31. 12. 2025 (dale také jen ,Datum ocenéni“), s vyuZitim
vystupl z majetkové a provozni evidence Mésta Nové Mésto pod Smrkem k Datu ocenéni a dalSich verejné
dostupnych ¢i predloZzenych informaci a podkladd, jeZ jsou uvedeny dale v tomto znaleckém posudku.

7 v s

1.1.5 Relevantni ¢ast ustanoveni § 251 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich

Tomuto posudku relevantni ¢ast ustanoveni § 251 zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich zni
nasledovné:

(2) Posudek znalce ocenujiciho nepenézity vklad obsahuje alespon
a) popis nepenézitého vkladu,

b) pouzité zplsoby jeho ocenéni a Udaj o tom, zda cena nepenézitého vkladu ziskana pouZzitymi zplsoby
odpovida alespon Uhrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt spole¢nosti vydany jako protiplnéni za
tento nepenézity vklad a

c) ¢astku, na kterou se nepenézity vklad ocenuje.
1.2 Predpoklady a omezeni

1.2.1 Prohlaseni o nezavislosti a podjatosti

Znalec jednd a vystupuje jako nezavisla strana. Znalec prohlasuje, Ze nemda zadny majetkovy prospéch,
majetkovou Ucast nebo jiny zdjem na predmétu ocenéni ani neni majetkové nebo persondlné propojen se
Zadavatelem ¢i Méstem. Neexistuji Zadné dlvody, které by mohly zpochybnit nezévislost nebo objektivitu Znalce.
Odmény za vypracovani ocenéni a znaleckého posudku nejsou zavislé a ani nevychazeji ze zavérl ocenéni. Znalec
prohlasuje, Ze je znalcem nezdavislym na Zadavateli ¢i Mésté.

Znalec prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by zakladaly pochybnosti o jeho podjatosti ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 1 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech.
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1.2.2 Predpoklady

Veskeré informace potfebné pro ocenéni byly prevzaty od zastupcl Zadavatele ¢i Mésta nebo pochazi z vefejné
dostupnych zdrojl. Znalec neprebira odpovédnost za presnost vstupnich Udajd a vstupnich informaci, ze kterych
bylo pfi ocenéni vychazeno, a naopak je predpokladana pravdivost a Uplnost téchto vstupnich Udajl a vstupnich
informaci.

Ocenéni vychazi z predpokladu, Ze vlastnicka a jind prava k ocenovanému majetku jsou bezvadna a uplna.
Predpoklada se raciondlni chovani vlastnikl oceriovaného majetku a sprava ocerfiovaného majetku.

Soucasti tohoto ocenéni neni pfezkoumani a vyhodnoceni nastaveni pfipadnych prevodnich cen a vztah( pfi
transakcich a vztazich mezi spojenymi osobami podle Zakona o danich z pfijm(. Znalec provedl ocenéni na
zakladé predpokladu spravnosti a obvyklosti nastaveni téchto pfipadnych transakci a vztahd.

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto ocenéni je kalkulovano pro ucely uvedené v kapitole 1 — Specifikace
zadani. V pfipadé poutziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené Gcely neodpovida Znalec za jakékoli nasledky
nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

1.2.3 €asova omezeni

Za skutecnosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu vyhotoveni tohoto ocenéni a za zménu v trznich nebo
obchodné-smluvnich podminkach nelze prevzit odpovédnost.

1.2.4 Specifické predpoklady a omezeni

Znalci Zadavatelem byly sdéleny skutecnosti ve smyslu ust. §40 odst. 1 pism. ¢) vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu
znalecké Cinnosti, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru uvedeného v tomto znaleckém posudku.

Sdélena specifika Zadavatelem k Pfredmétu ocenéni:

s ohledem na neuplnost technické a inventariza¢ni dokumentace a za Ucelem dosazeni co nejvyssi miry
objektivity byla ve spolupraci se zastupci Zadavatele stanoven rozsah podilu technologickych zatizeni na
celkové hodnoté jednotlivych typli vodohospodarskych objektd,

evidence majetku v elektronické podobé byla v nékterych pfipadech nelplnd — bylo doplnéno dle zjisténého
skute¢ného stavu, nebo dle sdéleni Zadavatelem, nebo ur¢eno odbornym odhadem,

upozornéni na moznou nekonzistentnost dat mezi predlozenymi podkladovymi zdroji.
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VYCET PODKLADU

Na zpracovani této ¢dasti znaleckého posudku se podilela Ing. Dagmar Duskovd, Ing. Vaclav Kunasek, Ing. Jitka
Klausova a Ing. Branislav Istok.

2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

2.1 Podklady od zastupct Zadavatele

Pro vypracovani tohoto ocenéni mél Znalec k dispozici nasledujici podklady poskytnuté zastupci Zadavatele:

majetkova evidence vodovod( a kanalizaci 5102-706523-00263036-1/1, 5102-706523-00263036-3/1,
geograficky informacni systém,

fotokopie smlouvy o najmu staveb a technického zafizeni — Cistirna odpadnich vod a kanaliazce Nové Mésto
pod Smrkem; mezi pronajimatelem méstem Nové Mésto pod Smrkem a najemcem spolec¢nosti Frydlantska
vodarenskd spolecnost, a.s.,

vypocet porizovaci ceny objektld ve vlastnictvi mésta Nové Mésto pod Smrkem podle Metodického pokynu
MZe 14000/2020-15132,

a pfipadné dalsi zdroje uvedené v textu tohoto znaleckého posudku.

Jak bylo uvedeno vyse, a rovnéz v kap. ¢. 1 Specifikace zadani, co se tyka veskerych podkladd a informaci
poskytnutych zastupci Zadavatele ¢i Mésta, Znalec neprebird odpovédnost za presnost téchto ziskanych
vstupnich Udaji a vstupnich informaci, a naopak je predpokladana pravdivost, vérohodnost a Uplnost téchto
vstupnich Gdajd a vstupnich informaci.

2.2 Podklady zajisténé Znalcem

Znalec pfi zpracovani tohoto posudku Cerpal informace z nasledujicich vefejné dostupnych podklad(, jejichz
zfizovatele Ci autora povazuje za vérohodné:

Obecné informace k predmétu ocenéni:

obchodni rejstfik a sbirka listin www.justice.cz,

webové stranky https://mnps.cz/,

program NEMExpress AC,

podklady zjisténé pfi mistnich Setfeni za pfitomnosti hlavniho elektrikare spoleé¢nosti Frydlantska vodaren-
ska spolecnost, a. s., pana Karla Lupinka, ktera probéhla ve dnech 23.4.2026 a 16.6.2026

a z pripadnych dalsich informacnich zdroji uvedenych na pfislusné strané textu.

Jak bylo uvedeno vyse, a rovnéz v kap. €. 1 Specifikace zadani, veskeré podklady a informace pouZzité pro potrebu
vypracovani tohoto posudku byly poskytnuty od zastupcl Zadavatele ¢i Mésta, anebo pochazeji z verejné
dostupnych zdroju. Znalec neprebira odpovédnost za pfesnost ziskanych vstupnich Gdajd a vstupnich informaci,
ze kterych bylo pfi ocenéni vychazeno, a naopak je pfedpokladana pravdivost a Uplnost téchto vstupnich Gdaja
a vstupnich informaci.

OCENENIi INFRASTRUKTURY VE VLASTNICTVi MESTA NOVE MESTO POD SMRKEM STRANKA 7 2 30



ZNALECKY POSUDEK €. 067903/2026

@ Czech Republic

NALEZ

Na zpracovani této ¢dasti znaleckého posudku se podilela Ing. Dagmar Duskovd, Ing. Vaclav Kunasek, Ing. Jitka
Klausova a Ing. Branislav Istok.

3. IDENTIFIKACE AKCIONARE A PREDMETU OCENENI

Frydlantska vodarenska spolecnost, a. s. zajistuje dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod vcetné
predcisténi pro obyvatele 4 mést a 13 obci Frydlantského vybézku. Déle se spolecnost vénuje predevsim
pravidelné obnové vodovodd a kanalizaci pro vefejnou potfebu v jejim majetku. Frydlantskd vodarenska
spolecnost, a.s. je drzitelkou povoleni k provozovani vodovodu a kanalizaci, které vydal Krajsky urad Libereckého
kraje.

Udaje platné k 31. 12. 2025

Zakladni kapital FVS k 31. 12. 2025 dosahoval 232 185 000 K¢ a byl rozdélen do 2 019 kus( listinnych akcii na
jméno o nominalni hodnoté 115 000 K¢. VSechny akcie spolecnosti FVS jsou listinné a byly vydany na jméno.
Akcie nejsou verejné obchodované. Mezi vlastniky spolec¢nosti (18 obci Frydlantského vybézku) se nenachazi
ovladajici osoba ve smyslu § 74 a § 75 zakona o obchodnich korporacich. Nejvétsim akcionarem je mésto Frydlant
s obchodnim podilem 23,62 %. Hlasovani na valné hromadé je omezeno dle § 9 odst. 4 stanov spolecnosti po¢tem
hlas(, ktery se rovna poctu akcii nejmensiho akcionare. Kazdy akcionar ma tak pti jednanich valné hromady 63
hlas(. Jednotlivi akcionafi nejednaji ve shodé..

3.1 Akcionar mésto Nové Mésto pod Smrkem

P ( Nové Mésto pod Smrkem je mésto v Libereckém kraji na

Pl Upati Jizerskych hor nedaleko ¢esko-polské hranice. Diky své

H Nove Mésto )
bk podJSmrkem )

poloze je vyznamnym centrem cestovniho ruchu a

— nastupnim mistem do lJizerskych hor, zdroverni poskytuje
""" S obyvateldm kompletni zékladni technickou infrastrukturu
7 véetné vodovodu a kanalizace. Mésto je vlastnikem své
', vodohospodarské soustavy, tvorené zejména vodovodni a
. kanaliza¢ni siti, kterou pribéiné obnovuje a rozsifuje
prostrednictvim investicnich akci. Provozovani
. 0 . vodohospodafské infrastruktury je zajistovano ve spolupraci
s Frydlantskou vodarenskou spolecnostl a souvisejicimi odbornymi partnery, pficemz mésto dlouhodobé

investuje do modernizace vodovodnich Fadu, kanalizace i napojovani novych lokalit na vefejné sité.

Dle majetkové a provozni evidence provozovala spolecnost Frydlantska vodarenska spole¢nost, a.s. k datu 31.
12. 2025 vodovody a kanalizace pro vefejnou potiebu v pofizovaci hodnoté celkem 2,2 miliardy K¢. Z toho
majetek ve vysi 0,6 miliard K¢ patfi do vlastnictvi akcionar( (obci) a FVS jej provozuje na zakladé najemnich smluv.

NiZe Znalec uvadi udaje o vysi akcionaiského podilu platné k datu ocenéni, tedy k 31. 12. 2025:
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Akcionar spolec¢nosti FVS Mésto Nové Mésto p. Smrkem
Pocet akcii 199 ks

Hodnota akcii 22 885 000 K¢

Obchodni podil: 9,86%

3.2 Popis sestavy vodohospodarské infrastruktury Nové Mésto pod Smrkem

3.2.1 Potrubi

Vodovodni potrubi je liniova stavebni a technicka infrastruktura urcena k dopravé pitné nebo uzitkové vody od
zdroje vody, Upravny nebo vodojemu k odbératelim. Systém vodovodniho potrubi tvofi soustava trub, tvarovek,
armatur a dalSich zafizeni, které zajistuji bezpecny, spolehlivy a hygienicky nezivadny rozvod vody v
pozadovaném mnoZstvi a tlaku.

3.2.2 Kanalizace
Stoky kruhové

Kruhové stoky jsou podzemni kanalizacni potrubi kruhového prifezu urcené k gravitacnimu odvadéni
splaskovych odpadnich vod. V kanaliza¢nim systému mésta Raspenava tvori zakladni ¢ast stokové sité, ktera
zajistuje bezpecény transport odpadnich vod od jednotlivych nemovitosti do navazujicich kanaliza¢nich fadd,
Cerpacich stanic nebo na Cistirnu odpadnich vod.

Stoky tlakové

Tlakové stoky jsou potrubni fady urcené k dopravé odpadnich vod pod tlakem pomoci ¢erpacich stanic.
V kanalizaénim systému mésta Raspenava slouZi k pfekonavani vyskovych rozdill nebo k odvadéni odpadnich
vod z lokalit, kde neni mozné vyuZit gravitacni zplsob odkanalizovani. Odpadni vody jsou v nich pfepravovany
uzavienym potrubim do navazujici stokové sité nebo ptfimo na Cistirnu odpadnich vod.

Majetek Druh Material DN Délka (bm)  Stari

Vodovod N. Mésto - V lukach potrubi PVC, PE 80 293,95 2024
Celkem 294,0

Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 90 12,48 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 150 16,83 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 250 5743,03 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové Kamenina 300 3,57 1960
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba Celkem 5 775,91
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky tlakové a podtlakové PVC, PE 80 1033,31 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba Celkem 1033,31

3.2.3 Cerpaci stanice

Cerpaci stanice odpadnich vod je vodohospodaiska stavba slouzici k precerpavéani odpadnich vod z niz$i Grovné
do vyssi urovné nebo do navazujici ¢asti kanaliza¢niho systému, pokud nelze zajistit jejich dopravu gravitacnim
zpUsobem. Je tvorena stavebni Casti (jimka, Sachta, objekt), strojné-technologickym vybavenim (Cerpadla,
armatury, potrubi) a elektrickym a fidicim zafizenim nezbytnym pro jeji provoz.

OCENENIi INFRASTRUKTURY VE VLASTNICTVi MESTA NOVE MESTO POD SMRKEM STRANKA 9z 30



ZNALECKY POSUDEK €. 067903/2026

@ Czech Republic

Vykon

Cerpaci stanice [1/s] Poznamky
€S 1-Razova ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci
€S 2 - Nadrazni ul. 1,7 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci
¢S 3 - Ludvikovska ul. 1,7 Bez oploceni, + pripojka elektro , podzemni objekt, pilifek, mimo komunikace
¢S 4 - Jindfichovicka ul. 1,2 Bez oploceni, + pripojka elektro , podzemni objekt, pilifek, mimo komunikace
¢S 5 - Frydlantska ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci

3.2.3.1 Cerpaci stanice €S 1 - RGzova ul.

Cerpaci stanice je situovana na pozemku parc.¢. 1734, k.G. Nové Mésto pod Smrkem. Pozemek je ve vlastnictvi
mésta Nové Mésto pod Smrkem a neni predmétem tohoto ocenéni. Predmét ocenéni se nachazi v souvisle
zastavéné Casti mésta Nové Mésto pod Smrkem. Pristup k Cerpaci stanici je mozny volné z verejné komunikace.

Zdroj: Snimek vyrezu z katastru nemovitosti

Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni

3.2.3.2 Cerpaci stanice €S 2 - Nadraini ul.

Cerpaci stanice je situovand na pozemku parc.¢. 720/1, k.U. Nové Mésto pod Smrkem. Pozemek je ve vlastnictvi
mésta Nové Mésto pod Smrkem a neni predmétem tohoto ocenéni. Pfedmét ocenéni se nachazi v souvisle
zastavéné ¢asti mésta Nové Mésto pod Smrkem. Pfistup k ¢erpaci stanici je mozny volné z verejné komunikace.
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'POD SMRKEM

Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni

3.2.3.3 Cerpaci stanice CS 3 - Ludvikovska ul.

Cerpaci stanice je situovand na pozemku parc.¢. 1612/1, k.i. Nové Mésto pod Smrkem. Pozemek je ve vlastnictvi
mésta Nové Mésto pod Smrkem a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Cerpaci stanice se nachdzi v souvisle
zastavéné ¢asti mésta Nové Mésto pod Smrkem. Pfistup k ¢erpaci stanici je mozny volné z verejné komunikace.

Zdroj: Snimek vyrezu z katastru nemovitosti
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Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni

3.2.3.4 Cerpaci stanice CS 4 - Jindfichovicka ul.

Cerpaci stanice je situovand na pozemku parc.¢. 2144/1, k.4. Nové Mésto pod Smrkem. Pozemek je ve vlastnictvi
mésta Nové Mésto pod Smrkem a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Cerpaci stanice se nachazi v souvisle
zastavéné Casti mésta Nové Mésto pod Smrkem. Pristup k Cerpaci stanici je mozny volné z verejné komunikace.
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Zdroj: Snimek vyrezu z katastru nemovitosti

Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni

3.2.3.5 Cerpaci stanice €S 5 - Frydlantska ul.

Cerpaci stanice je situovana na pozemku parc.¢. 35/8, k.U. Hajnisté pod Smrkem. Pozemek je ve vlastnictvi mésta
Nové Mésto pod Smrkem a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Cerpaci stanice se nachazi v souvisle zastavéné
¢asti mésta Nové Mésto pod Smrkem. Pristup k Cerpaci stanici je mozny volné z vefejné komunikace.
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Zdroj: Fotodokumentace z mistniho Setfeni
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4. METODIKA

4.1 Postup ocenéni nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno nakladovou metodou. Volba metody byla provedena s ohledem
na specifikaci nemovitosti a dostupnost relevantnich trznich informaci.

Objekty pro vodohospodarské ucely véetné venkovnich Uprav jsou specifickymi nemovitostmi, které nejsou
béziné obchodovany na volném trhu. Proto byla jejich hodnota zjisténa ndkladovou metodou, tj. na zdkladé
nakladd na vystavbu sniZzenych o pfimérené opotrebeni. Naklady na vystavbu byly zjistény v souladu s vyhlaskou
Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékteré ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky
¢. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sh., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Shb.

4.1.1 Ocenéni staveb nakladovou metodou

Nakladové ocenéni staveb bylo zpracovédno v souladu s vyhldskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku,
a to ve znéni pozdéjsich predpisd, konkrétné vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sh., ¢. 457/2017 Sh., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023

Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Pro vodarenské objekty a souvisejici prislusenstvi, zejména venkovni Upravy, byla mira opotfebeni stanovena
prevazné linearni metodou. U staveb, u nichz byly k dispozici podrobnéjsi informace o stari, rozsahu provedenych
rekonstrukci, technickém stavu a dalsich skutecnostech zjisténych z dostupnych podkladl a pfi mistnim Setfeni,
bylo opotiebeni stanoveno analytickou metodou, pokud to charakter oceriované stavby vyzadoval. U
vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi, budovaného v rliznych ¢asovych obdobich, bylo stafi stanoveno na zakladé
vazeného priméru podle délky potrubi, pfi¢emz potrubni sit byla posuzovana jako jeden funkéni celek. Vysledna
vécna hodnota byla stanovena jako reprodukéni cena snizena o zjisténé opotiebeni.

OCENENIi INFRASTRUKTURY VE VLASTNICTVi MESTA NOVE MESTO POD SMRKEM STRANKA 14 2 30



ZNALECKY POSUDEK €. 067903/2026

@ Czech Republic

POSUDEK

Na zpracovani této ¢dasti znaleckého posudku se podilela Ing. Dagmar Duskovd, Ing. Vaclav Kunasek, Ing. Jitka
Klausova a Ing. Branislav 1sték.

5. OCENENI INZENYRSKYCH STAVEB MESTA NOVE MESTO POD
SMRKEM

5.1 Lokalizace predmétu ocenéni

Kraj Liberecky

Okres Liberec

Obec Nové Mésto pod Smrkem
Katastralni uzemi Nové Mésto pod Smrkem
Pocet obyvatel 3757

5.2 Ocenéni staveb

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisl
a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni

zdkona €. 151/1997 Sb.

5.2.1 Vodovodni potrubi

1. Vodovodni potrubi - V lukach

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a speciadlni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm
Konstrukcni charakteristika (materidl potrubi): z trub z plastickych hmot
Hloubka ulozZeni: 1,30 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212
Mnozstvi: 293,95 m
Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 1640,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4880
Zakladni cena upravena cena Ké/m = 5720,32
PIna cena: 293,95 m * 5 720,32 Ké/m = 1 681 488,06 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 1 rok - Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 roka - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok(
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100%*1/80=1,3%

Koeficient opotfebeni: (1- 1,3 % / 100) * 0,987
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1. Vodovodni potrubi - V lukach

Vodovodni potrubi - V lukach - vécna hodnota = 1659 628,72 K¢

5.2.2 Kanaliza¢ni stoky

1. Kanalizace-stoky DN 90 (do DN 150)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 12,48 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 268,08
PIna cena: 12,48 m * 4 268,08 Ké/m = 53 265,64 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roka - Predpokladana daléi Zivotnost (PDZ): 78 rokd - Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 90
rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 12/90=13,3%
Koeficient opotfebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Kanalizace-stoky DN 90 (do DN 150) - vécna hodnota 46 181,31 K¢

2. Kanalizace-stoky DN 150
Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.1 Pfipojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 16,83 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420
Zakladni cena upravena cena [Ké/m] = 4 268,08
PInd cena: 16,83 m * 4 268,08 K&¢/m = 71 831,79 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 78 roki - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90
rok

Opottebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 12 /90=13,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Kanalizace-stoky DN 150 - vécna hodnota 62 278,16 K¢

3. Kanalizace-stoky DN 250
Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.3 Pripojka kanalizace DN 250 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 5743,03 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m] = 1990,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420
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3. Kanalizace-stoky DN 250

Zakladni cena upravena cena [Ké/m]
PInd cena: 5 743,03 m * 6 849,58 K&/m
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 78 roki - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90
rokd

Opottebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 12 /90=13,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Kanalizace-stoky DN 250 - vécna hodnota = 34 105 476,75 K¢

6 849,58
39 337 343,43 K¢

4. Kanalizace-stoky DN 300
Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a speciadlni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm
Konstrukcni charakteristika (materidl potrubi): z trub kameninovych
Hloubka ulozZeni: 2,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223
MnoZstvi: 3,57 m
Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 1981,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420

Zakladni cena upravena cena Ké/m
PInd cena: 3,57 m * 6 818,60 K&/m
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 rokl - Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 25 roki - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90
rokd

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 65 /90 = 72,2 %
Koeficient opotfebeni: (1- 72,2 % / 100) * 0,278
Kanalizace-stoky DN 300 - vécna hodnota = 6 767,19 K¢

6 818,60
24 342,40 K¢

5.2.3 Stoky tlakové a podtlakové

1. Stoky tlakové a podlakové DN 80 (do DN 150)
Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 1033,31m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 268,08
PIna cena: 1 033,31 m * 4 268,08 Ké/m = 4 410 249,74 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roka - Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 78 rokd - Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 90
rokd

OpotFebeni: 100 % *S/PCZ=100% * 12 /90=13,3 %
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1. Stoky tlakové a podlakové DN 80 (do DN 150)

Koeficient opotfebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Stoky tlakové a podlakové DN 80 (do DN 150) - vécna 3 823 686,52 K&
hodnota

5.2.4 Cerpaci stanice €S1 - Riizova ul.

1. Cerpaci stanice podzemni

Zakladni cena: =
Koeficient zmén cen staveb Ki: * 1,000
Upravena cena = 343 802,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rok( - Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100
rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 12 /100= 12,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
302 545,76 K¢

Cerpaci stanice podzemni - vécna hodnota

2. PRIS skfii pro osazeni pfipojkové skiiné SP 3
Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.2.3. PRIS skfin pro osazeni pfipojkové

skfiné SP 3
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks] = 5120,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 16 363,52
PInd cena: 1,00 ks * 16 363,52 K&/ks = 16 363,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 28 roki - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40
rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 / 40=30,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
PRIS skfifh pro osazeni pripojkové skiiné SP 3 - vécna - 11 454,46 K&
hodnota

3. Pripojka elektro
Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2

zemni kabel
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 3,50 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/m] = 623,22
PInd cena: 3,50 m * 623,22 Ké/m = 2 181,27 K¢
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3. Pripojka elektro

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 48 roki - Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60
rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 12 / 60 =20,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Pfipojka elektro - vécna hodnota = 1 745,02 K¢

5.2.5 Cerpaci stanice €S2 - Nadrazni ul.

1. Cerpaci stanice podzemni

Zakladni cena: =
Koeficient zmén cen staveb Ki: * 1,000
Upravena cena = 345 868,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rok - Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100
rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 12 /100 = 12,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
Cerpaci stanice podzemni - vécna hodnota = 304 363,84 K¢

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.2.3. PRIS skfin pro osazeni pripojkové

skfiné SP 3
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/ks] = 5120,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 16 363,52
PInd cena: 1,00 ks * 16 363,52 K&/ks = 16 363,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd - Predpokladana daléi Zivotnost (PDZ): 28 rokd - Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 40
rok

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 12 / 40 = 30,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
El. pilitek - vécna hodnota = 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro
Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2

zemni kabel
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 3,30 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
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Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PInd cena: 3,30 m * 623,22 Ké/m
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 48 roki - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60
rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 / 60 = 20,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Pfipojka elektro - vécna hodnota = 1 645,30 K¢

623,22
2 056,63 K¢

5.2.6 Cerpaci stanice €S3 - Ludvikovska ul.

1. Cerpaci stanice podzemni

Zakladni cena: =
Koeficient zmén cen staveb Ki: * 1,000
Upravena cena = 345 868,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rok - Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100
roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /100 = 12,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
304 363,84 K¢

Zattidéni pro potieby ocenéni

Cerpaci stanice podzemni - vécna hodnota

Venkovni tiprava § 18: 3.2.3. PRIS skfin pro osazeni pripojkové

skfiné SP 3
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks] = 5120,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 16 363,52

PIna cena: 1,00 ks * 16 363,52 Ké&/ks
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd - Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 28 rokd - Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 40
rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 12/ 40=30,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
El. pilitek - vécna hodnota 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro

Zattidéni pro potieby ocenéni

16 363,52 K¢

Venkovni tiprava § 18: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2

zemni kabel
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 2,00 m
Ocenéni
Zéakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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3. Pripojka elektro

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/m] = 623,22
PInd cena: 2,00 m * 623,22 Ké/m = 1 246,44 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 48 roki - Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60
rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 / 60 = 20,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Pfipojka elektro - vécna hodnota = 997,15 K¢

5.2.7 Cerpaci stanice €S4 - JindFichovicka ul.

1. Cerpaci stanice podzemni

Zakladni cena: =
Koeficient zmén cen staveb Ki: * 1,000
Upravena cena = 343 802,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd - Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rokil - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100
rokd

Opotrebeni: 100 % * S / PCZ=100% *12/100=12,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
Cerpaci stanice podzemni - vécna hodnota = 302 545,76 K¢

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.2.3. PRIS skfin pro osazeni pripojkové

sk¥iné SP 3
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/ks] = 5120,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 16 363,52
PIna cena: 1,00 ks * 16 363,52 Ké/ks = 16 363,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd - Predpokladana daléi Zivotnost (PDZ): 28 rokd - Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 40
rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 12 /40 =30,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
El. pilitek - vécna hodnota = 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro
Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2

zemni kabel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 3,00 m

Ocenéni
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Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/m] = 623,22
PInd cena: 3,00 m * 623,22 Ké/m = 1 869,66 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokl - Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 48 roki - Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60
roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 12 / 60 = 20,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Pfipojka elektro - vécna hodnota = 1 495,73 K¢

5.2.8 Cerpaci stanice CS5 - Frydlantska ul.

1. Cerpaci stanice podzemni

Zakladni cena: =
Koeficient zmén cen staveb Ki: * 1,000
Upravena cena = 343 802,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd - Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rokil - Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100
rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 12 /100 = 12,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
Cerpaci stanice podzemni - vécna hodnota = 302 545,76 K¢

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.2.3. PRIS skfin pro osazeni pripojkové

sk¥iné SP 3
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks] = 5120,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 16 363,52
PIna cena: 1,00 ks * 16 363,52 Ké/ks = 16 363,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd - Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 28 rokd - Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 40
rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 12 / 40 =30,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
El. pilitek - vécna hodnota = 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro

Zatridéni pro potreby ocenéni

3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2
zemni kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Venkovni Uprava § 18:
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Délka: 2,50 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [Ké/m] = 623,22
PInd cena: 2,50 m * 623,22 Ké/m = 1 558,05 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 12 roka - Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 48 rokd - Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 60
rok

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 12/ 60 = 20,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Pfipojka elektro - vécna hodnota = 1 246,44 K¢

5.3 Ocenéni technologie

Soucasti vodohospodarskych staveb (objektd), s vyjimkou vodovodnich a kanalizacnich siti, jsou rovnéz
technologicka zafizeni zajistujici jejich provozni a funkéni zpUsobilost. Technologie pfedstavuji nedilnou souéast
vodohospodarské infrastruktury a zahrnuji zejména strojni, elektrotechnické, mérici, regulacni a Fidici prvky,
jejichZ ucelem je zabezpeceni technologickych procest souvisejicich s Upravou, dopravou, akumulaci ¢i ¢isténim
vody.

Znalec pfistoupil k uréeni hodnoty technologii nepfimou metodou, zaloZzenou na pomérovém vztahu mezi
hodnotou technologického vybaveni a hodnotou pftislusnych vodohospodarskych staveb. | s ohledem na
neuplnost technické a inventariza¢ni dokumentace a za ucelem dosazeni co nejvyssi miry objektivity byla ve
spoluprdci se zastupci Zadavatele zpracovana prevodova tabulka stanovujici obvyklé podily technologickych
zafizeni na celkové hodnoté jednotlivych typl vodohospodarskych objektd. Tato tabulka nasledné slouZila jako

podklad pro vycisleni hodnoty technologického vybaveni u jednotlivych oceriovanych objektd.

Vodohospodarské objekty Stavby (% podil ) Technologie (% podil )
cov 65% 35%
Cerpaci stanice 90% 10%
Vodojem 85% 15%
Vrt 90% 10%
Upravna vody 70% 30%

Vysledné hodnoty technologii obsahuje souhrnna vysledna tabulka celé sestavy v kapitole 6 — Rekapitulace
vyslednych hodnot.
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6. REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Predmét ocenéni

Reproduk¢ni cena

Vécna hodnota

Vodovodni potrubi

1. Vodovodni potrubi - V lukach 1681 488,06 K¢ 1659 628,72 K¢
Kanalizacni stoky

1. Kanalizace-stoky DN 90 (do DN 150) 53 265,64 K¢ 46 181,31 K¢

2. Kanalizace-stoky DN 150 71831,79 K¢ 62 278,16 K¢

3. Kanalizace-stoky DN 250 39337 343,43 K¢ 34 105 476,75 K¢

4. Kanalizace-stoky DN 300 24 342,40 K¢ 6 767,19 K¢
Stoky tlakové a podtlakové

1. Stoky tlakové a podlakové DN 80 (do DN 150) 4 410 249,74 K¢ 3 823 686,52 K¢
Cerpaci stanice €S1 - RGiZova ul.

1. Cerpaci stanice podzemni 343 802 K¢ 302 545,76 K¢

2. PRIS skfin pro osazeni pfipojkové skiiné SP 3 16 363,52 K¢ 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro 2 181,27 K¢ 1 745,02 K¢
Technologie 38 200,22 K¢ 33 616,20 K¢
Cerpaci stanice €S2 - Nadrazni ul.

1. Cerpaci stanice podzemni 345 868 K¢ 304 363,84 K¢

2. El. pilitek 16 363,52 K¢ 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro 2 056,63 K¢ 1 645,30 K¢
Technologie 38 429,78 K¢ 33 818,20 K¢
Cerpaci stanice €S3 - Ludvikovska ul.

1. Cerpaci stanice podzemni 345 868 K¢ 304 363,84 K¢

2. El. pilitek 16 363,52 K¢ 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro 1 246,44 K¢ 997,15 K¢
Technologie 38 429,78 K¢ 33 818,20 K¢
Cerpaci stanice €54 - JIndfichovicka ul.

1. Cerpaci stanice podzemni 343 802 K¢ 302 545,76 K¢

2. El. pilitek 16 363,52 K¢ 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro 1 869,66 K¢ 1 495,73 K¢
Technologie 38 200,22 K¢ 33 616,20 K¢
Cerpaci stanice CS5 - Frydlantska ul.

1. Cerpaci stanice podzemni 343 802 K¢ 302 545,76 K¢

2. El. pilitek 16 363,52 K¢ 11 454,46 K¢

3. Pripojka elektro 1 558,05 K¢ 1 246,44 K¢
Technologie 38 200,22 K¢ 33 616,20 K¢

Celkem vodohospodarska sestava Nové Mésto pod Smrkem (zaok.) 41 453 000 K¢

Odhadovana hodnota sestavy vodohospodarské infrastruktury Nové Mésto pod Smrkem stanovend k datu
31. prosince 2025 ziskana pomoci metody nakladové a porovnavaci Cini:

=== 41 453 000 K¢=== (PO ZAOKROUHLENI)
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ODUVODNEN;I

Na zpracovani této Casti znaleckého posudku se podilela Ing. Dagmar Duskova.

7. ODUVODNENI

7.1 Oduvodnéni

Tato kapitola obsahuje odGvodnéni sestavené v souladu s ust. § 28 odst. 2 pism. f) zak. ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych Ustavech ve spojeni s ust. §41 odst. 4 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu
znalecké cinnosti - coz zahrnuje interpretaci vysledk( provedenych analyz dat a kontrolu postupu Znalce podle
§52 pism. a) azZ e) shora uvedené vyhlasky, ktera zni:

Znalec pti zpracovani znaleckého posudku

a) vybere zdroj dat,

b) sebere nebo vytvofi data,

c) zpracuje data,

d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,
e) interpretuje vysledky analyzy dat.

V souladu se zadanim této kapitoly Znalec uvadi, Ze znalecky posudek zpracoval v souladu s uvedenym postupem
a veskeré vybrané, vytvorené a zpracované zdroje dat a z nich nasledné provedené analyzy a formulované
vysledky detailné popsal vramci predchozich kapitol obsahujici zadani, vycet podkladll, ndlez a posudek,
pripadné je uvedl v rdmci jednotlivych pfiloh tohoto znaleckého posudku.

Zavérecnou kontrolu provedeného a vySe popsaného postupu provedla Ing. Dagmar Duskova — znalec.
7.2 Pouzité metody ocenéni

Vysledky ocenéni dle pouzitych zplsob( ocenéni, jejichz odivodnéné uziti je popsano v prislusnych predchozich

kapitolach tohoto posudku, rekapituluje nasledujici tabulka. Jedna se o hodnotu stanovenou k Datu ocenéni
31.12. 2025.

Soucasti infrastruktury Reproduk¢ni cena Vécna hodnota
Stavby a technologie 47 583 853 K¢ 41 453 271 K¢
47 584 000 K¢ 41 453 000 K¢

Vyslednou hodnotu nepenézitého vkladu ve formé sestavy vodohospodarské infrastruktury stanovil Znalec
s vyuzitim ndkladového pfistupu ocenéni. V rdmci nakladového ptistupu byla stanovena reprodukéni cena nové
infrastruktury a nasledné jeji vécna hodnota po zohlednéni fyzického, funkéniho a ekonomického opotrebeni. Za
nejvhodnéjsi ukazatel hodnoty oceriované sestavy byla povaZovana vécna hodnota, nebot nejlépe vyjadfuje
hodnotu existujici infrastruktury ke dni ocenéni a reflektuje jeji skute¢ny technicky, mordlni a ekonomicky stav.
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ZAVER

Na zpracovani této ¢dasti znaleckého posudku se podilela Ing. Dagmar Duskovd, Ing. Vaclav Kunasek, Ing. Jitka
Klausova a Ing. Branislav Istok.

8. ZAVER

8.1 Rekapitulace

Znaleckym Ukolem znalecké kanceldfe spolecnosti CLA Appraisal s.r.o., se sidlem Rohanské nébrezi 721/39,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 282 13 645 (dale také “Znalec”) se, dle zadani Zadavatele tohoto znaleckého posudku,
rozumi stanoveni hodnoty sestavy vodohospodarské infrastruktury definované nize ve vlastnictvi mésta Nové

Mésto pod Smrkem, IC: 002 63 036 (dale také ,mésto Nové Mésto pod Smrkem* ¢i ,Mésto“), a to pro potieby
nepenézitého vkladu tohoto majetku do ceské akciové spolecnosti. v souladu s § 251 zakona ¢. 90/2012 Sbh., o
obchodnich korporacich.

V souvislosti s tim by vysledky a dil¢i vystupy ocenéni predlozené v tomto znaleckém posudku nemély byt pouzity
za jinym ucelem.

8.1.1 Odborna otazka
Ukolem Znalce je tedy odpovédét na otazku zadanou Znalci Zadavatelem:
2) Jaka je hodnota Pfedmétu ocenéni k datu 31. 12. 2025?
Pricemz Pfredmét ocenéni je pfesné specifikovan v subkapitole ¢. 1.1.2. i v nasledujici subkapitole 8.1.2.
8.1.2 Pfedmét ocenéni

Na zakladé vymezeni znaleckého ukolu je predmétem ocenéni hodnota nepenézitého vkladu ve formeé nasledujici
sestavy vodohospodarské infrastruktury:

Vodovod a kanalizace Nové Mésto pod Smrkem

Majetek Material Délka (bm)  StaFi

Vodovod N. Mésto - V lukach potrubi PVC, PE 80 293,95 2024
Celkem 294,0

Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 90 12,48 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 150 16,83 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové PVC, PE 250 5743,03 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky kruhové Kamenina 300 3,57 1960
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba Celkem 5 775,91
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba  Stoky tlakové a podtlakové PVC, PE 80 1033,31 2013
Kanalizace Nové Mésto pod Smrkem - dostavba Celkem 1033,31
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Cerpaci stanice

Vykon

Cerpaci stanice [1/s] Poznamky
€S 1-Razova ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci
€S 2 - Nadrazni ul. 1,7 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci
S 3 - Ludvikovska ul. 1,7 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, mimo komunikace
€S 4 - Jindfichovicka ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, mimo komunikace
CS 5 - Frydlantska ul. 1,2 Bez oploceni, + pfipojka elektro , podzemni objekt, pilitek, v komunikaci

8.1.3 Ucel ocenéni

V souladu s pozadavkem Zadavatele je tento znalecky posudek zpracovan pro potfeby stanoveni hodnoty vyse
specifikovaného Pfedmétu ocenéni, a to pro potieby nepenéZitého vkladu v souladu s § 251 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich.

8.1.4 Datum ocenéni

Ocenéni je provedeno dle zadani Zadavatele ke dni 31. 12. 2025 (dale také jen ,Datum ocenéni“), s vyuZitim
vystupl z majetkové a provozni evidence Mésta Nové Mésto pod Smrkem k Datu ocenéni a dalSich verejné
dostupnych ¢i predloZzenych informaci a podkladd, jeZ jsou uvedeny dale v tomto znaleckém posudku.

7 v s

8.1.5 Relevantni ¢ast ustanoveni § 251

Tomuto posudku relevantni ¢ast ustanoveni § 251 zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich zni
nasledovné:

(2) Posudek znalce ocenujiciho nepenézity vklad obsahuje alespon
a) popis nepenézitého vkladu,

b) pouZité zplsoby jeho ocenéni a Udaj o tom, zda cena nepenéZitého vkladu ziskana pouzitymi zplsoby odpovida
alespon Uhrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt spolecnosti vydany jako protiplnéni za tento nepenézity
vklad a

c) ¢astku, na kterou se nepenézity vklad oceruje.

8.1.6 Skutecnosti sniZujici presnost

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku pracoval vsouladu s obecné uznavanymi postupy a standardy
vztahujicimi se ocenéni, které vsak zahrnuji i vytvareni odbornych predpokladd a odbornych predikci, a to
zejména v Casti odhadu budouciho hospodarského vyvoje ekonomiky a ocefiovaného obchodniho zavodu. Ve
smyslu ust. §41 odst. 5 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti a §28 odst. 5 zdkona €. 254/2019
Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych uUstavech, Znalec uvadi, Ze z logiky zkoumané véci nelze se
100% jistotou Cinit zavéry o skutecném stavu véci a prostredi, které nenastaly, ale nastat mohou.
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8.1.7 Rekapitulace vysledku

Zvolené a pouzité pristupy pro stanoveni hodnoty oceriovaného nepenézitého vkladu:

Soucasti infrastruktury Reproduk¢ni cena Vécna hodnota
Stavby a technologie 47 583 853 K¢ 41 453 271 K¢
47 584 000 K¢ 41 453 000 K¢

Ocenéni je dle zadani Zadavatele provedeno ke dni 31. prosince 2025.
8.2 Zavérecny vyrok

Na zakladé veskerych skutecnosti uvedenych v tomto znaleckém posudku odpovida Znalec na vySe uvedenou
odbornou otazku, a to:

1) Jaka je hodnota Pfedmétu ocenéni k datu 31. 12. 2025?

Vysledna hodnota nepenézitého vkladu ve formé sestavy vodohospodarské
infrastruktury ve vlastnictvi mésta Nové Mésto pod Smrkem
ke dni 31. prosince 2025
Cini
=== 41 453 000 K¢ ===

(Slovy: ctyricet jedna miliont ctyfi sta padesat tfi tisic korun éeskych)
8.3 Posouzeni hodnoty nepenézitého vkladu a thrnného emisniho kursu akcii

Pro Ucely § 251 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni Gc¢inném k datu
vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, Znalec konstatuje, Ze z hodnoty nepenézitého vkladu, tj. hodnoty
sestavy vodohospodarské infrastruktury ve vlastnictvi mésta Nové Mésto pod Smrkem, stanovené timto
znaleckym posudkem (==41 453 000 K¢) plyne, Ze ¢astka, na kterou se tento nepenézity vklad oceriuje, odpovida
alespon dhrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt akciovou spolecnosti vydany jako protiplnéni za tento
nepenézity vklad. Uhrnny emisni kurs akcii dle dostupnych informaci odpovida pravé vysi 41 453 000 K&.
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PRILOHY

Na zpracovani této Casti znaleckého posudku se podilela Ing. Dagmar Duskovd, Ing. Vaclav Kundsek, Ing. Jitka
Klausova a Ing. Branislav I5tok.

SEZNAM PRILOH:

Tento znalecky posudek neobsahuje Zadné pfilohy.
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ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti CLA Appraisal s.r.o. jako znaleckou kanceldfi zapsanou
rozhodnutimi Ministerstva spravedinosti Ceské republiky ze dne 27.3.2013, ¢j. 22/2013-0SD-SZN/12 pro znaleckou
¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceriovani podnikd a jejich Casti vcetné
prezkoumavani smluv o prevodu nebo najmu podniku nebo jeho casti z ekonomického hlediska, posuzovani
proveditelnosti a rentability investi¢nich projektd, ekonomické efektivnosti podnikatelskych zamérd, ekonomické a
finan¢ni rozbory, oceriovani nepenézitych vkladd dle obchodniho zakoniku, oceriovani nemovitosti a staveb,
ocefovani movitého majetku, véetné technologickych zafizeni, stroj, dopravnich prostfedk(, spotfebniho zboii,
nehmotného majetku, véetné posuzovani opravnénosti naklad( vynaloZzenych na vyzkum a vyvoj, majetkovych prav
a vyrobné technickych a obchodnich poznatkd, financéniho majetku véetné cennych papirt, jejich derivatl a
obchodnich podill, pohledavek, zavazkd, ocerovani obchodniho jméni pfi preméndch spolecnosti a prezkoumani
smluv o pfeméndch obchodnich spolecnosti z ekonomického hlediska véetné zpracovavani zprav, posouzeni premén
z hlediska nezpUsobeni Upadku nastupnické spoleénosti, prezkoumavani vztah mezi propojenymi osobami a vztah
mezi minoritnimi a majoritnimi akcionafi z ekonomického hlediska, zplisob stanoveni a stanoveni prevodnich
(zGctovacich) cen mezi spojenymi osobami, prezkoumavani ovladacich smluv a smluv o prevodu zisku z ekonomického
hlediska, ¢innosti ¢lenl statutarnich organl z hlediska ekonomickych zajmd, stanovovani a posuzovani primérené
ceny nebo sménného poméru cennych papirli pfi povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni, vyporadani
v penézich pfi zruseni obchodni spolecnosti s prevodem jméni na akcionare, resp. spolecnika, posuzovani a
pfezkoumavani vztahd, smluv, cen a dalSich skuteénosti z ekonomického hlediska, zjistovani hodnot vypofadacich
podilll, stanoveni hodnoty skutec¢né skody a uslého zisku, stanovovani realné hodnoty pro Ucely Géetnictvi, ucetni
evidence.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod ¢. 067903/2026 a obsahuje celkem 30 stran a je bez pfiloh.

Znalec prohlasuje, Ze ke zpracovani tohoto znaleckého posudku nepfibral konzultanta, a Ze za podani tohoto posudku
byla sjednana smluvni odména, jejiz vyse neni zavisla na zavéru, k némuz Znalec ve znaleckém posudku dospél.

Znalec: CLA Appraisal s.r.o.
znaleckd kanceldf
Rohanské nabrezi 721/39, Karlin
186 00 Praha 8
IC: 28213645, datova schranka: 6wgacqz
www.claczech.cz/

Posudek pfipravili: Ing. Dagmar Duskova
Ing. Vaclav Kunasek
Ing. Jitka Klausova
Ing. Branislav I5ték

Znalcem, ktery je povinen znalecky posudek na Zadost organu verejné moci, pred nimz ma byt znalecky posudek
pouzit, osobné stvrdit, doplnit nebo jeho obsah blize vysvétlit je Ing. Dagmar Duskova.

V Praze dne 18. srpen 2026

agmar Duskova
jednatelka, znalec
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