OBEC BABICE
Na Navsi 6, 251 01 Babice

Datum jednani:  23.2.2026
Cislo usneseni:

Nazev bodu: Rozhodnuti o pofizovateli izemni studie ,,US 5 Babice sever”
Predkladatel: Ing. Marcela Marks, starostka obce
Zpracoval: Ing. arch. Radek Bocek

NAVRH USNESENI{

Zastupitelstvo obce Babice

I. bere na védomi

navrh zadani tzemni studie ,,US 5 Babice sever” dle piilohy €. 1 tohoto materialu;

Il. rozhodlo

7 rv

ie porizovatelem tzemni studie ,,US 5 Babice sever” bude Obecni Gfad Babice, ktery si zajisti
splnéni kvalifikaénich poZadavkid pro vykon tizemné planovacich ¢innosti uzavienim pfikazni
smlouvy s Ing. arch. Radkem Bockem;

lll. uklada

starostce obce, uzavfit pfikazni smlouvu na pofizeni této Uzemni studie dle pfilohy €. 2 tohoto
materidlu, a ndsledné prostfednictvim pofizovatele, zajistit pofizeni Uzemni studie.

DUVODOVA ZPRAVA

Ve stévajicim Gzemnim plédnu Babice je stanovena podminka pofizeni a zpracovani Gzemni studie ,US
5 Babice sever”. Tato podminka musi byt naplnéna, pokud pro toto pomérné dulezité uzemi nema
platit neptfima stavebni uzdvéra. Bez zaevidované, tj. pofizené, zpracované a projednané uzemni
studie nelze pokracovat v dalsich krocich vedoucich k pfipadné vystavbé objektl v této ¢asti obce
Babice. Proto dne 9.1.2026 pofizovatel vypracoval zaddni této Uzemni studie a dnes starostka obce
spolu s pofizovatelem predlozila na jedndni Zastupitelstva obce Babice navrh na pofizeni této Uzemni
studie. Nasledné bude vybran projektant této Uzemni studie. S ohledem na ¢asovou
zaneprazdnénost pracovnikd Ufadu Gzemniho planovani Ri¢any se doporuduje, aby pofizovatelem
Uzemni studie ,,US 5 Babice sever” byl Obecni Gfad Babice prostiednictvim zastupce potizovatele Ing.
arch. Radka Bocka, ktery dokoncil pofizeni naseho zemniho planu, zmény €. 1, zmény €. 2, pofizuje
zménu &. 3 Gzemniho planu a pofidil také Gzemni studii ,,US 6 Babice - Naves”.

PRILOHA

1. N&vrh Gzemni studie Zadani Gzemni studie ,US 5 Babice sever”

2. Navrh piikazni smlouvy na potizeni tzemni studie ,,US 5 Babice sever”



Zadani tzemni studie ,,US 5 Babice sever”

1. Ve vazbé na ustanoveni § 68 odst. (3) zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zakon“) bylo Obecnim Ufadem Babice, coby potizovatelem Uzemni
studie, zpracovéno zadani zemni studie ,,US 5 Babice sever “ ve spravnim Gzemi{ obce Babice,
k.u. Babice [600601].

2. Tato uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

3. Vsouladu s platnym Uzemnim planem Babice ve znéni zmény €. 1 a zmény €. 2 bude tato Uzemni
studie Fesit predevsim nasledujici (viz str. 36 Uplného znéni Uzemniho planu Babice):

wvwvs

o Provéfit vhodnou parcelaci Bl, proveditelnost ZS, vefejny prostor s pésimi propojenimi
a zapojitelnost dopravni a technické infrastruktury i s ohledem na podminky vyuZiti
okraje lesa, stanovené v karté Bl a OV. RovnéZ nedojde k omezeni moZnosti vyuZiti
komunikace na poz. 366/1 v k.u. Babice.

o Bude zajisténa potiebna Sife verejného prostranstvi podél ulice Starobabicka spolu s

feSenim pohodiného chodniku pro pési a stromové aleje podél této ulice.

vvrs

o Bude resit pési prostup tzemim a zachovani prichoda do lesniho komplexu (P2, P4).

a) Obsah studie

4. Redené Uzemi Uzemni studie je vymezeno platnym a G&innym Gzemnim planem Babice
polygonem pobarvenym tmavé rizovou horizontalni $rafou doplnény kédem ,,US 5 Babice sever
“, viz obrdazek ¢. 1 pod textem.
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Obrazek 1: Vymezeni Fe$eného tzemi pro Gzemni studii ,US 5 Babice sever “ ve spravnim Gzemi obce Babice, podklad:
Vykres zakladniho ¢lenéni, Uplné znéni tzemniho pldnu Babice po vydani zmény ¢. 1 a zména ¢. 2.
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5. Lokalita je uréena Uzemnim planem pro plochu bydleni v rodinnych domech ,205“, ,206“ a ,,Z23"
a plochu dopravni infrastruktury silni¢ni, viz obrazek ¢. 2 pod textem, ohrani¢eno ¢ervenym
polygonem. Redeni US upfesni podminky hlavniho, pFipustného, podminéného a nepiipustného
vyuziti dle platného Gzemniho planu pro oba typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Obrazek 2: Funkéni vymezeni ploch fesenych uzemni studii dle Gzemniho planu Babice, jedna se o zastavitelné plochy 202
tvorenou plochami s funkénim vyuzitim ,SV“, ,,PU“, OV, ,ZP“ a ,BI“.
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6. Pro plochy ,SV —smiSené obytné venkovské” stanovuje Uzemni plan Babice tyto zdvazné
stanovené podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti, které mohou
byt Uzemni studii dale upresnény, zpfisnény, ale nemohou byt zménény nebo rozvolnény:

Y smisené obytné venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych domda, rodinné domy
stavby a zafizeni obZanské vybavenosti

PRIPUSTNE VYUZITI:
mozinost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivii na okoli, s dennim
provozem, jejichZ rozsah nepievysirozsah podlahovych
ploch pro bydleni v ramci objektu a maximdlni vyméru
200m?. U rodinnych domi jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni v rozsahu min. 30%
podlaznich ploch
RD s moznym ¢astecnym nebytovym vyuZitim.
zemeédeélské usedlosti, obcanské vybaveni, obchod,
sluZby, administrativa
doprovodné stavhy pro malé domaci hospodarstvi
Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelenr,

vymeéra pozemk( v zastavitelnych plochach
min. 800 m?, v zastavénych Gzemich Ize
pFipustit déleni pozemk pouze tak, aby
minimalni vyméra kaidého rozdéleného
pozemku (parcely pro déim) byla v&tsi nez
800m?;

Zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 30% z vymeéry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zaroven nesmi piesahnout limit 300m?>.

Parcelace a stavba hlavni bude podporovat
venkovsky charakter prostiedi (viz definice
6.1.A), u doprovodnych staveb se nestanovuje

V tzemi oznaceném Regl je stanoveno min. %
zelené 5%

doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 70%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT:
Dvojdomy umistovat pouze v lokalitich vyZadujicich
zpracovani uzemni studie
truhldrna za podminky, Ze limity negativnich vliv( z
provozu nepiekro¢i izemi oznacené Regl

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskere stavby a vyufiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti
specifické formy hydleni
trojdomy, fadové domy

PARKOVANI:

Parkovéani residentu:
kazdy RD - 2 park.stani na pozemku RD

Parkovani ndvstévnikh pro bydleni
(povinné pouze v plochich podminénych
zpracovanim US):

na 2 RD - 1 navstév. misto

MIN. % ZELENE

40

MAX. VYSKA

12m

Pozn.1: V zastavitelné plo3e 7.02 a jeji jizni €asti s vyuZitim SV se podél ulice Starobabické poZaduje zfizeni

pohodIného chodniku oddéleného od Starobabické aleji.
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7. Pro plochy ,PU — vefejna prostranstvi vSseobecna” stanovuje Uzemni plan Babice tyto zavazné
stanovené podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti, které mohou
byt Uzemni studii dale upresnény, zpfisnény, ale nemohou byt zménény nebo rozvolnény:

PU verejna prostranstvi vSeobecna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max. 2

HLAVNI VYUZITi:

pozemky vefejnych prostranstvi s plochou nad 2000 stavby v jedné funkéni ploe, kazdd do max.
m?), zpevnéné plochy pro pési, pozemky souvisejici zastavéné plochy 25m?a max. vysky 4m;
dopravni a technické infrastruktury, plochy vefejné nemoznost jejich ndsobného spojovani
zelené

verejnd hygienicka zafizeni do puadorysné
PRIPUSTNE VYUZITI: velikosti 10m?

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliaf; liniové stavby vefejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska histé do 200 m?

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

informacni centra, verejna hygienicka zafizeni,

obt¢anské vybaveni slu¢itelné s hlavnim vyuZitim PARKOVANI:
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% ploch |jen pro verejné parkovani a za podminek
celého prostranstvi - z toho obchod do 5% pfipustného vyuziti a max. kapacity 20 mist
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuZiti
4 20
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

8. Pro plochy , 0OV —obcanské vybaveni vefejné” stanovuje Uzemni plan Babice tyto zdvazné

stanovené podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti, které mohou
byt Uzemni studii dale upresnény, zpfisnény, ale nemohou byt zménény nebo rozvolnény:

Bl e

HLAVNI VYUZITi:

PRIPUSTNE VYUZITi:

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni obZanského vybaveni

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci, verejna administrativa a
administrativa souvisejici s obcanskou vybavenosti
zafizeni pro cbchodni prodej max. 150 m?

dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, p&si cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni.

Max. celkovy rozsah pripustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

pripustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti

aredl skoly Open Gate (soukromé gymnazium a zakladni
skola s ubytovanim kolejniho typu a dalsim vybavenim -
napf. knihovna, divadlo, hospodarsky statek, sportovni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavéna plocha pozemku bude éinit max.
45% tohoto pozemku, zast. plocha kazdée
jednotlivé nadzemni stavby max.2000m?;

sirka verejného prostranstvi prijezdové
komunikace bude splfovat pozadavky platnych
pravnich predpisd

V zastavitelné plose Z.22 nebudou pripadné
objekty blize nez 30 m od vychodni hranice
plochy Z.22 (sousedici s plochou Rl), v pfipadé
vystavby objektd bude vysazen zeleny pas
izolacni zelené (pohledova clona) podél
vychodni hranice plochy 7.22.

hala, bazén, sportovisté atp.)

pozemky pro technické zajisténi obce (sbérny dvur,

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

shérné misto) za podminky realizace pasu izolaéni
zelené a minimalizaci obtézujicich vliv( na okolni
obytnou zastavbu

PARKOVANI: ano

veskere stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MIN. % ZELENE

25

MAX. VYSKA

12m

Pozn.1:

podrobné podminky oploceni a pfistupu k
spravnich fizenich

nezastavitelna pro jakékoli budovy

zastavitelné  plochy nebudou
k plnéni funkce lesa.
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dopravné

V zastavitelné plose Z.02 je nutné ve vztahu k okraji lesa plnit nasledujici podminky:
oploceni a daléi stavby budou min. 15m od okraje lesa, zména polohy oploceni a dalsi

lesnim pozemk(m lze upravit v navazujicich

prostor 15m od okraje lesa nelze jakkoli zastavovat a je vyuzitelny pouze jako plocha

zpfistupnény pres pozemky urcené



9. Pro plochy ,Bl —bydleni v rodinnych domech” stanovuje Uzemni plan Babice tyto zavazné
stanovené podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti, které mohou
byt Uzemni studii dale upresnény, zpfisnény, ale nemohou byt zménény nebo rozvolnény:

N e

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych domd, rodinné domy s moznym
casteénym nebytovym vyuZitim

PRIPUSTNE VYUZITi:

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obéanské
vybavenosti a obchodnich jednotek bez rusivych vliva
na okoli, s dennim provozem, jejichz rozsah neprevysi

rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a

maximalni vyméru 200m?. U rodinnych domd jako
zemédélskych usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlaznich ploch

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A
ob&anska vybavenost

. jen stavajici (nikoli nové) stavby pro rekreaci
dopravni a technicka infrastruktura,

vefejna zelen, pési cesty a cyklostezky, a také sportovni

vybaveni

max. celkovy rozsah pripustného vyuziti pozemku do
25% rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Moznost umisténi nerusicich sluzeb, obéanské

vybavenosti a obchodnich jednotek bez rusivych vliva
na okoli, s dennim provozem, jejichZ rozsah nepfrevysi

rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a

maximalni vyméru 200m? a nevyvola zasadné zvyseny
narust cilové dopravy.
U rodinnych domua jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni pak mohou tyto
nebytoveé funkce dosahnout az max. rozsahu 70%
podlaZznich ploch
Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyZadujicich zpracovani US.

. vyuZiti plochy Z.08 a Z.09 je podminéno prokazanim
splnénim hygienickych limitd v chrdnéném venkovnim

prostoru staveb z provozu stavajici plochy VZ (vyroba a

skladovani — zemédélska vyroba)

. vystavba v zastavitelnych plochach v prekryvu s
NRBK.K 66 bude moind aZ po provedeni aktualizace
ZUR Stredodeského kraje nebo za podminky souhlasu
organu ochrany Zivotniho prostredi

NEPRiPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyie
uvedenému vyuZiti

specifické formy bydleni
. trojdomy, radové domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro nové parcelace (déleni pozemkd) plati
ode dne vydani UP.

vyméra pozemkd RD min. 800 m?,

v zastavénych Uzemich lze pfipustit déleni
pozemk( pouze tak, aby vymeéra kazdého
rozdéleného pozemku byla min. 800 m?;

zastavéna plocha kaZzdého objektu na
pozemku neprekroéi 250 m?.

V zastavitelné plose Z.05 musi byt vymezena
souvisla verejné pfistupna plocha uréena pro
sport/détska hiisté o min. velikosti 300 m?,
ktera bude prednostné umisténa v ¢asti
oznacené ve schématu v hlavnim vykrese.

V zastavitelné plose Z.23 musi byt vymezena
souvisla plocha vefejného prostranstvi o min.
velikosti 2400 m?, ktera bude prednostné
vymezena v casti oznacené ve schématu v
hlavnim vykrese.

V zastavitelné plose Z.20 musi byt vymezena
souvisla plocha vefejného prostranstvi o min.
velikosti 2200 m? a plocha uréené pro
sport/détska hristé o min. velikosti 900 m?,
které budou prednostné umistény v casti
oznacené ve schématu v hlavnim vykrese.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentd: kazdy RD - 2 park.stani na
vlastnim pozemku

Parkovani navitévnik(: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US:

na 3 RD 1 navitévnické stani

MIN. % ZELENE

60

MAX. VYSKA
2NP,9m
INP+P, 9 m (v

uzemi oznaceném
Reg2)
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10. Pro plochy ,,Bl — bydleni v rodinnych domech” v zastavitelné plose Z.02 jsou dale stanoveny
uzemnim planem tyto upresiujici podminky:

SV smisené obytné — venkovské 6 RD a 2 penziony
ov obcanské vybaveni
.02 3,21 BI bydleni v rodinnych domech 5RD
ZP zelen na verejnych prostranstvich
PU verejna prostranstvi

11. Pro feSeni dopravni infrastruktury je nutné respektovat grafickou podobu vykresu koncepce
verejné infrastruktury a z ného vyplyvajici poZadavky pro feseni Uzemni studie, viz obr. ¢. 3 ddle
pod textem, tj. zejména poZzadavky na pési propojeni,P2“ a, P4“ a na umisténi parkovisté ,P“:

7’ Tve

Y & o | 7 e !

! A L T e A Lo\ \
reSenych Uzemni studii dle zemniho planu Babice, ve

(e

| ra 3 : |
Obrazek 3: Dopravni feSeni a systém verejné infrastruktury ploch
znéni zmény ¢. 1 a zmény ¢. 2.
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12. Soucasti feSeni Uzemni studie musi byt vymezeni plochy s moZnosti vyvlastnéni dle vykresu

verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci dle obr. ¢. 4 dale pod
textem a to opét souladné s platnym Uzemnim planem jako nadfazenou a zavaznou Uzemné
planovaci dokumentaci pro reseni této Uzemni studie:

vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

%// VPS dopravni infrastruktury
/\% VPS obéanského vybaveni

VPA VPS vefejného prostranstvi

%/l/ VPO pro vytvafeni prvk( tzemniho systému ekologické stability

Obrazek 4: Vymezené verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury ,VD.4“, obéanského vybaveni ,VO.1“ a vefejnych
prostranstvi ,,VP.1“ dle Uzemniho planu Babice, ve znéni zmény ¢. 1 a zmény ¢. 2.

13. Z hlediska prostorové regulace bude predmétem reseni Uzemni studie:

stanoveni parcelace, tj. stanoveni hranic jednotlivych stavebnich pozemkd,

v s

stavebni ¢ara neprekrocitelna ohranicujici vnéj$i maximalni hranice mozného umisténi
jednotlivych objekt(, v jeho rdmci budou moci byt objekty v navazujicich spravnich fizenich dale
umistovany, stavebni ¢ara neprekrocitelna maze byt podkroc¢ena, ale nesmi byt pfekrocena,

stavebni ¢ara pevna bude stanovovana s ohledem na komunikacni reSeni lokality, tam, kde to
bude urbanisticky vhodna/nutn3, tato stavebni ¢ara nesmi byt podkrocena ani pfekrocena, tj.
hrana objektu, typicky do uli¢ni fronty, musi byt umisténa presné na ni,

zastavéna plocha pozemku bude stanovena v souladu s platnym Uzemnim planem a definici
tohoto pojmu v ném uvedenou, fidi se ust. § 13 stavebniho zdkona, citace: ,,zastavénou plochou
pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb”, kdy zastavénou plochou stavby se
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14.

rozumi ,,plocha ohrani¢ena pravouhlymi prliiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji; u
objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfesSenych
staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena

pravouhlym priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny,”,

minimalni procento zelené bude stanoveno pro kazdy jednotlivy vymezeny stavebni pozemek a
bude stanoveno v souladu s platnym tuzemnim planem a definici tohoto pojmu v ném uvedenou,

maximalni vyska staveb bude stanovena v souladu s platnym Gzemnim planem a definici tohoto
pojmu v ném uvedenou, nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovenda v metrech, méfi
se u jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skaly ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5m od
fasady k nejvysSimu mistu stfesni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastiesni technologicka
zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytahl apod.), u staveb umisténych ve svahu se maximalni

vvs evvs

pfipustna vyska méfi jak v nejvyssim, tak i v nejnizsim bodé klesajiciho terénu,
podlaZnost bude stanovena v souladu s platnym UP,
minimalni vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb bude stanovena kétou,

pldorysna velikost stavby bude stanovena pouze orientacné, ilustrativné, jako promitnuti mozné
predstavy aurora Uzemni studie o nejvhodné;jsi urbanistické koncepci celé lokality,

dal3i pozadavky vyplyvajici z UP Babice na prostorovou regulaci staveb budou studii plné
respektovany.

Z hlediska technické infrastruktury bude navrh Uzemni studie plné respektovat zavazné reseni
technické infrastruktury dle Gzemniho planu Babice, tj. navrZeny zplsob zdsobovani elektrickou
energii, vodu, odkanalizovani, apod. Parametry jednotlivych patecnich vedeni technické
infrastruktury musi odpovidat poZadavkdm uzemniho planu, zakon( tuto technickou
infrastrukturu fesicich, jejich souvisejicich provadécich vyhlasek, pfipadné dalsich podzakonnych
predpist a poZadavkim odpovidajicich technickych norem.

b) Rozsah studie

15. Je stanoven obrazku €. 1 u bodu 4 tohoto zadani.

c) Cile a ucel studie

16. Cilem Uzemni studie je:

= najit optimalni umisténi jednotlivych objektl dle poZadavki jejich majitelll pfi sou¢asném
zachovani rozvolnéné zastavby,

= upresnit prostorové parametry budoucich staveb pti sou¢asném zachovani méfitka a hmot
tradi¢ni architektury,

= navrhnout optimalni komunikacni feseni celé lokality,

= navrhnout optimalni feseni technické infrastruktury pro danou lokalitu.

d) Technické pozadavky na zpracovani studie
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17.

18.

Graficka ¢ast bude sloZena z téchto vykresu:
o vyrokova ¢ast Uzemni studie bude obsahovat tyto vykresy:

L, HLAVNI VYKRES“ s vyznacenim zékladnich prostorovych parametr(, funkéniho vyuziti ploch a
celkového urbanistického reseni véetné reseni parcelace v rozsahu feSeného Uzemi studie
v méfitku 1 : 1 000,

,VYKRES URBANISTICKE KONCEPCE“ s vyznacenim prvké prostorové regulace (parcelace, stavebni
cary neprekrocitelné, stavebni ¢ary pevné, procenta zastavénosti, vyska staveb, kdtované
odstupy neprekrocitelnych stavebnich ¢ar a uli¢nich ¢ar od hranic stavebnich pozemkd, atd.)

v méfitku 1 : 1 000,

,VYKRES DOPRAVNI INFRASTRUKTURY“ s vyznaéenim prvk( dopravni infrastruktury, zejména
vymezeni komunikaci, parkovacich stani, optimalniho umisténi vjezd( na jednotlivé vymezené
stavebni pozemky, doplnéno modelovymi pfiklady rfeseni uli¢nich profil(i, v podrobnosti ptiblizné
odpovidajicim dokumentaci regulacniho planu v rozsahu feSeného Uzemi studie v métitku 1 :

1 000,

,VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY“ s vyznacenim hlavnich vedeni technické infrastruktury,
zejména vymezeni vodovodnich fadi, napojovacich bod( pro vodovod, vedeni elektrické energie,
umisténi trafostanice, vedeni STL plynovodu, pfipojovaci bod plynu, hlavni kanaliza¢ni stoky,
napojovaci body kanalizace, ¢erpaci stanice kanalizace, umisténi stanovisté tfidéného odpadu, v
podrobnosti pfiblizné odpovidajicim dokumentaci regulacniho planu v rozsahu feSeného Uzemi
studie v méfitku 1 : 1 000,

o odlvodnéni Uzemni studie bude obsahovat tyto vykresy:

,VYKRES SIRSICH VAZEB“ v méFitku UP, tedy 1 : 5 000, kdy podkladem maze byt kopii hlavniho
vykresu UP se zakresem pfedmétné lokality a potfebnych vazeb do okoli,

,KOORDINACNI VYKRES“ coby kombinace viech 4 vyrokovych vykrestl prokazujici navrh
funkcniho vyuZiti ploch a celkového urbanistického Feseni véetné reseni parcelace v rozsahu
feSeného Uzemi studie, v€etné FeSeni dopravni a technické infrastruktury a limitll a omezeni
v daném Uzemi v méritku 1 : 500,

,SCHEMATA A VIZUALIZACE“ kdy graficka ¢ast odGvodnéni Gzemni studie mdze byt ptip.
doplnéno dalSimi schématy, pohledy, fezy, vizualizacemi, skicami apod., dle dohody zhotovitele
uzemni studie a objednatele.

Textova Cast studie bude sloZena z privodni zpravy o rozsahu cca 10-15 stran formatu A4 vc.
odlvodnéni zvoleného feceni. Textova ¢ast Uzemni studie bude délena na ¢ast vyrokovou a na
odlvodnéni uzemni studie, kdy

o vyrokova cast textové ¢dasti Uzemni studie bude mit tuto osnovu:
ZAKLADNI KONCEPCNI PRINCIPY
STANOVENI CHARAKTERU ZASTAVBY A PODMINEK PRO VYSTAVBU
KONCEPCE VEREJNYCH PROSTORU A VEREJNE ZELENE
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ETAPIZACE (pokud bude projektantem stanovena)
o odlvodnéni v ramci textové ¢asti Gzemni studie bude mit tuto osnovu:

STRUCNY POSTUP PORIZENI UZEMNI STUDIE (zpracuje pofizovatel)
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19.

20.

21.

ODUVODNENI NAVRZENEHO RESENI (zpracuje projektant)

VYPORADANI UPLATNENYCH POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU A OPRAVNENYCH INVESTORU
(zpracuje potizovatel po projednani navrhu Uzemni studie)

VYPORADAN{ UPLATNENYCH POZADAVKU OBCANU (zpracuje pofizovatel po projednani navrhu
Uzemni studie)

PDF ODVOZENINY UPLATNENYCH POZADAVKU (zpracuje pofizovatel po projednéni navrhu
Uzemni studie)

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI (zpracuje projektant)

Dokumentace Uzemni studie bude vyhotovena v 5 vyhotovenich a bude pfedana na Obecni tGrad
Babice, na stavebni Gfad v Ri¢anech, na Gfad Gzemniho planovani v Ri¢anech, na Krajsky ufad
Stfedoceské kraje. Dale bude poskytnuta Zadatelim o poftizeni této Gzemni studie v elektronické
podobé.

Uzemni studie bude té7 pfedana pofizovateli v digitalni podobé& na DVD nosi¢i nebo USB disku ve
formatu DOCX a PDF pro textovou ¢ast a ve formatu PDF pro grafickou ¢ast. Graficka ¢ast studie
bude zpracovana v prostfedi CAD/GIS a potizovateli budou pfedény i data v nativnich formatech,
preferuje se systém DWG pro CAD systémy a format SHP/GDB pro datové vrstvy pro GIS
softwary.

Format predavanych dat musi respektovat poZadavky pfilohy €. 25 ,PoZadavky na strojové
¢itelny format uzemni studie” vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zadani uzemni studie zpracoval dne 9.1.2026:

Obecni urad Babice, Ke Skale 76, 251 01 Babice
zastoupeny

Marcela Marks Ing. arch. Radek Bocek

Starostka obce Babice Zdstupce pofizovatele
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¢. smlouvy na strané prikaznika: 01/2026

Prikazni smlouva

Prikazce:

Obec Babice

Na Navsi 6

251 01 Babice

IC: 00240028

kontaktni email: starostka@babiceurican.cz
kontaktni telefon: +420 323 660 994
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
¢islo Uctu: 9323201/0100

identifikator datové schranky: vxtaugv
zastoupeny

=  Marcelou Marks, starostkou obce Babice, ve vécech smluvnich i technickych,

a
Prikaznik:

ING. ARCH. RADEK BOCEK

Na Rozmezi 209,

397 01 Pisek

osoba je zapsana v zivnostenském rejstiiku vedeném Méstskym Gfadem v Pisku, Zivnostenskym uradem, pod
spisovou znactkou ZUMUPI/4169/2011/BRA,

IC: 88184684

kontaktni email: radek.bocek@email.cz

kontaktni telefon: 777 823 409

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

Cislo uctu: 0568518013/0800

identifikator datové schranky: igvjgs2

zastoupeny

= Ing. arch. Radkem Bockem, ve vécech smluvnich i technickych,

Zadatel:

TODAR s.1.0.,

Na Navsi 5, 251 01 Babice

ICO: 27108805

kontaktni email:

kontaktni telefon:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

identifikator datové schranky: kid7idm
zastoupeny

*  Ing. Janem Rehdkem, jednatelem spolecnosti, ve vécech smluvnich i technickych,

uzaviraji podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku (ust. § 2430 a nasleduijici)
prikazni smlouvu v tomto znéni:
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Clanek 1.

Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je zajisténi veskeré Cinnosti tzv. létajiciho pofizovatele, tj. poskytovani veskeré
technické pomoci prikazci pfi pofizeni Gzemni studie ,,US 5 Babice sever” osobou splfiujici kvalifikacni
pozadavky pro Uzemné planovaci ¢innost pro Obecni Urad Babice, jako obecni Ufad potizujici Uzemni studii dle
ustanoveni § 26 zakona €. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zdkon"), tj. bude tzv. zastupcem pofizovatele dle ust. §§ 50-53 stavebniho zakona.

2. Mezi ¢innosti zajistované prikaznikem vyslovné patfi

a. zpracovani navrhu zadani tizemni studie dle ust. § 68 odst. 3 stavebniho zidkona,

b. poftizeni navrhu tzemni studie,

c. vyporadani stanovisek, podnétd, vysledkli konzultaci, pfipominek a poZadavk(i po projednani
navrhu Gzemni studie, zpracovani,

d. odborna pomoc projektantovi a pfikazci s projednanim tizemni studie v zastupitelstvu,

e. zpracovani téch casti textu Uzemni studie, které zpracovava porizovatel (zejména postup pofrizeni
uzemni studie, vyporadani pozadavka),

f. technickd pomoc obecnimu uradu pfikazce pfi ¢innostech spojenych s administraci poftizeni po
dokonceni Uzemni studie (zapis do narodni geoportal uzemniho planovani, pfedani na prislusna
mista, sdéleni o pofizeni, ndleZitosti archivace).

3. Nedilnou soucasti zdvazku prikaznika je moderovani dale verejnych jednani a pfiprava podklad(l pro tato
jednani, stejné jako UGcast na nich, kdy veskeré naklady (cestovné, hodinova sazba, tisky podklad(i pro né, apod.)
jsou zahrnuty v nabizené cené.

4, Veskeré oficidlni pisemnosti budou odesilany pracovniky pfikazce prostfednictvim datovych schranek nebo
posty s tim, ze ve formatu DOCX nebo PDF je ptikaznik pfipravi k odeslani a zasle na email uvedeny v zahlavi
smlouvy nebo na dohodnuty email. Taktéz verejné vyhlasky budou pfipraveny pfikaznikem, vlastni vyvéseni na
Uredni desku, vE. elektronické, zajisti obecni urad prikazce.

5. Sohledem na skutecnost, Ze potizeni studie dle této smlouvy je uskutecriovano na zadost zadatele, dohodly se
smluvni strany, Ze Zadatel se bude podilet na Uhradé Cinnosti prikaznika dle této smlouvy jak uvedeno nize.

Clanek II.

Misto plnéni

Mistem vykonu ¢innosti bude obec Babice a mésta Pisek, Ri¢any a Praha s tim, 7e ptikaznik bude G&asten jednani

7

ve véech méstech a obcich Ceské republiky, kde si to pofizeni izemni studie vyzada.

Clanek Il

Doba pinéni

Tato smlouva se uzavird na dobu od 9.1.2026 do 31.8.2026. Vlastni pofizovatelské prace budou trvat dle pribéhu
poftizeni, mnoZstvi uplatnénych namitek a pfipominek a dle obsahu stanovisek dotéenych organti cca 6-8 mésica.
Predpoklad ukonceni ¢innosti je k 31.8.2026, nicméné aZ do Uplného konce celého pofizovatelského procesu je
prikaznik vazan touto smlouvou k provadéni potrebnych cinnosti souvisejicich s pofizovanim pro prikazce.
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Clanek IV.

Cena a platebni podminky
1. Cena je sjednana dohodou smluvnich stran na 60 000 K¢.
2. Zadatel o pofizeni tizemni studie uvedeny v zahlavi této smlouvy se zavazuje do 1 tydne po podpisu smlouvy

vSemi smluvnimi stranami prevést na ucet prikazce uvedeny v zahlavi celou ¢astku 30 000 K¢ jako polovinu
nakladu na pofizeni této Uzemni studie.

3. Prikaznik neni platcem DPH. Nabidkova cena je konec¢nd, obsahuje veskeré nutné naklady k fadné realizaci
predmétu smlouvy, véetné nakladd souvisejicich (poplatky, postovné, vedlejsi naklady za zjisténi potfebnych
informaci, technickych dat, provoz prikaznika, obecny vyvoj cen apod.). Cena nebude navysena ani v pfipadé
prodlouZeni terminu pro pofizovani Uzemni studie.

4. Fakturovano bude az po projednani navrhu tzemni studie v Zastupitelstvu obce Babice dle ust. § 68 odst. 4
stavebniho zakona a to v pripadé, Ze zastupitelstvo nebude souhlasit s navrhem tizemni studie.

5. Proplaceni bude pfikazcem provedeno na konto (na ¢islo Gc¢tu uvedené v zahlavi smlouvy) pfikaznika do 15 dnti
od doruceni faktury. V pfipadé Spatné vystavené faktury prikazce fakturu vrati prikaznikovi, aniz by byl v
prodleni s placenim.

6. V pfipadé prodleni s fadnym zaplacenim faktury se ptikazce zavazuje zaplatit ptikaznikovi smluvni pokutu ve
vysi 0,3% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Clanek V.

Ukonceni smluvniho vztahu v priibéhu procesu pofizeni

1. Prikazce mizZe od smlouvy odstoupit kdykoliv, odstoupeni musi byt provedeno pisemnou formou.

2. Prikaznik mlze od smlouvy odstoupit pouze v pfipadé podstatného poruseni povinnosti piikazce. Také zde
odstoupeni musi byt provedeno pisemnou formou. Za podstatného poruseni povinnosti prikazce se povazuje
neuhrazeni fadné vystavené faktury po dobu vice jak 1 mésic po dnu splatnosti, takové pozadavky prikazce a
trvani na nich, které by byly v rozporu s pravnim fadem CR, v&. podzékonnych predpisti, hrubé poskozovaly
zajmy prikazce, nebo by byly v rozporu etickymi principy ¢innosti pofizovatele nebo s vnitfnimi predpisy CKA,
které je prikaznik clenem.

3. V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smluvni strany dohodly na tomto zplisobu vyporadani — pfikaznik preda
v okamZiku ukonceni smluvniho vztahu vSechny podklady pfikazci a nebude Cinit zadné kroky ke zpochybnéni
dosavadni pribéhu pofizeni Uzemni studie a v pfipadé potieby poskytne veskerou potfebnou odbornou
pomoc a pfimérenou soucinnost. Prostfedky sloZzené Zzadatelem na tcet prikazce na pofizeni studie budou
neprodlené vraceny na ucet Zadatele.

Clanek V1.

Zdruka za provddéné cinnosti

Prikaznik se zavazuje, Ze veSkeré Cinnosti budou vedeny vsouladu s obecné zavaznymi predpisy (zejména
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stavebnim zakonem a spravnim radem), podzakonnymi pravnimi predpisy zejména vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, vyhlaska ¢. 149/2024
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona a vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu),
platnymi normami a touto smlouvou. Pfi pofizovani zmény bude pfikaznik prednostné hajit zajmy pfikazce a
Zadatele.

Clanek VII.

Zdavérecnd ustanoveni

1. Veskeré zmény ¢i dodatky této smlouvy jsou platné, pokud byly vyhotoveny pisemné a podepsany viemi
smluvnimi stranami.

2. Tato smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma povahu originalu, Ucastnici ji prevzali po podpisu
smlouvy takto: prikazce — 1 pare smlouvy, pfikaznik — 1 pare smlouvy, 1 — Zadatel.

3. Po precteni Ucastnici prohlasili, Ze smlouva vyjadfuje jejich pravou, svobodnou a vaznou vdli, a tuto uzaviraji
tak, aby mezi nimi nedoslo k rozporim. Vyskytne-li se pfi plnéni smlouvy potfeba tuto doplnit nebo zménit v
zajmu naplnéni ucelu smlouvy, zavazuji se Ucastnici ucinit tak bez zbyte¢ného odkladu. V pripadé rozport
budou Ucastnici jednat s vlli rozpory odstranit tak, aby Zadny z ucastnik( nebyl znevyhodnén.

4. Prikaznik i Zadatel predem vyslovné timto prohlasuje, Ze souhlasi v souladu se znénim zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, s moznym zpfistupnénim ¢i zverejnénim
celé této smlouvy v jejim plném znéni, jakoZ i vSech Ukon( a okolnosti s toto smlouvou souvisejicich, ke kterému
muZe kdykoliv v budoucnu dojit.

Ing. Marcela Marks
starostka obce Babice
za prikazce

V Babicich,
dne

Ing. arch. Radek Bocek
zastupce porizovatele
za prikaznika

V Pisku,
dne 9.1.2026
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Ing. Jan Rehak
jednatel spole¢nosti
za Zadatele

V Babicich,
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