Finanční plán - stanovení výše nájmu
1. Stanovení cílů:
V Rychnově není možnost ubytování rodinného charakteru. Je zde pouze ubytovna. Vytvoření dvou apartmánů v 1.NP nad restaurací, vznikne ubytovací kapacity 13 lůžek. Jeden apartmán  je 5-ti lůžkový, druhý až 8 lůžkový.  V případě krizové situace, například, požár, nemá město krizový byt.

.
2. Analýza trhu:
Poptávka po ubytování je hlavně o víkendech v souvislosti s oslavami různých příležitostí.
Nejbližší poskytovatel obdobných služeb je Penzion v Údolí - Jílové, https://www.penzionvudoli.cz/#pokoje  Minimální cena za lůžko je zde 500,-Kč bez snídaně/ noc

3. Odhad příjmů:
Minimální cena za lůžko v okolí je 500,-Kč. Celkem je 13 lůžek. 
Varianty:
a) Optimistická -obsazenost 100% každý víkend 13x500Kčx 8  nocí = 52000,-Kč/měs.
b) Realistický  - obsazenost 5 lůžek 2 víkendy v měsíci. 5x500x4= 10.000,-Kč/měsíc
c) Pesimistický nikdo služby nevyužije.

 
4. Odhad výdajů:
a. Investiční náklady na vytvoření těchto apartmánů jsou 2 mil Kč.
b. Návratnost investice 15 let = 11.111,-Kč měsíčně
c. Návratnost investice 12 let = 13,888,-Kč
d. Návratnost investice 10 let = 16.666,-Kč měsíčně
e. Náklady na energie ?
f. Náklady na úklid ?
g. Správa a rezervace pokojů ?

5. Scénáře:
a. Naplní se optimistická varianta - může se zvýšit nájemné, aby se zkrátila doba návratnosti investice.
b. Naplní se realistická varianta - nájemné za apartmány 11.111,-Kč . Návratnost investice 15 let. Možnost využití volných kapacit pro zaměstnance IZS, učitele atd.
c. Naplní se pesimistická varianta. Apartmány se využijí buď oba jako byty, nebo pouze jeden na stále bydlení a druhý jako krizový, případně apartmán. V tomto případě by nájemné za jednu bytovou jednotku bylo min. 10.000,-Kč/měsíčně
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