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A1l WNVIEZE‘I,Ii ZASTAVENEHO OZEMI, VCETNE STANOVENI DATA,
K NEMUZ JE VYMEZENO

Zastavéné uUzemi obce Patokryje bylo vymezeno na zakladé doplfujicich prizkumu, a
aktualnich mapovych podkladt a v pribéhu pofizovani tzemnihoplaruk-05/2015 zmény €. 2
uzemniho planu_ aktualizovano k 31. 3. 2024, jeho rozloha je celkem 27,9684 ha. Hranice
zastavéného uzemi zahrnuje pozemky v intravilanu, dale vychazi z dosud platné hranice z roku
2003 a je rozSifena o nové zastavéné pozemky v souladu s ustanovenim §58 stavebniho
zakona.

Tab. 1. Vymezeni zastavéného uzemi ve vykresech

A2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOIE JEHO HODNOT

Resené Gzemi je vymezeno v rozsahu katastralniho tzemi Patokryje.
Kod katastralniho uzemi Patokryje 718301.

Zemeépisna Sirka: 50° 29’ 59”; Zemépisna délka: 13° 42’ 19”; Nadmorska vySka: 221 m n. m;
Kdd obce: 567 345; NUTS 5 (obec): CZ0425567345; NUTS 4 (okres): CZ0425 - Most.

Tab. 2. Udaje o élenéni izemi obce

Zakladnim cilem rozvoje obce Patokryje je vytvofit uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj
obce formou komplexniho navrhu uspofadani a vyuZiti tzemi, s dirazem na vyvazeny vztah
kvalitnich Zivotnich podminek, socialni soudrznosti a hospodaiského rozvoje. Cilem je
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zachovani a podpora charakteru sidel a ochrana jejich urbanistickych a kulturnich hodnot.
Dal$im neméné dulezitym cilem je vytvofit podminky pro imérny narust poc¢tu obyvatel.

Dosazeni téchto cilll Ize shrnout do nasledujicich zasad koncepce rozvoje:

obec Patokryje rozvijet jako souvisly celek urbanizovanych a neurbanizovanych
ploch, navrhem ploSného a prostorového uspofadani Uzemi harmonizovat vzajemné
vyvazené vztahy a vazby Uzemi a ploch zastavénych (urbanizovanych) a ploch
zastavitelnych (ur€enych k zastavéni) na strané jedné a ploch nezastavénych
(neurbanizovanych) na strané druhé s duirazem na zachovani kulturnich hodnot a
charakter uzemi

vytvofit nabidku rozvojovych ploch pro obytnou vystavbu ve formé rodinnych domu
vesnického typu (v€etné proluk ve stavajici zastavbé)

vytvofit pfiznivé podminky pro podnikani, sportovni a rekreaéni vyziti

vytvofit nabidku zastavitelnych ploch umoziujicich zvySeni zaméstnanosti obyvatel
na spravnim uzemi obce

vytvofit podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury, zejména v souvislosti s
planovanym rozvojem obytné a vyrobni zastavby, novou dopravni obsluhu vymezit
jako vefejné prospésné stavby

vytvofit podminky pro rozvoj technické infrastruktury, pokud nebude navrZzena jako
soucast novych komunikaci, navrhnout jeji koridory pro vstup do zastavitelnych
uzemi, ovéfit zajisténi potfebnych kapacit; respektovat nadfazené koridory a
ochranna pasma technické infrastruktury

upfesnit vymezeni uzemniho systému ekologické stability

vSechny nové investice posuzovat z hlediska hygieny prostiedi, zejména zatizeni
hlukem, zapachem, exhalacemi a odpadem; z hlediska hygieny prostfedi je
nejvyraznéjSim pozadavkem zajisténi likvidace odpadnich vod; podporovat zasady
zdravého sidla, poskytujiciho maximalni pohodu bydleni

zachovat kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty, tedy architektonicky a
historicky cenné stavby a soubory, zachovalou urbanistickou strukturu a objekty
prispivajici k identité uzemi a vytvaret podminky pro jejich vhodné vyuZiti v souladu
s jejich pamatkovymi a kulturnimi hodnotami

respektovat identitu obce i krajiny s ohledem na zachovani stavajicich
urbanistickych a pfirodnich kvalit

rozvojové plochy situovat ve vhodnych lokalitdch v navaznosti na zastavéné uzemi
obce a nové navrhovanou zastavbu v obci regulovat tak, aby nebyl poSkozen,
respektive zni€en charakter obce a navazujici krajiny

nevytvaret ve volné krajiné nova sidla nebo samoty

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Rozvoj uzemi je podminén ochranou kulturnich, civilizaénich i pfirodnich hodnot. Zakladnim

zpusobem jejich ochrany je respektovani dnesniho prostorového usporadani obce a limith

vyuziti Uzemi v oblasti pamatkové péde a ochrany pfirody a Kkrajiny.

Pro Gizemi obce Patokryje stanovuje UP nasledujici podminky:

je tfeba prednostné obnovovat historické, nedostateéné &i nevhodné vyuzivané
objekty a plochy v zastavéném uzemi; v historicky nejstarSi ¢asti obce prispivat k
obnové plvodni urbanistické struktury a vylougdit vznik staveb, které by plvodni
strukturu posSkozovaly
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- nové pozemky rodinnych domu na okraji sidelni struktury sousedici s krajinou
budou do krajiny orientované zahradami

- vyrobni arealy budou od ploch bydleni a smérem do volné krajiny oddéleny izolaéni
zeleni

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

- vvhlaSené nemovité kulturni pamatky

- Uzemi s archeologickymi nalezy

V_Uzemi s archeologickymi nalezy budou respektovany podminky ochrany a pédée o
archeologicky fond.

Prirodni hodnoty

- uzemni systém ekologické stability regionalni a lokalni trovné

- vodni tok Srpina

- ochranné pasmo |l. st. prir. Ié8ivého zdroje a zdroje min. vod — Zajedicka voda

- malé plochy lesa v severovychodni ¢asti uzemi

- zemédélsky pudni fond I. tfidy ochrany

Uzemni systém ekologické stability je izemnim planem zpfesnén a na lokalni trovni doplnén.

Vedle respektovani limitd vyuziti Uzemi vyuziva tzemni plan i dalSich nastroji k ochrané hodnot
a_odstranéni_¢i zmirnéni negativnich faktorl. PozZaduje zachovani, pripadné vytvoreni
manipula¢niho pasma podél vodotedi a vodnich ploch a odstranéni prekazek, které by mohly
zpusobit vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pritokd.

Stabilizace a doplnéni ploch verejné zelené uvnitf zastavéného Uzemi a ploch krajinné zelené v
nezastavéném uzemi je dalSim nastrojem ochrany hodnot Uzemi, podminky vyuziti ploch pfitom
umoznuiji tyto hodnoty rozvijet.

A3  URBANISTICKA-KONGEPGE UGETNEVYMEZENI

A3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
UYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Navrh koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho ploSné a prostorové
usporadani (urbanistickd koncepce) vychazi z historického vyvoje obce Patokryje a sidel ve
spravnim uUzemi obce, jejiho charakteru, podminek a moznosti jejiho daldiho rozvoje a
predpokladaného celkového vyvoje obce, pfi respektovani pfirodnich a krajinnych hodnot
feSeného uzemi. Rozvoj obce respektuje rozsahlé zastavitelné plochy, navrzené v dosud
platném Uzemnim planu obce (UPO) Patokryje.
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Rozsah zastavitelnych ploch je patrny z grafické ¢asti navrhu uzemniho planu, napf. z vykresu
1b Hlavni vykres.

Dosazeni zakladnich rozvojovych cill Ize shrnout do nasledujicich zasad urbanistické
koncepce:
- chranit a rozvijet pfirodni i sidelni hodnoty prostredi

- rozvoj nové vystavby vné zastavéného uzemi navrhovat mimo lesni pozemky

- umoznit pfiméfeny rozvoj obytné funkce formou citlivého doplfiovani a dokon€ovani
existujici zastavby, nevytvaret nové solitérni zarodky zastavby v krajiné

- zkvalitnit zivotni podminky trvale Zijicich obyvatel

- rozsSifit nabidku obc&anského vybaveni vefejné infrastruktury mésta v jeho
zastavéném uzemi

Uzemni plan Patokryje vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
které jsou soudasti tabulek v kapitole A.3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch a v kapitole A.3.2

vaezenl ploch pro prestavbv %ersle#am—wehaa—z—kemple%he#yetu—stab#&e\anyeh—pleeh

Bydleni venkovské (BV)

Jseu Je navrzenyo ve tfinacti jedenacti zastavitelnych plochach a ve dvou
plochach prfestavby o celkové vyméie 14.862 14,5348 ha, vzdy v pfimé navaznosti
na zastavéné uzemi obce.

. .o P . v .

Rekreace — zahradkarské osady (R27)

Jsou navrzeny v jedné zastavitelné ploe o celkové vymére 6:594 0,3890 ha.

v 7 e

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
31 Plocl Feiné oV

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Jsed Je navrzenyo v jedné zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,395 ha.
4 PLOCHYDOPRAVNHNERASTRUKTURY
. Sitnicaid IDS]

Doprava silni¢ni (DS)

Jsed je navrzenya ve tfech zastavitelnych plochach o celkové vyméfe 1,944 ha.

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
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Jseu Je navrzenya v jedné zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,031 ha.

7w

Pl Pl
rv s 7 . 7
m—%h—y—sm—ﬁeﬂe—%y—t—ne—\fesmeke—[—sw g ]

SmisSené obytné venkovské (SV)

Jsed Je navrzenyo ve tfech zastavitelnych plochach o celkové vymére 0,200
0,1987 ha, v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce.

re

51 Primvelovd wrol Klady—lehky:prmyst VL]
Vyroba lehka (VL)

Jsed Je navrzenya v jedné zastavitelné ploSe a jedné ploSe prestavby o celkové
vymeéfe 1,367 0,9694 ha.

Uzemni plan Patokryje dale vymezuje nasleduijici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které
isou soucasti tabulky Plochy zmén v nezastavénémUzemi krajiné v kapitole A.5.1. Koncepce
usporadani krajiny:

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Je navrzena ve &tyfech plochach zmén v krajiné o celkové vymére 1,2006 ha.

Smisené nezastavéného Uzemi — prirodni priority (MU.p)

Jsou-navrzeny Je navrzeno ve étyfech jedné plochach ploSe zmén v zastavitelném
uzemd krajiné o celkové vymére 525 0,9940 ha.

104 Zeled itelnvel I el hrad-1ZN]
Zelen — zahrady a sady (Z2)

Jsou-nawrzeny Je navrzena v jedné ploSe prestavby o celkové vyméie 0,135 ha.

R

12— PLOCHY PRIRODNI NP}
Prirodni vSeobecné (NU)

Jsou—navrzeny Je navrZzeno ve esmi Ctyfech plochach zmén v nezastavéném
gzemd krajiné o celkové vymére 8735 5,5886 ha.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole A.6.3.

A3.1 UYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan Patokryje vymezuje celkem 23 22 zastavitelnych ploch o celkové vyméFe 18,7319
17,4672 ha. V naprosté vétSiné jsou situovany v navaznosti na existujici zastavbu. Chybégjici
indexy patii plocham, které byly vypustény na zakladé ,Pokynd pro upravu navrhu UP
Patokryje®.




,
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Tab. 3. Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy Popis zastavitelné plochy a specifické
koncepéni podminky vyuziti

plochy

[N
o




,
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Zastavitelné plochy

=
=

Popis zastavitelné plochy a specifické
koncepcéni podminky vyuziti
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Zastavitelné plochy | Vymér | Popis zastavitelné plochy a specifické
plochy a Vv ha | koncepéni podminky vyuziti

A3.2 UYMEZENI PLOCH PRO PRESTAVBY

Uzemni plan Patokryje vymezuje uvnitf zastavéného uzemi celkem 4 plochy pro prestavbu o
celkové vymére 0,85031 ha, pfiCemz vSechny byly pfevzaty z dosud platného UPO Patokryje a
jeho zmény €. 1.

Tab. 4. Plochy pre prestavbuy

Plochy pro prestavby | Vyméra | Popis plochy pro prestavby a specifické
koncep€ni podminky vyuziti

12
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?::ia' Plochy pro piestavby | Vyméra | Popis plochy pro prestavby a specifické
- v ha koncepéni podminky vyuziti

A4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE Pﬂlll!IiNEI(
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREINOU INFRASTRUKTURU, UCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH WYUZITI

A4 DOPRAUNI INFRASTRUKTURA

Silni€ni sit’ — Sirsi vztahy (zdroj: www.rsd.cz)

Do feSeného Uzemi zasahuje z hlediska silni¢ni sité Ceské republiky pomé&mé vyznamny
silni¢ni tah silnice I. tfidy 1/15, ktera propojuje oblast Mostecka s dalnici D8. Silnice neni
zarazena do sité mezinarodnich tahl. Dale jsou v Uzemi vedeny silnice lll. tfidy, jejichz hlavni
dopravni funkci je propojeni jednotlivych sidel.

Uzemni plan Patokryje v FeSeném Uzemi navrhuje invariantng nasledujici stavby dopravni
infrastruktury:

A411 SILNICNi DOPRAVA

1. (Z39-BS Z.18.DS) Mistni komunikace, ktera zpfistupfiuje jizni rozvojovou lokalitu a v ni také
stavajici COV

2. (Z23-BS Z.12.DS) Mistni komunikace zpfistupriujici severovychodni rozvojovou lokalitu

3. (Z205-BS Z.05.DS) Mistni komunikace zpfistupriujici severni rozvojovou lokalitu a rozvojovou
plochu zemédélské vyroby

Soucasti uzemniho planu je dale stanoveni napojovacich bodl jednotlivych rozvojovych ploch.

13
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A4.12 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan Patokryje v FeSeném Gzemi zachovava stavajici koncepci hromadné dopravy - tzn.
v trasovani hromadné dopravy a jeji pfiméfené kapacité.

A4.13 DOPRAVA V KLIDU

Res$eni dopravy vklidu vychazi ze stavajiciho stavu, nova parkovité nejsou vzhledem
k uspokojivé situaci navrhovana. Doprava v klidu na izemi novych zén bude feSena v souladu s
podminkami obecné platnych norem a predpisu.

A414 NEMOTORISTICKA DOPRAVA

Rozvoj nemotoristické dopravy je v feSeném uzemi ponechan dle stavajiciho stavu, ktery je
vyhovujici a nejsou nutné dalSi upravy a doplnéni systému nemotoristickych komunikaci.

A4.15 IELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni doprava je v FeSeném Uzemi ve stabilizovaném koridoru, neni navrzeno rozsiteni
Zelezni¢nich ploch.

A4.16 LETECKA A VODNI DOPRAVA

Letecka a vodni doprava se na feSeném uUzemi nevyskytuji a jejich rozvoj zde neni planovan.
UP respektuje ochranné pasmo leteckého radiolokaéniho zafizeni MO a zajmové Uzemi z
hlediska povolovani vyimenovanych druht staveb.

A4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro Uzemni plan Patokryje plati nasledujici obecné podminky:

a) budou respektovany navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a
podminky vyuzivani téchto koridoru

b) technicka infrastruktura v zastavitelnych plochach bude feSena prednostné v ramci
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury silni¢ni, FeSeni
bude upfesnéno naslednou dokumentaci

C) v pfipadé likvidace destovych vod je maximalné upfednostiiovana varianta
zasakovani v misté spadu, kterému pfedchazi zachyceni a pozd&jsi vyuZiti v ramci
zalévani a etc. resp. zajiSténi retardace a regulace odtoku destovych vod s ohledem
na podporu pfirozeného zasakovani tj. doplfiovani zasob podzemnich vod

A421 VODNI HOSPODARSTVI

ZASOBOVANi vODOU

Obec Patokryje je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Patokryje Zdrojem vody
je VDJ Patokryje, ktery je zasobovan z Vodarenské soustavy PfiseCnice. Na vodovod je
napojeno 100 % obyvatel.

Uzemni plan navrhuje zasobovani rozvojovych ploch napojenim na mistni stavajici a navrzené
zasobovaci fady vedené prfevazné ve stavajicich &i navrzenych uli¢nich profilech. Veskeré
vyvolané investi¢ni zaméry budou z kapacitnich divodd resp. narokl posouzeny a ovéfeny v
ramci stavajici sité provozovatelem.
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Uzemni plan potvrzuje vedeni stavajicich fadd a zafizeni souvisejiciho s provozem a
predpoklada nezbytné rekonstrukce vodovodnich fadu.

Uzemni plan pozaduje vymisténi (preloZzeni) vSech prvkd vodohospodarské infrastruktury
uréenych k ucelim zasobovani pithnou vodou mimo zastavény prostor, a dale zohlednéni vedeni
vodohospodarské infrastruktury v ramci uzemnich studii do prostor vefejné pristupnych, nebo
prostor dopravni infrastruktury.

KANALIZACE

Obec Patokryje ma oddilny kanalizadni systém zakon&eny mechanicko-biologickou COV
Patokryje (650 EO). Na COV jsou likvidovany odpadni vody od cca 70 % trvale bydlicich
obyvatel, cca 27 % trvale bydlicich obyvatel pfed€istuje odpadni vody v septicich s odtokem do
vodoteCe a cca 3 % obyvatel ma domovni Cistirny odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani rozvojovych ploch, a dal$ich neodkanalizovanych &asti
obce pomoci tlakové kanalizace, napojené na stavajici gravitacni splaskovou kanalizaci
odvadsjici splaskové vody na COV. Navrzené kanalizaéni stoky budou vedené prevazné ve
stavajicich &i navrzenych uli¢nich profilech.

Vyvolané investi¢ni zaméry budou z kapacitnich divodu resp. pozadavki posouzeny a ovéreny
v ramci stavajici sit¢ provozovatelem. Uzemni plan navrhuje postupné zruSeni septikiu a
napojeni jednotlivych nemovitosti na kanalizacni sit resp. COV.

V pfipadé nemoznosti napojeni na stokovou sit' pak probéhne nahrazeni septikl bezodtokymi
akumulaénimi jimkami, jejichZ obsah bude pravidelné vyvazen na nejblizsi COV.

Pro destové vody, véetné privalovych destovych vod, ze stfech objektll a zpevnénych ploch,
bude zajiSténa retence na pozemcich staveb a budou vsakovany v maximalni mozné mire na
pozemcich staveb nebo pouzity k zalivce vegetace.

Likvidace deStovych vod, véetné privalovych destovych vod, které nebude mozno likvidovat na
pozemku stavby, a likvidace desStovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch verejnych
prostranstvi, bude feSena vsakovanim v nezpevnénych plochach verejnych prostranstvi
(napriklad v _zatravnénych plochach), retenci dle prostorovych a technickych moznosti
v poldrech, prilezich a zasakovacich boxech a jen v krajnim pfipadé povrchovym nebo trubnim
svodem Usticim do nejblizSich vodotecéi. Budou minimalizovany zpevnéné plochy, vysazovana
zelen a zfizovany travnaté plochy.

Upravené c¢asti vodnich tok( budou postupné revitalizovany, louky a brfehové porosty budou
zachovany a doplnovany, budou obnovovana podmacdena stanovisté. Budou zfizovany pruilehy,
terasy s protispady, vegetacni opevnéni erozi ohrozenych svah(, budou vysazovany dreviny a
odtok vody z uzemi bude zpomalovan prirodé blizkymi zplsoby.

Dale uzemni plan pozaduje vymisténi (pfelozeni) vSech prvkl vodohospodarské infrastruktury
ur€enych k u€elim odvedeni odpadnich vod mimo zastavény prostor, nebo zohlednéni vedeni
infrastruktury v ramci uzemnich studii do prostor vefejné pristupnych, nebo prostor dopravni
infrastruktury.

VODNI TOKY A PLOCHY

- Vzhledem k vyskytu obce na seznamu zranitelnych oblasti a dale pfitomnosti
OPPLZ Il st. uzemni plan vyzaduje realizaci veSkerych relevantnich opatfeni v
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souladu se spravnymi postupy v oblasti ochrany vod zohlediujici omezeni
negativnich vlivi pesticidd na povrchové a podzemni vody, snizeni mnozstvi
znecistovatell povrchovych vodoteéi, a dalSich, tj. piny respekt vici Zavazné casti
Planu oblasti povodi Ohfe a Dolniho Labe pro tzemi Usteckého kraje.

A4.22 LASOBOVANI TEPLEM A ZEMNIM PLYNEM

Je navrzen STL rozvod zemniho plynu navazujici na stavajici plynovody v feSeném uzemi.
Trasovani nového plynovodu je navrzeno v ramci navrhovaného dopravniho feseni. Rozvod
zemniho plynu uvnitf dot€enych ploch bude feSen v navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb
a ostatni technické infrastruktury, zejména dopravni.

Pro zasobovani zemnim plynem vyrobni plochy v severni ¢asti feSeného Uuzemi jsou vymezeny
rezervy navazujici na stavajici plynovody.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich plynovodd a navazného zafizeni souvisejiciho s
provozem distribu¢ni soustavy zemniho plynu.

V oblasti zasobovani teplem nejsou vymezeny Zadné noveé plochy ¢&i koridory.

A423 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Je navrzeno kabelové vedeni VN umisténé v navrhované komunikaci pro pfipojeni rozvojove
plochy pro bydleni v severni &asti feSeného uzemi.

Navrhovymi plochami ve vychodni a jihovychodni €asti feSeného uzemi prochazeji stavajici
vedeni VN 22 kV. Zasobovani elektrickou energii bude realizovano ze zminénych vedeni VN.
Rozmisténi novych trafostanic a vedeni elektrické energie uvnitf dotéenych ploch bude feSeno v
navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb a ostatni technické infrastruktury, zejména dopravni.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich vedeni a navazného zafizeni souvisejiciho s
provozem distribu¢ni soustavy elektrické energie.

A424 TELEKOMUNIKACE

Pro pfipojeni rozvojovych ploch na telekomunikaCni vedeni bude kabelové vedeni vedeno v
ramci navrhovaného dopravniho feSeni. Pfipojeni jednotlivych objektld uvnitf dotéenych ploch
bude feSeno v navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb a dle pozadavku investoru.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridor( telekomunikaci.

A425 PRODUKTOVODY

V trasovani produktovodl nejsou navrzeny zadné zmény zasahujici do feSeného Uuzemi.

A426 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny systém nakladani s odpady bude zachovan (viz text odlvodnéni).

V ramci rozvoje obce budou muset byt doplnéna sbérna hnizda pro sbér separovaného odpadu
na rozvojovych plochach.
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A43 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury jsou plosné dlouhodobé
stabilizovana a v zasadé — s ohledem k blizkosti mésta Most - pokryvaji potfeby obce, resp.
jsou agregovana v ramci ploch smiSenych. Monofunkéni plochy pro samostatna zafizeni
obCanského vybaveni verfejné infrastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism. k) bod 3 - pozemky,
stavby a zafizeni slouZici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva) jsou v UP Patokryje vymezeny v jedné
lokalité, pfiemz vSechny jsou prevzaty z UPO Patokryje. Jedna se o rozvojovou plochu pro
matefskou Skolu, doplfujici obytné rozvojové plochy.

Plochy a zafizeni obanského vybaveni komercniho charakteru (pfedevsim na plochach SK,
OS) jsou ve své zakladni struktufe i plochach v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni
pak je integrovana do funkéné smiSenych objektu v centralni oblasti obce (SV). To plati i pro
umistovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru v novych
rozvojovych plochach (BV, SV), kdy podminky stanovuji pfislusné regulativy.

A4d4 KONCEPCE PLOCH VEREINYCH PROSTRANSTVI

V hlavnim vykresu jsou vymezeny stavajici a nové navrzené plochy vefejnych—prostranshw
s-pfevahou—nezpevnénych-ploch(PZ) zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP), které

slouzi zejména jako plochy vefejné zelené, parky, pfipadné komunikacni a shromazdovaci
prostory a ozelenéné navsi, tzn. nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce
méstské urbanizované zelené k vefejnému vyuziti bez ohledu na vlastnictvi pozemku. V centru
obce Patokryje je navrzena plocha Z17-PZ Z.16.ZP, ktera by méla zkultivovat centralni prostor
obce.

Ad KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VGETNE VYMEZEN|
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVEN] PODMINEK PRO ZMENY LIEJICH
UYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANAY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Ochrana krajiny a hodnot, jez ji spoluutvareji, je jednim ze zakladnich principl tvorby izemniho
planu obce Patokryje.

Struktura prostorového uspofadani sidelni zelené vychazi z celkové urbanistické koncepce,
dale pak respektuje hodnoty zjisténé v ramci terénniho Setfeni a prlzkumu uzemi. V hlavnim
vykresu jsou vymezeny plochy, které maji dale v textu definovan ucel vyuZiti véetné podminek
prostorového uspofadani. Cilem jejich vymezeni jako samostatné funkéni plochy je zajisténi
rozvoje kvalitnich vefejnych ploch méstského interiéru i obytného prostfedi, dale pak i
zabezpe€eni navaznosti na krajinnou zelen, tedy volnou krajinu. Hlavnim ucelem rozlieni
funkci vefejné zelené v sidle je stabilizace a rozvoj jejich pfevazujicich hodnot v uzemi, podpora
krajinného / méstského razu.

Charakter krajiny na uzemi obce Patokryje mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je
délen na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zpasobem jejich vyuZiti:

~
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Vodni a vodnich toki (WT)

10— PLOCHY ZELENE [Z4]
101 le_oFiredniho.charal 1Pl
102 zelen ochranna a izolaéni {£6} (ZO)

104 ok itelnvel | - hrad-[ZN]
Zelen — zahrady a sady (Z72)

v s e

12 PLOCHY PRIRODNI[NP]

Prirodni vSeobecné (NU)

. v z

13 PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]

Pole a trvalé travni porosty (AP)

%

Lesni vSeobecné (LU)

v 7 L3 7 ” e

15, PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI [NS.x]

Smisené nezastavéného uzemi — prirodni priority (MU.p)
Charakteristika vySe uvedenych ploch v&etné podminek pro jejich vyuziti je uvedena v
kapitolach A.6.2. a A.6.3.

Uzemni plan nenavrhuje ani nedoporuéuje k vyhlaSeni pamatné stromy, stromoradi ani zadné
VKP. V ramci UP je pouze navrZen revidovany USES.

A1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - NAVRH

Uzemni plan Patokryje vymezuje celkem 12 9 ploch zmén v nezastavéném Uzemi o celkové
vymére 16,2592 6,9411 ha.

Tab.5 Navrzené plochy zmén v krajiné

Plochy zmén Vymeéra | Popis plochy a specifické koncepéni podminky
v nezastavéném Uzemi v ha | vyuziti
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Plochy zmén Popis plochy a specifické koncepéni podminky
v nezastavéném tzemi vyuziti

A5.2 NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

.

Uzemim prochazi RBK 587 spojujici suSSi stanovisté vyvySenych poloh okraje vrchoviny
Ceského stfedohofi s vlozenymi LBC lokalitach lad pordstajicich kfovinami a nélety s ostriivky
suchych travnik(. Na RBK navazuji trasy LBK s dal§imi vloZzenymi LBC, uzemim prochazi trasy
LBK spojujici_vihka podél potoka Srpiny a trasa su$Sich stanovist prechazejici napfi¢ jeho

otevifenym udolim.
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V feSeném Uzemi se nenachazi, ani do n&j nezasahuje zadny prvek nadregionalniho USES. V
souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje navrh Gzemniho planu zptesiuje
vymezeni regionalniho biokoridoru RK-587 RBK.587 Zlatnik — RBK-588 RBK.588, ktery se
nachazi v severni Casti feSeného uzemi. Do regionalniho biokoridoru jsou v souladu s
metodikou vloZzena lokalni biocentra.

V uzemi je vymezeno pét lokalnich biocenter. Z toho dvé tfi, LtB&4 LBC.7, LBC.8 a LtBC-5
LBC.9, jsou biocentra vlozena do regionalniho biokoridoru RK-587 RBK.587. Lokalni biocentra
jsou propojena biokoridory lokalniho vyznamu (tfi lokalni biokoridory).

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu.

Soucasti ploch regionalniho biokoridoru RK—58% RBK.587 a do né&j vloZenych lokalnich
biocenter jsou evidované lokality vyskytu zvlasté chranénych rostlin Astragalus exscapus L.
kozinec bezlodyzny a Adonis vernalis L. hlavacek jarni. Na plochach regionalniho biokoridoru
bude zadouci zachovat porosty stepniho charakteru.

Pfirozena spole€enstva v feSeném Uzemi jsou pfevazné lesni porosty, dle mapy potencialni
pfirozené vegetace — CernySové dubohabfiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Tab. 6 Plochy jednotlivych regionalnich prvkii USES, vé. vlozenych lokalnich biocenter

Prudké svahy névrSi vystupujici nad soutokem Biliny a Srpiny. Byvalé

, . v . plochy s luk a pastvin zarostlé sukcesnimi porosty kfovin, prfechazejici
RBK.587f Zlatnik — RBK.588 Patokrwe Funkéni k lesnimu charakteru teplomilnych bazifiinich doubrav. Hojny podrost

ket a naletd, bylinné patro nitrofilnimi s teplomilnymi prvky.

KFoviny prechazejici do vzrostlych listnatych lesnich skupin
vzniklych naletem na pozemcich drobnych luk a pastvin ve
zvinénych svazich udoli Srpiny. Sukcesni porosty sméfujici k
RBK.587g Zlatnik — RBK.588 | Patokryje Funkéni charakteru teplomilnych bazifilnich doubrav, hojny podrost kef( a
naletd, bylinné patro nitrofilnimi s teplomilnymi prvky. Ojed.
zasahuiji ostrivky se zbytky teplomilnych travniki a okraje
pastvin.

KFovinobylinné porosty suchych lad ve vysokych svazich Udoli

; Srpiny. Enklavy zachovaného bezlesi travnatych lad s
Pa,tol(. e Funkéni degradujici vegetaci suchych travnik( i sussich svéich luk mezi
M zapojenymi porosty kfovin, misty pfechézejici do naletovych
lesikd.

LBC.7 Za Zlatnikem

Vzrostlé pfevazné listnaté naletové lesy ve svazich vystupujicich
nad tdolim Srpiny. Byvalé plochy s pfevladajicim bezlesi, luk,

. v pastvin, ovocnych sadd a drobnymi lesiky. Aktualné plochy se
M M PatOkrWe Funkcni sukcesnimi porosty k lesnimu charakteru teplomilnych bazifilnich
doubrav, hojny podrost kefd a naletd, bylinné patro nitrofilnimi s

teplomilnymi prvky.

Zarostlé prudsi i pozvolngjsi svahy navrsi vystupujici nad
soutokem Biliny a Srpiny. Byvalé plochy s pfeviadajicim bezlesi,
luk, pastvin a ovocnych sadd. Pozemky pfevazné zarostié
LBC.9 Pod Zlatnikem Patokryje Funkéni sukcesnimi porosty kfovin, misty pfechazeiici k lesnimu
charakteru dubohabrin az teplomilnych doubrav, ostrivkovité je
zachovano bezlesi s teplomilnou vegetaci Uzkolistych travnikd a

slunnych lemd.
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Tab. 7 Plochy jednotlivych lokalnich prvkda USES

Zachovana rozsahlejsi rakosina v depresi Uizkého aluvia upraveného

. . v . toku Srpiny. Podél upraveného koryta i jinde v lokalité skupinky
LBC.124 U PatOKrV“ Patokrv|e Funkéni vzrostlych, luznich naletd, v suSich mistech sukcese mezofilnich

kfovin.

MenSi vodni nadrZ v Uzké nivé Srpiny mezi zastavbou obce a
pozemky drazniho koridoru, zachovany Siroky lem rakosin
Phragmitetum, navazuji vihka lada poriznu pordstajici nélety a
ruderalizovana vihka louka. V Z &asti plochy prochézi

Pod zastavkou Patokryje, Y
LBC.125 i i Funkéni kanalizovany tok Srpin evnéné koryto inutou vodni
_— Obrnlce Obrnlce _ ana Izorv y ,0 pi v pp vnene kory! gvvw u VRY I i
- - vegetaci, které doprovazi pozemky ruderalizovanych vihkych lad
s porosty riznorodych vzrostlych néletl pfirozenych luznich a
pionyrskych i invazivnich drevin.
. Kanalizovany tok Srpiny s pasem bfehovych porostu v aluviu
Srpina pod Sedlec mezi pozemky poli. Kanalizované koryto toku s hladinou
LBK.4 Luzickym = Nefunkéni zakleslou pod Grovni okolni nivy. Podél biehi prevazné zapojeny
E— otokem Patokryie | — pas dievin, mladsi i vzrostié nalety s Gcasti luznich drevin, casty
pofokem jasanu, hojné kfoviny slivoni, silné nitrofilni bylinné patro.
Kanalizovany tok Srpiny s pasem biehovych porostt v tizké nivé
mezi drobnymi pozemky vlhkych luk, mokFadnich lad a zahrad
. . . v . chatové kolonie. Podél biehl
—LBK'81 Srpma - PatOKrWe PatOKrWe Nefunkcni prevazné zapojeny pas naletl s podilem pfirozenych luznich a
pionyrskych i neptvodnich invazivnich druhl drevin, kiovin a
nitrofilni vihkomilné bylinné vegetace.
v . Obrnice v . KFizeni trasy biokoridoru s draznim koridorem a mistni silnici. V
, .
LBK.121 Pres k0|ele Patokng'e w okoli komunikaci ruderalizované naletové porosty.

Okraje pozemku a Siroké pasy zelené mezi pozemky luk v
pozvolnych dolnich partiich svahu tdoli. Nékdejsi drobné louky a
ovocné sady zarostlé kfovinami,

. . v . mladymi listnatymi nélety a zbytky starSich ovocnand s jejich
LBK.122 U Patokryji Patokryje Nefunkcni mladSim zmlazenim. Nezarostlé partie s ruderalizovanou
vegetaci mezofilnich luk a lemd, ruderalni bylinné lemy
drevinnych porostu. Kratké propojeni pozemky kulturnich svéZich
luk.

A5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan Patokryje umozfiuje vznik lokalnich stezek, p&sin apod., na rozvojovych plochéch
zelené pro pfechod zastavénych &asti obce do volné krajiny a jejich propojeni na existujici sit’
polnich a lesnich cest. To umoznuji jak navrzené zelené lemy na vychodnim okraji obytnych
rozvojovych ploch, tak plocha pfirodni zelené propojujici centrum obce s nivou Srpiny.
Prostupnosti krajiny se rozumi nejen prostupnost pro lidi, ale i pro celou biotu a opatfeni maji
zmirnit fragmentaci Uzemi (zastavéné uUzemi, komunikace, rozsahlé plochy s intenzivnim
hospodafenim apod.). Navrhované funkéni plochy ZO, NP NU a ZR MU.p by mély pfispét k
celkové pfiznivé prostupnosti krajiny obyvatelim, tak soucasné i migraci (prostupnosti) pro
ostatni druhy ekosystému. Vyznamny polyfunkéni vyznam maji zejména skladebné prvky
USES.

AS.4 PROTIEROZNI OPATRENI

Protierozni opatfeni z hlediska vodni i vétrné eroze by mély v krajiné plnit navrzené funkéni

plochy izelaéni-a-ochrannézelené zelené ochranné a izola¢ni (ZO), vyznamné skladebné prvky

uzemniho systému ekologické stability (biocentra a biokoridory) a dalSi navrhované prvky v

koncepci usporadani krajiny. VétSina opatfeni ke zlepSeni funkce krajiny ma polyfunkéni

charakter a systémovy efekt (funk&ni plochy ZO a NR NU soucasné pini funkci protierozni —
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vodni i vétrnou, zlepsuiji retenci atd.). Uzemni plan navrhuje a stabilizuje realizaci drobnych
opatieni vedoucich ke snizeni odtoku a zvySeni retence vody v povodi ve smyslu nezbytnych
Uprav prirodé blizkym zpUsobem, ochrany proti erozi a omezovani negativnich dusledki
povrchovych odtokd vody, protieroznich opatfeni na lesnich pudach, sanace nadrzi, eroznich
ryh a hrazeni, stabilizace strzi na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa a dalSich.

A3.9 OPATRENI PROTI POVODNIM

Protipovodiiova ochrana obce Patokryje je v ramci stanoveného zaplavového uzemi pro vodni
tok Srpina stabilizovana.

Uzemni plan plné respektuje stanovenou zénu aktivniho zaplavového UGzemi, véetné
stanoveného zaplavového uzemi odpovidajici Q.00 @ ponechava nivu resp. prostor podél Srpiny
nezastavény.

Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim utvarm budou
zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, bude dodrzovan
ochranny pas nezornéné pudy o Sifce nejméné 1 m od bfehové €ary vodniho toku a jinych
vodnich utvar(. Uzemni plan navrhuje v rdmci protipovodfiovych opatfeni v ramci zminéné
vodote€e zachovani volného manipulaéniho pasma v prostoru 6-8 m od bfehové Cary. Soucasti
opatfeni je nezbytné odstranéni vSech staveb Ci pficné polozenych plotu a jinych prekazek,
které by mohly na jedné strané zpusobit poruchy migrace zivolichl, dale zamezit spravé
vodniho toku a nadale vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pratokl. Vedle toho navrhuje
uzemni plan realizaci drobnych protipovodriovych opatfeni v ramci pozemkovych Uprav véetné
opatfeni preventivnich nejen na samotné vodotedi, ale v celém povodi.

Z hlediska zlepSeni vodohospodarskych srazko-odtokovych pomérl, zvySeni retenéni kapacity
uzemi resp. ochrané proti suchu a ve smyslu protipovodiovych opatfeni uzemni plan
doporucuje likvidace deStovych vod v misté spadu zasakovanim, kterému bude v pfipadé
nevhodnych podminek pfedchazet zachyceni, akumulace a vyuZiti popfipadé nasledné
regulace odtoku do destoveé kanalizace ¢i do vodotece.

A5.6 DALSI OPATRENI PRO OBNOVU A ZWYSOVANI EKOLOGICKE
STABILITY KRAJINY

Qzemni plan Patokryje zptesfiuje navrh Uzemniho systému ekologické stability prvky mistniho
USES, vyjadifenymi v grafické pfiloze 1b1 Hlavni vykres 1 : 5000.

Navrhované nové prvky zelené ochranné a izolaéni (ZO), plech—pkirodnich pfirodniho

vSeobecného (NP NU) a zelenép¥irodniho-charakieru{ZP)} smiSeného nezastavéného uzemi —

pfirodni priority (MU.p) navazujici na vymezené, pfipadné chybéjici, skladebné segmenty
USES na raznych hierarchickych drovnich, by mély po realizaci fungovat mj. jako interakéni
prvky a spolu se stavajici mimolesni zeleni a dalsimi prvky pfirodniho charakteru - vodni
plochami, rezastavitelrymi-soukromymi-zahradamiA{ZN) zeleni — zahrady a sady (ZZ), plochami
smiSenymi nezastavéného Uzemi — prirodni priority (NS> MU.p), apod. postupné zvySovat
koeficient ekologické stability — KES (pomér mezi stabilnimi a nestabilnimi krajinotvornymi

prvky).

A3.1 KONCEPCE REKREACNIHO UYUZIVANI KRRJINY

Rekreaéni potencial uzemi je tvofen jak vyhradnimi plochami pro rekreaci, tak i plochami,
jejichz funkéni vyuziti tyto funkce umozniuje. Pro kazdodenni rekreaci mohou slouzit plochy
vefejnych prostranstvi, sidelni zelen&, nezastavéného uUzemi, volné krajiny, ale i plochy
zahradkarskych osad nebo sportovni plochy.

Nabizi se vyuziti navrhovanych funkénich ploch zelené ochranné a izolaéni (ZO), plech
pirednich prirodniho v8eobecného (NP NU) a zelené-pfirodniho—charakteru—{ZP} smiSeného
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nezastavéného uzemi — pfirodni priority (MU.p) pro zdravotné rekreacni aktivity (stezky pro
pési, cyklisty) s uplatnénim drobné architektury na vhodnych mistech — lavicky, pFistfesky,
vyhlidky aj. pro navstévniky, pro déti pak jednoduché pfirodni hfisté, ohnisté, pfirodni
prolézacky apod.

K oblibenému druhu rekreace patfi zahradkaiska—osada rekreace — zahradkarské osady (RZ)
podél obou bfehu Srpiny.

Koncep&né uzemni plan pfedpoklada rozvoj rekreacniho vyuzivani krajiny formou zdravotné
rekreaCnich aktivit bez negativniho vlivu na pfirodni slozky uzemi s vyuzitim stavajicich i
navrhovanych funk&nich ploch se zazemim.

A5.8 UYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi nejsou navrhovana ani vymezovana zadna nova chranéna loziskova uzemi,
dobyvaci prostory ani nova loziska nebo otvirky nerostnych surovin. Stavajici geologické jevy,
které jsou limitem funk&niho vyuZiti Uzemi (viz &ast odtivodnéni UP), jsou Uzemnim planem
respektovany.

A6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPOSOBEM UYUZITI S URCENIM PREVAZUJiCiHO UGELY
UYUZIT (HLAUNI VYUZITD), POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT,
PRIPUSTNEHO UYUZITI, NEPRIPUSTNEHO UYUZITI (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUGENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE U § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
UYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, UVCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
UVYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN] ROZMEZI UYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKD A INTENZITY JEJICH
UYUZIT)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a podminky jejich prostorového
usporadani (regulativy) stanovuje UP Patokryje spole€né pro celé spravni Uzemi obce.

Res$ené Uzemi je ¢len&no na plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti (furkéni plochy s pfifazenou
barvou a indexem), které pokryvaji celé katastralni feSené uzemi mésta. Z hlediska ¢asového
horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na: plochy stabilizované (zastavéné uzemi a
nezastavéné uzemi) a plochy navrhoveé (plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén v

krajiné).
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plochy stabilizované (uvnitf i vné zastavéného uzemi), na kterych je respektovan stavajici
stav vyuziti Uzemi prostifednictvim ploch s RZV a stanoveny Uuzemni podminky (v grafickych
prilohach jsou vymezeny v rozsahu hranice pIiné vybarvené plochy pfislusné barvy a odliSeny
gernym popisnym kdédem ploch s RZV s obrysem bilé barvy). ReSené Uzemi je celé pokryto
plochami RZV.

plochy-zmén—zastavitelhé zastavitelné plochy (uvnitf i vné zastavéného uzemi), rozvejove
navrhoveé plochy uréené ke zméné vyuziti dosud nezastavénych ploch (v grafickych—pfilohach
hlavnim vykresu jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, po
obvodu zvyraznény &erveneou Cernou teCkovanou Carou a odliSeny pismenem ,Z.“ na pocatku
Eervené bile zbarveného indexd identifikatoru plochy s obrysem Cerné barvy)

ploechy—zmén—plochy prestavby (uvnitf zastavéného uzemi), rezvejové navrhové plochy
urené ke zméné zastavénych, napf. znehodnocenych ploch, v grafickych—pfilehach hlavnim

vykresu jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, po obvodu
zvyraznény medroy Cernou teCkovanou Carou a odliSeny pismenem ,P.“ na pocatku medrého
bile zbarveného indexu identifikatoru plochy s obrysem Cerné barvy)

plochy zmén —vnezastaveném—uzemi v_krajiné (pfevazné—vné zastavéného uzemi),
rozvojové navrhové plochy uréené ke zméné vyuZiti nezastavéného Uzemi na funkéni plochy s
RZV, které nejsou ureny k zastavbé (v grafickych-pkilohaech hlavnim vykresu jsou vymezeny
v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, po obvodu zvyraznény zelenou
Cernou teckovanou Carou a odliSeny pismenem N K.“ na poéatku zelené bile zbarveného
indexu identifikatoru plochy s obrysem €erné barvy)

plochy a koridory uzemnich rezerv (uvnitf i vné zastavéného uzemi), uréuji budouci funkci,
pricemz plati stavajici vyuziti uzemi (v grafickyeh—pkilohach hlavnim vykresu jsou vymezeny
v rozsahu hranice prekryvné lemovky plochy pfislusné barvy nad plochami stabilizovanymi—pe
obveodu—zvyraznény—modrofialovou—teckovanou—€arod a odliSeny pismenem ,R* na pocatku
modrofialové bile zbarveného indexu identifikatoru plochy s obrysem &erné barvy). Slouzi
k zajisténi uzemni ochrany téchto ploch pro budouci funkéni-vyuziti, pfiemz ve vymezeném
rozsahu plochy nebo koridoru uzemni rezervy nelze realizovat takové stavby, zafizeni, ¢innosti
a upravy, které by znemoznily nebo podstatné ztizily budouci furkéni vyuziti stanovené uzemni
rezervou.

Na plochach zmén je mozné zachovat stavajici vyuziti uzemi, v€etné udrzby existujicich staveb,
ale nesmi byt znemoZnéna nebo podstatné ztizena realizace navrzené zmény vyuziti téchto
ploch.

. Pro potieby uzemnlho planu bny vyu2|ty
pouze takové plochy s rozdllnym zpusobem vyuziti, ktere se v resenem uzem| VySkthjI nebo
jsou zde navrzeny. Gi

nevazuHelSiselnafady
Tab. 8 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
» Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
gisto Kod
ENE. 3 S
1. PLOCHY BYDLEN|

13 BY  Bdleniindividudinivrodinnich domeel ok
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BV Bydleni venkovskeé

RZ Rekreace — zahradkarské osady
oV Obcanské vybaveni verejné

os Obcanské vybaveni - sport

DS Doprava silni¢ni

DD Doprava drazni

TU Technicka infrastruktura vSeobecna
TO Nakladani s odpady

sv SmiSené obytné venkovské

VL Vyroba lehka

VD Vyroba drobna a sluzby

\Y4 Vyroba zemédélska a lesnicka

WT Vodni a vodnich tokd

ZpP Zelen — parky a parkové upravené plochy
Z0 Zelen ochranna a izolaéni

ZS Zelen sidelni ostatni

Y4 Zelen — zahrady a sady

NU Prirodni vSeobecné

AP Pole a trvalé travni porosty

LU Lesni vSeobecné
MU.p SmiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni priority

A6.1 VYMEZENI POIMU

Pro Ggely UP Patokryje se stanovuji nasledujici pojmy:

a) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, které jsou podle pfipustnosti
Clenény na:
- Hlavni_vyuZiti — vymezuje stavby a vyuziti uzemi, které v Uzemi nebo ploSe
previadaji a které naplfiuji zakladni charakteristiky funkéniho vyuziti plochy.
- Pripustné vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti Uzemi, které nejsou ploSné a
vyznamové rozhodujici a které dopliuji hlavni vyuziti a slouzi k dosazeni
optimalniho vyuziti. Dale mu rovnéz odpovidaji stavby, které jsou nezbytnym
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vybavenim pro obsluhu dané lokality.

- Podminéné pripustné vyuZziti — je takové vyuZziti uzemi, které umoziuje umistovat
stavby neuvedené v hlavnim, pfipustném a nepfipustném vyuZiti za podminky, Ze
tyto stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a souCasné nesnizuji
kvalitu prostredi, tj. nenarusuji hlavni funkci uzemi a funkce okolni, zejména pohodu
bydleni. Stavby navrZené jako podminéné pfipustné Ize umistovat jen po spinéni
stanovenych konkrétnich podminek. U téchto staveb nemohou byt pouzity
zjednodusuijici postupy dle stavebniho zakona.

- Nepfipustné vyuZiti — vymezuje stavby a vyuziti tzemi, které neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému ani podminéné pripustnému vyuziti, tj. nejsou slucitelné s hlavni funkci
plochy. Tyto stavby nelze v daném Uzemi umistovat.

Podminky vyuziti ploch (funk&ni vyuziti uzemi) jsou v kapitole A.6.3 definovany pro
jednotlivé barevné odliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v rozsahu jejich hranic.

Stanovenym podminkam vyuziti a prostorového uspofadani musi odpovidat ucel a
usporadani zde umistovanych, povolovanych ¢i ohlaSovanych staveb, zmén stavajicich
staveb, zmén v uzivani staveb, vyuziti Uzemi a zmén vyuZiti uzemi. Tyto stavby a vyuziti
uzemi je mozné v téchto plochach umistit za pfedpokladu, Zze vyhovi i vS§em ostatnim
zvlastnim predpisum (napf. hygienickym, vodohospodaiskym, ochrané zivotniho prostredi
apod.).

U stavajicich staveb, jejichz ucel uzivani a prostorové uspofadani vyplyvajici z pfislusnych
rozhodnuti &i jinych opatfeni stavebniho ufadu (kolaudaéniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, ohlaSeni atd.) neodpovida stanovenym podminkam pro vyuziti plochy nebo
podminkam prostorového usporadani, lze provadét bez omezeni udrZovaci prace.
Pfipadné stavebni upravy téchto staveb vsak jiZ musi byt se stanovenymi podminkami pro
vyuziti plochy v souladu, stavajici prfekroéeni podminek prostorového usporadani se po
stavebnich upravach nesmi zvysit. V pfipadé demolice stavajici stavby, ktera pfekracovala
podminky prostorového usporadani, musi novostavba tyto podminky jiz splfiovat.

b) Podminky prostorového usporadani — UP stanovi keeficient—zastavéni intenzitu
vyuziti a keeficiert—zelené minimalni procento ozelenéni, které jsou uvedeny
v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dale je pro zastavéné,
zastavitelné a prestavbové plochy v ,podminkach prostorového uspofadani“ stanovena
maximalni podlaznost.

- Koeficient-zastavéni Intenzita vyuZiti je procentualni podil vyméry maximalni zastavéné
a zpevnéneé plochy vztazeny k celkové vymére zastavitelné plochy. Zastavéna plocha
je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. PFi dalSi vystavbé na
plochach stabilizovanych bude pfi stanoveni intenzity vyuziti pozemku keeficient
zastaveni-uplatiovan-s pfihlédnutimo ke stavajici urbanistické struktufe, pfipadné bude
upfesnéna pro dotéené uzemi podrobnéjsi dokumentaci.

- Koeficientzelené Minimalni procento ozelenéni je procentudlni podil minimaini
vyméry tvorené zeleni vztazeny k celkové vymére plochy. Do vyméry zelené neni
zapocitana zelen na svislych konstrukcich (tedy popinava) ani zelen neplnici svou
funkci, napf. pod konstrukcemi nesoucimi fotovoltaické panely, apod. Pfi eventualni
dalsi vystavbé na plochach stabilizovanych bude pfi stanoveni intenzity vyuziti
pozemkl koeficient—=zelen® minimalni procento ozelenéni uplatiiovano s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe, pfipadné bude upfesnéno pro
dotcené uzemi podrobnéjsi dokumentaci.

Pfifazenim udaje o podlaznosti a keeficientu—miry—~wyuziti intenzité vyuziti zemi je po této
strance urCen rezim kazdé zastavitelné a prestavbové plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
uzemi.
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UP respektuje nasledujici zajmova Uzemi pro stavby a zafizeni potiebna k zaijiéténi obrany CR:

UP_respektuje ochrannd pasma vefejného vnitrostatniho leti§té Most, konkrétné ochranné
pasmo leteckého radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany a ochranné pasmo s vySkovym
omezenim staveb (OP vodorovné roviny a OP kuzelové plochy), ktera se dotykaji celého
spravniho uzemi obce.

V _tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska MO CR. Jednd se o vystavbu (véetn& rekonstrukce a prestavby):
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé
omezena nebo zakazana.

A.6.2 ZAKLADNI PODMINKY UYUZITi PLOCH USES

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti  zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

- revitalizace vodnich tok( je zadouci

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naruSeni funkénosti biocentra

- odvodnovani pozemk( a Upravy tokU vyhradné za podminky souhlasného
vyjadfeni organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabilizaéni funkce
toku

Nepfipustné vyuziti:

- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vyS$Sim stupném
ekologicke stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&éniho vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodarovani,
odlesnovani, t&€Zba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuZziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafreni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
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jiné jen pokud nezhorsSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni prirodni funkce soucasnych
ploch USES

revitalizace vodnich toku je zadouci

Podminéné pripustné vyuziti:

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniove stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt
jen pfi co nejmensim zasahu a narudeni funk&nosti biokoridoru

odvodnovani pozemk( a Upravy tokd vyhradné za podminky souhlasného
vyjadfeni organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabilizaéni funkce
toku

Nepfripustné vyuziti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybégjicich &asti biokoridord, ruSivé c&innosti jako je
umistovani staveb, intenzifikace obhospodafovani, odleshovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

PLOCHY S ROZDILNYM ZPﬂSﬂ!iEM wyuzi
R PODMINKY PRO JENICH WYUZITI

14— PLOCHY BYDLENI

| 3 bydleni individuslni innveh d | ok (8]
Bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vesnického venkovského typu

Pripustné vyuziti:

stavby ubytovacich zafizeni kategorie nejvySe penzion

stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni slouzici pro obsluhu tohoto
uzemi

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

stezky pro pési a pro rekreacni sport

garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim

stavby pro domaci chov drobného hospodaFského zvifectva pro vlastni potiebu,
bez negativnich vlivli (hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli

stavby rodinné rekreace

détska a rekreacni hristé

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- obchod a sluzby sluditelné s bydlenim za podminky, ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemkul, staveb a zafizeni za hranici
pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto uzemi

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuZziti:

— objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZziti a zarovenn s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro chov
dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu neslugitelnou s funkci bydleni

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo 2 nadzemni
podlazi u objektd s plochou stfechou

- intenzita vyuziti - 40%
- koeficient-zelené minimalni procento ozelenéni — minimané-0.60 60%

- vymeéra pozemku, zafazeného do plochy bydleni v rodinnych domech - vesnické,
pro jednu stavbu izolovaného domu — minimaln& 700 m?,

- pokud je lokalita umisténa v zastavéném uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektl se fesi v souladu se stavebnimi pfedpisy,

DalSi podminky vyuziti:

- vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garaZzemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v pocdtu 2 stani na 1
bytovou jednotku

2- PLOCHY-REKREACE

_2 3 pleehy indiVidllélni FekFeaee - zah.:a’dka’ "Fske' esarl\l IR71
. uu’ LI \l_J

Rekreace — zahradkarské osady (RZ2)

Hlavni vyuziti:

- rekreacni zahradnicka Cinnost v zahradkarskych osadach
- stavby, které Ize umistit na pozemku staveb rodinné rekreace
Pripustné vyuZziti:

- stavby pro spole¢né zafizeni zahradkariské osady (spole€né skladovani a
zpracovani plodin, mostarny, hygienicka zafizeni, klubovny, obCerstveni, apod.)

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
uCelové komunikace, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury pro stavby
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti

- stezky pro pési a pro rekreacni sport

— détska hristé, venkovni sportovisté

- sidelni a doprovodna zelen

- vodni plochy, vodni toky

- prvky USES
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim za podminky, ze jsou spole¢né pro zahradkarskou osadu

- stavby pro nakladani s odpady za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuzitim

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti

Nepfipustné vyuZziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

- podlaznost: do 1 nadzemniho podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- koeficientzastavéni-pezemku-maximalne intenzita vyuziti - 0:4-{j—de-10%vSeeh
zastfeSenych-a-zpevnénych-ploch-pozemku) 10%

- maximalni vySka zahradnich objektll — do 5 m vySky nad rostly terén

2

3 PLOCHY OBGCANSKEHO VYBAVENI
2 loc) feind vt i rov)

Obc¢anské vybaveni vSeobecné (OV)

Hlavni vyuZiti:
- plochy pro vefejnou obCanskou vybavenost.
Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péé&i o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu
obyvatelstva,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obanského vybaveni

- drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni,
které svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuziti nebo nebude
mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy pfipustnou,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti

- plochy parkovacich stani
- prvky USES
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, ze se jedna o bydleni spravce nebo
majitele umisténé v rdmci stavby hlavni

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Zze souviseji se stavbou
hlavniho vyuziti

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
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Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani
a vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuZiti - ¥ ici &-mirimalné-03{—30-5
plochy-pozemkd) 70%
- minimalni procento ozelenéni — 30%

- obecné& maximalni vydka 1 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 2 NP pfi pouZiti
ploché stfechy; poZadavky (napf. technologické, apod.) na vy3Si objekty budou
projednany individualné s ohledem na charakter obce a krajinny raz

DalSi podminky vyuziti:

- v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi
zeleni

3—PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
35 locl tslovvcl [os]

Obc¢anské vybaveni — sport (0S)

Hlavni vyuziti:
- stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony,

Pripustné vyuziti:

- stezky pro pési a pro rekreacni sport

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
- prvky USES

- détska hristé

- vodni plochy, vodni toky

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZitim
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni za podminky, Zze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuziti
doplfuje a zvySuje komfort jejiho uzivani

- zemédélské stavby a zafizeni za podminky, ze souvisi s dostihovymi drahami a
jezdeckymi arealy

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravci budov,
¢i arealu umisténé v ramci stavby hlavni

- stavby pro ubytovani za podminky, Zze odstavovani vozidel lze feSit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
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Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti - 50%
koeficientzelend—minimalng-0;5-(1—50-%zcelkové-plochy-pozemku) minimalni
procento ozelenéni — 50%

- maximalni vySka 2 nadzemni podlazi, pfipadné naroky (napf. technologicke,
apod.) na vy8Si objekty budou fedeny individualné s ohledem na charakter obce
a krajinny raz
Daldi podminky vyuZiti:

- v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

41— silniéni-doprava [BS]
Doprava silni€ni (DS)
Hlavni vyuziti:
- vefejna silniéni dopravni infrastruktura — silnice 1., II. a lll. tfidy, mimo zastavéné
uzemi obce
- vefejna dopravni infrastruktura — mistni komunikace funkéni skupiny C, pratahy
silnic 1., II. a lll. tfidy v zastavéném uzemi obce

- vefejna dopravni infrastruktura v zastavéném uzemi obce — mistni komunikace
funk&ni skupiny D a dopravni plochy, v zastavéném Uzemi obce

Pripustné vyuziti:

- liniové stavby v pfidruzeném dopravnim prostoru (cyklistické a pé&Si komunikace,
stezky pro rekreacni sport), zastavky hromadné dopravy,

- stavby vefejné dopravni infrastruktury - obytné a péSi zény se smiSenym
provozem, kde je pohyb chodcu, cyklistt a motorovych vozidel veden ve
spole¢ném prostoru,

- stavby dopravnich ploch, jako jsou odstavné a parkovaci plochy, obratisté a
vyhybny, shromazdovaci a rozptylové plochy, chodniky

- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- garaze, hromadné garaze

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, protihlukové stény, apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevyluc€ujici hlavni vyuZiti,

- vodohospodaiské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich
plochy silniCni dopravy,

- liniové a ploSné vysadby doprovodné a izolacni zelené

- prvky USES

- vodni plochy, vodni toky

33




Uzemni plan Patokryje — zména &. 2 — srovnavaci text Vyrok

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcu budov,
i arealu umisténé v ramci stavby hlavni
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZziti
Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

4— PLOCHY-DOPRAVNIHNFRASTRUKTURY.
O TINWGITY T VTYT

Doprava drazni (DD)

Hlavni vyuZiti:
- dopravni infrastruktura drazni dopravy (plochy kolejist vCéetné naspl, zarezu,
opérnych zdi, mostl, plochy Zzelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a
pfistupovych cest, plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a
prekladist)
Pripustné vyuziti:

- doprovodna a izolacni zelen

- prvky USES

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- dalSi stavby a zafizeni provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
- hromadné garaze

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu

- vodni plochy, vodni toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuZiti
doplriuje a zvySuje komfort jejiho uzivani, zejména stavby ubytovacich zafizeni,
stavby a zafizeni pro stravovani, pro sluzby a obchod, pro administrativu, apod.

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravci budov,
i arealu

- stavby a zafizeni pro umistovani a pfechovavani latek, které svym sloZzenim,
fyzikalnimi a chemickymi vlastnostmi a mnozstvim podléhaji zafazeni do skupiny
B podle zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni,
za podminky, Ze bude dodrzena bezpecna vzdalenost od zastavby a rozvojovych
ploch uréenych pro bydleni a ob&anskou vybavenost, ktera je vefejnou
infrastrukturou

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
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Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

5—PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- FRUKTURY
5 1 lochv Tl —insenvrské sits

. LA~

ITH
L 1
Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Hlavni vyuziti:

- plochy a zafizeni technické infrastruktury se samostatnym vymezenim mistniho i
nadmistniho vyznamu (zasobovani vodou — vodojemy a vodovodni sité v€etné
zafizeni, odkanalizovani - Cistirny odpadnich vod, destové usazovaci nadrze,
zachytné nadrze vCetné siti a zafizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny,
kotelny a sité vCetné zafizeni, zasobovani zemnim plynem - zafizeni pro
skladovani plynu a sité vCetné zarizeni, zasobovani elektrickou energii — sité
v€etné zarizeni, elektronické komunikace - telefonni ustfedny, vysilaci zafizeni a
datova centra)

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury (administrativa,
zazemi zaméstnancu, sklady)

- stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou
a provozem technické infrastruktury

- odstavné plochy, garaze, manipulacni plochy
- Cerpaci stanice pohonnych hmot souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
- doprovodna a izolacni zelen
- prvky USES
- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcu budov,
Ci arealu
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

5 PLOCHY TECHNICKEINFRASTRUKTURY
P ock hrickal \ <oni of (o]
Nakladani s odpady (TO)

Hlavni vyuziti:
— plochy a objekty technické infrastruktury pro nakladani s odpady
Pripustné vyuziti:

- sbérny dvlr - vyhrazeny, stavebné a technicky vybaveny prostor pro odkladani
odpadu
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- plocha pro situovani velkoobjemovych kontejnerd na odkladani vyuzitelnych i
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a objemného a stavebniho odpadu

- stavby a zafizeni pro provoz technické infrastruktury (zazemi zaméstnancu,
sklady)

- odstavné plochy, manipulaéni plochy
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- vsakovaci jama
- doprovodna a izolaéni zelen
Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Daldi podminky vyuZiti:

- stavby, oploceni a plocha pro situovani velkoobjemovych kontejnerii na
odkladani vyuzitelnych i nebezpeénych slozek komunalniho odpadu a
objemného a stavebniho odpadu nesmi byt situovany v zaplavovéem uzemi

6—PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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Smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech s uzitkovymi zahradami

a hospodarskym zazemim s obsluznymi funkcemi a nerusici vyrobni &innosti
mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni s obytnymi a hospodarskymi zahradami, zemédélskymi a
doprovodnymi stavbami pro hospodarska zvifata, stavby pro rostlinnou vyrobu
s parkovacimi a manipula¢nimi plochami pro zemédélskou techniku

- stavby ubytovacich zafizeni kategorie nejvySe penzion
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

- stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti, chodniky apod.

- stavby rodinné rekreace

- zahradnictvi

- détska hristé

- verejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

- vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro obchod a sluzby sluditelné s bydlenim za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
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- minimalni procento ozelenéni — 45%

- vyméra pozemku, zafazeného do plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské, pro jednu stavbu izolovaného domu — minimalné 700 m?,

- pokud je lokalita umisténa v zastavéném uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektl se fesi v souladu se stavebnimi predpisy

DalSi podminky vyuziti:

- vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poétu 2 stani na 1
bytovou jednotku
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3 1 \ lovi virol Kladyv — lehki Bt | Ve
Vyroba lehka (VL)

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro prumyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani, zafizeni
téZby a zpracovani surovin prvovyroby, autodopravu a opravarenské sluzby
Pripustné vyuziti:

- sklady pro potfeby hlavniho vyuZziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie

- stavby pro administrativu a stravovani zaméstnanc(i souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

- jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na zivotni
prostfedi mésta a jejichz pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

- socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

- distribucni a logisticka €innost
- stavebni dvory
- plochy odstavnych a parkovacich stani pro potfebu uzemi
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
- plochy zelené izola¢ni a okrasné
- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, ze se jedna o ubytovani
zaméstnancu, a Zze bude pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem

- stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, ze bude
pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpisu
na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu
bydleni

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu za podminky, ze souvisi s vyrobou
v dané ploSe (napf. zakovské dilny)

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
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Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti - 80%

2. minimalni_procento
ozelenéni - 20% izolacni zelen bude zejména orientovana smérem ke stavajici
obytné zastavbé

- vySka objektu je omezena na objekty dvoupodlazni, vychazejici svym vzhledem z
charakteru stavajici okolni zastavby; vySka objektl smi byt max. 10 m

- v souladu se ZUR UK nesmi byt plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych
elektraren a staveb souvisejicich vymezovany v uzemich s preferovanou funkci
osidleni, rekreace (...), v okruhu 3 km od zastavénych Uzemi a zastavitelnych
ploch obci, cozZ se vztahuje na celé spravni Uzemi obce Patokryje

DalSi podminky vyuziti:

- negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani (hluk, prach, vyvolana
doprava, apod.)

a2 Irobna virol rrobnislusl Vol
Vyroba drobna a sluzby (VD)

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, vyrobni sluzby a
femeslnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani pozemkul, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

Pripustné vyuziti:

- sklady pro potfeby hlavniho vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie

- stavby pro administrativu a stravovani zameéstnancli souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

- jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi mésta a jejichz pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

- socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

- parkovaci plochy pro potiebu uzemi
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
- plochy zelené izolacni a okrasné

- vodni plochy, vodni toky
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani
zaméstnancu, a Zze bude pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem

- stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, Ze bude
pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpisu
na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zustat zachovany pozadavky na pohodu
bydleni

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu za podminky, Ze souvisi s vyrobou
v dané ploSe (napf. zakovskeé dilny)

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti -
bude-zejména-orientovana-smérerke-stavalici obytné-zastavbé 70%

- vySka objektl je omezena na objekty dvoupodlazni, vychazejici svym vzhledem z
charakteru stavajici okolni zastavby; vyska objektl smi byt max. 10 m

- v souladu se ZUR UK nesmi byt plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych
elektraren a staveb souvisejicich vymezovany v uzemich s preferovanou funkci
osidleni, rekreace (...), v okruhu 3 km od zastavénych uzemi a zastavitelnych
ploch obci, coz se vztahuje na celé spravni uzemi obce Patokryje

DalSi podminky vyuziti:

- negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani

5 4 sdélska alesnicka virol vz

Vyroba zemédélska a lesnicka (V2)

Hlavni vyuziti:
- plochy pro zemédélskou Zivoc€iSnou a rostlinnou vyrobu, malohospodareni,
zemédélské sluzby, lesnickou vyrobu, skladovani a pfidruzenou vyrobu
Pripustné vyuZziti:

- pozemky zemé&délskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf.
stavby pro chov zvifat, skladovani produktl ZzivoCisné vyroby, pfipravu a
skladovani krmiva, steliva, zpracovani a vykup zemédélské produkce, apod.)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi a zpracovani
dfevni hmoty

- zahradnictvi

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, pfistupové a vnitroarealové komunikace pro stavby
hlavniho a pFipustného vyuziti, chodniky apod.)
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- stavby pro administrativu a stravovani zaméstnancli souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v souvislosti s hlavnim vyuZitim

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

- objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu

- plochy zelené izola¢ni a okrasné

- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, zZe se jedna o bydleni spravct budov,
Ci arealu
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— intenzita vyuziti — 60%

minimalni
procento ozelenéni - 40%, izola¢ni zelen bude orientovana zejména smérem k
obytné zastavbé; v maximalni mife bude zachovana kvalitni vzrostla zelen

DalSi podminky vyuziti:

- pfi stavebnich Upravach a dostavbach existujicich arealt se uklada stanoveni
ochranného pasma arealu zemédeélské vyroby

- pfed povolenim umisténi staveb pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
musi byt prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpisu na ochranu zdravi pred
hlukem a budou zachovany pozadavky na pohodu bydleni

9 PLOCHY VODNIi-AVODOHOSPODARSKE vy
Vodni a vodnich toku (WT)
Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( (vodni nadrze s retencni funkci,
feky, potoky, daldi bezejmenné vodote€e povrchovych vod tekouci vlastnim
spadem v koryté trvale nebo po pfevazujici ¢ast roku)

- stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarské vyuZiti
Pripustné vyuZziti:

- stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi),
- souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)
- liniové stavby verejné technické infrastruktury

- prvky USES
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability

- je pozadovano v maximalné mozné mife zachovani stavajicich dfevin mimolesni
zelené a nové vysadby orientovat na tvrdeé listnaté druhy

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Hlavni vyuziti:
— plochy zastavéného Uzemi ekostabilizacni, ochranné a doprovodné zelené, ktera
ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter verejnych

prostranstvi
— plochy zastavéného Uzemi, majici charakter parkd a lesoparku

— velké verejné pristupné plochy zelené s rekreadnim vyuzitim
Pripustné vyuziti:

- zpevnéné plochy

- stavby slouzici bezprostfedné pro vyuziti zelené na verejnych prostranstvich a
zajisténi jeji udrzby

- kapli¢ky, pomniky, sochy, kfize

- drobné vodni toky a plochy

- drobny mobiliaf

- péSi a cyklistické stezky

- prvky USES

- zamérné komponovana zelen

- détska hristé souvisejici s hlavnim vyuZitim

- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

- podzemni liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

- nadzemni liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim wvyuzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a
pripustného vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a d&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

DalSi podminky vyuziti:

- zmény drevinné skladby porostt ve prospéch geograficky puvodnich drevin
— vhodnou formou kombinovat jak druhovou skladbu dfevin, tak i jejich prostorové
usporadani
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10.2—zZelen ochranna a izolaéni HzO})

Hlavni vyuziti:
- ochranna a izolacni zelen v sidlech nebo v nezastavéném uzemi, zpravidla v

ochrannych pasmech hygienické ochrany omezujici hluk a jind negativni
pusobeni na sousedni plochy

- doprovodna zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabilizaéni, vétrolamu
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny

Pripustné vyuziti:

- zmény dievinné skladby porostu ve prospéch geograficky plvodnich dfevin
- stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
- vodni toky a plochy
- prvky USES
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- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, informacni
zafizeni za podminky, Zze budou soucasti polnich cest

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Daldi podminky vyuZiti:

- budou zakladany jako tzv. bezudrzbové &i s velmi malou potfebou udrzby

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohledriujici vysadba &i dosadba dfevin s dlirazem na funkénost Uzemi

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych
stromu, min. vSak 50%

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické

stability
10— PLOCHY ZELENE
) o elnvel I rch zahrad [ZN]
Zelen — zahrady a sady (Z2)
Hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené pfevazné vyuzivané jako zahrady a sady, majici
nepostradatelny vliv na udrZeni krajinného razu.

- plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s pfevaZzujici
vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace

- zpravidla oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uZitkovou
Pripustné vyuziti:

- stavby pro skladovani nafadi a plodin z produkce sadu nebo zahrady

- stavby a zafizeni pro zvySeni vyuzitelnosti téchto ploch (zahradni domky, terasy,
pergoly, bazény, altany, skleniky, zimni zahrady, apod.)

- doplhovani a obnova stromovych vysadeb,

- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury,
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofradani:

- vySkova hladina zastavby maximalné 5 m nad upraveny terén, 1 nadzemni
podlazi
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- koeficient zelené—minimalné-0,70 minimalni procento ozelenéni - 70%

. — -

Pfirodni v§eobecné (NU)

Hlavni vyuziti:
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v nezastavéném
uzemi, jako soucast vymezeného uzemniho systému ekologické stability krajiny
a jinych chranénych uzemi pfirody, ostatni nelesni zeler

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelen nelesniho charakteru
- vodni toky a plochy
- zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability
- zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuZziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, informacni
zafizeni za podminky, Zze budou soucasti polnich cest

Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuZiti:

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

13— PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]
Pole a trvalé travni porosty (AP)
Hlavni vyuziti:

- orna plda a trvale travni porosty slouzici k zemédélskému obhospodafovani
Pripustné vyuziti:

- zahrady a sady,

- protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, eventualné
drobné remizy a porosty podél mezi,

- stavby charakteru zavlazovacich a melioraCnich systéma, drobné vodni toky,

- polni cesty, turistické stezky a k nim pfislusna informacni zafizeni a odpocivadia,

- liniové stavby verejné technické infrastruktury,

- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability,

- terénni upravy, které neméni vyuziti plochy

- doprovodné zemédélské stavby do plochy 50 m?® (obdobného rozsahu jako napF.
polni krmisté, salaSe, pristfesky, polni hnojisté, oploceni apod.)
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpodivadla za podminky, ze budou
soucasti polnich cest.

- zalesnéni pozemkd do vyméry 1 ha za podminky, Ze bude bezprostfedné
navazovat na lesni plochy vymezené uzemnim planem, bude realizovano na IV.
a V. tfidach ochrany zemédélského padniho fondu a na plochach bez tfid
ochrany a nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice zastavéného uzemi
a hranice zastavitelnych ploch a bude projednano dle platnych pravnich
predpisU.
Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 5 m nad upraveny terén
Daldi podminky vyuZiti:

- u zemédeélskych staveb musi byt prokazano, Ze nenarusuji krajinny raz
- pfi povolovani staveb musi byt zohlednén uzemni systém ekologické stability

14— PLOCHY LESNI [NL]
Lesni vSeobecné (LV)

1]
LI g =

Hlavni vyuZiti:
— pozemky uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL.
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (nap¥. hospodarské objekty, zafizeni pro
chov lesni zvéfe, krmelce apod.),

— lesni cesty,

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

- zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- turistické stezky, cyklistické stezky, informaéni zafizeni, odpocCivadla za
podminky, Zze budou soucasti lesnich cest.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability.

- je pozadovano prevedeni do PUPFL, zafadit do LHP (lesniho hospodafského
planu), provést tzv. zafizeni lesa (taxace) a v pfipadé povinnosti k zalesnéni
zpracovat plan zalesnéni s pfedpokladem zalozeni luzniho lesa
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Smisené nezastavéného Uzemi — prirodni priority (MU.p)

Hlavni vyuziti:
- pfirodni a zemédélské vyuziti
- ochrana zemédélskych pud proti naruSovani pudniho krytu a proti vodni erozi,

tzn. padoochranna, pfirodé blizka opatfeni (meze s vicepatrovou zeleni, trvalé
zatravnéni, suché poldry atd.),

- pfirodé blizka vyuziti tzemi, vedouci ke zvySovani jeho retence,
Pfipustné vyuZiti:

- zmeény dfevinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptvodnich dfevin,
- trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu,
- drobné vodni toky a plochy,
- prvky USES
- liniové stavby technické infrastruktury,
- liniové stavby dopravni infrastruktury: polni a lesni cesty.
Podminéné pripustné vyuZziti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- pfi stavajicich hodnotach faktoru ochranného vlivu vegetace Cp:

- do 0,005: minimalné prevést pfislusné pudni bloky mezi trvale travni porosty,
0,005 - 0,02: minimalné prevést pfislusné padni bloky na péstovani viceletych
picnin

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba &i dosadba dfevin s dirazem na funk&nost uzemi

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych
stromU, min. vS§ak 50%

A1l UYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
KZANSTOUANI OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM UYULASTNIT

V Uzemnim planu Patokryje je dle § 170 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a zakona €.
184/2006 Sh., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (,zakon o
vyvlastnéni) vymezeno v samostatném vykresu 1d Vykres vefejné prospésnych staveb,
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opatfeni a asanaci 1—vetejné—prospésSna—stavba—pro—technickou—infrastruktura—a 11 vefejné

prospé&snych opatfeni pro prvky USES, plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

Uzemni plan Patokryje vymezuje vefejné prospé&snd opatfeni pro zaloZeni prvk(l Uzemniho
systému ekologické stability s moznosti vyvlastnéni

Al VEREINE PROSPESNA OPATRENI

Fab-10 Tab. 9 Plochy opatfeni pro prvky USES

Oznaceni : Katastralni
VPO Popis VPO
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Oznaceni Popis VPO Katastralni

VPO uzemi

A13 PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci, asanacni opatreni, vefejné prospésne stavby a opatfeni k zajisStovani
obrany a bezpec¢nosti statu, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, Uzemni plan
Patokryje nevymezuje.

A8 UYMEZEN] VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM VI Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
IRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKD, NAZVU
KATASTRALNiHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5-0BST-18 KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospéSné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize dle § 101 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, uplatnit
predkupni pravo, Uzemni plan Patokryje nevymezuje.

A9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

10 WYMEZENi PLOCH A KORIDORD GZEMNICH REZERV A
STANOVEN] MOZNEHO BUDOUCHO UYUZIT, VEETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Patokryje vymezuje nasledujici plochy a koridory Gzemnich rezerv, zakreslené
v Hlavnim vykresu:

Fab—11 Tab. 10 Plochy uzemnich rezerv

Navrzené vyuziti o : : SO S
: : Popis Uzemni rezervy Podminky provéfeni zmén vyuziti
Uzemni rezervy
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AT VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
IPRACOVANIM OZEMNI STUDIE, STQNOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT
0 TETO STUDII DO EVIDENCE OZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan Patokryje stanovuje ke zpracovani Gzemni studie zahrnujici nasledujici rozvojové
plochy:

Fab-12 Tab. 11 Plochy, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou

Indexy ploch, které jsou predmétem US, IhGta pro porizeni US

Ugelem Gzemni studie je nalezeni optimalniho usporadani Gzemi, budou fe$eny zejména tyto
zakladni ukoly:

komunikacni systém — dopravni obsluZnost uzemi
technickou infrastrukturu v€etné pfipadnych pfrelozek
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- vySkové, prostoroveé a architektonické regulace, stavebni &ary
- plochy vefejnych prostranstvi
- uliéni a vefejnou zeler

A.12 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

UP Patokryje stanovuje pro zastavitelné plochy ,bydleni—individuélni ik ol
vesnické bydleni venkovské* [BV} (BV) a "plochy—depravai—infrastruktury—silnicni—-doprava

doprava silni¢ni* fBS} (DS) 2 kroky poradi zmén v Uzemi - etapizace. Etapizace uruje soubor
podminénych investic v uzemi, bez kterych neni pfipustné vystavbu v uvedenych lokalitach
povolit.

- Vystavba v lokalitach zZi7-BV—2Z19-BV Z.17.BV, Z.19.BV a Z20-BV Z.20.BV,
zafazenych do Il. etapy, je mozna pod podminkou, Ze byla ze 70% realizovana lokalita
Z13-BV Z.13.BV, zafazena do |. etapy, a dale Ze byla realizovana podminéna dopravni
investice Z18-BS Z.18.DS, spolu s technickou infrastrukturou dimenzovanou pro lokality
Il. etapy.

- Vystavba v lokalité Z203-BV Z.03.BV, zafazené do Il. etapy, je mozna pod podminkou,
ze byly ze 70% realizovany lokality Z06-B\V,—Z067-BV Z.06.BV, Z.07.BV a dopravni
investice Z65-BS Z.05.DS.

A13 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace autorizovanym architektem ve smyslu
§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., je poZadovano:

a) pfi rekonstrukci staveb evidovanych jako nemovité kulturni pamatky (jev €. 8)
b) u staveb na ploSe Z068-OV Z.08.0V s ohledem na vyznam vefejné vybavenosti

A4 UDAJED I’II[‘.TII LISTO ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
UVKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Poéet lista textové éasti zmény &. 2 Uzemniho planu Patokryje (vyrokova éast):

53 stranek A4 textu

Pocet vykrest grafické éasti zmény &. 2 Uzemniho planu Patokryje (vyrokova éast):
6 7 vykresu grafické ¢asti, oznacenych pofadovymi Cisly:

Tab-13 Tab. 12 Tabulka vykres grafické ¢asti vyroku
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