Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury mésta Rokytnice nad Jizerou —
aktualizace €. 1

Pfiloha €. 1 — Vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru

POZNAMKA: Uzavfeni konkrétni plédnovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoz i
na dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se navrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.

Planovaci smlouva k povoleni zameéru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zaméru (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Stavebni zakon*), nasledujici
smluvni strany:

Mésto Rokytnice nad Jizerou,
se sidlem Horni Rokytnice 197, 512 44 Rokytnice nad Jizerou, ICO: 00276057,

zastoupeno .........

(dale jen ,Mésto*)

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [....],

zapsan v [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor®)

(Mésto a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany®).

POZNAMKA: Pripadné mohou byt stranou smlouvy dal$i subjekty, zejména vlastnik dopravni nebo
technické infrastruktury odlisny od Mésta, pokud se Investor podle smlouvy zavazuje vybudovat Nezbytnou
infrastrukturu, ktera ma byt po jeji kolaudaci predana tomuto viastnikovi dopravni nebo technické
infrastruktury.

Preambule

A. Mésto je v ramci své Cinnosti povinno pecovat o udrZitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zajem. Dusledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava pozadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit ob&anského vybaveni, vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury,
které budou slouzit zejména stavajicim i novym obyvatelim Mésta.

B. Investor zamysli na Uzemi Mésta realizovat Investiéni zamér, jak je v podrobnostech uveden
v dal8ich ustanovenich této Smlouvy.

C. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investiéniho zaméru vyvola v dot€eném Uzemi
zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obéanské vybaveni a vefejné sluzby, které bude nezbytné
uspokaoijit.



Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za pfedpokladu, ze bude
realizovana v souladu s pozadavky udrzitelného rozvoje Mésta.

Investor ma zdjem se na rozvoji Uzemi dotéeného Investiénim zamérem podilet. Investor vnima svou
odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat svij Investi¢ni
zameér, stejné jako potfebu, aby byla vybudovana odpovidajici vefejna infrastruktura vcéetné
ob&anského vybaveni reflektujici rozSifeni zastavby dotéeného uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavreni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné zavazky
Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi udrzitelného rozvoje Mésta a ochrany vefejného
zajmu pfi realizaci Investiéniho zaméru Investora. Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle
této Smlouvy je dobrovolnym pinénim Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich
stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni strany, jakoz i ve vefejném zajmu, a to zejména v
Uzemi dotéeném Investicnim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavira Smlouvu v ramci své samostatné pusobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Zze pfi plnéni svych zavazk( z této Smlouvy nebude
zasahovat do rozhodovani jednotlivych odbord méstského Gfadu Mésta pfi vykonu statni spravy
v pfenesené pulsobnosti, resp. ze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své samostatné
pusobnosti v mezich platnych pravnich predpis a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory mésta
Rokytnice nad Jizerou (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavfeni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z divodd blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v&etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocateénim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojm( musi byt pfizptisoben a dopinén dle pouZiti vzorové
smlouvy v konkrétnim pripadé]

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,DPZ“) se rozumi projektova dokumentace a dokumentace
pro povoleni Investi¢niho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zakona.

Hrubou podlazni plochou (,HPP*) se rozumi souget ploch vymezenych vné&jSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Casteéné otevienych ¢asti (balkony, lodzie,
prichody, stfedni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vné&jsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoc&tu HPP se nezapocitavaji plochy
technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do vypoétu HPP se pro ucely
stanoveni Investi¢niho pfispévku naopak zapocitava plocha sklepl a dale plocha garazi.

Investiénim prispévkem se rozumi PenéZni i Nepenézni plnéni Investora, jak jsou definovany
v dalSich bodech této Smlouvy, uskutecnéné za ucelem pokryti ¢asti nakladl Mésta na rozvoj uzemi
spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé Vefejné infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro
InvestiCni zamér) a zajisténi Vefejnych sluZzeb vyvolanych Investi¢nim zameérem. Investiéni pfispévek
nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Katastralni vyhlaskou se rozumi vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investi¢niho
prispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou. Nepenéznim plnénim neni zavazek



Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zamér.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi€ni zamér se rozumi veSkera vefejna dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho
zameéru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Gpravy nelze Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni a
pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Penéznim pInénim Investi¢niho pfispévku se rozumi finan¢ni plnéni Investora hrazené Méstu za
Ucelem pokryti ¢asti nakladd Mésta na rozvoj Uzemi vyvolanych Investiénim zamérem. Penézni
pinéni Investi¢niho pfispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Povoleni zaméru V prfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru“, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym uc¢inkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. &. [...] vk.U., na kterych ma byt pfipravovan a realizovan
Investi¢ni zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [...] Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavieni
této Smlouvy ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pfipadé, ze Pozemky nejsou ve viastnictvi Investora, Ize alternativné uvést: Investor
prohlaSuje, Ze dle smluvniho ujednani s viastnikem Pozemku je opravnén realizovat na Pozemcich
Investi¢ni zamér v souladu s touto Smlouvou a ma potfebna opravnéni ke spinéni veskerych svych
dalSich zavazku z této Smlouvy. Doporucujeme uvést, jakym konkrétnim zpldsobem ma Investor
smluvné Pozemky zajistény s jejich viastniky.

Spravnim fadem se rozumi zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon &. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdé&jsich
predpisQ.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi.

Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého tuzemi
a o potfeby svych ob&anu a pfi ochrané vefejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Vyhlaskou se rozumi vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi dokument ,Zasady pro spolupraci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury mésta Rokytnice nad Jizerou“ (dale jen ,Zasady") pfijaty usnesenim
zastupitelstva Mésta €. [...] ze dne [...].
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Uvodni ustanoveni

Predmétem této Smlouvy je v souladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si souc€innost pfi uskutecnéni v této Smlouvé specifikovaného
Investiéniho zaméru a postupovat pfi jeho uskute¢fiovani ujednanym zplisobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spocivaji zejména v:

i) zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona poskytnout Investorovi nezbytnou
soudéinnost k uskute¢néni Investi¢niho zaméru, tak jak je tento z&mér specifikovan v ¢l. Ill.1
této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatfiovat ve spravnich nebo soudnich Fizenich
tykajici se povoleni nize specifikovaného Investi€niho zaméru Investora navrhy, vyjadieni a
opravné prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy, a

i) zavazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize specifikované
Penézni pInéni a Nepenézni plnéni (dale jen ,Investiéni prispévek®), a

iii) zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investiéni zamér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi mésta,

POZNAMKA: V pripadé, e predmétem Smlouvy neni vybudovéni Nebytné infrastruktury &i
poskytnuti Nepenézniho plnéni, je nezbytné prebyte¢né casti odstranit.

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Mésto pfed uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Zasad posoudilo Investi¢ni zamér
specifikovany v &l. lll.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy naplfiuje podminky dle §
131 Stavebniho zakona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavieni této Smlouvy je
v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho, ze
byla sjednana v ramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz uzavfeni
této Smlouvy dale naplfiuje vefejny zdjem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné spolulasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na Verejnou
infrastrukturu a Verfejné sluzby souvisejici s Investicnim zamérem, feSeni deficiti Vefejné
infrastruktury a Ob&anského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajmua obyvatel
Mésta a je zalozena na pfedpokladu souladu Investi€niho zaméru s Uzemnim planem Mésta.
Touto Smlouvou dohodnutd spoluu€ast Investora na uUzemnim rozvoji Mésta tak vede
k naplfiovani poslani Mésta vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&anu
a snaze Mésta o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostiedi, architektury a stavebni
kultury a o vytvafeni podminek pro udrzitelny rozvoj izemi Mésta,

i) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji uzemi Mésta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta.

i) [...]
POZNAMKA: Mozné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovén soulad s vefejnym

zajmem napf. vybudovani konkrétni verejné infrastruktury, obCanského vybaveni i vysoka
pfidana hodnota samotného zaméru (napr. s ohledem na jeho jedine¢nou architekturu) apod.

Investic¢ni zamér
Investor hodla na uzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako [...],
tak jak je tento zamér specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...], ktera



.2

.3

.4

.5

byla Méstu predlozena dne [...] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordinacnim situaénim
vykresu, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy (dale jen ,Investiéni zamér®).

POZNAMKA: Vyse uvedené je zésadni definici celé této Smlouvy, které vymezi podobu Investiéniho
zaméru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepodavat namitky ¢i opravné
prostredky.

Investor se zavazuje, ze Investiéni zamér ve vSech fazich jeho pfipravy a realizace bude splfiovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

i) vyska staveb bude ¢init maximalné [...];

i) maximalni HPP staveb v ramci Investi¢niho zameéru nepfesahne [...] m? HPP;
i) [...]

(dale jen ,Neprekrocitelné parametry®).

POZNAMKA: Jedna se o vymezeni neprekroditelnych parametrt, ktery musi Investiéni zémér
splriovat a jejichZz nesplnéni mize byt v konkrétnim pripadé sankcionovano ujednanou smluvni
pokutou. Tyto je mozZné dale doplnit podle konkrétni situace napr. o minimalni/maximalni pocet
bytovych jednotek ¢i minimalni/maximalni pocet parkovacich stani apod. Ujednani je vhodné
zejména v pripadé vétsich investinich zaméru, pokud jdou poZadavky Mésta na podobu tohoto
zaméru nad ramec verejnopravni regulace vyplyvajici zejména z uzemniho planu (dle miry
zavaznosti téchto pozadavk( je nutné zvazit adekvatni vysi smiuvnich sankci, ktera by byly pro
investora dostatecné motivacni pro dodrZeni téchto parametru).

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne uskutecnit svij Investi€ni zamér (nebot z této
Smlouvy mu neplyne povinnost svij Investiéni zamér realizovat), ve vSech fazich jeho pfipravy a
realizace postupovat v souladu se specifikaci Investi€niho zdméru dle ¢&l. Ill.1 této Smlouvy,
v souladu s Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfisluSnych termind uvedenych v harmonogramu
vybudovani Investi€niho zaméru nebo Nepenézniho plnéni, ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy.

Smluvni strany spole&né deklaruji, Ze v pfipadé potfeby zmény definice Investi€éniho zaméru oproti ¢l.
[11.1 této Smlouvy v budoucnu budou vZdy jednat v dobré vife a s vzajemnym respektem k legitimnim
zajmum Smluvnich stran.

Investor je opravnén obratit se s pisemnou odlvodnénou zadosti na Mésto pro uzavieni dodatku
k této Smlouvé pro zménu Investi€niho zaméru oproti jeho vymezeni dle &l. Ill. 1. této Smlouvy.
Investor je povinen na zakladé zadosti Mésta predlozit jakékoliv doplfujici podklady, které budou
k posouzeni Zadosti Investora potieba. Mésto se zavazuje Zadost Investora projednat a informovat jej
o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnll od pfijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych
dopliujicich podkladi Méstem, podle toho, ktera ze skuteCnosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto
s zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto
deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného davodu.

POZNAMKA: V pfipadé zmény specifikace Investiéniho zéaméru formou dodatku je vzdy nutné
vyhodnotit pfipadny viiv takto zménéné specifikace na vypocet vyse Investi¢niho prispévku.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni poruSenim povinnosti Investora dle &l. lll. 3 této Smlouvy, ve
vSech fazich pfipravy a realizace dodrzet specifikaci Investiéniho zaméru dle €l. 1ll. 1 této Smlouvy,
pokud zmény specifikace InvestiCniho zaméru jsou takového charakteru, kdy Investiéni zaméru bude
zménén ve zjevné& nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostng, plosné a funk&né nevyznamné
zmeény) oproti jeho specifikaci dle ¢l. 1ll. 1 této Smlouvy a zaroven z dlvodu, zZe bylo nutné
respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu vefejné spravy, a/nebo pozadavky nezavislé na vuli
Investora, které vyplynuly zfizeni vedeného dle Stavebniho zékona a neexistovalo jiné rozumné
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feSeni tohoto pozadavku pfi zachovani NeprekrocCitelnych parametrd; v takovém pfipadé vSsak nesmi
byt nikdy pFfekroCena maximalni HPP Investicniho zaméru ujednana v Nepiekrocitelnych
parametrech.

POZNAMKA: Posledni vétu predchoziho odstavce Smlouvy Ize upravit ve smyslu nastaveni
neprekrocitelnych limit pfi zméné Investicniho zameéru, pricemz takto mohou byt zahrnuty vSechny Ci
pouze vybrané parametry — viz vySe, kde je jako vybrany parametr nastaveno maximalni HPP.

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje:

i) po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou souéinnost v rdmci své
samostatné plsobnosti pro uskuteé¢néni Investicniho zaméru. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do tficeti (30)
pracovnich dnli ode dne doruéeni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti.
Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, ze Mésto neni
v ramci nezbytné soudinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovana Investorem, miize byt specifikovéna pro kazdy
konkrétni Investicni zamér. Mésto bude vzdy limitovano rozsahem své samostatné plsobnosti a
pravnimi pfedpisy. Mésto v ramci poskytnuti nezbytné soucinnost zejména bude vydavat
souhlasy z pozice tcastnika pfedmétnych Fizeni, vlastnika pozemk( a vybrané infrastruktury.

i) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se
povoleni Investi€niho zaméru uplathovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, které by
byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, ze Mésto je opravnéno
v jednotlivych fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky v pfipadé:

a) Ze se projednavany zamér v pfedmétnych Fizenich bude odliSovat oproti Investi¢nimu
zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l. lll. 1 této Smlouvy, ledaze pujde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle &l. lll. 5 této Smlouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skuteCnosti, které se mohou podstatné dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy Méstu
znamy, a to zejména, nikoliv v8ak vyluéné, skutecnosti vyplyvajici ze zavaznych stanovisek
dotéenych organ( &i prfedlozenych znaleckych posudk;

c) kdy je Mésto zaroven opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
dle €l. IV. 4 této Smlouvy;

zavazek Mésta neuplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky podle tohoto bodu Smlouvy
se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich Fizenich zahajenych na zadost &i z jiného ukonu
Investora ve véci Investicniho zaméru.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zavazka Mésta podle této Smlouvy neni zavazek
dle § 131 odst. 1 pism. c¢) Stavebniho zakona nevydat nebo nezménit Uzemné planovaci
dokumentaci. Pokud vSak Mésto zméni Uzemni plan nebo vyda novy uUzemni plan takovym

zplsobem, Ze to vylou€i nebo podstatné omezi uskute¢néni Investicniho zaméru, je Investor
opravnén tuto Smlouvu vypovédét postupem dle €l. XI. 4 (ii) Smlouvy.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

N[



V.4

V.2

POZNAMKA: verejnopravni zavazky dle &l. IV.1 tohoto &lénku Smilouvy budou souéésti kazdé
uzavfené planovaci smlouvy, mohou byt v8ak sjednany i dal$i povinnosti mésta, a to zejména
zavazky soukromopravniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona. Z duvodu
zachovani jejich rozliSeni, tedy na vefejnopravni zavazky a soukromopravni zavazky
doporucujeme disledné oddélovat. Soukromopravni zavazky pak mohou napfiklad byt:

’

- Ze pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimz vykonava Mésto prava, at
Jiz primo, nebo prostrednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi,

- Ze se Mésto bude podilet na priprave, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury
nebo vefejné prospéSnych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskuteénéni
zaméru,

- Meésto od Investora prevezme jim zhotovenou stavbu do svého viastnictvi — tento ¢lanek
je potfeba doplinit v pripadé, Ze se Investor zavaze vybudovat Nezbytnou infrastrukturu
nebo Nepenézni pinéni, kterou by Mésto mélo prevzit do svého vlastnictvi,

- popripadé dalsi individualné domluvené zavazky.

to v8e za podminek dale uvedenych v této Smlouve.

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni zavazk( dle ¢l. IV.1 a IV.3
této Smlouvy, v pfipadé, ze:

i)  Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazkua vicéi Méstu dle této Smiouvy,

i) Investor porusi svUj zavazek dle ¢l. IIl.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zameéru postupovat v souladu se specifikaci Investiénino zaméru dle ¢l. 1lIl.1 této Smlouvy,
vsouladu s NeprekroCitelnymi  parametry, a dle pfislusnych terminii uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investi€éniho zdméru nebo Nepenézniho plnéni, ktery je pfilohou &.
[...] této Smlouvy, s vyjimkou zmén v rozsahu dle €l. 111.5 této Smlouvy,

i) by bylo poskytnuti souginnosti ¢i plnéni zavazk( v rozporu s pravnimi predpisy,

iv) by byla poskytnuta soudinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zkladé vysledku mistniho
referenda a misto toho bude aplikovan postup dle €l. XIII.5 této Smlouvy.

Pokud Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. 1IV.4 Smlouvy, bez zbyte€ného odkladu pisemné
informuje Investora o duvodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé, pokud je naprava
mozna. Mésto znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy
bez zbyte€ného odkladu po zjednani napravy Investorem.

Investicni prispévek
Investor se za u€elem uvedenym v Preambuli, Zadsadach, &l. Ill.1 této Smlouvy a dle § 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu Investi¢ni pfispévek.

Smluvni strany konstatuji, ze vySe Investi¢niho pfispévku dle této Smlouvy Cini [...] K& (slovy: [...]
korun Ceskych), pficemz vySe Investi¢niho pfispévku byla vypoltena dle Zasad a specifikace
Investi¢niho zaméru dle ¢l. lIl. 1. této Smlouvy. Z uvedené vySe InvestiCniho pFispévku &ini

i) pfispévek na vodovod [...] K€ (slovy: [...] korun €eskych)
ii) prispévek na kanalizaci [...] K& (slovy: [...] korun Ceskych)
iii) pfispévek na ostatni vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby [...] K& (slovy: [...] korun ¢eskych)

POZNAMKA: Céasti Investiéniho pfispévku za vodovod a kanalizaci maji byt pfevadény VHS
Turnov. Proto je vhodné ve Smlouvé pfimo uvést, kolik ¢ini.



V.3

V.4

VI.

VI.1

VI.2

V pripadé Malych investicnich zamér( se prispévek na ostatni verejnou infrastrukturu a verejné
sluzby neuplatni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Méstu ve formé:
i) Penézniho pInéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

i) Nepenézniho plnéni ¢i nahradniho penézniho pinéni, a to za podminek podle ¢l. VII. této
Smiouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vzdy individuéiné podle dohody s Investorem. Nejéastéji bude
ponechana pouze forma Penézniho pIlnéni.

Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem puvodné predpokladané kapacity HPP dle €l. Ill. 1 této Smlouvy z davodu
nezavislych na vdli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu GUzemniho planovani nebo
stavebniho ufadu, bude vy3e InvestiCniho pfispévku upravena v poméru, ktery odpovida upravé
Investiéniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu pinéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim zaslanym Méstu a shora
uvedené dlvody a skutec¢nosti (véetné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu. Smiluvni strany
nasledné uzavfou dodatek k této Smlouvé za ucelem Upravy vySe a struktury Investi¢niho pfispévku
dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu
Investiniho pfispévku provedena vyhradné& adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek
Penézniho pInéni. Investor vSak neni postupem dle tohoto &l. opravnén pozadovat vraceni jiz
poskytnutého Investi€niho pfispévku nebo jeho &asti. Dojde-li k upravé Investi€niho pfispévku
s ohledem na snizeni kapacity HPP dle tohoto €lanku Smlouvy, neni Investor opravnén v budoucnu
tyto nevyCerpané kapacity HPP vy€erpat a maximalni kapacita HPP, coby jeden z Nepiekrocitelnych
parametrd dle této Smlouvy, se adekvatné snizi, pficemz bude v dodatku dle tohoto odstavce
Smlouvy taktéz sjednana tomu odpovidajici vySe smluvni pokuty nebo jiné sankce &i zajisténi za
nedodrzeni tohoto nepfekrocitelného parametru.

Penézni plnéni
Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni plnéni v celkové vysi [...] K& (slovy: [...] korun
Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze PenéZni pInéni je splatné ve tfech splatkach:

i) ve vysi[...] dale jen ,Prvni splatka®). Prvni splatka je splatna do 120 dni ode dne uzavfeni této
Smlouvy a bude uhrazena ze strany Investora na ic¢et Mésta uvedeny v této Smlouvé.

i) ve vydi [...] (dale jen ,Druha splatka“). Druha splatka je splatna do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim meésici, v némz nabude pravni moci prvni povoleni Investi¢niho
zaméru, jeho ¢asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich, ktera je soucasti Investi¢niho zaméru,
ve smyslu § 195 Stavebniho zékona.

i) ve vySi [...] (dale jen ,Treti splatka“). Treti splatka je splatna do konce druhého mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci prvni kolaudacni rozhodnuti k
InvestiCnimu zaméru, jeho ¢&asti nebo jakékoliv stavb& na Pozemcich, ktera je soulasti
Investiéniho zameéru, nejpozdéji vSak do tfi let ode dne nabyti pravni moci prvniho povoleni
Investi¢niho zaméru.

POZNAMKA: Lze sjednat rovnéZ jiny zplisob splatnosti, a to zejména v pfipadé Investiénich
zaméru, které budou ¢lenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smyslu § 195
Stavebniho zakona.



VI.3 V pfipadé, ze se Investor rozhodne, a to pred zahajenim realizace Investiéniho zaméru, formalné

V1.4

V1.5

VI.6

postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zakona upustit od Investicniho zaméru a tento svUj
Investiéni zamér nerealizovat, mliZze se poté, co dolozZi potvrzeni stavebniho Ufadu o pozbyti platnosti
prislusného rozhodnuti, obratit na Mésto s pisemnou odlvodnénou zadosti pro uzavieni dodatku
k této Smlouvé pro narovnani prav a povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy. Investor je povinen
na zakladé zadosti Mésta predlozit jakékoliv doplfiujici podklady, které budou k posouzeni zadosti
Investora potfeba. Mésto se zavazuje zadost Investora projednat a informovat jej o vysledku tohoto
projednani do devadesati (90) dnd od pfijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych doplfujicich
podkladli Méstem, podle toho, ktera ze skuteCnosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto s zadosti
Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto deklaruje
svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného dlivodu. Mésto ma v pfipadé
uzavieni dodatku dle této Smlouvy pravo si ponechat Prvni splatku jako pauSalni nahradu
administrativnich nakladd za prace spojené s uzavfenim této Smlouvy. Mésto ma v pfipadé uzavreni
dodatku dle této Smlouvy pravo ponechat si i Druhou splatku, nedohodnou — li se Smluvni strany
z objektivnich ddvodu a s ohledem na to, co se bude za dané situace jevit jako spravedlivé, jinak.
Cast jiz poskytnutého Penézniho plnéni, kterou si Mé&sto i po uzavfeni dodatku dle této Smlouvy
ponecha, musi vzdy pokryt naklady, které Mésto v souvislosti stouto Smlouvou a Investiénim
zamérem jiz vynaloZilo nebo jesté bude muset vynalozit. Smluvni strany se dohodly, Ze:

i) Nepenézni plnéni poskytnuté ze strany Investora dle &l. VII. této Smlouvy, a to pfed uzavienim
dodatku Smlouvy dle tohoto odstavce Smlouvy, se v pfipadé postupu dle tohoto odstavce
Smlouvy nevraci;

i) Investor nema pravo na vraceni zadné &asti poskytnutého Investi¢niho pfispévku v pfipadé, ze
od pravni moci povoleni Investi€niho zaméru, jeho &asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich
uplyne vice nez osmnact (18) mésicu.

POZNAMKA: V pfipadé, ze se Mésto v souvislosti s Investiénim zamérem a touto Smlouvou zavaze
napr. k vybudovani souvisejici infrastruktury ¢i k vynaloZeni jinych nakladd, doporu¢ujeme provést
kontrolu vySe Prvni splatky a pfipadné jeji vy$i odpovidajicim zptsobem upravit tak, aby v pfipadé
upusténi Investora od realizace Investicniho zaméru doslo k pokryti vynaloZenych nakladi Mésta.

Je mozné predem uvést, co se povazuje za objektivni divody pro vraceni Druhé splatky Ci jeji ¢asti,
a co se naopak za takové duvody nepovazuje.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vzdy pouze bezhotovostné ve Ihuté splatnosti uvedené
v &l. VI. 2 této Smlouvy na bankovni uéet Mésta Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho pIinéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendainiho roku automaticky zvy3Suje o miru inflace vyjadfenou podle indexu vypocéteného
dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index®). Obdobnym
zpusobem se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu i jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud
tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto &lanku, se vzdy zvysi o
tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Inflaéniho indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji
predchozi ¢astky v pfisluSsnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi
indexaci v pfistich letech.

Inflaéni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi ro€ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle pfirdstku primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejfiovaného Ceskym statistickym ufadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypodtu
InflaCniho indexu byla niZ8i nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendainiho roku rovné nule.



VII.

Nepenézni plnéni

POZNAMKA: V pfipadé, Ze na zékladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnuto Z&dné Nepenézni
plnéni, je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢lanku Smlouvy nahradit jedinym ¢l. VII. 1 o nasledujicim
obsahu: Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude v souvislosti s Investicnim
zamérem poskytnuto Zadné Nepenézni pinéni.

VIl.1

VIIL.2

VIIL.3
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Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni pinéni:

D B A

a to v souladu s parametry uvedenymi v pfiloze €. [...] této Smlouvy
(dale jen ,Nepenézni plnéni*).

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich pinéni bude vzdy vysledkem dohody mezi
Investorem a Méstem, které bude pripadné uplatriovat vuci Investorovi své podminky a poZadavky
na Nepenézni pinéni, {j. na vybudovani ¢i upravy nové Vefejné infrastruktury nebo na vybudovani
novych bytovych jednotek ¢i poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto Nepenézni plnéni mélo
Méstem pozadované viastnosti. Podle toho se vzorovy navrh smlouvy musi upravit, doplnit &i zménit.
Samotny popis Nepenézniho pinéni v ¢l. VII.1 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investi¢niho
zameru, tj. i v pfipadé Nepenézniho plnéni bude uvedeno, o jaky zamér se jedna, na jakém pozemku
bude umistén, jaké budou jeho zakladni parametry, véetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude
Nepenézni plnéni klast naroky na vefejnou infrastrukturu. U kazdého Nepenézniho plnéni je nutno
posoudit soulad se zakonem o zadavani vefejnych zakazek a u stavebnich praci pak zejména
zachovat specifikaci Nepenézniho pinéni (v pripadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl
byt dovozen rozhodujici vliv Mésta na podobu téchto praci. V pripadé poskytovani vice riznych
Nepenéznich plnéni je vhodné kazdé dohodnuté Nepenézni ujednat v samostatném ¢lanku Smlouvy
s jedine¢noulsamostatnou specifikaci a jedineCnymi zavazky Smluvnich stran.

Nepenéznim plnénim pak mize byt napriklad:

- vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zakona;
- Upravy stavajici Vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zakona,
- vybudovani a prevod novych bytovych jednotek do viastnictvi mésta;

- garantované snizeni najmu oproti trznimu najemnému u bytd vybudovanych Investorem, které
zustanou v jeho majetku;

- prevod do viastnictvi Mésta jiné movité nebo nemovité véci, na které se smluvni strany
dohodnou (napf. prevod pozemku);

- provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi,

Predpokladana hodnota Nepenézniho pinéni byla odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného
v &l. VII.1 této Smlouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...] formou posouzeni
s ndzvem [...], zpracovanym ke dni [...], s jehoZ obsahem se ob& Smluvni strany pfed uzavfenim této
Smlouvy seznamily a souhlasi s nim. Pfedpokladana hodnota Nepenézniho pInéni je pro ucely této
Smlouvy stanovena fixni ¢astkou a &ini [...],- K& (slovy: [...] korun ¢eskych). Naklady na vypracovani
odhadu hodnoty Nepené&zZniho pInéni ve vysi [...],- K& (slovy: [...] korun €eskych) K& nese Investor a
tyto naklady vynalozené Méstem uhradi Méstu do tficeti (30) dnu od uzavreni této Smiouvy.

V ramci Nepenézniho pInéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vilastni naklady a ve
Ihatach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pInéni dle této Smlouvy také zajistit:

N[
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POZNAMKA: dle pfedmétu a rozsahu daného Nepenézniho plnéni mohou byt sjednény odpovidajici
povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho plnéni, a to napriklad:

- vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

- geodetické zamérfeni Nepenézniho plnéni, véetné vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici
se zapisem Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti,

- obstarani rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlast potfebnych pro realizaci a
uzivani Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy,

- faktické predani Nepenézniho plnéni, a to véetné vSech soucasti a prislusenstvi nutnych pro to,
aby mohlo Mésto zacit Nepenézni plnéni fadné uzivat,

- pfedani dokumentace skutecného provedeni prevadéného ¢i poskytovaného NepenézZniho
plnéni, zpracované podle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 146/2024 Sb., o
poZadavcich na vystavbu, geometrického planu, zarucnich lista, technickych listd, prohlaseni o
shodé a dal§i souvisejici dokumentace NepenézZniho pinéni, a to pro radné, neruSené a
bezpecné uzivani pfedmétu Nepenézniho plnéni,

- poskytnuti zaruk za jakost Nepenézniho pinéni Méstu v délce trvani alespori [...] mésicu,
postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni poskytnutych zhotovitelem
na Mésto;

- poskytnuti stavby minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle vyhlasky ¢. 264/2020
Sh., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisd;

Investor se zavazuje realizovat, dokonCit a zajistit kolaudaci Nepenézniho plnéni (podiéha-li
kolaudaci) nejpozdéji do: (i) [...] dnl od okamziku vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti
pro Investi¢ni zamér &i jeho €ast, nebo (ii) nejpozdéji do [datum], a to podle toho, ktery z uvedenych
okamzikd nastane nejdfive (,Den dokonéeni®).

Investor se zavazuje pfevést Nepenézni pInéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do sto dvaceti (120)
dnd ode Dne dokonceni a pfedlozit k tomu potfebny navrh smlouvy Méstu podepsany Investorem do
tficeti (30) dnl po Dni dokonceni; navrh pfevodni smlouvy se nebude v podstatném ohledu
odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze €. [...] této Smlouvy. Pokud je pfevod
vlastnického prava k Nepenéznimu pInéni podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti,
zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického
prava k takovému Nepenéznimu plnéni ve prospéch Mésta. V pfipadé, ze by navrh na vklad byl
zamitnut z dGvodl nikoliv na strané Investora, prodluzuje se Ihita dle tohoto odstavce o tficet (30)
dnd a Smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu
na vklad, ve kterém budou opraveny dlivody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenézni pinéni bylo v dobé zahajeni uzivéani
Investi¢niho zaméru vybudovano a mohlo slouzit jeho potfebam. Tento zavazek Investora musi byt
rovnéz nalezité zajistén. PFilohou Smlouvy muze byt i harmonogram realizace Nepenézniho pinéni,
ktery jednotlivé Ihity detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na pfedmét Nepenézniho plnéni
potfeba, aby bylo NepenézZni plnéni zhotoveno a predano drive, je potfeba ustanoveni upravit.
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V pripadé, ze je Nepenéznim plnénim Verejna infrastruktura, bude Méstu pfedana Investorem bud
spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Investor ve prospéch Mésta zridit
na takovém pozemku C&i pozemcich, na nichz se Verlejna infrastruktura nachazi, sluzebnost ve
prospéch Mésta, coZ musi Smlouva vyslovné upravit. Soucasti Smlouvy muze byt vzorové znéni
smlouvy o pfevodu nepenézitého plnéni.

V pfipadé, Ze by mélo byt Nepenézni plnéni pfedano jinému subjektu nez Méstu, napf. méstské
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spole¢nosti nebo pFispévkoveé organizaci, pak musi byt tento subjekt stranou smlouvy

Mohou existovat pfipady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast
Meéstu nepredavalo a aby ho nadale provozoval a naklady na jeho udrzbu hradil Investor (napf.
provoz a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi). V takovém pfipadé bude
potfeba uvedeny zavazek patficné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno vécnym
bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim &i jinym vécnym pravem treti osoby k pfedmétu
Nepenézniho plnéni s vyjimkou téch:

- jejichz nutnost zfizeni vyplyva z platnych pravnich predpist,
- zfizenych mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci,
- jejichz zfizeni nevyhnutelné vyzaduje vystavba Nepenézniho plnéni,

- které bylo s ohledem na lokalizaci Nepenézniho plnéni ¢i jeho prostorového uspofadani mozné
rozumné nebo divodné predpokladat, oéekavat nebo pozadovat,

- jez budou vyZzadovany ze strany pfislusného organu vefejné moci,

- Ll

POZNAMKA: Mozné doplnit o dalsi jiz konkrétni zatizeni Nepenézniho plnéni, které je k datu
uzavfeni Smlouvy jiz pfedpokladano ¢&i sjednano a ze strany Mésta akceptovano.

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nepenézni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavkd na kvalitu a jakost plnéni vzdy také (i) v
souladu s pravnimi predpisy, (i) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich
donucuijicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a (iv)
bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uZivani. Mésto
nema povinnost pfevzit Nepené&zni plnéni, které by bylo v rozporu s poZzadavky uvedenymi v tomto
ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno zadat po Investorovi zjednani napravy. Mésto vSak neodmitne
pfevzeti Nepenézniho pInéni pro ojedinélé drobné vady nebo nedodélky, které samostatné nebo ve
spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho uzivani.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
pusobnosti pro uskutec¢néni Nepenézniho plnéni, a to ve I|hdté a v rozsahu odpovidajicimu
soucinnosti poskytované Méstem dle ¢&l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy.

Mésto se zavazuje ve Ih(té do sto dvaceti (120) dnu ode dne pfedchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem pfevadéné ¢&i poskytované NepenézZni plnéni nebo jeho &ast, a toto
Nepenézni plnéni dale spravovat. Investor je opravnén vyzvat Mésto k pfevzeti Nepenézitého plnéni
poté, kdy (i) bude Nepenézni pInéni fadné dokonfeno a bude k nému vydano pravomocné
kolaudaéni rozhodnuti (podléha-li kolaudaci) a (ii) Investiéni zamér bude dokoncen alespor z 80%.

Pro pfipad, Ze by Nepenézni pInéni:
i)  nebylo Investorem vybudovano &i upraveno v souladu s touto Smlouvou,

i) nebylo k nému vydano fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZaduje-li vydani
kolauda&niho rozhodnuti), nebo

iil) bylo zatizeno v rozporu s €l. VII. 6 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni nepfevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
odmitnuti pfevzeti Nepenézniho plnéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje Investora
povinnosti Nepenézni pInéni Méstu poskytnout v souladu se zavazky, které mu vyplyvaji z této



Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného spinéni ze strany Investora nebo jiné dohody
Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na nahradni penézni pinéni dle ¢l. VII.10 a této
Smiouvy.

Pokud bude Nepenézni plnéni prfevzaté Méstem podle této Smlouvy vykazovat jakékoli vady, je
Investor povinen je odstranit bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne, kdy byla
vada zjisténa nebo oznamena Investorovi. Pokud Investor vadu ve I|hité neodstrani, je Mésto
opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

VII.10 V pfipadé, Ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Nepenéznimu pInéni Méstu ve Ihaté

stanovené v ¢l. VII. 5 této Smlouvy, a to z dlivodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je
Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho pIinéni nahradni penézni plnéni ve vysi soucinu:

i) predpokladané hodnoty Nepenézniho plnéni uvedeného v této Smlouvé, navySené o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy, a

i) sankéniho koeficientu ve vysce 1,5.

Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni penézni plnéni povinen je ve stanovené
vysSi uhradit do [...] dnd od jeho uplatnéni Méstem na G¢et uvedeny v této Smlouvé.

V pfipadé, Ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Nepenéznimu pinéni Méstu ve Ihaté
stanovené v &l. VII. 5 této Smlouvy z jinych davodu, nez je poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy, je Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni penézni plnéni ve
vysce predpokladané hodnoty Nepenézniho plnéni uvedené v této Smlouvé, navysSené o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni
penézni plnéni povinen je ve stanovené vysi uhradit do [...] dnd od jeho uplatnéni Méstem na ucet
uvedeny v této Smlouvé.

VII.11 PoZadalo-li Mésto o nahradni penézité plnéni dle &l. VII.10 této Smlouvy, pak okamZikem uhrady
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takového nahradniho penézitého plnéni se povazuje Investi¢ni pfispévek v rozsahu Nepenézniho
plnéni, za nézZ je nahradni penézité plnéni poskytovano, za spinény.

Nezbytna infrastruktura

POZNAMKA: V pfipadé, ?e na zékladé dohody Smiuvnich stran nebude nutné upravit/vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢lanku Smlouvy nahradit jedinym ¢l.
VIII. 1 o nasledujicim obsahu: ,Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvislosti s Investicnim zamérem vybudovana ani upravena zadna Nezbytna infrastruktura.”

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veSkera vefejna dopravni a technicka infrastruktura potfebna
pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢éniho zaméru, bez jejihoz
vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investicni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e)
Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiz ani povolit. Naklady Investora na vybudovani nebo
upravy Nezbytné infrastruktury nejsou souc€asti plnéni Investiéniho pfispévku.

S ohledem na vySe uvedené Smluvni strany konstatuji, ze pro ucely povoleni a realizace Investi¢niho
zameéru je nutné vybudovat/ upravit stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo technické infrastruktury.
Rozumi se tim nasledujici vefejna dopravni anebo technicka infrastruktura: [doplnit popis vefejné
dopravni ¢&i technické infrastruktury, obsahujici kromé jeji charakteristiky také potfebnou kapacitu této
noveé infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stavajici vefejnou dopravni Ci
technickou infrastrukturu] (dale jen ,Nezbytna infrastruktura®).

POZNAMKA: Konkrétni popis nezbytné vefejné dopravni nebo technické infrastruktury bude vZdy
vysledkem dohody mezi Investorem a Méstem, které bude uplatriovat vici Investorovi své podminky
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a poZadavky na tuto vefejnou infrastrukturu tak, aby tato verejna infrastruktura méla Méstem
poZadované viastnosti. Podle toho se navrh Smlouvy musi upravit, dopinit ¢i zménit. V pfipadé
rozsahlejSich dprav Ci rozsahlejSiho budovani Nezbytné infrastruktury ¢i potfeby uprav ¢i budovani
vice typt Nezbytné infrastruktury je mozné ucinit kazdy takto dohodnuty zavazek upravy/vybudovani
Nezbytné infrastruktury samostatnym ¢&lankem Smlouvy s jedine¢nou specifikaci a jedine¢nymi
zavazky Smluvnich stran.

Soucasti nakladu Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany Ucel nebo pfimo
souvisi s vybudovanim nové/ Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se zavazuje, ze
nebude po Méstu pozZzadovat Uhradu téchto nakladu.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméfeni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se na
vybudovani/upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim pIinénim dle této Smlouvy a nelze jej
tudiz odecist od Investi¢niho pfispévku (to plati i pro pozemek &i pozemky Investorem prfedavané
Méstu spolu s Verejnou infrastrukturou dle této Smiouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do (doplnit pocet) mésicli ode dne
nabyti pravni moci povoleni k Nezbytné infrastruktufe, umozriujiciho investorovi zacit budovat Ci
upravovat uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje pro Nezbytnou
infrastrukturu obstarat fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti do (doplnit po¢et) mésicli ode dne
dokongeni jejiho vybudovani &i uprav tak, aby mohla byt bez omezeni uzivana ¢i provozovana,
nejpozdéji vSak do okamZiku nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti k Investi¢niho zaméru &i
jeho &asti (vyZaduji-li kolaudaci).

Investor se zavazuje Méstu bezuplatné prevést vlastnické pravo k Nezbytné infrastrukture, a to ve
lhaté:

POZNAMKA: nutné doplnit podle individualni domluvy s investorem, napfiklad se miize jednat o:

- vodohospodarskou infrastrukturu, ktera je soucasti Nezbytné infrastruktury, a to ve lhité do 60
dnt od vydani pravomocného kolaudacéni rozhodnuti pro tuto vodohospodarskou infrastrukturu;

- vefejnou dopravni infrastrukturu a vefejné osvétleni, které jsou soucasti Nezbytné infrastruktury,
a to ve Ihdté do 60 dnu od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto verejnou
infrastrukturu. Mésto si v8ak vyhrazuje pravo odmitnout takovou vefejnou infrastrukturu od
Investora prevzit do doby, neZ bude postaven Investi¢ni zamér v rozsahu alespori (doplinit) % z
celkového Investi¢niho zaméru,

- Jjinou vefejnou infrastrukturu uvedenou v této Smlouvé, a to ve Ihuté do 60 dni od vydani
pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto infrastrukturu.

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné doplnit do tohoto &lanku
Smlouvy prava a povinnosti Smiuvnich stran pfimérené z ¢l. VII. této Smlouvy (Nepenézni plnéni), jelikoz
kazda nezbytna infrastruktura bude vyZadovat jina prava a povinnosti Smluvnich stran.

V pfipadé, Ze by méla byt Nezbytna infrastruktura pfedana jinému subjektu nez Méstu, napr. VaK, pak musi
byt stranou smlouvy jako viastnik technické infrastruktury.

VI8

14

Mésto neni povinno Nezbytnou infrastrukturu pfijmout do svého vlastnictvi pfed tim, nez (i) bude
fadné dokonéena, (ii) bude k ni vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZaduje-li kolaudaci) a
(ii) bude Investiéni zdmér dokonc&en alespor z rozsahu 80% z celkového Investi¢niho zaméru.



IX. DalSi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

IX.1 Investor prohlasuje a vyslovné ujistuje Mésto, Ze:

i) ke dni uzavieni této Smlouvy je drzitelem veSkerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruSeni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

i) neni v upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
iii) s Méstem nevede Zzadné soudni nebo jiné spory;

iv) pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéfil obsah této Smlouvy vE€. podoby
Investiéniho zaméru a Nepfekrocitelnych parametri a neni mu znam zadny davod, pro ktery by
Smlouva z jeho strany nemohla byt v plném rozsahu spinéna nebo ktery by zakladal diivod
neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

v) pFed uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o svém Investicnim zaméru veskeré informace,
které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této Smlouvy Méstem;

vi) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél moznost
konzultovat svUj Investiéni zamér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci zmény na trhu
s nemovitostmi v€. vyvoje cen nemovitosti proto nepredstavuji pro Smlouvu vyznamnou zménu
okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti pocita a vyvoj na trhu nemovitosti
tak nepredstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by odlvodriovala zruSeni i neplnéni této
Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

IX.2 Investor prohlasuje, Ze ma v umyslu provozovat Investi¢ni zamér v souladu s konceptem provozu
Investiéniho zaméru, ktery je pfilohou ¢&. [...] této Smlouvy (dale jen ,Koncept provozu®), a zavazuje
se, ze po dobu minimalné 10 let ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti /dokonceni
stavby (pozn. druha varianta je pro pfipadé stavby, které nevyZaduje kolaudacni rozhodnuti) neprovede
zmény v podstatnych parametrech Konceptu provozu. Za podstatné parametry Konceptu provozu se
povazuje:

i) [..]
iy [...]
(dale jen ,Podstatné parametry Konceptu provozu®).

POZNAMKA: Doplrite parametry konceptu provozu, u kterych zadate, aby je investor zachoval alespori
po stanovenou dobu ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti/dokonceni stavby.

Poruseni je dle nasledujicich ustanoveni spojeno se smluvni pokutou o vy$i 1.000.000 Kc.

IX.3 Investiéni zamér ma slouZit podporované funkci [...] (dale jen ,Podporovana funkce®), pro¢ez byla
v souladu se Zasadami Smluvnimi stranami pfi stanoveni vySe Investi¢niho pfispévku uzita snizena
vySe Castky za ostatni verejnou infrastrukturu a verejné sluzby, ato [...] za m2 HPP. Smluvni strany
se shodly, Ze Podporované funkci odpovida zplsob uzivani stavby: [...] (dale jen ,ZpUsob uzivani*).
Investor se v této souvislosti zavazuje, ze

POZNAMKA: Zpisob uzivéni je definovan zviast, jelikoz ne véechny definované podporované funkce
odpovidaji zptisoblm uzivani dle Katastralni vyhlasky.

i) pro Podporovanou funkci a smluveny Zpusob uzivani obstara pravomocné kolaudacni
rozhodnuti k Investiénimu zaméru do tfi let od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni
InvestiCniho zdméru. Za poruSeni povinnosti Investora dle tohoto bodu se nepovazuje, pokud
nebude pravomocné kolaudaéniho rozhodnuti k Investiénimu zaméru ve stanovené I[h(té
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vydano z nize uvedenych omluvitelnych ddvodd. Smluvni strany v takovém pfipadé uzaviou
dodatek k této Smlouvé, ve kterém stanovi novy termin pro splnéni povinnosti. Za omluvitelné
dlvody se pro Ucely tohoto pismene povazuje:

(1) neocekavana zivelni udalosti vedouci k podstatnému prodlouzeni stavebni praci;

@ [.-]

i) po dobu minimalné 10 let od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti k Investi€nimu
zameéru nepozada o jeho zménu na jiny nez smluveny Zpulsob uzivani a nebude ho uzivat pro
jinou, nez Podporovanou funkci;

iii) po dobu minimalné 10 let od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti k Investi€nimu
zameéru bude Investiéni zamér uzivan v souladu s Podporovanym Ucelem a se smluvenym
ZplUsobem uzivani vymezenym v pravomocném kolaudaénim rozhodnuti k Investi¢énimu
zaméru;

iv) nejpozdéji do Sesti mésicli ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti k Investiénimu
zameéru zajisti evidenci Investiéniho zaméru do katastru nemovitosti v souladu s § 11
Katastralni vyhlasky s tim, Ze jako zplGsob uzivani Investiéniho zaméru bude uveden smluveny
Zpusob uzivani.

V) zajisti, ze minimalné po dobu podinajici uplynutim Sestého mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, a koncici uplynutim
desatého roku od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti bude Investi¢ni zamér v katastru
nemovitosti evidovan se smluvenym Zplsobem uzivani. Za poruseni povinnosti Investora dle
tohoto bodu se nepovaZzuje situace, kdy nedojde k evidenci smluveného Zpusobu uzivani
Investi€nimu zaméru v katastru nemovitosti z dlvodd zcela nezavislych na vdli &i jednani
Investora. Smluvni strany v takovém pfipadé uzaviou dodatek k této Smlouvé, ve kterém
stanovi novy termin pro splnéni povinnosti dle tohoto bodu.

POZNAMKA: Zapis do katastru nemovitosti by mél provéadét pfimo stavebni urad, a to na zékladé §
4 odst. 3 zakona o zakladnich registrech: "Editor zapiSe referenc¢ni tdaj do zakladniho registru
nebo provede jeho zménu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vdak do 3 pracovnich dnd ode dne,
kdy se ovzniku nebo o zméné skutecnosti, kterou referencni udaj popisuje, dozvi." Povinnost
investora by tak méla sestavat zejména z toho, Ze spravnost zapisu pohlida, a pfipadné podnikne
kroky, pokud nebude zapis radné proveden. Nasledné, nebude iniciovat zménu zapisu.

vi) v lInvestiénim zaméru bude minimalné po dobu pocinajici uplynutim Sestého mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
k Investi€énimu zaméru, a koncici uplynutim desatého roku od nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti k Investi€énimu zadméru hlaSena k trvalému pobytu alespor jedna osoba na bytovou
jednotku, a to v kazdé bytové jednotce. Za poruSeni zadvazku Investora dle tohoto pismene se
nepovazuje situace, kdy v Investi¢énim zaméru/bytové jednotce nebude po dobu maximalné 6
mésicu hlasena k trvalému pobytu zadna osoba z omluvitelnych diivodu a Investor (pfipadné
jeho pravni nastupce) tuto skute€nost Méstu sdéli bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji do 3
mésicu ode dne, kdy takovy ddvod nastal. Za omluvitelné diivody se povazuje:

(1) umrti osoby hlasené k trvalému pobytu;
(2) umisténi osoby hlasené k trvalému pobytu do Ié€ebny dlouhodobé& nemocnych;
3 L[]

POZNAMKA: V pfipadé Investiéniho zéméru, ke kterému se nevydéava kolaudacni rozhodnuti, je
potfeba text upravit zptisobem, Ze budou Ihity pocinat od dokonéeni stavby Investicniho zameéru.
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Pism. vi) se uplatni pouze v pripadé |nvesticnich zaméru staveb pro bydleni. V jinych pripadech
vymazte. Pokud je zamérem rodinny dum s 1 bytovou jednotkou, vymaZte Zluté oznaceni text ,na
bytovou jednotku, a to v kazdé bytové jednotce”. Doplrite pripadné dalsi omluvitelné divody. V pripadé
vetsich Investi¢nich zameérd, napr. ve formé bytovych domu, mize byt pro Investora obtizné zajistit,
aby do 6 mésicl od pravni moci kolaudacniho rozhodnuti byla ve v§ech jednotkach hlasena k trvalému
pobytu alespori jedna osoba. Ustanoveni tak maze byt upraveno zptsobem, aby odpovidalo konkrétni
situaci a moznostem Investora. Lze stanovit del§i Ihdty a nastavit benevolentnéjsi nasledky toho,
pokud se Investorovi nepodafi povinnost v stanoveném terminu spinit. V této souvislosti je tfeba
upravit navazujici ¢lanky stanovuji povinnost zaplatit stanovenou <c&astku v pfipadé nesplnéni
povinnosti.

Mésto je po dobu trvani zavazkd Investora dle ¢l. 1X.3 této Smlouvy opravnéno po Investorovi
pozadovat dolozeni plnéni téchto zavazkd. Investor Méstu pfedlozi doklady potvrzuji pInéni jeho
zavazku dle ¢l. 1X.3 této Smlouvy do 30 dnu ode dne obdrzeni vyzvy Mésta. Pokud Mésto pozada dle
tohoto ¢lanku a Investor na jeho vyzvu fadné prokaze plnéni zavazku dle ¢l. IX.3 této Smlouvy, nesmi
Mésto svllj poZzadavek opakovat dfive, nez po uplynuti Sesti mésicu od jeho posledni Zadosti.

V pfipadé, Ze Investor porusi néktery ze svych zavazku dle ¢€l. IX.3 bodu i) — v) této Smlouvy, vznika mu
povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi [...] K€ (slovy: [...] korun ¢eskych), ktera predstavuje
nasobek rozdilu mezi Castkou, které by odpovidala vysSi investi¢niho pfispévku, pokud by nedoSio
k snizeni ¢astky za ostatni vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby z dlivodu zamys$leného uzivani
Investiéniho zameéru pro Podporovany Ucel, a vysi Investicniho pFispévku dle ¢él. V.2. Smlouvy, a
sankéniho koeficientu 1,5. Smluvni pokuta je splatna do tfech mésicl ode dne doruéeni vyzvy Mésta
Investorovi k uhradé smluvni pokuty.

POZNAMKA: Lze upravit individuéiné s ohledem na jednotlivé poruseni a miru jejich zévaZnosti.
Pripadné Ize zohlednit u dobu, po kterou byl Investicni zamér uzivan v souladu s Podporovanou funkci.

Viypocet smluvni pokuty je nasledujici:

(vySe zakladniho investicniho pfispévku bez slevy z divodu podporované funkce - vySe investi¢niho
pfispévku se slevou z duvodu podporované funkce) x 1,5

Vysledna castka bude k vylouceni pochybnosti uvedena ve Smlouvé jiz pri jejim uzavreni.

V pfipadé, Ze Investor porusi svlj zavazek dle ¢l. IX.3 vi) této Smlouvy zpusobem, Ze v nékteré
z jednotek nebude po stanovenou dobu hlasena k trvalému pobytu Zadna osoba, zavazuje se Méstu
zaplatit smluvni pokutu ve vySi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych), a to s ohledem za kazdou
jednotku a kazdy mésic, po ktery nebude v této jednotce hldSena k trvalému pobytu Zadna osoba.

POZNAMKA: Upravte, pokud je Investiénim zéamérem rodinny dim pouze s jednou bytovou jednotkou.

Investor se po dobu trvani této Smlouvy zavazuje Mésto informovat o veSkerych rozhodnutich
prisludného stavebniho Ufadu vydanych k Investi€énimu zaméru, jeho &astem nebo jakymkoliv stavbam
na Pozemcich, a poslat Méstu jejich elektronické vyhotoveni, a to nejpozdéji do 14 dnl ode dne jejich
doruceni Investorovi (pfipadné jim povéfené €i zmocnéné osob&) ze strany stavebniho Ufadu. Tato
povinnost Investora vyslovné (ovSem nikoliv vyluéné) zahrnuje (kazdé) vydani Povoleni zaméru a
kolaudaéniho rozhodnuti k Investicnimu zaméru &i jeho Castem, s ohledem na které Investor Mésto
dale informuje o tom, zda a kdy nabyla pravni moci, &i zda byla napadena opravnym prostfedek di
spravni Zalobou. Investor se dale zavazuje Mésto informovat o zapisu Investi¢niho zaméru do katastru
nemovitosti se zplsobem uzivani Investi¢niho zameéru odpovidajicim smluvenému Zplsobu uzivani do
30 dni ode dne takového zapisu do katastru nemovitosti. Investor se dale zavazuje Mé&stu hlasit zmény
v poCtu osob trvale hlaSenych v Investicnim zaméru, a to do konce mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz zména nastala.



POZNAMKA: Poru$eni informaéni povinnosti je dle nésledujicich ustanoveni spojeno se smluvni
pokutou o vyS$i 50.000 K¢.

IX.8 Mésto nepiebira jakoukoli odpovédnost za vydani povoleni ¢€i kolaudaéniho rozhodnuti k Investi€nimu

zaméru nebo za realizovatelnost Investicniho zaméru ¢&i kterékoli jejich ¢asti, tyto zlstavaji v piné
odpovédnosti Investora a mohou byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

POZNAMKA: Mozné doplnit o dal$i konkrétni zavazky &i prohlé$eni Investora. V nékterych pfipadech mize
byt na misté zvazit povinnost zapsat do katastru nemovitosti najemni smlouvu.
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Zajisténi a utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

POZNAMKA: V pfipadé zejména mensich zémérd, typicky pokud je smiuvni stranou FO, je ke
zvazeni, zda je zajisténi nezbytné — v takovéem pripadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto clanku
smlouvy odstranit (jakoz i souvisejici smluvni pokutu). MozZné je taky domluvit se s Investorem
(typicky FO) namisto zajiSténi zavazku na navysSeni Prvni splatky pro dostatecné zajiSténi zavazku
z této Smlouvy.

Za ucelem fadného a v€asného spinéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této Smlouvy
az do Uplného spinéni svych povinnosti (,Doba zajisténi“):

) O[]

POZNAMKA: Nutné doplnit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o rudeni,
zastavni pravo ¢i bankovni zaruku, a to vcetné vymezeni poZadavk( na tyto zajistovaci instituty
po celou dobu trvani této Smlouvy, a to napriklad nasledovné:

- VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor zfidi zastavni prévo ve prospéch Mésta k déle
uvedenym nemovitym vécem [...]. Investor predlozi Méstu podepsany navrh zastavni
smlouvy, ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v priloze €. [...] této
Smlouvy nejpozdéji do deseti (10) dnd od uzavreni této Smlouvy a zajisti vklad zastavniho
prava na vlastni naklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do devadesati (90) dnt od
uzavreni této Smlouvy.

POZNAMKA: Alternativné Ize zastavni smlouvu uzaviit zaroveri s touto Smlouvou.

- VE FORME ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZENI: Investor zfidi k déle uvedenym nemovitym
vécem [...] zakaz zcizeni a zatiZzeni bez souhlasu Mésta, jakoZto prava vécného. Investor
predlozi Méstu podepsany navrh smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni, ve kterém se
zavaze, Ze bez pisemného souhlas Mésta nezcizi nebo nezatizi pfedmétné nemovitosti, a
ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v pfiloze €. [...] této Smlouvy,
nejpozdéji do deseti (10) dnu od uzavreni této Smlouvy a zajisti vklad zakazu zcizeni a
zatizeni na vlastni naklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do devadesati (90) dnu od
uzavreni této Smlouvy.

POZNAMKA: Alternativné Ize smlouvu o zékazu zcizeni a zatizeni uzaviit zarover s touto
Smlouvou.

Zakaz zcizeni a zatiZeni Ize dle § 1761 Obcanského zakoniku sjednat jen na urcitou a
prfimérenou dobu v takovém zajmu strany, ktery je hodny pravni ochrany. Sjednat lze
napfiklad do nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k Investicnimu zaméru, pfipadné
do uplynuti doby trvani zavazku dle ¢lanku IX.3 Smlouvy.

- Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dnii ode dne uzavieni
této Smlouvy zajisti doruceni Méstu bankovni zaruky (,Bankovni zdruka“) vystavené na
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castku [...] K¢ (,Zaru¢ena <castka“). Bankovni zaruka musi byt vystavena jako
neodvolatelna, nepodminéna a splatna na prvni poZadani. Na zakladé Bankovni zaruky
bude banka povinna plnit po obdrzeni pisemné zadosti, a to bez jakéhokoli prava namitky,
protestu nebo vyhrad a bez poZadavku na predchozi vymahani naroku po dluznikovi.
Zaru¢ena castka se bude snizovat o kazdou provedenou platbu z Bankovni zaruky.
Povinnost pinit podle Bankovni zaruky se bude vztahovat i na poruseni povinnosti, které
vzniknou v budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni podminky (podminek). Plnéni z
Bankovni zaruky maze byt poZadovano opakované. Banka nesmi byt opravnéna Bankovni
zaruku a zavazek z ni vznikly vypovédét ani od Bankovni zaruky odstoupit. Bankovni
zéruka a jeji platnost se budou Fidit pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
Obcanskym zakonikem, v platném znéni. VeSkeré spory v rozsahu pripustném platnymi
prévnimi predpisy Ceské republiky vzniklé z Bankovni zéruky &i v souvislosti s ni budou
rozhodnuty s konecénou platnosti pfislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zéruka
bude vystavena jako nepfevoditelna s tim, Ze nesmi byt Bankovni zaruka ani pohledavky z
ni vyplyvajici bez souhlasu banky postoupeny na tfeti osobu ani zatizeny jakymkoli pravem
treti osoby. Minimalni doba, na kterou je kterakoli Bankovni zaruka vystavena, musi Cinit
alespon dva (2) roky. V pfipadé Bankovni zaruky vystavené na obdobi krat$i, neZz Doba
zajisténi je Investor povinen obnovit platnost a tcinnost aktualné vydané a tcinné Bankovni
zaruky za stejnych podminek, a to nejpozdéji do Ctyriceti péti (45) dnu pred uplynutim
platnosti pavodni aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky. Pokud Investor neposkytne
Méstu obnovenou Bankovni zaruku ve vySe uvedené dobé, bude Mésto opravnéno Cerpat
v8echny penézni prostfedky z aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky a pouZit je na
vytvoreni jistoty, kterou poté uloZi na svij bankovni Gcet a se kterou bude disponovat za
stejnych podminek, které tento ¢l. Smlouvy stanovi pro Bankovni zaruku, dokud mu nebude
pfedloZzena nova ¢&i obnovena Bankovni zéaruka splriujici veSkeré podminky podle této
Smlouvy.

- Ve formé& RUCENI: Investor pfedloZi nejpozdéji do 10 dnii ode dne uzavreni této Smlouvy
rucitelské prohlaseni spolec¢nosti, pfipadné fyzické osoby [...] (,Rucitel®), které bude
obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze ¢. [...] Smlouvy, a které bude
Rucitelem vystaveno a udrzovano jako platné a zavazné po celou Dobu zajisténi. Investor
zajisti, Ze Rucitel bude Mésto bezodkladné podrobné pisemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢i vymahatelnost prav Mésta z
rucitelského prohlaseni nebo na pravdivost prohlaseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele,
podle vystaveného prohladeni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohladeni Rucitele v
rucitelském prohlaSeni ukazaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé
Mésta nezjednal ve Ihuaté Sedesati (60) dnd od doruceni vyzvy napravu, muze Mésto
poZadovat jiné adekvatni zajisténi dluhd Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé
Mésta bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zavazkui Investora se Smiuvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat.
Zavazky investora je kromé vySe uvedenych instituti mozZné zajistit i dalsimi instituty. Volba
vhodného institutu bude vZdy odvisla od konkrétniho pfipadu.

Neuhradi-li Investor v€as kteroukoli ¢ast Investi¢niho pfispévku ve formé Penézitého pInéni, bude
Mésto opravnéno za kazdy den prodleni poZadovat urok z prodleni ve vySi stanovené pravnimi
predpisy.
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V pfipadé, zZe Investor nevybuduje/neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve lhatach dle této Smlouvy a
nezjedna napravu ani v dodatec¢né Ihuté tficeti (30) dnG od pisemné vyzvy Mésta k naprave, pak
uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi [...] K€ (slovy: [...]).

Porusi-li Investor svlj zavazek dle ¢l. lll. 2 této Smlouvy, a to dodrzet pfi pfipravé a realizaci
Investi€niho zaméru na Pozemcich sjednané NepfekroCitelné parametry, a nezjedna napravu ani
v dodate¢né Ih(té tficeti (30) dnG od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA: Smiuvni pokuta za poru$eni povinnosti souvisejici s dodrzenim Neprekroéitelnych
parametr ze Smlouvy utvrzuje zasadni zavazKky Investora a jeji vySe, proto ma odrazet dilezitost
utvrzovaného zavazku. PFi sjednavani vy$e smluvni pokuty bude ddlezité zohlednit, jak je tento
Neprekrocitelny parametr pro Mésto dulezZity a zda Investor mizZe fakticky tento porusit s ohledem na
regulaci v tzemnim planu.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v €l. 1X.2, XIl.1, XI1.2 ¢i XIl. 3 této Smlouvy, a
toto poruseni nenapravi ani v dodatec¢né lhuté tficeti (30) dn od doru€eni pisemného upozornéni ze
strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vySi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA: V pripadé vyznamnéj$ich zéméri je vhodné sjednat smiuvni pokutu za poruseni
povinnosti souvisejici s pfevodem Pozemki a/nebo postoupenim prav a povinnosti ze Smlouvy a jeji
vySe proto ma odraZet dilezitost utvrzovaného zavazku.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smluvni pokutou
dle pfedchozich odstavcili tohoto ¢lanku Smlouvy ¢i dle jinych ¢lankd Smlouvy, a zaroven nezjedna
napravu do tficeti (30) dnu od pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysSi
50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun &eskych) za kazdy jednotlivy pfipad porudeni. V pfipadé
poruSeni povinnosti dle ¢&l. IX.7 Smlouvy vznika povinnost k uhradé smluvni pokuty okamzikem
porudeni takové povinnosti, podminkou vzniku naroku neni pfedchozi vyzva k napravé s dodate¢nou
IhGtou k pInéni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak. To plati i pro smluvni pokuty sjednané v jinych
¢lancich Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé povazuji za pfiméfené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich pokut je
predevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajidtuji pravni jistotu
a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiluvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecéné sjednédvaného rozsahu plnéni,
ij. tak, aby utvrzovaly splnéni zasadnich zavazku Investora. Je mozné zapracovat i dalsi smluvni
pokuty, napriklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s pfevodem Nepenézniho plnéni (v soucasnosti
nastavena moznost nahradniho penézniho pinéni, a proto neni smluvni pokuta nastavena — pokud
vSak bude podstatnym zajmem Mésta pravé realizace Nepenézniho plnéni, doporucujeme tuto
smluvni pokutu doplnit).

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty sou¢asné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v plném
rozsahu. To plati i pro smluvni pokuty sjednané v jinych ¢lancich Smlouvy.
Trvani a predéasné ukonéeni Smlouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. XI.2 nize) je uzaviena na dobu urcitou, a to na
dobu do:
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i) nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k Investi¢éniho zaméru Investora,

i) splnéni veSkerych zavazkl a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investi¢niho pfispévku ze strany Investora a dokon&eni a zprovoznéni veSkerych staveb
v ramci Investi€niho zdméru,

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy;
podle toho, ktera z vySe uvedenych skuteénosti nastane pozdgji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Zze od této Smlouvy neni mozné v souladu
s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, ze nékteré povinnosti
Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro ucely této Smlouvy se trvalymi povinnostmi
Investora rozumi povinnosti, které:

i)  jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

i) sice nejsou v této Smlouve vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle svého
ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho pfispévku Investora a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi€éniho zaméru; nebo

iii) maji zGstat v platnosti i po vypovédi této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné pfed¢asné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:
i)  vypovédi Investora dle ¢l. XI.4 této Smlouvy nebo

i) vypovédi Mésta dle ¢l. XI.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich davodu:

i) Mésto vrozporu s &l. IV. 1 i) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a to
pfes opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné uvadeéjici konkrétni poruseni
Mésta dle €l. IV. 1 i) této Smlouvy a stanovujici dodate¢nou IhGtu pro poskytnuti soucinnosti ze
strany Mésta v minimalni délce Sedesati (60) dn a zaroveri toto poruseni povinnosti ze strany
Mésta podstatné ztizi nebo podstatné prodlouzi pfipravu &i realizaci Investiéniho zaméru.
Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé neposkytnuti nezbytné
soucinnosti ze strany Mésta v disledku zakonem vynuceného jednani na zakladé vysledku
mistniho referenda neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze strany Investora uplatnit a misto
toho bude aplikovan postup dle €l. XIl1.5 této Smlouvy.

i) Mésto vyda nebo zméni uzemné planovaci dokumentaci &i ucini jiny ukon, ktery vyloud¢i nebo
podstatné omezi moznost uskute€néni Investi€éniho zaméru a zaroven Investor dosud neziskal
vSechna povoleni zaméru potiebna pro jeho realizaci;

pfiCemz v pfipadé vypovédnich ddvodud dle ¢€l. XI. 4 (i) této Smlouvy je Investor opravnén vypovédét
tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnG po doruceni pisemné vyzvy Méstu upozoriujici na
moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho divodu planované vypovédi.

Mésto je opravnéno tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich davodu:

i)  povoleni k Investi€énimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];

i)  kolaudaé&ni rozhodnuti k Investi€nimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];
iii) Mésto nenabylo vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe do [datum];

POZNAMKA: popfipadé k Nepenéznimu pinéni, pokud je zavazek Investora pfevést jej na
Meésto.
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iv) Investor porusil svlj zavazek dle €l. IIl.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zameéru postupovat v souladu se specifikaci Investiéniho zaméru dle €l. 1ll.1 této Smlouvy a
v souladu s NeprekrocCitelnymi parametry, s vyjimkou zmén v rozsahu dle &l. lll. 5 této Smlouvy;

v) Investor neuhradil Prvni splatku ve stanovené lhaté dle €l. VI.2. (i) této Smlouvy;
vi) Investor porusil povinnost dle ¢l. X.1 této Smlouvy;
vii) Investor porusil nékterou z povinnosti uvedenych v &l. IX. 2 nebo IX. 3;

pficemz v pfipadé vypovédnich duavodu dle ¢l. XI. 5 (iv) nebo XI. 5 (vi) této Smlouvy je Mésto
opravnéno vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnl po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozoriujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho divodu planované vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné vyluéné z divod
stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vyluéuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni
Obc¢anského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni &i jiné jednostranné ukonéeni
Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vySe vymezenych davoda.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicl, kdy tato pocina bézet
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni druhé strané pisemné vypovédi z této
Smlouvy, ktera uvadi davod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a kon¢i
uplynutim posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice s vyjimkou vypovédi dle €l. XI. 5. (v) této
Smlouvy ve které vypovédni doba byla dohodou Smiluvnich stran sjednana v délce trvani deseti (10)
dn(, kdy tato pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doru¢eni druhé strané pisemné vypovédi dle
predmétného ¢lanku této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukoncéeni této Smlouvy vypovédi:

i) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni, s vyjimkou
pfipadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle &l. XI.4 (ii) této Smlouvy po vice nez péti (5) letech
od uzavreni této Smlouvy, a to do dvou (2) mésicu od uplynuti béhu vypovédni doby dle této
Smlouvy a na ucet ze kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou
jinak;

i) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast pInéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu Skody v dlsledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pfed ukonéenim Smlouvy.

XIl.

XIl.1
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Zze bude své pfipadné pravni nastupce v&. pfipadnych nabyvatel
Pozemkd nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vSech pfipadnych pozdéjsich dodatk(l, a dale se zavazuje, Zze smluvné zavaze své pfipadné pravni
nastupce nebo nabyvatele Pozemku k tomu, ze i tito budou mit povinnost informovat své pfipadné
pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatku.

Tato Smlouva muize byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zakona jen
s predchozim pisemnym souhlasem Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného ddvodu
neodepfit, a pouze za podminky, Ze spole€né s postoupenim smlouvy Investor pfevede na
postupnika i vlastnicka prava k Pozemk{m. Souhlas s postoupenim nebude odepfen bez rozumného
dlvodu, jimz se rozumi zejména, nikoli vSak vyluéné neposkytnuti dostateéného zajisténi spinéni
povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud Mésto do ¢tyf (4) mésicl od predchoziho pisemné
zadosti Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, ze
byl souhlas udélen, to vSak pouze za pfedpokladu, Ze na tento mozny nasledek bylo Mésto v Zadosti



XI.3

XIl.4

XI5
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Investora vyslovné upozornéno a Investor ve své zadosti poskytl Méstu dostatek informaci o osobé
uvazovaného postupnika a dalSich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto souhlas
s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o
postoupeni této Smlouvy.

Investor se zavazuje, Ze do doby nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k Investiénimu zdméru,
a to ke v8em stavbam nebo jejich Castem, které tvofi InvestiCni zamér a vyzaduji kolaudacéni
rozhodnuti, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Mésta nepfevede na tfeti osobu viastnicka pravo
k Pozemkdm/ dale uvedenym nemovitym vécem [...], ani jejich €asti, ani k nim jiné osobé nezfidi
vécné pravo stavby i neposkytne jiny titul opravnujici tfeti osobu k realizaci stavby, nebo je jinak
nezatizi. Za timto ucelem spolu Smluvni strany uzaviou/pfi podpisu této Smlouvy uzaviely smlouvu o
ziizeni zékazu zcizeni a zatizeni uvedenych nemovitosti ve formé vécného bfemene zapisovaného
do katastru nemovitosti.

POZNAMKA: V prtipadé staveb nevyzadujicich kolaudacni rozhodnuti je tfeba upravit.

Pokud by obsahem Smlouvy byl | zavazek Investora vybudovat Nepenézité pinéni & Nezbytnou
infrastrukturu pro InvestiCni zamér, je vhodné platnost zakazu nastavit az do nabyti pravni moci
kolaudacéniho rozhodnuti i k témto stavbam.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemk( nebo jejich &asti véas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjsich
dodatkd. Pro pfipad, ze bude vlastnické pravo k Pozemkdm nebo jejich ¢asti pfevedeno na jakoukoli
tfeti osobu, nad ramec jinych dasledkd nebo sankci dle této Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy
vlastnik Pozemku v(c&i Méstu pfed nabytim PozemkU zavaze v€as a fadné plnit povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych Pozemku nebo jejich €asti, zejména povinnosti dle ¢l. 1X.2
az I1X.7 této Smlouvy, nemohl-li by & nesplni-li takové zavazky sam Investor. Nesplni-li vlastnik
Pozemku tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti
Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sém, v€etné pfipadnych
sankci. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Zze jakykoli pfevod Pozemkl nebo jejich
¢asti na tfeti osobu neni divodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Mésto se v této
souvislosti zavazuje bez rozumného dudvodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem
Pozemku dle tohoto odstavce Smiouvy.

POZNAMKA: PFi uzavirani konkrétni Smlouvy je tfeba zvlésté dbat toho, aby nastaveni tohoto
odstavce odpovidalo konkrétni povaze Investicniho zaméru a predpokladanému zpdsobu uzivani &i
dalsiho nakladani s nemovitostmi tvoficimi Investiéni zamér. V nékterych pripadech muze byt na
misté zakaz prfevodu nemovitosti prodlouzit az do konce doby, kdy trvaji zavazky dle ¢lanku IX.3
Smlouvy.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole€nosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisu
(popfF. dle jiného obdobného pravniho pfedpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sviij obchodni
zavod nebo jeho ¢€ast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou formou souhlas
Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit. V zadosti o
udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni ucelu
této Smlouvy. Pokud Mésto do &tyf (4) mésicl od doruceni zadosti Investora nesdéli, zda souhlas
udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za Skodu, ktera mu
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.



XIII.
X1
X2
X113
XIIl.4
X115
X116
X7
XII1.8
X119

24

POZNAMKA: U vétsich Investiénich zaméra doporudujeme zvazit ujednéni taktéz o zakazu zcizeni
Pozemku bez souhlasu Mésta.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolnég, dle jejich
pravé, vazné a svobodné vlle, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a jsou si védomy veSkerych svych prav a
povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti
je také vydani povoleni Investi¢éniho zameéru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho
Uradu €i pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zacit realizovat Investi¢ni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro splnéni
zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho Gcelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Ob¢anského
zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle § 2000 odst. 1
Obc&anského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v dlsledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v
mistnim referendu, které by se jakymkoli zpisobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni
povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré
vife do vzajemnych jednani, a to za u€elem nalezeni feSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto
jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a
povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a ucelu této
Smiouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zékladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veskeré Skody i jiné ujmy nebo obohaceni,
které maze Investor po Méstu pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém souhrnu
omezuje na celkovou &astku [...] odpovidajici vySi Investiéniho pfispévku a Investor se timto vzdava
prava na nahradu veSkerych naklad(, Skody &i jiné Gjmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady
ujmy jsou:
i) sjednana sohledem na zvlastni postaveni Mésta, které neni autorem ani spoluautorem

Investicniho zaméru, a nem(ze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

i) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost Investora si
tyto odborné znalosti a know-how pfed uzavienim této Smlouvy zajistit;

iii)  Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 Obc¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni



jakychkoli dalSich podminek. Pro vylou€eni vSech pochybnosti se uvadi, Ze Mésto je opravnéno
Smlouvu zverejnit, a to vEetné zverejnéni v registru smluv nebo v jiné vefejné pristupné databazi.

XIII.10 Tato Smlouva jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi
¢eskym pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho fadu a k
feSeni sporl ztéto Smlouvy je pfislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky urad
StfedoCeského kraje.

XIL11 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné &i nicotné nebo bude-li
zruSeno, nedotyka se tato skutecnost, vsouladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte€ného odkladu dohodou nahradi takové
ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a uc¢innym, které bude nejlépe odpovidat
pavodné zamyslenému ucelu. Smiuvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, ze maji zajem na
tom, aby byla zachovana platnost a G€innost této Smlouvy v maximalnim rozsahu, a tedy se dohodly,
Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotliva nedéinna ¢i nicotna ustanoveni této Smlouvy
povazovana za oddélitelna tak, aby tyto neucinné ¢&i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smluvni
strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.

Xl.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemz kazda Smluvni strana obdrzi
po dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pfislusnému stavebnimu uradu.

XI1.13 Tato Smlouva muize byt ménéna pouze pisemnymi &islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vylou¢ena. Za pisemnou formu
nebude pro ucely této Smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

XIl.14 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Mésta €. [...] na jejim [...]
zasedani, konaném dne [...].

VI[.]dnel[..] VI[.]ldnel..]

Mésto Rokytnice nad Jizerou [doplnit nazev]
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