2023/020/NAJ

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

uzavrena nize uvedeného dne, meésice a roku mezi

Obec Bélkovice-Lastany

Sidlo : Bélkovice-Lastany 139, 78315 Bélkovice-Lastany
IC : 00298654

zastoupena: Ing. Tomas Némcic, starosta obce

tel.: 585 396 626, 602 776 606

email: nemcic@belkovice-lastany.cz

bank. spojeni : CSOB, a. s., &. G¢tu: 293542718/0300
(ddle jen ,,Pronajimatel”)

Jiti Hemelka

Sidlo: Druzebni 717/15, 779 00 Olomouc
IC: 06666418

tel.: 775 663 333

email: jirihemelka@seznam.cz

bank. spojeni: 131-259420207/0100

(ddle jen ,,Najemce”)

I
Pfedmét a vymezeni predmétu smlouvy

Pronajimatel jako vyluény vlastnik mimo jiné Koupalisté v Bélkovicich-Lastanech, s hlavni
budovou €. p. 304 - objekt ob¢anské vybavenosti, na pozemku parc. €. 332, zastavénd plocha
a nadvori, véetné budovy bez. . p. prodejniho stanku — kiosku, na pozemku parc. ¢. 330/2,
zastavéna plocha a nadvofi, a pozemku parc.¢. 330/1, sportovisté a rekreacni plocha, véetné
ostatnich budov a pfrislusenstvi, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 k.u. Lastany,
obec Bélkovice-Lastany, okres Olomouc, pfenechava Najemci do uzivani:

Prostory pronajmu
Oznaceni Nazev mistnosti Vyméra Rocni
najemné
1. Prodejni mistnost — KIOSK bez €.p. Budova bez €.p. stojici na 76 m?
pozemku parc. ¢. 330/2
2. Cast pozemku — 330/1 — viz pfiloha Pozemek parc. ¢. 330/1 264 m?
Socialni zafizeni v hlavni budové ¢.p. 304, | Budova (¢ast budovy)
3. soc zafizeni mobilni s ¢.p. 304 stojici na 23 m?
pozemku parc. ¢. 332
Celkova cena 363 m? |120.000,-K¢

Obcerstveni na koupalisti — KIOSEK vcetné socialniho zatizeni a pfilehlé ¢asti pozemku — vse
oznacené v pudorysném pldnu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti
(ddle jen ,,Predmét ndjmu”).
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Ndajemce je oprdvnén Pfredmét najmu uzivat v souladu se svym Zivnostenskym opravnénim
(koncesi) pro obor pohostinstvi. Predmeét ndjmu se pronajima pro ucely prodeje obcerstveni
(alko, nealko, prodej rychlého obcerstveni, kavy, zmrzliny, nanuk( a cukrovinek, apod.)

a) na koupalisti v dobé otevreni koupalisté (pfi provozu pro koupalisté mlize byt otevien i
prostor vymezeny pro hosty zvenci bez vstupu do arealu koupalisté)

b) mimo oteviraci dobu koupalisté (pfi uzavieni vstupu do aredlu koupalisté pouze prostory
pristupné zvenci).

Pronajimatel prohlasuje, Ze Najemci nezatajil skutecnosti, které by mohly negativné ovlivnit
ucel najmu. Najemce prohlasuje, ze se sezndmil se stavem Pfedmétu najmu slouzicich
podnikani. Pfedani Pfredmétu najmu Najemci ve stavu zplsobilém k provozu a ucelu, pro ktery
jsou pronajimany bude uskute¢néno minimalné 5 dn( pfed otevienim provozovny, a to na
zakladé predavaciho protokolu. Ndjemce oznami v dostate¢ném terminu Pronajimateli
skute¢ny termin otevieni provozovny pro verejnost.

Ndjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu za ucelem uvedenym ve smlouvé. UzZivat Pfedmét
najmu k jinému ucelu je Najemce opravnén pouze po predchozim souhlasu Pronajimatele.

Doba najmu

Zahajeni ndjmu 01.04.2023.
Ukonéeni ndjmu 31.03.2026

1l
Ndjemné za uzivani Predmétu najmu
Vyse ro¢niho na ndjemného Cini 120.000,- K¢ (slovy: jednostodvacettisic korun ¢eskych).

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 10 dnli po podpisu smlouvy uhradit % ndjemného prvniho
roku prondjmu ve vy$i 60.000,-K&, na UGlet Pronajimatele bank spojeni CSOB a.s., €& U.
293542718/0300 na zakladé vystavené faktury (danového dokladu) Pronajimatele.
Pronajimatel bude zasilat faktury na adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, resp.
emailem na adresu jirihemelka@seznam.cz . Druhou ¢ast ndjmu v prvnim roce je Najemce
povinen uhradit nejpozdéji do 15.08. roku 2023. Dalsi roky budou terminy platby %
najemného k 10.05. a k 15.08. daného roku.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim
Predmétu najmu nejsou zahrnuty do ndjemného a budou reseny nasledujicim zptsobem:

Dodavky elektfiny zajisti Pronajimatel prostfednictvim svého dodavatele el. energie.
Pronajimatel spole¢né s Najemcem zajisti zapis stavu podruiného el. méfidla ke dni
zahdjeni ¢innosti. Stav méfidel Pronajimatel (popfipadé zdstupce Pronajimatele) rovnéz
zapise za pritomnosti Ndjemce vidy také k datu 01. 11. pfislusného roku, v némz bude
najem dle této smlouvy trvat. Dle takto zjiSténé skuteéné spotfeby ndsledné Pronajimatel
vyuctuje Najemci naklady spojené s poskytnutymi sluzbami, a to dle skute¢nych naklad( na
jejich poskytnuti, jak budou Pronajimateli vylctovdny ze strany dodavatele sluzby.
Vyuctovani ndkladd na sluzby je Pronajimatel povinen Najemci predloZit nejpozdéji k 15.12.
daného roku. Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost.

Dodavky vody zajisti Pronajimatel prostfednictvim svého dodavatele vody, poptipadé sam
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3.

(vodovod je ve vlastnictvi Pronajimatele). Pronajimatel spolecné s Najemcem zajisti zapis
stavu podruzného vodoméru ke dni zahdjeni ¢innosti. Stav méridel Pronajimatel (popfipadé
zastupce Pronajimatele) rovnéz zapise za pritomnosti Najemce vidy také k datu 01. 11.
prislusného roku, v némz bude najem dle této smlouvy trvat. Dle takto zjiSténé skutecné
spotfeby nasledné Pronajimatel vylctuje Najemci ndklady spojené s poskytnutymi
sluzbami, a to dle skute¢nych ndkladd na jejich poskytnuti, jak budou Pronajimateli
vyuctovany ze strany dodavatele sluzby, popfipadé sam vystavi. Vyuctovani nakladl na
sluzby je Pronajimatel povinen Najemci predloZit nejpozdéji k 15.12. daného roku. Najemce
je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen zajistit na své naklady odvoz smésného komunalniho odpadu
vznikajiciho z ¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu specifikovaném v €. | této smlouvy.
Naklady na sto¢né bude Pronajimatel vyuctovavat Najemci na zakladé Smlouvy o
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, ktera bude uzaviena do 30 dni od prevzeti Predmétu
najmu Ndjemcem,

V ptipadé prodleni Ndjemce s Uhradou ndjemného Pronajimateli je Pronajimatel opravnén
vyuctovat Najemci smluvni pokutu v dohodnuté vysi 0,10% z dluzné castky za kazdy den
prodleni a Ndjemce je povinen takto vyuctovanou pokutu Pronajimateli zaplatit.

V pripadé prodleni Ndjemce s Uhradou za spotifebované el. energie Pronajimateli je
Pronajimatel oprdvnén vyuctovat Ndjemci smluvni pokutu v dohodnuté vysi 0,10% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni a Najemce je povinen takto vyuétovanou pokutu Pronajimateli
zaplatit.

V pfipadé prodleni Ndjemce s Uhradou za odbér vody od Pronajimatele je Pronajimatel
opravnén vyuctovat Najemci smluvni pokutu v dohodnuté vysi 0,10% z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni a Ndjemce je povinen takto vyuctovanou pokutu Pronajimateli zaplatit.

Iv.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

Zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Ndjemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i icelu uzivani
Predmétu ndjmu dle této smlouvy.

UdrZovat Predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém ke sjednanému ucelu uzivani.

Pisemné oznamit Najemci pfipadné opravy ¢i rekonstrukce budovy, pokud zasdahnou do
Pfedmétu najmu, a to nejméné 7 dnll predem dnem zahdjeni praci.

ZabezpeCovat a hradit revize veskerych pripojek a instalaci elektrorozvod(, vody,
bleskosvod(, hasi¢skych pristrojd, zabezpedit provozuschopnost vodovodniho a pripadné
vytapéciho rozvodu v Predmétu najmu.

Zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim Pfredmétu najmu spojeno.
Pronajimatel odpovidd za Skodu vzniklou na movitych vécech ve vlastnictvi Najemce pouze
tehdy, byla-li zptisobena Pronajimatelem v disledku porusenim jeho povinnosti.

Za revize elektrickych zafizeni Pfedmétu ndjmu mimo strojl a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce
odpovida Provozovatel.



8.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s umisténim reklamnich oznaceni na Pfedmét najmu, a to po
predchozi domluvé o misté, ploSe a typu umisténi cedule.

V.

Prava a povinnosti Najemce

Ndajemce je povinen:

1.

10.

11.

12.

Po dobu trvani najmu umoznit Pronajimateli pfistup do Predmétu najmu za ucelem
provedeni jejich kontroly, jen za pfitomnosti Najemce, a to dle predchozi pisemné vyzvy
dorucené Najemci 7 dni predem.

UdrZovat Predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu ndjmu, zejména
dodrZovat poradek a Cistotu v Pfedmétu najmu.

Dodrzovat veskeré hygienické, pozarni a bezpecnostni predpisy.

Provadét béZznou udribu Pfedmétu ndjmu, za coz se zejména povazuje: pravidelny uklid a
kompletni ¢isténi socidlniho zafizeni, podlah a vybaveni Predmétu ndjmu. Zajistit
prachodnost kanalizacnich odpad WC a umyvadel. V pfipadé zaneseni ze strany Najemce je
povinen zavadu odstranit na vlastni naklady. Nezajisti-li Ndjemce v¢asné provedeni bézné
udrzby a drobnych oprav, ma Pronajimatel pravo tak ucinit po predchozim upozornéni
Najemce na své naklady a poZadovat od Ndjemce nahradu téchto prokazatelnych nakladd.

Ozndmit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav Pfedmétu ndjmu , které
ma nést Pronajimatel, a umozZnit jejich provedeni, jinak Najemce odpovidd za Skodu, jez
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Ndjemce nese plnou odpovédnost za Skodu zplsobenou na Pfedmétu najmu svym provozem
nebo svymi zaméstnanci. Najemce je povinen v pripadé poskozeni na vlastni naklady a bez
zbytecného odkladu uvést Predmét ndjmu do predeslého stavu, neni-li to mozné, nahradit
Pronajimateli zpGsobenou skodu v penézich.

Dodrzovat zdkaz koureni v Pfedmétu najmu po dobu provozni doby koupalisté. Dale pak ve
vnitfnich prostorech po dobu platnosti smlouvy.

Najemce je opravnén po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele (rozhodnutim rady
obce) dat pronajimané prostory, nebo jejich ¢asti do podnajmu tfetim stranam.

Ndjemce neni oprdvnén provadét stavebni Upravy, opravy, zmény pfedmétu najmu di
investice bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje zajistovat provoz prodejniho kiosku vidy v provozni dobé koupalisté, tj.
v dobé otevreni koupalisté verejnosti.

V prostoru arealu kiosku neni povoleno parkovani motorovych vozidel. Pro Najemce kiosku
je povoleno parkovani jednoho motorového vozidla v provozni dobé v misté vyhrazeném
Pronajimatelem tak, aby byl ze strany Ndjemce kiosku zajistén prajezd aredlem kiosku pro
vozidla zdsobovani Cistirny bazénové vody chemikaliemi a pro zajisténi vjezdu zachranné
sluzby, hasicl a policie.

Najemce se zavazuje v Pfedmét najmu zajistovat na své naklady pouze drobné a béiné

opravy Pfedmétu najmu vcetné, jeho soucasti a pfislusenstvi, pokud je toto vybaveni

soucasti nebytovych prostor a je vlastnictvim Pronajimatele. Za, drobnou ¢i béZznou opravu

se povaZuje oprava, jejiz naklady dosdhnou nejvyse ¢astky 10 000,-K¢ bez DPH. Za bézZznou ¢i

drobnou opravu se nepovazuji opravy zafizeni (Ci jinych soucasti a prislusenstvi Pfedmétu
4



13.

14.
15.

najmu) uvedené v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy. Opravy, které neni povinen zajistovat Najemce

ve smyslu tohoto odstavce, je povinen zajistovat Pronajimatel.

V pripadé prodlouzeni provozni doby kiosku z diivodu konani mimoradné akce, je tieba
konani této akce projednat pfedem s Pronajimatelem.

Pojisténi odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu ndjmu zajisti Najemce.

Umoznit kontrolu Pfedmétu najmu Pronajimatelem za pfitomnosti Najemce po predchozi

pisemné informaci dorucené Najemci 7 dni pfedem.

Xl.

Ukonéeni najmu

Najem kondi uplynutim doby najmu sjednané v €l. Il této smlouvy.
Najem Ize dale kdykoliv ukoncit dohodou stran nebo vypovédi.

Pronajimatel i Ndjemce mohou ndjem vypovédét pouze z dlivodd uvedenych zakonem.

XIl.
Vraceni Predmétu najmu p¥i skonceni najmu

Pti skonceni najmu uvede Najemce Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, odstrani v ném
veskeré zmény provedené se souhlasem Ci bez souhlasu Pronajimatele, ledaZe se strany
o urcité zméné zvlast dohodnou, Ze ji Najemce odstranit nemusi a Pfedmét najmu vyklidi.

Najemce preda Predmét ndjmu Pronajimateli nejpozdéji v den nasledujicim po skonceni
najmu.

Pfi predani Pfedmétu ndjmu Najemcem Pronajimateli bude vyhotoven predavaci
protokol, ktery bude podepsan obéma stranami této smlouvy. Obsahem tohoto protokolu
bude zejména podrobny popis Pfedmétu ndjmu a odchylek jeho stavu oproti stavu,
v jakém byl Pfedmét najmu predan Pronajimatelem Najemci, dale stavy méfidel energii a
vycCet kli¢h predanych Najemcem Pronajimateli souvisejicich s uzivanim Predmétu najmu.

XIll.
Ostatni prava a povinnosti stran

Prava a povinnosti stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ¢eskym pravnim
fadem, zejména obcanskym zakonikem.

IX.
Rozhod¢i dolozka

VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany
s kone¢nou platnosti u Rozhod¢iho soudu p¥i Hospodarské komote Ceské republiky
a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem jmenovanym
predsedou Rozhod¢iho soudu.



XIv.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky na zakladé souhlasu obou
stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi cemz kazda
ze stran obdrzi po jednom.

Tato smlouva nabyva platnosti i U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, Zze s jejim
obsahem bezvyhradné souhlasi a na dikaz této své svobodné vile pripojuji své
podpisy.

5. Smlouva byla schvalena Radou obce Bélkovice-Lastany ¢. 5/2023 dne 15.03.2023.

V Bélkovicich-Lastanech:

Jifi Hemelka Obec Bélkovice-Lastany

Najemce Ing. Tomas Némdcic, starosta obce
Pronajimatel

Priloha

Situace predmétu najmu



