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1. UVODNI INFORMACE

Uzemni plan Dolany (dale jen ,UP Dolany*) vydalo Zastupitelstvo obce Dolany formou opatfeni obecné povahy
¢. 1/2016 dne 11.8.2016 usnesenim €. 15/2016 bod 3. Toto opatfeni obecné povahy nabylo U¢innosti
dne 26.8.2016. Zménu &. 1 Uzemniho planu Dolany vydalo zastupitelstvo obce dne 2.11.2020 usnesenim
€. 4/13Z0/2020 a nabyla ucinnosti dne 18.11.2020, tato zména fesila pouze diléi ¢asti uzemi obce.

Uzemi fe$ené Gizemnim planem je tvofeno k. U Dolany u Olomouce, Pohorany na Moravé, Véska u Olomouce.

Zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Dolany vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska®), ve znéni pozdéjSich predpisl. V souladu s timto
ustanovenim pfistoupil Obecni Ufad Dolany, jako pofizovatel Zpravy o uplatiovani, ktery si zajiStuje spinéni
kvalifikanich poZadavku prostiednictvim fyzické osoby splfiujici kvalifikacni pozadavky dle § 24 stavebniho
zakona kladené na uredniky obecnich ufadu, ke zpracovani . Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Dolany za
obdobi 2016 aZ 2022 (dale jen ,Zprava“). Pfed jejim pfedloZenim zastupitelstvu obce musi byt jeji navrh
projednan.

Na projednani navrhu této Zpravy se pouzije pfiméfené § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona a pro jeji schvaleni
se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona a § 6 odst. 5 pism. ) stavebniho zékona. Obsahové
nalezitosti zpravy o uplatfiovani uzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15 vyhlasky. Vtomto smyslu je
zpracovana prvni Zprava o uplatiiovani UP Dolany.

2. 1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU DOLANY

A. Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek
na zakladé, kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepiredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu:

e Uzemni plan Dolany byl vydan 11. srpna 2016 a nabyl G&innosti dne 26. srpna 2016, od té doby byla
projednana a vydana jedna jeho zména.

e Zména &. 1 UP Dolany byla vydana 2.listopadu 2020 a nabyla Gginnosti 18. listopadu 2020 a fesila
pouze dil¢i lokalni zmény, které neméli vliv na $irsi vztahy v tzemi.

e Vtomto obdobi byla evidovana Uzemni studie Dolany, lokalita Piihozy (Z1). Dne 8.1.2019 bylo
schvaleno vyuziti této studie.

e Rozsudkem krajského soudu v Ostravé — pobocka Olomouc &.j. 73A8/2018-58 ze dne 30.4.2019 byla
zru$ena ¢ast UP Dolany v k.. Pohofany na Moravé — zru$ena ¢ast bude fesena Zménou &.2.

e Vuplynulém obdobi byly napliovany cile a Ukoly uzemniho planovani v souladu se stanovenou
koncepci rozvoje Uzemi obce.

e Zakladni hodnoty sidla jsou respektovany.

Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi bylo naposledy aktualizovano v ramci Zmény &. 1 UP Dolany ke dni 11.6.2020, a to ve
smyslu § 58 stavebniho zékona.

Hranice zastavéného Uzemi bude aktualizovana Zménou &2 UP Dolany.
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Urbanisticka koncepce

Urbanistické feSeni je zaméfeno na nekonflikini vyuZiti Uzemi a rozvoj struktury obce, soustfeduje se na
vzajemny soulad vyuZiti Gzemi a stanoveni prostorového uspofadani jednotlivych ploch. Je podporovana
pfedevsim intenzifikace jiz zastavénych Uzemi a ochrana vefejného prostranstvi pfed zastavénim.

Uzemni plan vymezuje v urbanizovaném Gzemi obce nasleduiici plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

BH - BYDLENI - v bytovych domech

BV - BYDLENI - venkovské

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

SX - PLOCHY SMISENE OBYTNE — specifické

OV - OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura

OM - OBCANSKE VYBAVENI — komeréni zafizeni malé a stfedni
0S - OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni
OH - OBEANSKE VYBAVENI — hibitovy

Rl - REKREACE - plochy pro rodinnou rekreaci

RZ - REKREACE - plochy pro zahradkové osady

RA - REKREACE - agroturistika

VD - VYROBA A SKLADOVANI - drobn4 a femesIna vyroba

VZ - VYROBA A SKLADOVANI — zemadalska vjroba

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

PX - VEREJNA PROSTRANSTVI - specificka

2V - VEREJNA PROSTRANSTV - vefejna zelefi

ZS - ZELEN - soukromé a vyhrazen

Plochy dopravni a technickeé infrastruktury:
e DX -DOPRAVNI INFTASTRUKTURA - ii¢elové komunikace
DS - DOPRAVNI INFTASTRUKTURA - silniéni
DV - DOPRAVNI INFTASTRUKTURA — vodni (REZERVA R1)
TO - PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY
TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA — inZenyrské sité
TX - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - specificka (protipovodiiova opatent)
a koridor X pro dopravni infrastrukturu silniéni (pfelozka silnice 1/46)
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Podrobné vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Plochy uréené pro bydleni

Zastavitelna Druh plochy Etapa Rozloha (ha) | Zastavéno Zustatek Vyuzito
plocha s rozdilnym zplisobem vymezend (ha) 2016- k zastaveni (%)
vyuziti UP 2016 2022 (ha)
Z1 BV 1 4,3949 0 4,3949 0,0
Z2 BV 1 0,3352 0,1625 0,1727 48,5
Z3 BV 2 7,6458 0,2211 7,4247 2,9
Z4 BV 1 0,2215 0 0,2215 0,0
Z5 BV 1 0,6429 0 0,6429 0,0
Z6 BV 1 0,456 0,1542 0,3018 33,8
Z8 BV 1 0,3088 0 0,3088 0,0
29 BV 1 0,2883 0 0,2883 0,0
210 BV 1 0,6776 0 0,6776 0,0
Z11 BV 1 0,11 0 0,11 0,0
Z12 BV 1 0,3315 0 0,3315 0,0
213 BV 1 0,2395 0 0,2395 0,0
P1 BV 1 0,3722 0,2154 0,1568 57,9
P2 BV 1 0,4735 0,4735 0 100,0
P3 BV 1 0,3099 0 0,3099 0,0
P4 BV 1 0,5761 0 0,5761 0,0
P5 BV 1 0,5457 0,2305 0,3152 42,2
P25 BV 1 0,0768 0 0,0768 0,0
Z14 sV 1 0,3935 0 0,3935 0,0
P6 sV 1 0,1809 0 0,1809 0,0
P7 sV 1 0,2336 0,15793 0,07567 67,6
P8 sV 1 0,4794 0 0,4794 0,0
P9 SX 1 3,0987 0,4714 2,6273 15,2
749 BV 1 1,8135 0,082 1,732 45
Z50 BV 1 1,0201 0,5616 0,4585 55,1
Z58 BV 2 1,183 0 1,183 0,0
Z59 BV 1 0,3798 0,3798 0 100,0
Z60 BV 1 0,491 0 0,491 0,0
Z61 BV 1 0,6234 0 0,6234 0,0
P20 sV 1 0,2714 0 0,2714 0,0
P21 sV 1 0,0685 0 0,0685 0,0
P22 SV 1 0,094 0 0,094 0,0
cca 28,3 3.1 25,2 11,0

Nejvétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pfedstavuiji plochy uréené pro bytovou vystavbu (plochy BV,
SV a SX). UP Dolany vymezil v roce 2016 cca 28,3 ha zastavitelnych ploch mimo zastavéné tzemi, které jsou
pozvolné zastavovany rodinnymi domy. V provéfovaném obdobi bylo zastavéno cca 3,1 ha, coZ pfedstavuje
pfiblizné 11 % z celkového mnoZstvi.

Obec Dolany nema poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni mimo navrhi
schvalenych zastupitelstvem obce dne 27.6.2022.
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Plochy ob&anského vybaveni

Zastavitelna Druh plochy Rozloha (ha) | Zastavéno Zustatek Vyuzito
plocha s rozdilnym zpisobem | vymezena (ha) 2016- k zastaveni (%)
vyuziti UP 2016 2022 (ha)
748 oV 0,102 0 0,102 0,0
P26 oV 0,006 0 0,006 0,0
0,108 0 0,108 0,0

V UP Dolany vymezuje pouze dvé plochy pro ob&anské vybaveni:
- Z48 plocha pro rozsifeni stavajiciho arealu zakladni Skoly
- P26 plocha pro rozsifeni objektu hasiéské zbrojnice

Zaméry prozatim nebyly realizovany. Soucasny stav ploch pro obanské vybaveni je stabilizovany a obec
Dolany nemé poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch OV.

Plochy rekreace

Zastavitelna Druh plochy Rozloha (ha) | Zastavéno Zustatek Vyuzito
plocha s rozdilnym zpisobem | vymezena (ha) 2016- k zastavéni (%)
vyuziti UP 2016 2022 (ha)

216 RI 1,4422 0 1,4422 0,0
217 RI 0,9275 0 0,9275 0,0
Z18 RI 0,4614 0 0,4614 0,0
219 RI 0,2369 0 0,2369 0,0
Z20 RI 0,2314 0 0,2314 0,0
Z21 RI 0,1645 0 0,1645 0,0
P10 RI 0,3051 0,0372 0,2679 12,2
P11 RI 0,3706 0 0,3706 0,0
7222 RA 0,4285 0 0,4285 0,0
723 RZ 0,3058 0 0,3058 0,0
Z24 RZ 0,1723 0 0,1723 0,0
725 RZ 0,5419 0 0,5419 0,0
726 RZ 0,1875 0 0,1875 0,0
221 RZ 0,2287 0 0,2287 0,0
Z28 RZ 0,3559 0 0,3559 0,0
Z29 RZ 0,348 0 0,348 0,0
Z30 RZ 0,2187 0 0,2187 0,0
262 RI 0,3146 0 0,3146 0,0
263 RI 0,1871 0 0,1871 0,0
cca 7,43 0,04 7,39 0,5

Uzemni plan Dolany vymezil pro plochy rekreace vroce 2016 pfiblizné 7,43 ha zastavitelnych ploch. Dle
katastru nemovitosti a leteckych snimk{ je na plochach podbarvenych oranzovou barvou patrna stavebni
aktivita, ktera prozatim neni evidovana v katastru nemovitosti. U ploch Z18 a Z63 vznikaiji objekty, které nejsou
v souladu s regulaci nastavenou Uzemnim planem pro tyto plochy.

Bude provéreno dle aktualniho stavu v ramci zpracovani Zmény ¢.2 pfi vymezovani zastavéného tzemi dle
platné legislativy. Pokud na Uzemi vznikaji ¢erné stavby v rozporu s Gzemnim planem, nebudou zahrnuty do
zastavéného uzemi.
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Plochy vyroby a skladovani

Zastavitelna Druh plochy Rozloha (ha) | Zastavéno Zustatek Vyuzito
plocha s rozdilnym zpisobem | vymezena (ha) 2016- k zastaveni (%)
vyuziti UP 2016 2022 (ha)
Z31 VD 0,5364 0 0,5364 0,0
32 VD 2,0088 0 2,0088 0,0
Z33 VD 0,9068 0 0,9068 0,0
cca 3,45 0 3,45 0,0

Uzemni plan Dolany vymezil pro plochy vyroby a skladovéni v roce 2016 cca 3,45 ha zastavitelnych ploch,
které prozatim nebyly vyuzity. Zménou €. 2 bude provéfovan pozadavek schvaleny v Zastupitelstvu obce
Dolany dne 27.6.2022 na rozSifeni plochy Z31.

Plochy dopravni a technické infrastruktury:

ﬁzn?éeni Ll EIOChy S roz@!lr’IYm Stavba, pro kterou je koridor vymezen stav
oridoru zpusobem vyuziti

Z55 DX ucelova komunikace nebylo realizovano
756 DX ucelova komunikace nebylo realizovano
Z57 DX Ucelova komunikace nebylo realizovano
234 T0 Plocha pro nakladani s odpady nebylo realizovano
Z35 Tl technicka infrastruktura (rozsifeni COV) nebylo realizovano
Z53 X specificka (protipovodiiova opatfeni) nebylo realizovano
Z54 X specificka (protipovodiiova opatfeni) nebylo realizovano

Plochy TX jsou navrzeny pro hraze zaji$tujici protipovodniovou ochranu Uzemi a plochy DX (Z55, Z56 a Z57)
jsou uréeny pro umisténi UCelové dopravy, kterd bude zajiStovat dopravni obsluznost v navaznosti
na navrhované hraze protipovodnovych opatieni — tento zamer prozatim nebyl realizovan.

Plocha Tl je navrZzena pro nezbytné rozsifeni Cistirny odpadnich vod — tento zamér prozatim nebyl realizovan.
Plocha TO je ur€ena pro sbérny dvir a jeho zazemi — tento zamér prozatim nebyl realizovan.

Uvedené plochy budou Zménou ¢.2 provéfeny a aktualizovany. Nové pozadavky na plochy technické
a dopravni infrastruktury nejsou stanoveny.

Verejna prostranstvi, vefejna zeleri:

Plochy pro verejna prostranstvi a vefejnou zelen vymezuiji plochy nezbytné pro dostatecné parametry prfistup(
k lokalitdm pro bydleni a dostatecné prostranstvi k zajisténi kvalitniho Zivotniho prostfedi v urbanizovaném
Uzemi (funkce izolacni a ochranna).

Vymezena verfejna prostranstvi jsou respektovana, mimo plochu Z46, kde ¢ast této plochy je vyuzivana jako
zahrada rodinného domu.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva bude pofizovana zména vyuziti u plochy Z45/ZV. Tato rozsahla plocha
vefejného prostranstvi byla navrzena misto plvodni plochy zemédélské pfi pofizovani Uzemniho planu
v r. 2016. Zemédélskeé vyuZiti této lokality se neslucovalo s charakterem sousedniho vyuZiti a polohou vklinénou
do zastavéného Uzemi obce. Nové vyuziti by mélo upfednostnit zelen soukromou.

Jiné pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi nejsou uplatriovany
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Koncepce usporadani krajiny

Vymezeni plochy v nezastavéném uzemi

e RN - REKREACE na plochach pfirodniho charakteru
e RX - REKREACE - specificka (golfové hfisté)

e NL1,NL2 -PLOCHY LESNI

e NP - PLOCHY PRIRODNi

o NZ1 - PLOCHY ZEMEDELSKE

o« W1 - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

o ZP1 - ZELEN - pfirodniho charakteru

o X - ZELEN - sady, zahrady

e NSzlpvo - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

z-zemédelské, |-lesnické, p-pfirodniho charakteru, v-vodohospodarské, o-protipovodfiova
opatreni
e  koridor X pro dopravni infrastrukturu silniéni

Plochy nezastavéného Gzemi jsou vyuZivany v souladu s funk&nim vymezenim dle UP Dolany, koncepce
usporadani krajiny i tzemni systém ekologické stability jsou respektovany.

Nejsou uplatriovany Zadné nové poZadavky.
Plochy a koridory uzemnich rezerv

UP Dolany vymezuje nasleduijici rezervy:
e plocha R1 jako rezerva k provéfeni dle ZUR OK pro dopravni infrastrukturu vodni pro plavebni
kanal Dunaj-Odra-Labe
e plocha R2 jako rezerva k provéfeni pro bydleni venkovské BV na Pohofanech
e plocha R3 jako rezerva k provéfeni pro bydleni venkovské BV v Dolanech
e plocha R4 jako rezerva k provéfeni pro bydleni smisené venkovské SV v Dolanech

Plocha R1 je do UP Dolany pfevzata z nadfazené tizemné planovaci dokumentace. Plochy rezerv pro
bydleni R2, R3, R4 nebudou Zménou ¢. 2 provéfovany, jelikoZz obec ma v soucasnosti dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni a neni odtvodnitelné vymezovat plochy nové.

Pozadavky na vymezeni novych ploch a koridori tzemnich rezerv nejsou poZadovany.
Uzemni studie

Uzemni plan Dolany vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

ki vyuziti | oznaceni | lhita pro vloZeni stanoveni podminek pro stav
o lokality | plochy dat porizeni US
navrhnout  vyuziti  vefejného | US nebyla zpracovana,
BV Z45 prostranstvi k relaxaci, zohlednéni | Zména €. 2 provéfuje nové
Dolany u retencniho prostoru vyuiitli plo,chy _
Olomouce BV 71 4 roky od nabyti stanovit parcglaci Iok_ality, sch\v/.allenl mozZnosti
ucinnosti UP navrhnout dopravni a technickou | vyuZiti 8.1.2019
BV Z3 infrastrukturu, vymezit vefejna | US nebyla zpracovéna
SX P9 prostranstvi, ur€it prostorové | US nebyla zpracovéna
Véska u moznosti zastavby, vymezit sidelni | - .
Olomouce BV 243 zele a pé&Si propojeni US nebyla zpracovana
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Jedné se o zastavitelné plochy Z45, Z1, Z3 a P9 v k.u. Dolany u Olomouce a Z49 v k.u. Véska, kdy u plochy
Z45 se jedna o plochu vefejné zelené, ostatni plochy jsou urcené pro bytovou vystavbu. Ve sledovaném
obdobi byla pofizena a schvélena Uzemni studie pouze pro plochu Z1. Uzemni plan stanovil pro vechny
studie jednotnou Ihtu pro jejich pofizeni, a to 4 roky od nabyti ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym
byl vydan Uzemni plan Dolany. Lhita uplynula 26.8.2020. Dle stavebniho zakona marnym uplynutim Ihity
omezeni zmén v Uzemi zanika.

Zménou & 2 UP Dolany bude provéfena potfeba zpracovéni dzemnich studii u ploch Z45, Z3, P9 a Z49
a dle provéfeni bude aktualizovana kapitola 1.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovéni
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Nové poZadavky na uzemni studie nejsou
Stanoveny.

Etapizace

Uzemni plan Dolany stanovuje poradi zmén vyuziti Gzemi navrhem . a Il. etapy. Do II. etapy byly zafazeny
plochy Z3 k.. Dolany u Olomouce a Z58 k.u. Pohofany na Moravé. Podminkou vyuZiti téchto ploch je 75%
zastavéni (dle katastru nemovitosti) véetné rozestavénosti, a to vsouhrnu vdech ploch obytnych
venkovskych zafazenych v I. etapé vystavby.

V obdobi let 2016-2022 bylo vyuZito cca 11 % zastavitelnych ploch obytnych venkovskych (BV,SV)
zafazenych do 1 etapy, podminka pro vyuZiti 75% zastavéni, ktera je stanovena pro vyuZiti ploch v Il. etapé
tak nebyla napinéna a plochy nebyly zastaveny.

Zastupitelstvo obce Dolany svym usnesenim ¢. 3a/26Z0/2022 ze dne 27.6.2022 schvalilo pofizeni zmény
UP Dolany, které provéfi zafazeni plochy Z3 do . etapy.

A.2 Nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi

Nebyly v uplynulém obdobi zjistény.

A.3 Zmény podminek, na zakladeé kterych, byl zemni plan vydan

Dle ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zékona jsou obce povinny soustavné sledovat uplatiovani Gzemné
planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zékona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé
kterych, byla uzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislusné izemné planovaci
dokumentace.

Podminky, za kterych byl Gzemni plan vydan se zménily nasledovné:

1.

UP Dolany byl vydan na zakladé Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &.1,
schvalenou usneseni vlady &, 276 ze dne 15.4.2015. Zménou &. 1 UP Dolany bylo provéfen soulad
tzemniho planu s PUR CR ve zméni aktualizaci &. 1, 2 a 3. Od té doby byl tento strategicky dokumenty
uzemniho pldnovani na Urovni statu zménén Aktualizaci €. 5 a 4:

e Aktualizace ¢.5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17.8.2019 €. 833;

e Aktualizace &.4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 12.7.2021 &. 618.
V dob& vydani UP Dolany byly v platnosti Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni
aktualizace €. 1 vydané opatfenim obecné povahy dne 22.4.2011, které nabyly u¢innosti dne 14.7.2011.
Zména & 1 UP Dolany byla vydana v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje
ve znéni Aktualizace €. 1, 2b, 3 a 2a (aktualizace 2a byla vydana usnesenim ZOK UZ/17/60/2019
dne 23.9.2019 s nabytim G¢&innosti dne 15.11.2019. Dne 13.12.2021 byla usnesenim ¢. UZ/7/81/2021
vydana 4 aktualizace ZUR OK s G&innosti od 27.1.2022.
V roce 2020 byla zpracovana 5. Uplna aktualizace izemné analytickych podkladd spravniho obvodu obce
s rozSifenou plsobnosti Olomouc, ktera byla pofizovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadéci vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uizemné planovaci Cinnosti. Byly aktualizovany limity, hodnoty a zaméry
na provedeni zmén v Uzemi a stanoveny problémy, které maji byt feeny v UPD.
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4. K 13.12.2021 byla pofizena 6.0pIn4 aktualizace Uzemné analytickych podklad Olomouckého kraje (dale
také ,UAP OK®), kterad specifikuje obecné problémy k feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci
(vyhodnoceno v kapitole B. Problémy k Fedeni v Gzemnim planu vyplyvajici z UAP).

5. Zastupitelstvo obce na svém 26. zasedani dne 27.6.2022 schvalilo navrhy na zménu UP Dolany, které
maji byt provéfeny ve Zméné &. 2.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze se zménily podminky, na zékladé, kterych byl Uzemni plén Dolany vydan,
a je potreba poridit jeho zménu, kterou budou provéreny také zaméry na vyuziti a usporadani uzemni v souladu
S usnesenim zastupitelstva obce.
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B.  Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi

B.1 Uzemné analytické podklady Olomouckého kraje

Sesta UpIna aktualizace UAP OK byla zpracovana na zakladé 5. (ipiné aktualizace UAP OK; 5. uplné aktualizaci
obci Olomouckého kraje; Udaji 0 Gzemi poskytnutych poskytovateli; prizkumd a rozbord; ZUR OK ve znéni
aktualizaci (1, 2b, 3 a 2a) a Uuzemnich studii pofizenych krajem.

Aktualizace UAP OK uréuje obecné problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci, zahrnuijici zejména
pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stfeti
na provedeni zmén v Uzemi a stfetl téchto zamérd s limity vyuziti Uzemi, slabych stranek, hrozeb a rizik
souvisejicich s nevyvazenosti uzemnich podminek udrZitelného rozvoje uzemi.

V ramci UAP OK jsou na Gizemi obce Dolany evidovany nasledujici zaméry:
e koridor dopravni infrastruktury — pro prelozku silnice 1/46 — je v UP Dolany akceptovano:
e koridor pro préplavni spojeni kanalu D-O-L — je v UP Dolany akceptovéno;
e  koridor technické infrastruktury pro zasobovani pitnou vodou — propojeni vodovodnich Fadl Bélkovice-
Lastany — Dolany — neni v UP Dolany feseno;
e migraéni koridor — je v UP Dolany akceptovano;
e nadregionalni a regionalni USES - je v UP Dolany akceptovano.

V obecné roving UAP OK nastifiuji problémy k feSeni v Uzemné planovacich dokumentacich, pfipadné
Uzemnich studii, které nejsou vztazeny pfimo k izemi obce Dolany, ale celému Olomouckému kraji nebo ORP
Olomouc, napf.:

e pritahy silnic I. a Il. tf. zastavénym Uzemim (dopravni zatizeni) — na Uzemi obce Dolany vyfeSeno
koridorem pro pfelozku silnice 1/46;

e vymezeni rezervy D-O-L blokuje Uzemi (stfet zamérd a limitd) — D-O-L prochazi Gzemim obce okrajove,
neni ve stietu s zadnym zamérem;

e brownfieldy, nevyuzivané arealy urCené k revitalizaci (zavada hygienicka) — na zemni obce Dolany je
aredl byvalé likérky, ktery je vymezen jako ploch pfestavby P9 SX, kde vyuziti uzemi bylo podminéno
zpracovani uzemni studie (zpracovani studie pozbylo platnosti), vzhledem k poloze arealu v centru
obce, provéfit Zménou €.2 potfebu zpracovani tzemni studie pro tuto plochu;

e Vliv téZby na krajinu (zadvada hygienickd) — pozustatky tézby, poddolované Gzemi v blizkosti
zastavéného Uzemi — FeSeni problému je sméfovano na pfisti aktualizaci ZUR OK;

e koncentrace objektl individualni rekreace v krajiné (urbanisticka zavada), negativni vliv
na ochranu pfirody — je feseno v UP Dolany regulaci ploch pro individuaini rekreaci;

e ohroZeni suchem (negativa v Gzemi), mirné ohrozeni na vétSiné Uzemi v kraje — provéfit mozna feSeni
na Uzemi obce, ¢astecné reSi Generel LAPV;

e zabory ZPF, nevyuzivani zastavénych opusténych arealll (negativa Uzemi) — zabory podminit
odlvodnénim vztazenym predevSim k demografickému vyvoji — v obci nejsou pofizovany zmény, které
by mély naroky na kvalitni zemédélskou pidu, kazdy navrh na novou plochu je konfrontovan s potfebou
vymezeni novych zastavitelnych ploch a ochranou ZPF.

Jako konkrétni problém k feseni je v UAP OK definovan:

prokt::gmu charakteristika popis problému feSeni
stiet Zaméril a LAPV Beélkovice — provéiit novy zamér )
PU-VR14 limita MZP (Generel LAPV) — Gzemi chranéné | Bude provéfeno v piisti aktualizaci ZUR
pro vystavbu vodni nadrze

V UP Dolany nejsou zapracovany véechny uvedené zéméry a problémy k feseni. Zména ¢ 2 UP Dolany, které
bude pofizovana na zakladé této Zpravy provéri jejich zapracovani.
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B.2 Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Olomouc

Pata Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi SO ORP Olomouc navazuje na predchozi Uplnou
aktualizaci UAP. Byla pofizena v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisul.

Tento typ Uzemné planovaciho podkladu sleduje na zékladé evidovanych jevi a zamérd problémy k feSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci.

Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci na izemi obce Dolany

kod _ . . L
problému charakteristika popis problému reseni
dopravni zatizena komunikace 1/46 feseno v UPD (vymezen koridor pro
DO-03 . prochazi zastavénym Uzemim e
zavada IR, pfeloZku silnice 1/46)
mistni &asti Dolanky
HG-02 poddolované izemi Dolany | 1° 1Zem planem respektovano jako
imit uzemi
zastavba na okraji k.U. Dolany, | historicky stav, 4zemni plén ve své
VI-04, VI- ktery pfiléha k zastavénému koncepci dale nepfipousti propojovani
05, VI-06 Uzemi Tovéfe a vyuziva jeho zastavby mistnich ¢asti a dalSich
infrastrukturu samostatnych sidelnich struktur
Uzemni plan omezuje rozvoj
Bez koncentrace objektu individualni | individualni rekreace, zakladani novych
oznaceni rekreace v krajiné RI mimo zastavéné Uzemi je
nepfipustné

Pozadavky na zadani UP
e respektovat hodnoty uzemi
zachovat krajinny raz u Casti Véska a Pohofany
provéfit potfebu rozvoje ploch bydleni v &astech Véska a Pohofany
Fesit navaznost biokoridortl USES na okolni obce
zpfesnit vymezeni koridoru pro umisténi komunikace 1/46
vytvofit podminky pro posileni vodovodu a realizaci cyklostezek

Aktudlnost vy$e uvedenych poZadavki a problému k feseni bude provérena pii pofizovani Zmény ¢&. 2 UP
Dolany.
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C.  Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Podle § 54 odst. 6 stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu Gzemni plan s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou Uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle
Casti uzemniho plénu, které jsou s nimi v rozporu.

C.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR (dale také PUR CR) je celostatni nastroj izemniho planovani. Uréuje pozadavky
na konkretizaci Ukoll Uzemniho planovani v republikovych, mezinarodnich a pfeshranicnich souvislostech,
uréuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani téchto Ukoll a stanovuje republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. V PUR CR se rovnéz vymezuji oblasti se zvydenymi
poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem piesahuji Uzemi jednoho kraje, a déle vyznamné oblasti
se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.
Pro vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro rozhodovani 0 moznostech zmén
v jejich vyuZiti

Uzemni plan Dolany byl zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace 6.1,
schvalenou usneseni viady & 276 ze dne 15.4.2015. Zména &. 1 UP Dolany byla pofizovana v dobé Géinnosti
Aktualizace &. 1,2 a 3 PUR CR. Od té doby byl tento strategicky dokumenty izemniho planovani na Grrovni statu
novelizovan.

Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvalena 17. 8. 2020 usnesenim viady ¢. 833. Obsahem je ulozeni tkolu pro
Ustecky a Stfedodesky kraj ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostfedi, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem pro mistni rozvoj vymezit v zasadach uzemniho rozvoje plochy pro vodni dila Kryry, Senomaty
a Sanov véetné dopliiujicich nezbytnych ploch, koridor(i jako opatfeni k nedostatku vody, ke snizeni
povodriovych rizik a optimalizaci vodniho rezimu.

Aktualizace ¢.5 se netyka Olomouckého kraje a nema vliv na tzemi obce Dolany.

Aktualizace €. 4 byla schvalena usneseni vlady €. 618 ze dne 12.7.2021 a byla zpracovana na zakladé Zpravy
o uplatfiovani Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky. Jedna se o tzv. ,Fadnou® aktualizaci PUR CR, i pesto
zasadn& neméni koncepci platné PUR CR. Predmétem navrhu Aktualizace €. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich
kapitol ve smyslu doplnéni, pfipadné zpfesnéni, resp. vypusténi textl, a tomu odpovidajici Gpravy a dopInéni
pfislusnych schémat. Navrhem aktualizace jsou dotéeny vechny kapitoly platné PUR CR, nejvice pak kapitoly
5 a 6 tykajici se rozvojovych zaméri dopravni a technické infrastruktury. Soucasti je i Vyhodnoceni vlivi navrhu
Aktualizace ¢. 4 PUR CR na udrzitelny rozvoj Uizemi, véetné vyhodnoceni viivii na Zivotni prosttedi (SEA)
a posouzeni vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Posouzeni souladu Uzemniho planu Dolany s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve zméni Aktualizaci
€. 1,23 5a4

Clanky tykajici se republikovych priorit, rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly upraveny predevsim po
formalni strance, k vyznamnéj$im upravam doslo u bodu:

14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Ve venkovskych uzemi se rozSifila ochrana kvalitni zemédélske pudy i o ochranu kvalitnich lesnich porostu
a vodnich ploch. Bude provéfeno a vyhodnoceno ve Zméné ¢. 2 UP Dolany.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéafet podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZkovych vod v zemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni
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pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako jedno z adapta¢nich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani detovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani U€ink( povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdzkovymi vodami.

Rozsifeni bodu o ochranu tizemi pfed suchem. Bude provéfeno a respektovéno Zménou ¢. 2 UP Dolany.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Dolany je zafazena do OB8 Rozvojova oblast Olomouc. Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Olomouc. Rozvojova oblast se Uzemné vaze na silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichZ pfevazna Cast méa republikové vyznam. Podporujicim
faktorem rozvoje je pratah Il. a lll. tranzitnim Zelezniénim koridoru a stavajici dalnicni spojeni s Brnem,
Ostravou a Prahou.

Z této skutecnosti nevyplyvé zédny tkol k feSeni v UP Dolany.

Obec Dolany neni zafazena do Zadné rozvojové osy.

Specifické oblasti

Obec Dolany je v ramci Aktualizace ¢.4 PUR,CszaFazena do Specifické oblasti SO9, ve které se projevuje
aktualni problem ohrozeni uzemi suchem. PUR CR stanovuje ukoly pro izemni planovani, které je potfeba
promitnout do UP Dolany.

Bude provéfeno Zménou & 2 UP Dolany

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

PUR CR na Gzemi obce nevymezuje zadné koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
republikového vyznamu.

Lze konstatovat, 7e v Uzemnim plén Dolany neni v rozporu s PUR CR v aktuélnim znéni. Zménou & 2 budou
provéreny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a ukoly pro uzemni
planovani vyplyvajici ze zafazeni obce Dolany do Specifické oblasti SO9.
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C.2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu se Zasadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje

V dobé vydani UP Dolany byly v platnosti Zasady Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje (déle jen ZUR OK)
ve znéni aktualizace €. 1 vydané opatfenim obecné povahy dne 22.4.2011 (nabyti uCinnosti 14.7.2011). Zména
&. 1 UP Dolany byla vydana v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni Aktualizace
2a, vydané usneseni ZOK UZ/17/60/219 s nabytim &innosti dne 15.11.2019

Od té doby byla schvalena:

Aktualizace &. 4 ZUR OK usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 dne 13.12.2021. Opatteni obecné povahy, kterym byla
vydéna Aktualizace &. 4 ZUR OK, nabylo ginnosti dne 27.1.2022. Pfedmétem aktualizace je vymezeni koridoru
vysokorychlostni trati od Prosenic po hranici Olomouckého a Moravskoslezského kraje, ktery byl v dosud
platnych ZUR MSK Fesen jako Uizemni rezerva. Reenim grafické &asti neni Gzemi obce Dolany dotéeno.

V textové Casti je feSena Uprava textu obecnych ustanoveni pro vymezovani a upfesfiovani ploch koridort
dopravni infrastruktury nasledovné:

,V plochach dotéenych vymezenim koridoru a plochach sousednich, tj i mimo koridor, je pfipusténo FeSeni
staveb souvisejicich se stavbou hlavni, nebo jejich ¢asti, bez kterych by nebylo moZné tuto stavbu realizovat
(chape se moznost umisténi souvisejicich a vyvolanych staveb, které budou s hlavni stavbou, pro kterou je
koridor vymezen, tvofit komplexni funkéni celek napf. zemni prace, pfelozky inZzenyrskych siti Ucelové
komunikace, lokalizaci souvisejicich zafizeni apod).”

Nové ustanoveni je potfeba provéfit v ramci Zmény ¢. 2 UP Dolany.

Posouzeni souladu Uzemniho planu Dolany se Zasadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje,
ve zméni Aktualizaci ¢. 1, 2b, 3, 2a a 4 (dle pofadi vydani)

Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

V souladu s charakterem tzemi obce jsou UP Dolany a Zménou ¢.1 zohlednény krajské priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Aktualizaci ¢. 4 ZUR OK nebyly krajské priority upravovany.
Lze konstatovat, 7e UP Dolany respektuje a chrani priority a pozadavky dané touto nadfazenou
dokumentaci:
e je zachovan a rozvijen soucasny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje;
e jsou vymezeny plochy a koridory vefejné infrastruktury pfiméfené velikosti a funkEnimu
vyznamu obce;
e plochy bydleni jsou vymezovany s ohledem na posileni socialni soudrznosti obyvatel uzemi;
¢ plochy bydleni jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi a v stavajicich prolukach;
e spolu s rozvojem ploch bydleni jsou vymezovany i plochy ob&anské vybavenosti pro zajisténi
sluzeb;
e jsou chranény civilizaéni, kulturni a pfirodni hodnoty v Uzemi;
e navrh uzemniho planu skyta moznosti dalSiho rozvoje podnikani, a tim i zvySovani moznosti
zameéstnanosti;
e Uzemni plan podporuje vznik rekreaénich aktivit v nezastavéném Uzemi, které nemaji pobytovy
charakter;
e plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu dle ZUR OK jsou respektovany (s vyjimkou
koridoru V10 — popsano déle v textu)
o vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu;
¢ plochy vyroby jsou vymezovany tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na plochy bydleni, je
podporovano vyuziti netradiCnich zdroju energie a umoznéno provadéni pozemkovych Uprav
sméfujicich k ochrané pUdy proti vétrné erozi;
e je podporovan rozvoj inZzenyrskych siti;
e je podporovan rozvoj cyklistické dopravy;
e voblasti ochrany vod je navrzeno odkanalizovani a Gisténi odpadnich vod v COV;
vymezovanim ploch vefejné zelené jsou vytvareny podminky pro vsakovani destovych vod;
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nové zastavitelné plochy jsou vymezovany pfiméfené, v nezbytné nutné mife s respektovanim
urbanistickych principl a zasad; jsou podporovany opatfeni proti vétrné a vodni erozi
a pfivalovym srazkam,;

v oblasti ochrany lesu je v lokalitach Uzemnich systém( ekologické stability podporovana
mimoprodukéni funkce lest s druhovou diverzifikaci dfevin;

v oblasti nakladani s odpady je vyuZivano stavajici sité zafizeni pro vyuZivani a odstrafiovani
odpadd;

v oblasti péée o krajinu je podpofeno zvySeni retencni schopnosti krajiny, jsou respektovany
skladebné &asti nadmistnich USES dle ZUR OK, jsou doplnény prvky lokalniho USES:
uzemni plan nepodporuje dalsi sristani sidel;

v oblasti nerostnych surovin je registrovan dobyvaci prostor, lozisko vyhradnich nerostd a staré
dlini dilo;

v oblasti ochrany vefejného zdravi pro snizeni vlivi hluku na venkovni chranény prostor jsou
v nejzatizengjSich lokalitdch navrZeny plochy smiSené obytné (pfevazné stavajici stav), které
davaji pfedpoklad postupné pfemény na €innosti nevyzadujici splnéni hlukovych limitd.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Dle ZUR OK je obec Dolany sougasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB8 Olomouc.

Ukoly pro Gizemnich planovani:

minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové impulsy
v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit;

koordinovat rozvojové zdméry s exploataci lozisek nerostnych surovin a s limity u podminéné
vyhovujici Uzemi — netyka se tzemi obce, loZisko nelze komplexné vyuZit je dotéen limity
ochrany pfirody, v soucasné dobé pfevaZuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy vyuZziti loZiska;
koordinovat rozvojové moznosti sidel s protipovodiiovou ochranou Uzemi a zajmy ochrany
pFirody — je v UP koordinovano

zpfesnit a chranit koridory, Uzemi obce Dolany se tyka: koridor pro silnici 1/46 Olomouc —
Sternberk — je izemnim planem akceptovano:

FeSit Uzemni souvislosti, tzemi obce Dolany se tyka: s ochranou koridoru Gzemni rezervy pro
priplavni spojeni D-O-L - je respektovana tzemni rezerva vodni cesty D-O-L;

Fesit zvySené naroky na provadéni zmén v uzemi s ochranou krajinnych hodnot; minimalizovat
negativni dopady do podminek zivotniho prostfedi, zejména ve vztahu k rekreaénimu zazemi
oblasti a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména primyslovych zén) — veskeré navrhy
na zmény tzemniho planu jsou konfrontovany s limity a hodnotami v dzemi.

Na tzemi obce Dolany neni vymezena zadna specificka oblast.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES
a uzemnich rezerv:

na Uzemi obce Dolany je akceptovana silnice 1/46 Olomouc — Horni Lodénice;
na Uzemi obce je hajen koridor pro navrh prelozky sil. /46 v trase Olomouc — Sternberk;
Uzemnim planem je akceptovana Uzemni rezerva (RD7) pro vystavbu prlplavniho spojeni
D-O-L;
ZUR OK vymezuje koridor V10 pro propojeni vodovodnich fadi Bélkovice-Lastany — Dolany,
tento koridor je v ZUR OK vymezen také jako VPS — zamér neni v Uzemnim planu hajen,
FeSeni bude provéfeno Zménou €.2;
V UP Dolany je vymezen a zpfesnén USES v souladu se ZUR OK:

- nadregionalni biokoridor NRBK K 91 — je Uzemnim planem Dolany respektovan;

- regionalni biocentrum RBC 185 Hreben — je Uzemnim planem Dolany respektovano;

- regionalni biokoridor RBK 1516 — je Uzemnim planem Dolany respektovan;

- Uzemni plan Dolany respektuje migracni koridory;
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Rekreace a cestovni ruch

Pro rekreaci a cestovni ruch se v uzemich svysokym potencidlem rekreaCniho vyuZzitd vymezuiji
rekreaéni krajinné celky (dale RKC), jedna se o Uzemi vhodné pro pobytovou rekreaci, je zde preferovan
rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu pfed vyrobou a ochrana krajinnych a pfirodnich hodnot.

RKC Olomoucko — vychod (Uzemi Olomouckého kraje mimo oblast Jesenikd s dosud nizsi koncentraci
ubytovacich kapacit a méné rozvinutou infrastrukturou cestovniho ruchu), koordinace narlstu
nejriznéjSich rekreanich aktivit, narust individuaini rekreace realizovat pouze vyjimecné,
upfednostriovat mékkou turistiku (cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika) — je dzemnim planem
respektovano.

Koncepce ochrany kulturnich a civilizaénich hodnot

K zajisténi ochrany a zachovani kulturniho d&dictvi, krajinného razu a pfirodnich hodnot vymezuje ZUR
OK cenna kulturné historicky vyznamné Gzemi jako oblasti s pfirodné krajinafskymi upravami, s vysokym
krajinnym, pamatkovym a pfirodnim potencialem tzv. kulturni krajinné oblasti, na zemi obce Dolany:

Kulturni krajinng oblast Svaty Kopecek (KKO8) — KKO jsou vymezovany k zajisténi ochrany a zachovani
kulturniho dédictvi, krajinného razu a pfirodnich hodnot

Lze provadét zmény v Uzemi pfi respektovani zasad:

e je nepfipustné provadét vyrazné zmény druhu pozemku v jejichz disledku dojde ke snizeni
hodnoty krajinného razu, resp. zméné prostorové kulisy;

e respektovat prostorové usporadani krajiny a sidel, zachovat stavajici panoramatické pohledy,
respektovat charakter a méfitko zastavby, nesmi byt zasadnim zplsobem naruSen historicky
pudorys sidel;

e nelze umistovat stavby a zafizeni obnovitelnych zdroju energie v krajing;

e neumistovat vySkové stavby jako véfe a stoZary, antény apod., které mohou narusit kulturni
hodnotu a harmonicky raz krajiny;

o umistovat nadzemni stavby elektroenergetiky, vodni energetiky, teplarenstvi, plynarenstvi je
podminéno souhlasem organu ochrany pfirody a organu pamatkové péce v souladu
s legislativou;

e umistovat vyznamné dopravni stavby je pfipustné za pfedpokladu zachovani krajinotvorné
pamatkové hodnoty Gzemi.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani, nebo dosazeni

A. Hana

UdrZet charakter oteviené kulturni venkovské krajiny s dominantni zemédélskou funkci (zemédélsky
a lesozemédélsky typ krajiny), v nivach podporovat pfedevsim typ lesozemédélskeé a lesni krajiny, a navic
dbat na omezeni vystavby pouze na jejich biehy, Osidleni vCetné urbanizace rozvijet pfedevsim
na bfezich niv - je tzemnim planem respektovano.

N. skupina Jesenicko-Oderskych vrchi

UdrZovat lesopolni krajiny (lesozemédélsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch, osidleni rozvijet
pfedevS§im v mélkych Udolich €i jejich zakonCenich, v typické navesni formé. V mélkych udolich
pfednostné podporovat vznik malych nadrzi. Typické akcenty zafiznutych udoli chranit pfed rozSifovanim
sidel a vyhybat se jim s kapacitni dopravni infrastrukturou — je tizemnim planem respektovano.

Verejné prospésné stavby
- D37 prelozka 1/46 v Giseku Olomouc, vychodni tangenta — Sternberk — je (zemnim planem
respektovano;
- V10 propojeni vodovodnich Fadd Bélkovice-Latany-Dolany — zamér neni v Uzemnim planu
hajen, feseni bude provéfeno Zménou ¢.2.
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Zména ¢&. 2 UP Dolany bude s poZadavky ZUR OK samostatné konfrontovana, budou provéfeny zejména
jednotlivé priority Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje zemi, a bude provéien zamér
na vymezeni koridoru verejné prospésné stavby V10 propojeni vodovodt Dolany — Bélkovice-Lastany.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.4
stavebniho zakona

Vyuziti zastavitelnych ploch je podrobné vyhodnoceno v tabulkach v kapitole A.1 Viyhodnoceni uplatiovani
Uzemniho planu.

Uzemni plan Dolany vymezil pro bydleni v roce 2016 cca 28 ha zastavitelnych ploch, které jsou zastavovany
postupné avSak v minimalnim rozsahu. Pfevazna ¢ast vystavby RD je realizovana v rdmci proluk v zastavéném
Uzemi. Dle aktualnich udaju z katastru nemovitosti byly z tohoto mnozstvi vyuZity pfiblizné 3 ha, to predstavuje
cca 11 % z celkového mnozstvi.

Pro predpokladanou potiebu cca 240 bytovych jednotek s vymérou 1000 m? bylo potieba vymezit v UP cca 24
ha zastavitelnych ploch. Pfevis nabidky tak Cinil v roce 2016 pfiblizné 18 % a nyni se pohybuje okolo 5,5 %.
Dle metodiky ministerstva pro mistni rozvoj by se mél tento pfevis pohybovat do 20 %.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je vzhledem k prognéze vyvoje poctu obyvatel a tempu realizace
jednotlivych staveb dostateény a pro udrzeni dlouhodobého rozvoje obce neni potfeba vymezovat nové
zastavitelné plochy. Vzhledem k tomu, Zze mé obec vymezeny zastavitelné plochy velmi realisticky, je mozné
odudvodnit, nékteré dostavby proluk nebo vhodné doplinéni stavajicich ploch.

UP Dolany vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro rekreaci, ob&anskou vybavenost i vyrobu a skladovani.
Od pofizeni tzemniho planu nedoslo k jejich vyuziti.

Zménou €. 2 budou provéreny diléi pozadavky na zmény tzemniho planu, o kterych rozhodlo zastupitelstvo
obce dne 27. 6. 2022.
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E.  Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Vzhledem k tomu, ze obec obdrzela v uplynulém obdobi n&vrhy na zmény uzemniho planu, o kterych rozhodlo
zastupitelstvo obce dne 27. 6. 2022 a doslo ke zmeng dalSich podminek v Uzemi, bude na zaklade této Zpravy
pfistoupeno k pofizeni Zmény €. 2 Uzemniho planu Dolany.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Nadrazena uzemné planovaci dokumentace a podklady zpracované MSK:

1.

PH zpracovani Zmény ¢.2 UP Dolany respektovat Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008,
ve znéni aktualizaci €. 1, €. 2, €. 3, €. 5 a €. 4 viz kapitola C. Zpravy (posledni aktualizace
schvalena usnesenim viady CR dne 12. &ervence 2021 &. 618). Provéfit a respektovat
republikové priority Gzemniho pladnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které se tykaji
urbanistické koncepce obce a promitnout do UP Dolany zafazeni do Specifické oblasti SO09.
Zména €. 2 bude konfrontovana se Zasadami tzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2b, 3, 2a a 4. viz. kapitola C. Zpravy. Zménou ¢. 2 budou provéfeny zejména
jednotlivé priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, a bude
provéfen zamér na vymezeni koridoru vefejné prospésné stavby V10 propojeni vodovod
Dolany — Bélkovice-Lastany.

Zména €. 2 bude konfrontovana s pozadavky vSech uzemné analytickych podkladl viz. kapitola
B. Zpravy.

Ve Zméné €. 2 zohlednit platné oborové dokumenty Krajského Ufadu Olomouckého kraje,
zejména:

Strategie rozvoje Uizemniho obvodu Olomouckého kraje

Uzemni energetickou koncepci Olomouckého kraje

Strategie Olomouckého kraje o vodé

Koncepce rozvoje cyklistické dopravy Olomouckého kraje

Plan odpadového hospodafstvi Olomouckého kraje

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje aj.

I

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

1.

2,
3.

Ve Zméné €. 2 bude aktualizovano zastavéné Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Aktualizaci zastavéného (zemi nesmi dojit k legalizaci Cernych staveb.

Zachovat stavajici sidelni strukturu, respektovat nezastavéné horizonty.

Provéfit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy predevsim
s ohledem na respektovani principli udrzitelného rozvoje, ale také s diirazem na zachovani, ¢i
zZlepSeni kvality stavajiciho a budouciho zivota obyvatel.

Provéfit nasledujici navrhy na zmény Uzemniho planu schvalené zastupitelstvem obce
(Cislovani pozadavkd bylo ponechano tak, aby pro pfehlednost odpovidalo usneseni
zastupitelstva obce ze dne 27.6.2022):
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Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména
parc. €. 1688/1 vk.uU. Dolany Plocha RI - REKREACE

1. u Olomouce (JZ Cast pozemku o - plochy pro rodinnou
vyméfe cca 5500 m2) rekreaci

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou &. 2 Uzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteCnou nebo
Uplnou Uhradou naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

OdUvodnéni:

Zménou je navrzeno rozsifeni stavajici plochy pro rodinnou rekreaci na ¢ast pozemku, ktera tvofi proluku
mezi jiz vymezenymi plochami rekreace. Toto rozSifeni neni z urbanistického hlediska negativnim zasahem
do nezastavéného Uzemi a Ize konstatovat, ze v souladu s koncepci platného Uzemniho planu logicky
doplfuije jiz vymezenou plochu rekreace.

Pozemek je vyuzivan ¢astecné jako zahrada a Caste¢né jako sad v souladu s podminkami stanovenymi
ve vymezené plose ZX — ZELEN - sady, zahrady. Pozemek je oplocen, mimo sadové stromy se zde
nenachazi zadna vzrostla zeleri. RozSifeni je navrhovano na zemédélské plidé s nizkou bonitou. Vzhledem
ke stanovenému koeficientu zastavéni pozemku max 0,1 nedojde k vyznamnému zastavéni plochy.

Stranka 20 z 42



Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
3 parc. €. 129/4 vk. U. Pohofany na Neni Zadosti 0 zménu, ale dotaz
) Moravé (2767 Q) na zastavitelnost pozemku

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby zménou &. 2 Uzemniho planu Dolany bylo provéfeno vyuziti pozemku parc.
€. 129/4 k.0. Pohotany na Moravé.

Zména neni vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, ale legislativni Gpravou (viz odivodnéni), proto ji nelze
podminit ¢aste¢nou nebo Upinou thradou nakladd

Oduvodnéni:

V tomto pfipadé se nejedna o navrh na zménu tzemniho planu, ale o dotaz na zastavitelnost pozemku parc.
&. 129/4 k.0. Pohofany na Moravé. Jedna se o lokalitu, kde byl Uzemni plan Dolany zrusen na zakladé
soudniho rozsudku 73 A 8/2018-58. V takovém pfipadé stavebni zakon dle § 55 odst. 3 uklada zastupitelstvu
obce, aby bezodkladné rozhodlo o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény. Zménou €. 2 bude provéfeno
mozné vyuziti pozemku s ohledem na podminky v uzemi, pfedevsim feSeni dopravni dostupnosti lokality.
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Cislo:

Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména

8.

parc. €. 1123/5, 1129/9, 1547(4 v k. (. RZ - REKREACE
Dolany u Olomt\)hcg(cwoo zahradkové osady

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéren zménou &. 2 Uzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény Castecnou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Oduvodnéni:

Zménou je pozadovano zarazeni parc. €. 1123/5, 1129/9, 1547/4 v k. 0. Dolany u Olomouce do plochy
zahradkovych osad RZ. Podle platného uzemniho planu jsou tyto pozemky souéasti nezastavéného tzemi,
plochy NSzlpo — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (zemé&dé&lského, lesnického, prirodniho
charakteru a protipovodniovych opatreni).

Navrhované rozsifeni bude navazovat na hranici jiz vymezené zastavitelné plochy Z23. Toto rozSifeni neni
z urbanistického hlediska negativnim zasahem do nezastavéného Uzemi a Ize konstatovat, ze v souladu
s koncepci platného tzemniho planu logicky dopliuije jiz vymezenou plochu rekreace. PoZadavek je navrzen
na méné kvalitni zemédeélské plidé s V. tf. ochrany a je vhodny k provéfeni.
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Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
Nesouhlas se zafazenim do plochy 2V -
9 parc. ¢. 1280/6 v k. U. Dolany u VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen,
) Olomouce (6936 m?) Zadost o uvedeni plochy do souladu s vyuzitim

dle katastru nemovitosti (orna plda)

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 Uzemniho planu Dolany. Zména provefi
potfebu vymezeni takto rozsahle plochy vefejné zelené Z45 a provéfi moznost zafazeni parcely
navrhovatelky nebo jeji Casti do plochy zelené soukromé s pihlédnutim ke stavajicim stavu v izemi. Jako
vhodné se jevi plochy ZS ZELEN — soukroma vyhrazena, ZX — zelen sady, zahrady nebo jiné plochy zelené,
které lépe stanovi podminky vyuziti.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporuéuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény Castecnou nebo
Uplnou Uhradou naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Odlvodnéni:

Navrhovatelka prioritng nesouhlasi se zafazenim svého pozemku do ploch vefejnych prostranstvi a pozaduje
zménu druhu pozemku tak, aby byl v souladu s Udaji dle katastru nemovitosti, kde je veden jako orna plda.
Z hlediska koncepce, se Uzemi zastavitelné plochy Z45, ktera je uréena pro vefejnou zelen, nachazi
v urbanizovaném Uzemi obce, kde neni vhodné vymezovat zemédélské plochy (NZ1 — PLOCHY
ZEMEDELSKE), ale je mozné provéfit jing vyuziti, které zohledni pozadavek navrhovatelky, ale zarover
i stav v izemi, a to problémy s pfivalovymi desti, a s tim souvisejici vymezena retenéni plocha (dle informaci
obce jiz neni aktualnim feSenim), stavajici technickou infrastrukturu a kvalitni zemédélskou padu Il a Il tf.
ochrany.
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Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
1" parc. ¢. 1280/13 a 1280/4 v k. 0. Dolany NZ1 - PLOCHY
" | uOlomouce ZEMEDELSKE

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 Uzemniho planu Dolany. Zména provéfi
potfebu vymezeni takto rozsahle plochy vefejné zelené Z45 a provéfi moznost zafazeni parcel navrhovatele
nebo jejich Casti do plochy zelené soukromé s prihlednutim ke stavajicim stavu v uzemi. Jako vhodné se jevi
plochy ZS ZELEN - soukroma vyhrazena, ZX — zeled sady, zahrady nebo jiné plochy zelené, které Iépe
stanovi podminky vyuZiti.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény Castecnou nebo
Uplnou Uhradou nakladl uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Odlvodnéni:

Navrhovatel prioritné nesouhlasi se zafazenim svych pozemk( do ploch vefejnych prostranstvi, coZ vnima
jako neadekvatni zasah do jeho vlastnickych prav a pozaduje zménu Uzemniho planu tak, aby mohly
pozemky slouzit zemédélskym Gcellm, dle katastru jsou pozemky vedeny jako ornd plda. Z hlediska
koncepce, se Uzemi zastavitelné plochy Z45, ktera je uréena pro vefejnou zele, nachazi v urbanizovaném
Gzemi obce, kde neni vhodné vymezovat zemédélské plochy (NZ1 — PLOCHY ZEMEDELSKE), ale je mozné
provérit jiné vyuziti, které zohledni pozadavek navrhovatele, ale zaroven i stav v Uzemi, a to problémy
s privalovymi desti, a s tim souvisejici vymezena retenéni plocha (dle informaci obce jiz neni aktualnim
feSenim), stavajici technickou infrastrukturu a kvalitni zemédélskou padu Il a Ill tf. ochrany.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
12 parc. ¢. 1280/12 a 1280/3 v k. 0. Dolany NZ1 - PLOCHY
" | uOlomouce ZEMEDELSKE

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 Uzemniho planu Dolany. Zména provéfi
potfebu vymezeni takto rozsahle plochy vefejné zelené Z45 a provéfi moznost zafazeni parcely
navrhovatelky nebo jeji Casti do plochy zelené soukromé s pihlédnutim ke stavajicim stavu v tzemi. Jako
vhodné se jevi plochy ZS ZELEN - soukroma vyhrazena, ZX — zelen sady, zahrady nebo jiné plochy zelené,
které lépe stanovi podminky vyuziti

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény Castecnou nebo
Uplnou Uhradou naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Odlvodnéni:

Navrhovatelka prioritné nesouhlasi se zafazenim svych pozemku do ploch vefejnych prostranstvi a poZzaduje
zménu druhu pozemku tak, aby byl v souladu s Udaji dle katastru nemovitosti, kde je veden jako orna plda.
Z hlediska koncepce, se Uzemi zastavitelné plochy Z45, ktera je urCena pro vefejnou zelen, nachazi
v urbanizovaném Uzemi obce, kde neni vhodné vymezovat zemédélské plochy (NZ1 — PLOCHY
ZEMEDELSKE), ale je mozné provéfit jing vyuziti, které zohledni pozadavek navrhovatelky, ale zarover
i stav v Uzemi, a to problémy s pfivalovymi desti, a s tim souvisejici vymezena retenéni plocha (dle informaci
obce jiz neni aktualnim feSenim), stavajici technickou infrastrukturu a kvalitni zemédélskou padu Il a lIl F.
ochrany.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
17 parc. €. 123/12 vk. U. Pohofany na Posun hranice zastavéného
" | Moravé \ uzemi

.

76/3

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporucuje, aby byl navrh provéfen zménou ¢&. 2 tzemniho planu Dolany, pouze v minimalnim
rozsahu.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

OdUvodnéni:

Navrhovatel pozaduje zménu hranice zastavéného Uzemi zdivodl umoznéni legalizace stavajicich
hospodarskych budov. Dle leteckych snimki se tyto objekty v Uzemi nachazi historicky (pfed rokem 2012)
a dle informace z obce, mohlo v tomto pfipadé dojit k posunu hranice pozemkU v ramci digitalizace katastru.
Nové jsou na parcele dotéené zménou (parc.€. 123/12 k.u. Pohofany na Moravé) evidovany stavby s parc.
€. 238 a parc.€. 239 k.0. Pohofany na Moravé Zpracovatel zménu provéfi a pfipadné zahrne evidované
stavby a odpovidajici ¢ast pozemku parc. €. 123/12 k.U. Pohofany na Moravé do stabilizované plochy SV.
Zména bude provéfovana v minimalnim rozsahu vzhledem ke skuteCnosti, Zze se jedna o kvalitni
zemédélskou padu s Il. tfidou ochrany.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
. . Uprava podminek vyuZiti plochy 232
19, | Parc.c 951 @ 952(1 vk. u. Dolany u VD - moznost vystavby haly o plo3e

Olomouce 800 m2

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.
Odavodnéni:

Dopis nema charakter navrhu na zménu Uzemniho planu, jedna se o dotaz sméfovany na Ufad Uzemniho
planovani s Zadosti o informaci na moznost vyuZiti pozemku parc. . 951 a 952/1v k. . Dolany u Olomouce
pro stavbu vyrobni haly s plochou 800 m2. Dle platného uzemniho planu jsou tyto pozemky soucasti
zastavitelné plochy 232, VD — VYROBA A SKLADOVANI - drobna a Femeslna vyroba. V této ploSe Ize
realizovat innosti bez negativniho ovlivnéni okolni obytné zastavby, stavby jsou omezeny plochou 300 m?
zastavéné plochy a vysky nepfesahuijici stavajici obytnou zastavbu v sousedstvi.

Na jednani se zastupci obce bylo domluveno, ze zménou &. 2 Uzemniho planu Dolany bude provéfena
Uprava podminek vyuziti u plochy Z32, vzhledem k tomu, Ze se v jejim sousedstvi jiz nachazeji haly s plochou
800 m2 a 2000 m2, Podminka nerusici vyroby bude zachovana.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
) , Zména na VD - VYROBA A
21, | Parc. 67861 vk U. Dolany SKLADOVANI - drobna femesina
u Olomouce (1232 m?) viroba

I ___..\‘_
i
MR |1 P
e*‘?a”“=\
gt-,-.
ﬁhf*

Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel nedoporucuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 izemniho planu Dolany.

Pies nedoporuéeni pofizovatele byl pozadavek schvalen Zastupitelstvem obce Dolany dne 27.6.2022
k provéfeni.

Odlvodnéni:

Zménou je pozadovano zafazeni parc. &. 786/1 v k. 0. Dolany u Olomouc do plochy VD — VYROBA A
SKLADOVANI - drobn4 femesina vyroba. Podle platného izemniho planu jsou tyto pozemky sougasti plochy
ZX - ZELEN - sady, zahrady. Dle viastnikii pozemku je zde vybudovana el. pFipojka, kanalizace a na
pozemku je studna s pitnou vodou. Divodem pofizeni zmény je zamér na vybudovani sidla rodinné firmy
s elektrotechnickou dilnou a skladovym prostorem.

Nové zastavitené plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi. Zastavitelna plocha Z31VD neni prozatim vyuzita, a proto neni potfeba vymezovat nové plochy
vyroby. Navic pozemek se nachazi na zemédélské plidé, dle bonity patfi do II. tfidy ochrany. Zemédélskou
pudu je nutno ze zakona chranit jako nenahraditelné dédictvi a u ZPF s I1. tfidou ochrany plati dle ustanoveni
§ 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ze zemédélskou pldu I. a Il.
tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Vystavba sidla firmy neni vefejnym zajmem, ale zajmem
soukromym.

Vlymezeni plochy zelené v tomto misté ma z urbanistického hlediska své opodstatnéni, a to ve vytvoreni
vizualni a hygienické bariery mezi plochami uréenymi pro bydleni a pro vyrobu. Timto feSenim je také napinén
pozadavek na urbanistickou kompozici stanovenou Uzemnim planem Dolany v kap. 1.3.1. Urbanisticka
koncepce a urbanistickd kompozice, bod 11 Vyroba je soustfedéna do tzemi s jiZ existujici vyrobni ¢innosti,
pritom musi byt dostupnymi prostfedky (vysadbou zelené) chranény sousedni plochy bydleni.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
30 parc. €. 655/3 v k. 0. Dolany u Olomouce Zastavba pro RD (BV -
t (1177 m2) BYDLENI - venkovské)

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Oduvodnéni:

Zménou je pozadovano zafazeni parc. €. 655/3 v k. 0. Dolany u Olomouce do plochy uréené pro vystavbu
rodinného domu. Dle platného Gzemniho planu se tento pozemek nachazi v zastavitelné ploSe Z3, plochy
BV — BYDLENI - venkovské, kde Ize realizovat stavby pro bydleni.

PHi provéfovani této zadosti narazil pofizovatel na rozpor grafické a textové ¢asti Uzemniho planu Dolany,
Uplného znéni po vydani zmény €.1. V grafické &asti je zastavitelna plocha Z3 soucasti zastavitelné plochy
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovské v |. etapé, ale v textové &asti je uvadéna v II. etapé. Po prostudovani
Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolany dospél pofizovatel k zavéru, ze touto zménou nedo$lo ke zméné
etapizace u plochy Z3, protoze tato zalezitost neni feSena v zavazné Casti zmény. Plocha Z3 je v ramci etapy
|. zobrazena pouze v koordinacnim vykrese, a zde Ize pfedpokladat, ze se jedna o chybu zobrazeni plochy,
tzn. plocha Z3 je soucasti Il. etapy vystavby a plati podminka 75 % zastavéni (dle katastru nemovitosti)
véetné rozestavénosti, a to v souhrnu vSech ploch bydleni venkovského BV v . etapé vystavby.

V tomto pfipadé se nejednd o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale o0 zménu etapizace vyuziti ploch.
Nedochazi k novému zaboru zemédélské pldy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné Uzemi. Pofizovatel tedy doporuéuje
provéiit tuto zalezitost v ramci zmény €. 2. V pfipadg, Ze zpracovatel vyhodnoti jako Gcelné vymezit plochu
Z3 v |. etapé, je potfeba tuto zménu Fesit v textové Casti, ve vSech vykresech a fadné ji odivodnit, a pfipadné
znovu podminit rozhodovani v ploSe Z3 zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi dopravniho napojeni
lokality vEetné vymezeni vefejnych prostranstvi v odpovidajicich kapacitach dle platné legislativy.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo:

Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména

31.

parc. €. 658/1 a 658/3 v k. 0. Dolany u Vlymezit jako stavebni
Olomouce (W) pozemek

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Odlvodnéni:

Zménou je pozadovano zafazeni parc. ¢. 658/1 a 658/3 v k. U. Dolany u Olomouce do plochy uréené pro
vystavbu. Dle platného Gzemniho planu se tyto pozemky nachazeji v zastavitelné ploSe Z3, plochy BV -
BYDLENI - venkovské, kde Ize realizovat stavby pro bydleni. PFi provéfovani této zadosti narazil pofizovatel
na rozpor grafické a textové ¢asti Uzemniho planu Dolany, piného znéni po vydani zmény &.1. V grafické
&asti je zastavitelna plocha Z3 soucasti zastavitelné plochy Z3, plochy BV — BYDLENI - venkovské v |. etapé,
ale v textové &asti je uvadéna v II. etapé. Po prostudovani Zmény &.1 Uzemniho planu Dolany dospél
pofizovatel k zavéru, Ze touto zménou nedoslo ke zméné etapizace u plochy Z3, protoze tato zalezitost neni
feSena v zavazné Casti zmény. Plocha Z3 je v ramci etapy |. zobrazena pouze v koordinaénim vykrese,
a zde Ize pfedpokladat, Ze se jedna o chybu zobrazeni plochy, tzn. plocha Z3 je soucasti Il. etapy vystavby
a plati podminka 75 % zastavéni (dle katastru nemovitosti) véetné rozestavénosti, a to v souhrnu vSech ploch
bydleni venkovského BV v I. etapé vystavby.

V tomto pfipadé se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale 0 zménu etapizace vyuziti ploch.
Nedochazi k novému zaboru zemédélské pudy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné uzemi. Pofizovatel tedy doporucuje
provéiit tuto zalezitost v ramci zmény €. 2. V pfipadg, Ze zpracovatel vyhodnoti jako ucelné vymezit plochu
Z3 v |. etapé, je potfeba tuto zménu Fesit v textové Casti, ve vSech vykresech a fadné ji odivodnit, a pfipadné
znovu podminit rozhodovani v ploSe Z3 zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi dopravniho napojeni
lokality vEetné vymezeni vefejnych prostranstvi v odpovidajicich kapacitach dle platné legislativy.

Stranka 30 z 42



Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
32 parc. ¢. 643/85 v k. u. Dolany Stavebni pozemek pro
* | uOlomouce (522%712) vystavbu RD

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Oduvodnéni:

Zménou je pozadovano zafazeni parc. €. 643/85 v k. 0. Dolany u Olomouce do plochy uréené pro vystavbu
rodinného domu. Dle platného Gzemniho planu se tento pozemek nachazi v zastavitelné ploSe Z3, plochy
BV — BYDLENI - venkovské, kde Ize realizovat stavby pro bydleni.

PHi provéfovani této zadosti narazil pofizovatel na rozpor grafické a textové &asti Uzemniho planu Dolany,
Uplného znéni po vydani zmény ¢.1. V grafické Casti je zastavitelna plocha Z3 soucasti zastavitelné plochy
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovské v |. etapé, ale v textové &asti je uvadéna v II. etapé. Po prostudovani
Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolany dospél pofizovatel k zavéru, ze touto zménou nedo$lo ke zméné
etapizace u plochy Z3, protoze tato zalezitost neni feSena v zavazné Casti zmény. Plocha Z3 je v ramci etapy
|. zobrazena pouze v koordinacnim vykrese, a zde Ize pfedpokladat, ze se jedna o chybu zobrazeni plochy,
tzn. plocha Z3 je soucasti Il. etapy vystavby a plati podminka 75 % zastavéni (dle katastru nemovitosti)
véetné rozestavénosti, a to v souhrnu vSech ploch bydleni venkovského BV v . etapé vystavby.

V tomto pfipadé se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale 0 zménu etapizace vyuziti ploch.
Nedochazi k novému zaboru zemédélské pldy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné Uzemi. Pofizovatel tedy doporuduje
provéfit tuto zaleZitost v ramci zmény &. 2. V pfipadé, Ze zpracovatel vyhodnoti jako Gcelné vymezit plochu
Z3 v |. etapé, je potieba tuto zménu Fesit v textové Casti, ve vech vykresech a fadné ji oddvodnit, a pfipadné
znovu podminit rozhodovani v ploSe Z3 zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi dopravniho napojeni
lokality véetné vymezeni vefejnych prostranstvi v odpovidajicich kapacitach dle platné legislativy.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo:

Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména

34.

parc. €. 643/109 a 643/110

. Zadost o zménu zII. etapy
vk. 0. Dolany™_Olomotce . p
A \\“\ vystavby na |. etapu vystavby.

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou ¢&. 2 izemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Oduvodnéni:

Zménou je pozadovano zarazeni parc. €. 643/109 a 643/110 v k. 0. Dolany u Olomouce do |. etapy vystavby,
kvali moznosti vystavby RD. Dle platného tzemniho planu se tyto pozemky nachazeji v zastavitelné plose
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovské, kde Ize realizovat stavby pro bydleni.

PHi provéfovani této zadosti narazil pofizovatel na rozpor grafické a textové ¢asti Uzemniho planu Dolany,
Uplného znéni po vydani zmény €.1. V grafické Casti je zastavitelna plocha Z3 soucasti zastavitelné plochy
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovské v |. etapé, ale v textové &asti je uvadéna v II. etapé. Po prostudovani
Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolany dospél pofizovatel k zavéru, ze touto zménou nedoslo ke zméné
etapizace u plochy Z3, protoze tato zalezitost neni feSena v zavazné Casti zmény. Plocha Z3 je v ramci etapy
|. zobrazena pouze v koordinacnim vykrese, a zde Ize pfedpokladat, Ze se jedna o chybu zobrazeni plochy,
tzn. plocha Z3 je soucasti Il. etapy vystavby a plati podminka 75 % zastavéni (dle katastru nemovitosti)
véetné rozestavénosti, a to v souhrnu vSech ploch bydleni venkovského BV v . etapé vystavby.

V tomto pfipadé se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale 0 zménu etapizace vyuziti ploch.
Nedochazi k novému zaboru zemédélské pldy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné Uzemi. Pofizovatel tedy doporucuje
provéiit tuto zalezitost v ramci zmény €. 2. V pfipadg, Ze zpracovatel vyhodnoti jako ucelné vymezit plochu
Z3 v |. etapé, je potfeba tuto zménu Fesit v textové Casti, ve vSech vykresech a fadné ji odivodnit, a pfipadné
znovu podminit rozhodovani v ploSe Z3 zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi dopravniho napojeni
lokality vEetné vymezeni vefejnych prostranstvi v odpovidajicich kapacitach dle platné legislativy.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
35 parc. €. 655/1 v k. 0. Dolany Zastavba pro RD (BV -
" | uOlomouce4182 m?) BYDLENI - venkovské)

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

OdUvodnéni:

Zménou je pozadovano zafazeni parc. €. 655/1 v k. 0. Dolany u Olomouce do plochy uréené pro vystavbu
rodinného domu. Dle platneho Gzemniho planu se tento pozemek nachazi v zastavitelné plose Z3, plochy
BV — BYDLENI - venkovskeé, kde Ize realizovat stavby pro bydleni.

PHi provéfovani této zadosti narazil pofizovatel na rozpor grafické a textové &asti Uzemniho planu Dolany,
Uplného znéni po vydani zmény €.1. V grafické Casti je zastavitelna plocha Z3 soucasti zastavitelné plochy
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovské v |. etapé, ale v textové &asti je uvadéna v II. etapé. Po prostudovani
Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolany dospél pofizovatel k zavéru, ze touto zménou nedo$lo ke zméné
etapizace u plochy Z3, protoze tato zalezitost neni feSena v zavazné Casti zmény. Plocha Z3 je v ramci etapy
|. zobrazena pouze v koordinacnim vykrese, a zde Ize pfedpokladat, Ze se jedna o chybu zobrazeni plochy,
tzn. plocha Z3 je soucasti Il. etapy vystavby a plati podminka 75 % zastavéni (dle katastru nemovitosti)
véetné rozestavénosti, a to v souhrnu vSech ploch bydleni venkovského BV v . etapé vystavby.

V tomto pfipadé se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale 0 zménu etapizace vyuziti ploch.
Nedochazi k novému zaboru zemédélské pudy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné uzemi. Pofizovatel tedy doporucuje
provéiit tuto zalezitost v ramci zmény €. 2. V pfipadg, Ze zpracovatel vyhodnoti jako Ucelné vymezit plochu
Z3 v |. etapé, je potfeba tuto zménu Fesit v textové Casti, ve vSech vykresech a fadné ji odivodnit, a pfipadné
znovu podminit rozhodovani v ploSe Z3 zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi dopravniho napojeni
lokality vEetné vymezeni vefejnych prostranstvi v odpovidajicich kapacitach dle platné legislativy.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiovani

Cislo:

Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména

42.

parc. €. 1280/13.a 1280/4 v k. . Dolany

u Olomouce NZ1 - PLOCHY ZEMEDELSKE

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 Gzemniho planu Dolany. Zména provéfi
potfebu vymezeni takto rozsahle plochy vefejné zelené Z45 a provéfi moznost zafazeni parcel navrhovatele
nebo jejich Casti do plochy zelené soukromé s prihlednutim ke stavajicim stavu v uzemi. Jako vhodné se jevi
plochy ZS ZELEN - soukroma vyhrazena, ZX — zeled sady, zahrady nebo jiné plochy zelené, které Iépe
stanovi podminky vyuZiti.

(névrh shodny beze zmény s navrhem ¢.11)
Oduvodnéni:

Navrhovatel prioritné nesouhlasi se zafazenim svého pozemku do ploch vefejnych prostranstvi, coz vnima
jako neadekvatni zasah do jeho vlastnickych prav a pozaduje zménu Gizemniho planu tak, aby mohl pozemek
slouzit zemédeélskym acellim, dle katastru je pozemek veden jako orna plda. Z hlediska koncepce, se plocha
Z45, ktera je uréena pro vefejnou zeled, nachazi v urbanizovaném uzemi obce, kde neni vhodné vymezovat
zemédalské plochy (NZ1 — PLOCHY ZEMEDELSKE), ale je mozné provéfit jiné vyuziti, které zohledni
pozadavek navrhovatele, ale zaroven i stav v Uzemi, a to problémy s pfivalovymi desti, a s tim souvisejici
vymezena retencni plocha (dle informaci obce jiz neni aktualnim FeSenim), stavajici technickou infrastrukturu
a kvalitni zemédélskou pddu Il a lll tf. ochrany.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
43 parc. €. 656 vk. 0. Dolany u Vymezeni plochy pro stavbu
" | Olomouce (3576@) rodinného domu

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Oduvodnéni:

Zménou je pozadovano zafazeni parc. €. 656 v k. U. Dolany u Olomouce do plochy uréené pro vystavbu
rodinného domu. Dle platného tzemniho planu se tyto pozemky nachazeji v zastavitelné ploSe Z3, plochy
BV — BYDLENI - venkovské, kde Ize realizovat stavby pro bydleni.

PHi provéfovani této zadosti narazil pofizovatel na rozpor grafické a textové asti Uzemniho planu Dolany,
Uplného znéni po vydani zmény €.1. V grafické Casti je zastavitelna plocha Z3 soucasti zastavitelné plochy
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovské v |. etapé, ale v textové &asti je uvadéna v II. etapé. Po prostudovani
Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolany dospél pofizovatel k zavéru, ze touto zménou nedo$lo ke zméné
etapizace u plochy Z3, protoze tato zalezitost neni feSena v zavazné Casti zmény. Plocha Z3 je v ramci etapy
|. zobrazena pouze v koordinacnim vykrese, a zde Ize predpokladat, ze se jedna o chybu zobrazeni plochy,
tzn. plocha Z3 je soucasti Il. etapy vystavby a plati podminka 75 % zastavéni (dle katastru nemovitosti)
véetné rozestavénosti, a to v souhrnu vSech ploch bydleni venkovského BV v . etapé vystavby.

V tomto pfipadé se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale 0 zménu etapizace vyuziti ploch.
Nedochazi k novému zaboru zemédélské pldy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné Uzemi. Pofizovatel tedy doporuuje
provéfit tuto zaleZitost v ramci zmény &. 2. V pfipadé, Ze zpracovatel vyhodnoti jako Ucelné vymezit plochu
Z3 v |. etapé, je potfeba tuto zménu Fesit v textové Casti, ve vSech vykresech a fadné ji oddvodnit, a pfipadné
znovu podminit rozhodovani v ploSe Z3 zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi dopravniho napojeni
lokality vetné vymezeni vefejnych prostranstvi v odpovidajicich kapacitach dle platné legislativy.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo: Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména
550 | Parc €. 643/77,643/88, v k. U. Dolany u Vymezeni plochy pro
" | Olomouce bytovou vystavbu

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢asteénou nebo
Uplnou Uhradou naklad(i uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Oduvodnéni:

Zménou je pozadovano zarazeni parc. €. 643/77 a 643/88 v k. U. Dolany u Olomouce do plochy, ktera by
umoziovala bytovou vystavbu. Dle platného tzemniho planu se tyto pozemky nachazeji v zastavitelné plose
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovskeé, kde Ize realizovat stavby pro bydleni.

PHi provéfovani této zadosti narazil pofizovatel na rozpor grafické a textové &asti Uzemniho planu Dolany,
Uplného znéni po vydani zmény €.1. V grafické &asti je zastavitelna plocha Z3 soucasti zastavitelné plochy
Z3, plochy BV — BYDLENI — venkovské v |. etapé, ale v textové &asti je uvadéna v II. etapé. Po prostudovani
Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolany dospél pofizovatel k zavéru, ze touto zménou nedodlo ke zméné
etapizace u plochy Z3, protoze tato zalezitost neni feSena v zavazné Casti zmény. Plocha Z3 je v ramci etapy
|. zobrazena pouze v koordinacnim vykrese, a zde Ize pfedpokladat, ze se jedna o chybu zobrazeni plochy,
tzn. plocha Z3 je soucasti II. etapy vystavby a plati podminka 75 % zastavéni (dle katastru nemovitosti)
véetné rozestavénosti, a to v souhrnu vSech ploch bydleni venkovského BV v . etapé vystavby.

V tomto pfipadé se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale 0 zménu etapizace vyuZiti ploch.
Nedochazi k novému zaboru zemédélské pldy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné uzemi. Pofizovatel tedy doporucuje
provéiit tuto zalezitost v ramci zmény &. 2. V pfipadég, Ze zpracovatel vyhodnoti jako Ucelné vymezit plochu
Z3 v |. etapé, je potfeba tuto zménu Fesit v textové Casti, ve vSech vykresech a fadné ji oddvodnit, a pfipadné
znovu podminit rozhodovani v ploSe Z3 zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi dopravniho napojeni
lokality vEetné vymezeni vefejnych prostranstvi v odpovidajicich kapacitach dle platné legislativy.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiiovani

Cislo:

Cislo parcely: Navrhovatel Pozadovana zména

59.

parc. &. 756/4 a 83 v k. . Pohofany na Zahmuti  pozemkd do

Moravé (4854{ gl\c;;:hy bydleni (SV nebo

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporuéuje, aby byl navrh provéfen zménou €. 2 tzemniho planu Dolany.

Jelikoz je tato zména vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, pofizovatel dale doporucuje v souladu
s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, aby zastupitelstvo obce podminilo pofizeni této zmény ¢aste¢nou nebo
Uplnou Uhradou naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem zmény.

Odavodnéni:

Zménou je pozadovano zafazeni parc. €. 756/4 a 83 v k. . Pohofany na Moravé do plochy bydleni, ktera by
umoznovala pfestavbu stavaji nemovitosti na rodinny dim. Podle platného izemniho planu je tento pozemek
soucasti zastavéného Uzemi, v ploSe Rl - REKREACE - plochy pro rodinnou rekreaci.

V tomto pfipadé se nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale o zménu jejiho funkéniho vyuziti,
nedochazi k novému zaboru zemédélské plidy a neni zde stfet s ust. § 18 odst, 4 stavebniho zakona, kdy
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a nezastavéné uzemi a v Uzemi se nenachazi zadny
limit nebo zamér, ktery by branil provéfeni tohoto pozadavku ve zméné ¢.2.
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiovani

Provéfit vymezené zastavitelné plochy a koridory z hlediska stavu jejich vyuziti — zohlednéni
ploch jiz vyuZitych, nevyuzitelnych z divodd uzemné technickych, nevyuZitelnych z duvodu
necinnosti / nezajmu majitell, nevyuzitelnych z divodu stietu se sledovanymi limity, zaméry
Nové zastavitelné plochy pro bydleni budou pfedevsim provéfeny a pfednostné vymezeny
v lokalitdich navazuijicich na plochy stavajicich zastavénych pozemkd, u nichz je vyfeSena
vefejna dopravni a technicka infrastruktura zejména s ohledem na uplatiovani republikové
priority formulované v &l. (24) Politiky izemniho rozvoje CR - tedy, Ze moznosti nové vystavby
je tfeba dostatenou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Soucasti Zmény €. 2 bude prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, jak je
stanoveno v § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Ve bude pak fadné zddvodnéno. Toto ustanoveni
se uplatni kromé nové zastavitelné plochy také na Upravu regulativd, kterou by doslo k novému
funk&nimu vyuZiti, jejiz potfebnost a nemoZnost vyuzit jiné plochy s danym funkénim vyuZitim je
nutné prokazat. V pfislu$né kapitole odlvodnéni Zmény &. 2 bude uveden navrZzeny previs
nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni a smisené bydleni.

Provéfit stanovenou prostorovou regulaci v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to ve
vazbé na nutnost promitnout z&sady ochrany krajinného razu do podminek prostorového
usporadani (respektovat stavajici méfitko a vyskovou hladinu zastavby; podlaznost; respektovat
charakteristiky staveb jako napf. tvar a sklon stfech, vyrazny obdélnikovy pidorys apod.).

Pfi zpracovavani Zmény €. 2 budou respektovany (pfipadné zapracovany) vSechny vydané
uzemni rozhodnuti a Uzemni souhlasy (pfipadné ekvivalentni spravni akty), kterymi byly
umistény a povoleny stavby na izemi obce Dolany.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury:

1.

2.

Zménou &. 2 UP Dolany bude provéFena stavajici koncepce vefejné infrastruktury, jeji aktualnost
a pfipadny stret se sledovanymi limity, zaméry a chranénymi pfirodnimi prvky.

Zastavitelné plochy situovat pfednostné ve vazbé na stavajici komunikaéni systém a v pfipadé
potfeby navrhnout kapacitné vyhovuijici dopravni napojeni zastavitelnych ploch.

V celém Uzemnim planu bude provéfena terminologie u komunikaci, kdy jiz nebude pouzito
zatfidovani, ale bude vSude pouzit pojem komunikace® pfipadné plocha komunikaéniho
prostoru.

Respektovat ochranna pasma elektrickych zafizeni dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl
(energeticky zakon).

Respektovat ochranna pasma silnic dle § 30 Zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

Budou vymezeny koridory pro vyhybny a obrati$té na dulezitych propojovacich a objizdnych
trasach, tak aby byl zajistén prijezd pro slozky integrovaného zachranného systému. Ty
nejdllezitéj$i budou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby.

Budou regulovany vyskové stavby technické infrastruktury (napf. vysilage), kdy bude mozné je
umistit pouze na stavajicich stavbach a v souladu s podminkami krajinného razu.

Respektovat ochranna pasma podzemnich komunikacnich vedeni ve smyslu zakona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon,
pfipadné navrhnout jejich prelozky.

V zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu vefejnych prostranstvi
v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi
(stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoZ souCasti je pozemni komunikace).
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Uzemni plan Dolany l. Zprava o uplatiovani

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a koncepci usporadani krajiny:

1.

2,

® N

10.

1.

12.

13.

14,

Pfi navrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb.
Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisti - lesy, vodni toky.
Respektovat vzrostlou zelefi na nelesni pudé, zejména doprovodné porosty vodnich tokd
a komunikaci.
Pfi zpracovani Zmény ¢&. 2 postupovat v souladu se zékonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF) a
vyhlasky €. 271/2019 Sb., Vyhlaska o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu tak, aby byla zajisténa ochrana zemédélské pldy. V souladu se zakonem je
nutno navrhnout a zd(ivodnit takové FeSeni, které z hlediska ochrany zemédélského pldniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska z&jmd ochrany zemédélského
pudniho fondu. V souladu s § 4 odst. 3 zakona je nutno zkoumat i pfipadny zasah do kvalitni
zemédélské pldy. Pfi vyhodnocovani potieby zaboru zemédélské pldy je nezbytné soucasné
vychazet z § 2 vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského
padniho fondu i €. Il Metodického pokynu MZP OOLP/1067/96, kdy se tato zjisténi musi
zapracovat do podkladu pfedloZzeného navrhu.
Pfi feSeni vodohospodarské problematiky vychazet z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Olomouckého kraje a ze schvalenych Plan( oblasti povodi Moravy.
Pfi névrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané
ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisi a 0 zméné
nékterych dalSich zakond; fesit ndvaznost na planovani organu ochrany ovzdusi.
Respektovat stavajici melioraéni zafizeni.
Dbat na ochranu vodnich pomér(, erozni odolnost a retencni schopnost krajiny, zastavitelné
plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a kvalita povrchovych
vod.
PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami (jako ochranu
pfed suchem).
Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci zejména nemovité kulturni pamatky.
V piipadé, e zména (izemniho planu predpoklada zabor PUPFL, je nutné v textové &asti UPD,
v kapitole zabor( vypracovat pfipadné navrhy odnéti a omezeni PUPFL podle ustanoveni § 14
odst. 1 lesniho zakona; tyto navrhovat pouze za podminky, Ze navrhovany zabor nelze FeSit
umisténim navrhované plochy mimo pozemky uréené k pinéni funkci lesa. Dale je nutno v Casti
odGvodnéni tzemniho planu vyhodnotit veSkeré zastavitelné plochy umistované ve vzdéalenosti
do 50 m od okraje lesa, Také v tomto pfipadé se zkoumaji vlivy na PUPFL. V pfipadé téchto
navrzenych ploch je nezbytné vyhodnotit, zda bude s ohledem na existenci lesniho porostu
vystavba vibec mozna, tj. zda bude zachovana funkce lesa a nebude ohrozena bezpecnost
samotnych staveb, v pfipadech, kdy by vySka stromi v dobé mytniho véku presahovala nejdelSi
rozmér konkrétniho pozemku.
Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa navrhnout v souladu
s ust. § 14, odst. 1) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékond,
ve znéni pozdeéjSich pfedpisu (lesniho zékona) pouze za podminky, ze navrhovany zébor nelze
Fesit alternativou — umisténim navrhované plochy mimo pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Navrhnout feSeni sméfujici k zabezpe€eni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaCnich
a kulturnich hodnot a zlepSeni ekologicke stability Uzemi.
Zména €. 2 bude ve vztahu k ochrané pfirody a krajiny respektovat nasledujici limity vyuZiti
Uzemi vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody a krajiny:

§ 3 odst. 1 pism. a) zakona a § 4 odst. 1 zakona Uzemni systém ekologické stability,

§ 3 odst. 1 pism. b) zakona a § 4 odst. 2 zakona vyznamné krajinné prvky,

§ 5 odst. 3 zkona obecna ochrana rostlin a zivocichd (v méfitku Uzemniho planu u staveb

technické infrastruktury — distribuce elektrické energie)
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b)

d)

f)

- § 5a odst. 5 zakona ochrana voIné Zijicich ptak( (v méfitku Uzemniho planu u staveb
technické infrastruktury — distribuce elektrické energie)
- §49 zékona ochrana zvlasté chranénych rostlin (jejich biotopt v méfitku tzemniho planu)
- § 50 zékona ochrana zvlasté chranénych zivocichu (jejich biotopl v méfitku uzemniho planu.
15. Respektovat limity vyuZiti Uzemi podle zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a souvisejici zakony.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Nejsou stanoveny

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ve Zméné €. 2 bude provéfena aktualnost jiz vymezenych vefejné prospéSnych staveb, pfipadné
budou vhodné vymezeny nové vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace.

Pozadavky na provéieni vymezeni plocha a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

V rdmci zpracovani navrhu Zmény ¢.2 mohou byt vhodné vytipovany plochy a koridory, u kterych bude
stanovena podminka zpracovani uzemni studie. Bude provéfena potfeba zpracovani Uzemni studie
u ploch Z45, Z3, P9 a Z49 a dle provéfeni bude aktualizovana kapitola I.12 Vymezeni ploch a koridor(,
ve kterych je rozhodovéni 0 zménéch v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Pozadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek neni stanoven.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dolany a na usporadani
obsahu odlvodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

1. Zména €. 2 bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasledujicich stavebniho zakona.

2. Zména €. 2 uzemniho planu Dolany bude zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpis(, s jeho
provadécimi vyhlaskami (vyhlaska &. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Zména €. 2 Gzemniho planu Dolany bude mit dvé Casti:

I. Navrh (vyrok) Zmény €. 2 izemniho planu bude obsahovat:
- |.A Textovou Cast — dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢&. 500/2006 Sb. — ménéné &asti
- |.B Grafickou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢&. 500/2006 Sb. — ménéné Casti
II. Odlvodnéni Zmény €. 2 Gizemniho planu bude obsahovat:
- Il.A Textovou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb. a dale kapitoly obsazené
v § 53 odst. 4 pism. a) a b) a odst. 5 pism. b), e) af) stavebniho zakona.
Soucasti textové &asti odlvodnéni Zmény &. 2 (pfiloha) bude i srovnavaci text
s vyznadenim zmén ve vyrokové &asti UP pro nasledné vyhotoveni Gplného znéni, ktery
jasné deklaruje, co se v textové ¢asti méni oproti plvodnimu stavu — text s vyznaCenim
zmeén
- II.B Grafickou ¢ast — koordinaéni vykres a dale vhodné dle pfilohy &. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.

4, Graficka Cast Zmény €. 2 Uzemniho planu bude zpracovana digitainé na aktualnich katastralnich
podkladech a podkladu platného tzemniho pléanu Dolany.
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5. Poget vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani Zmény ¢. 2 UP Dolany:
- Zména €. 2 bude pro potfeby vefejného projednani vytisténa v 1 vyhotoveni + v pdf. na
CD.
- Zména €. 2 upravena po projednani bude pro potieby vydani vytisténa v 1 vyhotoveni +
pdf. na CD.
- Vysledné opatfeni obecné povahy — Zména €. 2 lzemniho planu Dolany bude vytisténa
ve 4 vyhotoveni + 4 CD s elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu ,Strojové
Citelnym formatem pro potfeby zemné planovaci ¢innosti se rozumi format datového
souboru s takovou strukturou, kterd umoZriuje programovému vybaveni snadno nalézt,
rozpoznat a ziskat z tohoto datového souboru konkrétni informace, véetné jednotlivych
Udaju a jejich vnitini struktury.”
6. Po vydani Zmény &. 2 bude vyhotoveno kompletni tiplné znéni Uzemniho planu Dolany zahrnujici

pravni stav po vydani Zmény &. 2 ve 4 tisténych pare a 4 CD nosiCich s elektronickou verzi
ve strojové ¢itelném formatu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi

Bude dopInéno po projednani na zakladé stanovisek organu ochrany pfirody a krajského Ufadu jako
pfislusného Uradu. Vzhledem k charakteru poZadavkid na zmény v Gzemnim planu, které nenapliuiji
kritéria uvedena v pfiloze &. 8 zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi,
ve znéni pozdgjsich predpisti, se nepredpoklada, Ze by vyvstala nutnost posuzovat navrh Uzemniho
planu Dolany z hlediska viiv(i na udrZitelny rozvoj Gzemi. Re$ené (zemi nezasahuije pfimo do zadného
uzemi soustavy NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z projednani

Bude doplnéno po projednani

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

Bude dopInéno po projednani na zakladé stanovisek organu ochrany pfirody a krajského Ufadu jako pfislusného
Ufadu. Vzhledem k charakteru pozadavki na zmény v Uzemnim planu, které nenapliiuji kritéria uvedena
v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, se
nepredpoklada, Ze by vyvstala nutnost posuzovat navrh Uzemniho planu Dolany z hlediska viivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Re$ené Uzemi nezasahuje pfimo do zadného Gzemi soustavy NATURA 2000 (evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti).

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Variantni feSeni neni poZadovano.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Ze skuteCnosti uvedenych pod pismeny A) az D) nevyplyva potfeba pofizeni nového tzemniho pléanu Dolany.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(i na
udrzitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatihovani tizemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi nebyly zjiStény.
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J.  Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Z dosavadniho uplatriovani a uzivani Uzemniho planu Dolany nevyplyvaji Zadné pozadavky na aktualizaci

Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje.

3. VYHODNOCENi PROJEDNANI

Bude doplnéno po projednani.

Ing. Rudolf Pecinka
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