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ZPRAVA O HODNOCENI
AKTUALIZOVANYCH NABIDEK UVERU

Servisni spole¢nost odpady Olomouckého kraje, a.s.
projekt pofizeni technologie linky na tfidéni odpadu a vystavby haly

Polozka Popis

Aktualizované nabidky bank na financovani do vyse 300 mil. K¢ a souvisejici
Pfedmét hodnoceni preklenovaci financovéni dotace 100 mil. K& u CSOB posledni finalni obchodni
nabidka pro navazujici schvalovaci proces.

Aktualizované nabidky Komerc¢ni banky a UniCredit Bank z cervence 2026,
Podklady stanovisko NRB a posledni upravena finalni nabidka CSOB doruéena dne 25. 8.
2026. Ostatni nabidky se od predchoziho hodnoceni nezménily.

Nejde o formalizované zadavaci fizeni podle ZZVZ, ale o pokracovani vyjednavani s

Charakter fizeni
bankami.

1. Shrnuti hlavniho zavéru

Jako ekonomicky i smluvné nejvhodné;jsi se po posledni aktualizaci nadale jevi nabidka CSOB. CSOB kombinuje velmi nizkou
marzi, nulové neurokové naklady a zavazkovou provizi, bezplatné mimoradné splatky, financovani bez zajisténi a soucasné
velmi vyhodné provozni financovani pro predfinancovdni dotace. Vzhledem k charakteru procesu — nejde o formalizované
zadavaci fizeni, ale o obchodni vyjednavani — je pro zavér podstatna celkova ekonomickd a smluvni vyhodnost nabidky,
véetné flexibility a poZadavku na zajisténi.

Posledni finalni nabidka CSOB jiz odstrafiuje dfive identifikovanou technickou nejasnost modelu po skonéeni fixace. Banka
vyslovné uvadi, Ze model Urokovych nakladl po obdobi fixace kalkuluje s aktualni vysi 1M PRIBOR + marze 0,03 % p. a. po
celou zbyvajici dobu splaceni. Modelové Urokové naklady proto ¢ini 55 553 022,83 K¢ u varianty A se splatnosti do 31. 3. 2036
a 73 353 903,17 K¢ u varianty B se splatnosti do 31. 3. 2039; neurokové naklady jsou v obou variantach 0 K¢. Budouci
hodnota PRIBORu zlstava prirozené triné proménnd, avsak metodika vypoCtu je nyni transparentni a dalsi modelové
doplInéni nabidky CSOB jiz neni pro tGéely obchodniho vyhodnoceni potiebné.

Kli¢ova poznamka: Posledni finalni nabidka CSOB jiz obsahuje transparentni modelovy piedpoklad pro obdobi po 31. 3. 2032. DFivéjsi
vyhrada k netplnosti modelu tim odpada. Nabidka CSOB ziistava nejvyhodnéjsi jak cenové, tak z hlediska flexibility a absence zajisténi.

Komercni banka predstavuje nejpraktic¢téjsi zalozni variantu zejména diky jednoduché plovouci sazbé 1M PRIBOR + 0,69 % p.
a., nulovym poplatkim a bezplatnému nedocerpani ¢i mimoradnym splatkdm u floatingu. Jeji zdsadni nevyhodou je
pozadavek ruditelského prohlaseni Olomouckého kraje i statutarniho mésta Olomouc po celou dobu ru¢eného tvéru.

UniCredit je u sedmileté varianty cenové blize CSOB nei KB, ale jeji nabidka je spojena s povinnym UGrokovym zajisténim
prostfednictvim IRS, neurokovymi ndklady, zavazkovou provizi v obdobi Cerpani a poZadavkem bonitniho ruditele. U
desetileté varianty je UniCredit z porovnatelnych bank draz3i nez KB i CSOB. NRB aktualizovanou nabidku nepredloZila a do
financovani se nezapoji.



2. Prehled aktualizovanych nabidek

Banka Stav

FindIni

aktualizovana

¢soB nabidka

dorucena 25. 8.

2026

Komeréni

Aktualizovana
nabidka potvrzena

UniCredit Bank

NRB Bez nabidky

Aktualizovana
banka nabidka potvrzena

Sazbova struktura

Cerpani a obdobi
mimo fixaci: 1M
PRIBOR + 0,03 %.
Obdobi 1. 4. 2029-31.
3. 2032: fixace 4,38 %.
Po fixaci modelové
aktualni 1M PRIBOR +
0,03 %.

1M PRIBOR + 0,69 %; 1M
PRIBOR 3,80 % k 23. 7.
2026; indikativni 3leta
fixace 5,45 %.

Cerpani: 1M PRIBOR + 0,54
%. Splaceni: 3M PRIBOR +
marze 0,53 % / 0,61 % se
zajisténim IRS; pouzité IRS
4,91% /4,94 %.

NRB se do financovani
nezapoji; neidentifikovala
prvky selhani trhu ani
vhodny program podpory.

7let- 10 let -
modelové modelové
naklady naklady

55,55 mil. K¢ | 73,35 mil. K¢

61,42 mil. K¢ 81,92 mil. K¢

58,97 mil. K¢

85,53 mil. K¢

Nelze hodnotit | Nelze hodnotit

Netrokové Zajisténi Predb&iné hodnocent
naklady
Nejvyhodnéjsi;
drivéjsi nejasnost
M v modelu odstranéna.
0 K¢ Bez zajisténi

Vhodné k predlozZeni
organim spolec¢nosti.

Ruceni Olomouckého
0 K¢ kraje a statutarniho
mésta Olomouc

Prakticka alternativa, ale
narocné zajisténi.

Bonitni rucitel, . ,
Cenové relevantni u 7 let,

316 430 K¢ typicky Ol ky
(j/ yp!c Y omf)ucvy ale mensi flexibilita kvali
350 030 K& kraj; pfipadné mésto .
IRS a poplatkdm.
Olomouc
Vyradit z dalSiho srovnani;
Neuvedeno Neuvedeno pouze sledovat pfipadné

budouci programy.

Pozn.: U €SOB jsou nyni v tabulce uvedeny pfimo bankou vykdzané modelové naklady z posledni finalni nabidky. Banka
vyslovné stanovi, Ze po skonceni fixace model kalkuluje s aktudlni vySi 1M PRIBOR + marze 0,03 % p. a. po celou zbyvajici
dobu splaceni. Jde o modelovy ptredpoklad pro srovnani; skute¢nd budouci referen¢ni sazba bude odpovidat trzni Urovni v

pfislusném obdobi.

3. Cenové srovnani

Varianta / banka

CSOB — finalni nabidka

UniCredit - véetné neurokovych nakladt

Komercni banka

7 let

55,553 mil. K¢

58,97 mil. K¢

61,42 mil. K¢

10 let

73,354 mil. K¢

85,53 mil. K¢

81,92 mil. K¢

Poznamka ke srovnatelnosti

Bankovni model po 31. 3. 2032 vyslovné pocitad s
aktualni vysi 1M PRIBOR + marzi 0,03 % p. a.;
neurokové naklady 0 K¢.

Obsahuje urokové néaklady, poplatek za poskytnuti,
spravu, rocni review a commitment fee; nezahrnuje
pfipadné breakage costs IRS.

Nulové neutrokové naklady; plovouci sazba 1M PRIBOR +
0,69 %.

Podle findlnich modelovych vypoctt CSOB je jeji nabidka levnéjsi ne? Komeréni banka pfiblizné o 5,87 mil. K¢ u sedmileté
varianty a 0 8,57 mil. K¢ u desetileté varianty. Proti UniCredit je CSOB levné&jsi pfiblizné o 3,42 mil. K& u sedmileté varianty a o
12,18 mil. K¢ u desetileté varianty. U sedmileté varianty zUstavad UniCredit cenové pred KB, tato cenova vyhoda je vsak
vykoupena povinnym IRS, netrokovymi naklady a poZadavkem na ruéeni. Cisté cenové srovnani navic nezohledriuje
praktickou hodnotu nezajisténého financovani a vyssi flexibility nabidky CSOB.



4. Vyhodnoceni jednotlivych bank

4.1 ¢SoB

e Posledni finalni nabidka CSOB ze dne 20. 8. 2026, zaslana v upraveném znéni dne 25. 8. 2026, stanovi limit investi¢niho
tvéru 300 mil. K¢, vlastni zdroje klienta 400 mil. K&, obdobi €erpani 1. 6. 2027 az 31. 3. 2029 a konecnou splatnost 31. 3.
2036 u varianty A a 31. 3. 2039 u varianty B.

e Uroceni v obdobi ¢erpani a mimo fixaéni obdobi ¢ini 1M PRIBOR + marze 0,03 % p. a. Pro obdobi 1. 4. 2029 a7 31. 3. 2032
je nabizena fixni sazba 4,38 % p. a.

e (SOB v posledni nabidce vyslovné doplnila, 7e model trokovych naklad( po skonéeni fixace kalkuluje s aktualni vy$i 1M
PRIBOR + marze po celou zbyvajici dobu splaceni. Tim je odstranéna predchozi nejasnost modelu. Bankou vykazané
urokové naklady ¢ini 55 553 022,83 K¢ u varianty A a 73 353 903,17 K¢ u varianty B; nedrokové naklady ¢ini 0 K¢.

e Poplatek za vyhodnoceni zadosti, poskytnuti a spravu investi¢niho uvéru je uveden jako 0 K¢, zavazkova provize Cini 0,00
% p. a. a predcasné splaceni / mimoradné splatky jsou zdarma. Investi¢ni Gvér je nabizen bez zajisténi.

e Provozni financovani pro predfinancovani dotace je nové soucasti findlni nabidky jako kontokorentni avér s limitem 100
mil. K¢ na dobu neurditou, se sazbou O/N PRIBOR + marze 0,02 % p. a.; celkova sazba ke dni 20. 8. 2026 ¢inila 3,77 % p. a.
Poplatek za vyhodnoceni Zadosti, poskytnuti i spravu je 0 K¢, zdvazkovda provize 0,00 % p. a. a Uvér je bez zajisténi.
Podminkou je zfizeni béZného uctu, jehoz vedeni i internetové bankovnictvi banka nabizi zdarma.

e Nabidka je platna do 15. 11. 2026. Obecna cast nabidky soucasné obsahuje klauzuli, podle niz jsou poplatky a podminky
fixovény pro prvni rok, pokud neni u konkrétniho produktu stanoveno jinak, a nasledné si CSOB vyhrazuje moZnost ceny
zménit po predchozim ozndmeni. V navazujici Uvérové dokumentaci je proto vhodné vyslovné zajistit, aby schvalené
klicové parametry Uvéru — zejména marze, nulové poplatky, zavazkova provize, bezplatné mimoradné splatky a absence
zajiSténi — byly zachovany v rozsahu odpovidajicim schvalené nabidce a nebyly dotéeny touto obecnou klauzuli.

Hodnoceni: CSOB ma byt na zakladé posledni findlni nabidky povaZovana za preferovanou banku. Nabidka je z hlediska ceny,

flexibility i absence zajiSténi nejvyhodnéjsi a drivéjsi technickd vyhrada k nedplnosti modelu byla odstranéna. Neni proto

nutné vyzadovat dalsi kolo nabidky pred jejim predloZzenim organim spolecnosti. V navazujici smluvni fazi je tfeba zejména
zajistit, aby konecna uvérova dokumentace zachovala podstatné obchodni parametry, které budou predmétem schvaleni.

4.2 Komercni banka

e Komercni banka nabizi revolvingovy a investi¢ni avér v programu PONTE; limit 300 mil. K¢ bez dotace a 400 mil. K¢
véetné dotace.

e Pro splaceni 7 i 10 let nabizi plovouci sazbu 1M PRIBOR + marze 0,69 % p. a.; pfi 1M PRIBOR 3,80 % k 23. 7. 2026
odpovida celkova sazba 4,49 % p. a.

e Modelové naklady ¢ini 61,42 mil. K¢ pro sedmiletou variantu a 81,92 mil. K¢ pro desetiletou variantu; banka uvadi nulové
neurokové ndklady.

e Komer¢ni banka indikativné nabizi také tfiletou fixaci 5,45 % p. a.

e Nedocerpani a mimoradné splatky jsou u plovouci sazby bez poplatku.

e Preklenovaci financovani dotace je zahrnuto do Uvérového ramce do 400 mil. K¢ s povinnosti splatit jistinu z obdrzené
dotace do 10 dn( od jejiho pfipsani.

e  Zajisténim je rucitelské prohlaseni Olomouckého kraje a statutdrniho mésta Olomouc s platnosti do splaceni ru¢eného
Gvéru.

e Platnost nabidky je do 31. 12. 2026; DSCR a ptipadné dalsi ukazatele maji byt upfesnény pfi schvalovani financovani.

Hodnoceni: KB je po CSOB nejvhodnéjsi Cisté prakticka zaloZni varianta, zejména diky nulovym poplatkiim, plovouci sazbé bez

derivatu a flexibilité mimoradnych splatek. Hlavni slabinou je rozsah ruceni, ktery je pro zadavatele korporatné a politicky

podstatné naro¢néj$i ne? varianta CSOB. Pro dalsi jednani ma smysl pozadovat snizeni marZe za navriené ruceni nebo

vy

4.3 UniCredit Bank

e UniCredit navrhuje Uvérovou linku az 400 mil. K&, zahrnujici revolvingovy Uvér v obdobi ¢erpani a nasledny investi¢ni
uvér ve vysi az 300 mil. K¢.

e Vobdobi cerpani je sazba 1M PRIBOR + marzZe 0,54 % p. a.; k 23. 7. 2026 banka uvadi 1M PRIBOR 3,80 %.

e Pro obdobi splaceni je navrhovano zajisténi sazby Urokovym derivatem IRS. Pro sedmiletou variantu banka uvadi 3M
PRIBOR 3,85 %, marZi 0,53 % a IRS 4,91 %. Pro desetiletou variantu marzi 0,61 % a IRS 4,94 %.



e Urokové naklady ¢ini 58,65 mil. K¢ u sedmileté varianty a 85,18 mil. K¢ u desetileté varianty. Po zapocteni netirokovych
nakladd Cini celkové naklady pfiblizné 58,97 mil. K¢ a 85,53 mil. K¢.

e Nedlrokové naklady zahrnuji poplatek za poskytnuti 25 tis. K& spravu 100 K& mési¢né, roéni review 10 tis. K¢ a
commitment fee 0,075 % p. a. v obdobi ¢erpani, modelové 200,73 tis. K¢.

e Banka neuctuje vlastni poplatek za mimoradnou splatku 50 mil. K¢, pokud je oznamena alespon 21 dnl predem; zaroven
vsak mUze vzniknout kompenzace z vyporadani IRS.

e UniCredit vyslovné uvadi, Ze na zakladé predlozenych podklad(i neni schopna nabidnout financovani bez zajisténi a
povaZuje za nezbytné zajisténi bonitnim rucitelem, typicky Olomouckym krajem, pfipadné statutarnim méstem Olomouc.

e  Minimalni DSCR je uvadén 1,20 s ro¢nim vyhodnocenim na zakladé auditovanych tGcéetnich vykazl, poprvé za rok 2029.
Platnost nabidky je do 31. 10. 2026.

Hodnoceni: UniCredit je cenové relevantni zejména u sedmileté varianty, ale celkové je méné flexibilni nez KB a CSOB.
Povinny IRS zlepSuje predvidatelnost uroku, avSak pfindsi riziko trzniho vyporadani pfi predcasném splaceni nebo
refinancovani. V dalSim jednani by mélo byt provéreno, zda je mozné nabidnout variantu bez povinného IRS, pouze s
castecnym zajisténim nebo s omezenim negativniho vyporadani derivatu.

4.4 NRB

Narodni rozvojova banka po aktualizaci sdélila, Ze se do dalsiho financovani nebude moci zapojit. DGvodem je, Ze v daném
pripadé neidentifikovala prvky poruchy ¢i selhani trhu odlvodnujici intervenci rozvojové financni instituce a soucasné
nedisponuje programem podpory zamérenym na financovani tohoto typu projektld. NRB proto nelze dale hodnotit jako
alternativni nabidku.

5. Klicova srovnavaci kritéria

5.1 Zajisténi

Banka Pozadované zajiSténi Dopad pro hodnoceni

Bez zajisténi, bez ruceni akciondil, bez tvrdé akcionarské

¢soB
podpory.

Nejlepsi smluvni pozice pro zadavatele.

Komer¢ni banka

UniCredit

Rucitelské prohlaseni Olomouckého kraje a statutarniho
mésta Olomouc do splaceni Gvéru.

Bonitni ruditel, zejména Olomoucky kraj; pfipadné
statutarni mésto Olomouc.

Vyznamna schvalovaci a politickd zatéz; vhodné pouze pfi
vyrazné cenové vyhodé nebo jako zaloZni varianta.

Méné naro¢né nez ruceni dvou subjektd, ale stéle zasadni
rozdil proti CSOB.

5.2 Flexibilita a prfedcasné splaceni

Nejvyssi flexibilitu potvrzuje CSOB: nedocderpani i mimoradné splatky jsou bez sankce, bez poplatku a bez derivatového
vyporadani. KB je flexibilni u plovouci sazby a neuctuje poplatky za nedocerpani ani mimoradné splatky, ale vyzaduje rozsahlé
ruceni a souhlas banky s pfipadnym dalSim zadluZenim. UniCredit vlastni poplatek za mimotradnou splatku neuctuje, ale pfi
IRS muZe vzniknout naklad z trzniho vyporadani.



5.3 Preklenovaci financovani dotace
Banka Struktura preklenovaciho financovani Hodnoceni

, L. . . Nejjednodussi a cenové nejatraktivnéjsi feSeni.
Kontokorentni provozni Gvér 100 mil. K¢ na dobu neurcitou;

¢soB O/N PRIBOR + 0,02 % p. a. (3,77 % p. a. k 20. 8. 2026); bez
poplatkl, bez zdvazkové provize a bez zajisténi.

Podminkou je zfizeni béZzného Gctu; zakladni bankovni
sluzby jsou v nabidce bez poplatku.

Ramec az 400 mil. K¢ véetné dotace; povinnost splatit dotaci Prakticky pouZitelné, ale je vhodné vycislit samostatny

Komeréni banka
do 10 dn( od pfipsani. inkrementalni naklad preklenovaci ¢asti.

Zakladni koncept je uveden, ale v priloZzeném modelu
UniCredit Navrhuje navysit revolvingovy Gvér o 100 mil. K¢. je tfeba samostatné ovérit naklad preklenovaci ¢asti a
zajisténi.

6. Doporuceny dalsi postup

1. PredloZit posledni findlni nabidku CSOB k rozhodnuti predstavenstvu spole¢nosti jako preferovanou variantu financovani.
Vzhledem k tomu, Ze posledni nabidka jiz obsahuje Uplny modelovy predpoklad i provozni Uvér na predfinancovani
dotace, dal$i kolo cenového & modelového dopliovani CSOB neni pFed schvalenim nezbytné.

2.V navazujici vérové dokumentaci zachovat schvalené klicové parametry CSOB, zejména marzi 0,03 % p. a., fixaci 4,38 %
p. a. v obdobi 1. 4. 2029-31. 3. 2032, nulové poplatky a zavazkovou provizi, bezplatné mimoradné splatky, absenci
zajiSténi a parametry kontokorentniho uvéru 100 mil. KE. Soucasné je vhodné smluvné oSetfit obecnou klauzuli nabidky
umoZznujici zménu cen po prvnim roce tak, aby nedopadala na parametry schvalené organy spolecnosti.

3. Komercni banku ponechat jako zalozni obchodni alternativu. DalSi cenové vyjednavani s KB ma smysl zejména pro
pripad, Ze by se v navazujici smluvni fazi s CSOB nepodafilo zachovat schvalené podminky; hlavni nevyhodou KB nadale
zUstava ruceni Olomouckého kraje a statutarniho mésta Olomouc.

4. UniCredit ponechat jako dalsi alternativu zejména pro sedmiletou splatnost, avsak jeji atraktivitu nadale sniZzuje povinné
zajisténi sazby prostrednictvim IRS, mozné naklady jeho vyporadani, nedrokové naklady a poZadavek na bonitniho
rucitele.

5. Vzhledem k uzavreni obchodniho srovnani neni nezbytné nyni vyZzadovat dals$i doplnujici vypocty od KB ani UniCredit; k
dalsSimu vyjednavani lze pfistoupit pouze jako k zaloZnimu scénari podle vysledku schvalovani a smluvniho jednani s
CSOB.

6. NRB v této fazi dale neoslovovat pro ucely obchodniho srovnani, ledaze by se objevil novy relevantni podpdrny program.

7. Celkové doporuceni

Na zakladé posledni findlni nabidky CSOB se doporuduje predlozit CSOB organtm spolecnosti jako preferovaného
desetileté varianté), nulové neurokové naklady, nizkou marzi 0,03 % p. a., tfiletou fixaci 4,38 % p. a., bezplatné mimoradné
splatky, nulovou zavazkovou provizi, financovani bez zajisténi a samostatny kontokorentni dvér 100 mil. K& na
predfinancovani dotace bez zajisténi. Drivéjsi vyhrada k nelplnosti modelu byla posledni nabidkou odstranéna a dalsi kolo
doplInéni CSOB neni pro obchodni rozhodnuti potfebné.

Komeréni banka zlstava nejprakti¢téjsi zalozni variantou, jeji nabidka je vSak drazsi a spojena s rucenim kraje i mésta.
UniCredit je vyuzitelnou alternativou zejména u sedmileté splatnosti, ale jeji atraktivitu snizuje IRS, moziné derivatové
vyporadani a pozadavek ruceni. NRB se procesu neucastni. Pfi pripravé konecné Gvérové dokumentace CSOB je vhodné
soustredit se jiz nikoli na dal3i cenové srovnavani, ale na presné prevzeti schvélenych obchodnich parametrd do smluv a na
omezeni moznosti jejich nasledné jednostranné zmény.



8. Pouzité podklady

E-mail CSOB ze dne 25. 8. 2026 s upravenou findlni nabidkou financovani a prilohami: finalni nabidka CSOB pro SSOOK
(08/2026), model nabidky varianta A a model nabidky varianta B.

E-mail Komercni banky s aktualizovanou indikativni nabidkou a pfilohy: Indikativni nabidka financovani SSOOK 300 MCZK
28_7_2026.pdf a vypoclty Urokovych a netdrokovych naklad( FLOAT 7 let / 10 let.

E-mail UniCredit Bank s aktualizovanou indikativni nabidkou a pfilohy: Servisni spol indikativni_nabidka up date 7-2026.pdf,
Srovnévaci tabulka pro doplnéni bankou UniCredit Bank 7-2026.pdf/docx a modelovy kalendar cerpani.

E-mail NRB ze dne 27. 7. 2026 sdélujici, Ze se NRB do dalsiho financovani nezapoji.





