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Odborné vyjadieni o obvyklé cené nemovitosti

o bytové jednotky &. 482/7, ktera je vymezena v budové &.p. 482, 483, 484 v Senové
u Nového Ji¢ina na parcele ¢. 1513, jak zapsano na listu vlastnictvi ¢. 4660 pro obec
a katastralni uzemi Senov u Nového Ji¢ina u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovisté Novy Ji¢in a

e spoluvlastnického podilu ve vys$i id. 9280/116108 na spoleénych ¢astech budovy
¢.p. 482, 483, 484 v Senové u Nového Jig¢ina postavené na pozemku parc. & 1513, jak

v

zapsano na listu vlastnictvi ¢. 4659 pro obec a katastralni Uzemi Senov u Nového
Ji¢ina u Katastrélniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy
Ji¢in a

e spoluvlastnického podilu ve vysi id. 9280/116108 na pozemku parc. €. 1513 -
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 414 m?, jak zapsano na listu vlastnictvi ¢. 4659
pro obec akatastralni Gzemi Senov u Nového lJi¢&ina u Katastrainiho uFadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Ji¢in

(ddle to, co uvedeno vyse v odrdzkach i jen jako ,,Byt“)

Pfedmétem ocenéni je byt ¢. 482/7 o dispozici 3+1, v osobnim vlastnictvi (vlastnik: obec
Senov u Nového Ji¢ina), situovana v podkrovi (4. nadzemni podlaZi) zdéného bytového domu.
Byt vznikl formou plidni vestavby. Celkova podlahova plocha bytu ¢ini 92,8 m?, avSak nékteré
prostory jsou se skosenym podhledem a svétla vySka mistnosti nedosahuje 2,00 m, proto se
do uhrnu podlahové plochy u téchto prostor zapocte plocha vynasobena koeficientem 0,8.
Zapodtitatelna plocha bytu ¢ini v Ghrnu 72,06 m2.

Bytovy dim Cp. 482 je na ulici Druistevni v Senové u Nového Ji¢ina, zdéné konstrukce,
pFiblizné z roku 1960. Po roce 1990 byl objekt ¢astecné revitalizovan, pfiéemi doslo zejména
k vyméné vyplni otvorii (oken), zatepleni obvodového plasté a modernizaci stoupacich
rozvodd. Dim o 7 bytovych jednotkdch ma ctyfi nadzemni podlaZi, samostatny vchod a
podkrovni prostor byl vroce 1999 dodatetné adaptovan na bytovou jednotku. V objektu
neni instalovan vytah.

Objekt je napojen na vefejné inZenyrské sité — vodovod, kanalizaci a plynovod. Vytapéni
objektu je Feseno lokalné (kamna nebo jiné topidlo v byté). Ohfev teplé vody v ramci bytu je
zajistén lokalné elektrickym zasobnikovym ohfivaéem (bojlerem) a vytdpéni bytu je vlastnim
plynovym kotlem.

Technicky stav bytové jednotky odpovida pidvodnimu provedeni bez vyznamnych
modernizaénich zdsah(. Dle sdéleni uZivatell bytové jednotky dochazi v letnim obdobi
k vyraznéj$imu tepelnému zatiZeni interiéru, které je davano do souvislosti s tepelné-
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technickymi vlastnostmi stfedni konstrukce. Soucasné lze predpokladat nedostatky
v konstrukcnim reSeni stfeSniho plasté z hlediska difuze vodnich par, a to zejména v oblasti
odvétrani mezistfeSniho prostoru a zajisténi uc¢inného odvodu vlhkosti.

Pfislusenstvi bytové jednotky tvofi sklep o vymére 4,22 m2.

Nemovitost se nachazi ve stabilizované a trzné primérné vyhleddvané lokalité v ramci
mésta. Z hlediska uzitné hodnoty lze jako méné pfiznivé hodnotit umisténi jednotky v
nejvy3sim podlazi bez vytahu a absenci venkovniho pfislusenstvi (balkon, lodzZie).

Jako podklad k ocenéni je pouZit Report ze serveru CenovaMapa.cz — Odhad trini ceny
nemovitosti. Server CenovaMapa.cz funguje jako analyticky nastroj, ktery zobrazuje redlné
prodejni ceny nemovitosti na zakladé dat z katastru nemovitosti.

Vzhledem k této skutecnosti a k danému stavu a lokalité urcuji ke dni 30. 4. 2026

trini cenu za vy$e uvedenou nemovitost 1.800.000,- Kc.
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