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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADANA ZADVATELEM ZNALECKEHO POSUDKU:

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 917 (druh pozemku: ostatni
plocha/jina plocha) v katastrdlnim Gzemi Jesenik nad Odrou.

1.2 UDAJ, PRO JAKE UCELY MA BYT ZNALECKY POSUDEK POUZIT:

Pro prodej pozemku.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM, KTERE MOHOU MIT DLE JEHO
NAZORU VLIV NA PRESNOST ZAVERU ZNALECKEHO POSUDKU:

Zadavatel mimo predlozené podklady pti objednavce znalci nesdélil Zadné skutednosti, které mohou mit vliv
na presnost zaveru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1 POSTUP ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT:

Pti vybéru zdroje dat znalec pro vytvoreni tohoto znaleckého posudku postupoval fadné tak, aby znaleckou
¢innost konal osobné, s odbornou pééi, nezavisle, nestranné, ve sjednané nebo stanovené dobé za dodrZeni
pravnich pfedpist, podle svého nejlep§iho védomi a svédomi.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:

- objednavka vyhotoveni znaleckého posudku,

- informace z katastru nemovitosti ze dne 19.04.2024, katastralni mapa s vyzna&enim pozemku (viz P¥iloha &.
b,

- informace o zafazeni pozemku dle tizemné planovaci dokumentace (viz Piiloha &. 2),

- fotodokumentace pozemku ze dne 21.04.2024 (viz Pfiloha &. 3),

- Gidaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni (viz Pfiloha &. 4),

- zékon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech,

- vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti,

- vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,

- vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obor, jind
osvédCent o odborné zplsobilosti, osvédceni vydané profesnimi komorami a specializa¢ni studia pro obory a
odvétvi,

- zékon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdé&jsich predpisti (déle jen ,,zakon o ocetlovani majetku®),

- vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdgjsich
predpisi (dale jen ,,ocenovaci vyhlaska®),

- zékon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisd,

- zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich ptedpist (dale jen ,,obansky zakonik®),

- zakon 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd€jsich predpisi,

- zakon ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o
obcich®),

- informace z realitnich serveri a realitni inzerce a databaze znalce,

- stanovisko Ministerstva financi Ceské republiky, Odboru cenova politika &. 07/2022,

- BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. L. vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT:
Informace pievzaté ze zdkonnych norem a vefejnych seznami jsou plné vérohodné. Dali pouZité zdroje dat a
data byly znalcem dle vlastni odbornosti a praxe zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.
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3. NALEZ

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU NEBO TVORBE DAT:

Na zéklad€ odborné otazky zadavatele znalec z vybranych zdroji dat nashromazdil data potfebna k Fadnému
posouzeni nemovité veci. Nasledné znalec provedl rekognoskaci a fotodokumentaci pfedmétu ocenéni dne
21.04.2024 (viz Ptiloha €. 3).

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT:

Znalec nashromazdéna data zpracoval do souhrnu dat ke vzajemné konfrontaci, ¢imZ doslo k zji$téni stavu
nemovité véci, o niZ nejsou diivodné pochybnosti, vedouci k vyteseni odborné otazky a vytvofeni znaleckého
posudku.

3.3 VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT:

- objednavka vyhotoveni znaleckého posudku,

- informace z katastru nemovitosti ze dne 19.04.2024, katastralni mapa s vyznagenim pozemku (viz Pfiloha &.
D),

- informace o zafazeni pozemku dle izemné planovaci dokumentace (viz P¥iloha ¢&. 2),

- fotodokumentace pozemku ze dne 21.04.2024 (viz Ptiloha ¢. 3),

- daje o dosaZzenych cenach nemovitosti podle fizeni (viz Pfiloha ¢. 4),

- informace z pravnich pfedpisi, stanovisek, vykladi a literatury uvedenych v ¢lanku 2.2 znaleckého posudku.

3.3.1 PREDMET OCENENI:

Predmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 917 (druh pozemkKu: ostatni plocha/jina
plocha) v katastralnim izemi Jesenik nad Odrou, jenZz je zapsany u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na LV ¢&. 10001, pro katastralni izemi Jesenik nad Odrou, obec Jesenik
nad Odrou, okres Novy Ji¢in s vlastnickym pravem pro:

Viastnické pravo Podil

Obec Jesenik nad Odrou, & p. 256, 74233 Jesenik nad Odrou 1

tab: informace o viastnictvi

oznaceni katastrdlni celkovd | o druh pozemku ) —‘
ozemku parc. C. uzemi vyméra m’ cislo LV zpusob vyuziti BPEJ
[P 14 14
| - .
| 917 Jesenik nad 9 10001 ostatni plocha/jina )
Odrou plocha

tab: informace o pozemku

Obec Jesenik nad Odrou je obci nachézejici se v okrese Novy Ji¢in v Moravskoslezském kraji s poétem
obyvatel 1 905 (ke dni 01.01.2023). Obec spada pod obec s roziitenou plisobnosti Novy Ji&in. Obci protékaji
toky Odra a Luha. Obec se sestava z obecnich ¢asti, a to Jesenik nad Odrou, Blahutovice, Hrabétice, Hiirka a
Polouvsi. Obcanskou vybavenosti sidelni ¢4sti obce je zdkladni a matefskd $kola, prodejna s potravinami,
palenice, kulturni dim, knihovna, hbitov, kostel, prakticky léka¥, sportovni areal. V obci je zaveden plynovod,
vodovod, elektrick4 energie a kanalizace s centralni COV. V &asti Jesenik nad Odrou je Zelezni¢n{ zastavka,
dalnice D1 exit 321 ve vzdalenosti cca 5 km.

Ocenovany pozemek je situovan v sidelni ¢asti obce.

Pozemek pare. €. 917 v k. 0. Jesenik nad Odrou o plofe 22 m? je v katastru nemovitosti evidovan pod
druhem pozemku ostatni plocha se zpiisobem vyuZiti jind plocha. Jedna se o rovinaty pozemek, zatravnény,
ktery plynule navazuje na vefejné prostranstvi se §térkovym povrchem. Pozemek je vyuzivan k parkovani
automobilti. Nachazi se v SV &asti obce Jesenik nad Odrou, J od pozemku jsou situovany hromadné garéZe,
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Z jsou umistény bytové domy. Pfedmétny pozemek je piimo pfistupny z vefejné piistupné pozemni
komunikace na pozemku parc. €. 906/3 v k. 0. Jesenik nad Odrou.

3.3.2 ZARAZENI POZEMKU Z HELDISKA UZEMNIHO PLANU:

Soudasné platnou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Jesenik nad Odrou a jeho mistni Casti je Uzemn{
plan Jesenik nad Odrou, ktery nabyl u¢innosti dne 10.04.2013, v Gplném znéni po vydani Zmény ¢. 1, ktera
nabyla ¢innosti dne 05.10.2018. Dle uvedeného tizemniho planu je pozemek parc. €. 917 v k. 1. Jesenik nad
Odrou je soucasti stavajici plochy SB — plochy smiSené obytné v zastavéném tizemi. Pozemek neni soucasti
mé&stské pamatkové zoény ¢i méstské pamatkové rezervace, na pozemek nezasahuje zéplavové tzemi.
Podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti pro danou plochu SB jsou uvedeny v Ptiloze €. 2.

4. POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT:

Analyza dat je provedena na zdkladé posouzeni dle pravnich predpisi uvedenych v ¢lanku 2.2 znaleckého
posudku. Znalec nasledn¢ uvadi zakladni terminologii uzitou ve znaleckém posudku.

Obvykla cena

Pro uréeni obvyklé ceny nemovité véci pro ulely soukromopravniho majetkopravniho vyporadani znalec
vychazi primarné ze soukromopravniho predpisu — ob&anského zakoniku.

Dle ust. § 492 odst. 1 obcanského zakoniku je hodnota véci, 1ze-li ji vyjadfit v penézich, jeji cena; cena véci
se uréi jako cena obvykl4, ledaze je néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.

Dle ust. § 39 odst. 2 zakona o obcich se pfi uplatném prevodu majetku cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera
je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem; odchylka od ceny obvyklé musi byt
zdtivodnéna, jde-li o cenu niz$i nez obvyklou; neni-li odchylka od ceny obvyklé zdiivodnéna, je pravni jednéni
neplatné.

Zakon o ocetiovani majetku je pro tvorbu znaleckého posudku vyuzit subsidiarng, jelikoz ob¢ansky zakonik
neobsahuje definici obvyklé ceny a ob¢ansky zakonik neodkazuje v definici obvyklé ceny na zvlaStni pravni
predpis, resp. na zakon o ocefiovani majetku. Obvyklou cenu ve smyslu ob&anského zakoniku je tedy nutno
stanovit b&Zné znaleckou obci uzndvanou, uzivanou, kontrolovatelnou a odivodnitelnou metodou ci
zpusobem. Znalec v posudku pro stanoveni obvyklé ceny vyuziva postup stanoveny zédkonem o ocetiovani
majetku, kterym ale neni znalec bez dal§iho vdzan a miZe se od n&j odchylit.

Dle ust. § 2 odst. 2 zakona o ocefiovani majetku se obvyklou cenou pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeéra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
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4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT:

4.2.1 STANOVENI OBVYKLE CENY:

Z vyse uvedené definice obvyklé ceny vyplyva, Ze pro stanoveni obvyklé ceny dle zdkona o ocefiovani majetku
se vychazi ze sjednanych cen porovnanim.

Znalec za pouZiti webové aplikace CUZK Nahlizeni do katastru nemovitosti se snaZil dohledat sjednané ceny
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
v dané oblasti ¢ podobnych oblastech. Dohledané Gdaje o dosazenych cendch nemovitosti podle fizenf jsou
uvedeny v Pfiloze & 4 znaleckého posudku, kdy byla snaha znalce ziskat data o vkladovych fizenich
minimalné 3 obdobnych pfedméti ocenéni s realizovanymi cenami. Mezi obdobné pfedméty ocenéni znalec
zahrnul pozemky, které jsou zafazeny v izemné planovaci dokumentaci dané obce v obdobné funkéni plose (s
obdobnym vyuzitim pfedmé&tné plochy dle regulativu) jako ocefiovany pozemek.

Porovnavaci metoda (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedévné
minulosti na trhu realizovany (ceny byly sjednany), jsou tedy zndmé a ze ziskané informace je moZno stanovit
obvyklou cenu nemovité véci.

Do porovnavaci metody byly prostfednictvim webové aplikace CUZK Nahlizeni do katastru nemovitosti
dohledany sjednané ceny stejnych, popiipadé obdobnych predméti ocenéni. Dohledané tidaje o dosazenych
cenach nemovitosti podle fizeni jsou uvedeny v P¥iloze ¢. 4 znaleckého posudku, kdy byla snaha znalce ziskat
data o vkladovych Fizenich n€kolika obdobnych pfedmétii ocenéni.

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno porovnavaci metodou, porovnavaci jednotkou je metr CtvereCni
pozemku.

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku

K1 - koeficient pramene ceny: zohledfiuje pramen ceny; v pfipad€ zdroje nabidkové ceny z realitni kancelare
je vzhledem k provizi za sluzby realitnich kancelafi pfipo¢itavanych k nabidkové cen€ nemovité véci zvolen
srazkovy koeficient 0,9; v pfipad€ zdroje ceny z udaji o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni KN
zvolen koeficient 1,0.

K2 - koeficient poloha pozemku: zohledtiuje polohu nemovitych véci z hlediska situovani nemovité véci
(velikost sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnatelnym.

K3 - koeficient datum prodeje: zohlediiuje staii realizovaného prodeje srovnatelnych nemovitych véci
vzhledem k datu tvorby posudku — indexace provedena na zékladé Gdaji vyvoje CSOB INDEXu - viz
nasledujici obrazek - CSOB INDEX - tento ukazatel je zaloZen na realnych obvyklych cenach nemovitost;
vyse indexu je dostupna ke konci 4. kvartalu roku 2023 ve vysi 298,5 — znalec kvalifikovanym odhadem
stanovuje pro datum tvorby znaleckého posudku index ve vysi 300,0.

K4 — koeficient UPD a skuteény stav pozemku: zohlediiuje moznost vyuziti pozemku (napf. moznost
provedeni vystavby na daném pozemku) z hlediska zatazeni dle izemné planovaci dokumentace a z hlediska
skute¢ného stavu pozemku vzhledem k nemovitym vécem srovnatelnym.
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Ctvrtleti Mezictvrtietni Index (Q1 2010 =  Meziroéni zména
zména (%) 100 (%)
- Q4/2022 +45 2788
Q1/2023 +38 289,4
Q2/2023 | +20 295,2 +72
Q3/2023 +1,1 298,5
Q4/2023 +0,1 2985

Obrdzek: vivaj CSOB INDEX (htips.//www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-bydleni? id=26682289)

Koeficienty vyjadiuji ptedpokladany cenovy vztah mezi oceftovanou srovnatelnou nemovitou véci. Jevi-li se
v daném Kkritériu ocetiovana nemovitost lep$i, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se v daném kritériu oceflovana
nemovita v&c horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovité
véci.

Primérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivych
upravenych jednotkovych cen srovnatelnych nemovitych vécii. Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou
vypo&teny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke. Koeficient Kc je vpocten jako soucin

jednotlivych koeficientd K1 az K4. Obvykld cena oceilované nemovité véci je vypocitdna jako néasobek
priimé&mé jednotkové ceny srovnatelnych nemovitych véci a celkové vyméry ocefiované nemovité véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nemovitost 1
Lokalita: k. 0. Vrazné u Oder
Popis: pozemek parec. & 294 (ostatni plocha/jina plocha) v k. . Vrazné u Oder; realizovany prodej

na zéklad€ vkladového fizeni V-1871/2023-804, pravni uCinky ke dni 17.03.2023 (viz Ptilohad
¢. 4); zatazeni dle UPD — v zastavéném tzemi — SV plocha smi$end obytné - venkovska

7‘{‘ . "".'. s -y o2
Plocha: 892 m? “Q\7 -/
Pouzité koeficienty:
K1 koeficient pramene ceny 1,00

(realizovany prodej)

K2 koeficient poloha pozemku 1.05
(niZzsi ob&anska vybavenost) ?
K3 koeficient datum prodeje 1.04
(index hodnota cca 287,6) ?
K4 koeficient UPD a skute¢ny

stav pozemku 1’00 vyFez koordinagniho vykresu UPD vyfez zKN
(obdobna moZnost vyuZiti)
Cena Celkova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1516 400 892 1700 1,10 1 862

—

h!(l—{*jl

[l Rl - SER o B

AN RN e O




vi-li se
iovana
mnovité

Jlivych
y jsou
soucin
asobek

prodej
>f{lohal
ka

\

\h

znalecky posudek Cislo polozky 026977/2024

Nazev: Nemovitost 2
Lokalita: k. 0. Suchdol nad Odrou
Popis: pozemek parec. €. 1907/7 (orné ptida) v k. @. Suchdol nad Odrou; realizovany prodej naj

zékladé vkladového tizeni V-1940/2023-804, pravni u¢inky ke dni 21.03.2023 (viz Piloha|
&. 4); zatazeni dle UPD — v zastav1telne plose -SO plocha smiSend obytna

Plocha: 892 m?
PouZité koeficienty:

K1 koeficient pramene ceny
(realizovany prodej)

K2 koeficient poloha pozemku
(obdobna obanska vybavenost)

K3 koeficient datum prodeje

(index hodnota cca 288.2)
K4 koeficient UPD a skutecny 52 7 Py
stav pozemku 1,00 vyiez hlavniho vykresu UpPD vyfezz KN

(obdobnd moznost vyuZiti)

Cena Celkova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m?2 Kc [K&/m?]
1 665 840 1262 1320 1,04 1374
Nazev: Nemovitost 3
Lokalita: k. 0. VI€nov u Starého Ji¢ina
Popis: pozemeKk parc. €. 526/119 (orna plida) v k. 1. Vi¢nov u Starého Ji¢ina; realizovany prodej

na zaklad¢ vkladového fizeni V-5160/2023-804, pravni u¢inky ke dni 24.07.2023 (viz Ptiloha
&. 4); zatazeni dle UPD — v zastavitelné plose — SO-V plochy smiSen¢ obytné - venkovske
Plocha: 1117 m? .
Pouzité koeficienty:
K1 koeficient pramene ceny 1,00

. j . %
(realizovany prodej) o
K2 koeficient poloha pozemku
(blizkost Nového Ji&ina s vysokou 0,85 r,_h E
obc¢anskou vybavenosti) - o
K3 koeficient datum prodeje 1.01 -

(index hodnota cca 296,3)

K4 koeficient UPD a skute¢ny \
stav pozemku 1,00 vyiez hlavniho vykresu UPD vyrezzKN
(obdobné moznost vyuZitf)

Cena Celkova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ke] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 234 000 1117 2 000 0,86 1721

‘ B
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Nazev: Nemovitost 4
Lokalita: k. 4. Htrka
Popis: pozemek parec. & 107/1 (zahrada) v k. u. Hiirka; realizovany prodej na zdklade vkladového

fizeni V-6576/2023-804, pravni ti¢inky ke dni 15.09.2023 (viz Pfiloha €. 4); zafazeni dlg
UPD — v zastavéném uzemi — SB plochy smiSené obytné

Plocha: 917 m?
Pouzité koeficienty:
K1 koeficient pramene ceny 1.00

(realizovany prodej)

K2 koeficient poloha pozemku 1.10
(niZ¥ ob&anska vybavenost) i
K3 koeficient datum prodeje 1.01
(index hodnota cca 298.5) ’
K4 koeficient UPD a skute¢ny

stav pozemku 1,00 7
(obdobna mozZnost vyuZitf) vyFez hlavniho vykresu UPD ez z KN
Cena Celkova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1390 000 917 1516 1,11 1676
Nazev: Nemovitost 5
Lokalita: k. 0. Luc¢ice na Moravé
Popis: pozemek pare. &. 54 (ostatni plocha/jind plocha) a pare. €. 55/1 (zahrada) v k. 1. Lucice na

Moravé; realizovany prodej na zaklad€ vkladového fizeni V-417/2024-835, pravni ucinky
ke dni 28.02.2024 (viz Ptiloha &. 4); zatazeni dle UPD — v zastavéném tzemi — SV plochy
smiSené obytné - venkovské

Plocha: 729 m? .
Pouzité koeficienty:
K1 koeficient pramene ceny 1.00

(realizovany prodej)
K2 koeficient poloha pozemku 1.25

(niZ3 ob&anské vybavenost)

K3 koeficient datum prodeje 1.00
(index hodnota cca 300) ?
K4 koeficient UPD a skutedny
stav pozemku 1,00 BRvar A -\ .
(obdobna moZnost vyuZiti) vyiez koordinaéniho vykresu UPD . vyFez z KN
Cena Celkova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
583 200 729 800 1,25 1 000
Minimalni upravena jednotkova cena 1 000 K&/m?
Primérna upravena jednotkova cena 1527 K&/m?
Maximalni upravend jednotkova cena 1 862 K&/m?

jednotkova cena pozemKu po zaokrouhleni je stanovena ve vysi: 1 530 K¢&/m?

celkovi cena pozemku: 22 x 1 530 = 33 660 K¢&

Obvykl4 cena pozemku pare. ¢ 917 (druh pozemku: ostatni plocha/jina plocha; 22 m2) v katastralnim
tizemi Jesenik nad Odrou je stanovena ve vysi 33 660 K¢.
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5. ODUVODNENI

V &lanku 4.2.1 znaleckého posudku byla stanovena obvykla cena pfedmétu ocenéni, a to porovnavaci metodou.

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY:

pozemek pare. €. 917
(druh pozemku: ostatni plocha/jin4 plocha; plocha pozemku 22 m?)
v katastralnim tzemi Jesenik nad Odrou

obvvkla cena: 33 660 K¢

slovy: tficet tfi tisic Sest set Sedesat K¢

5.2 KONTROLA POSTUPU:

Ukolem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu predmétu ocenéni ve smyslu ob&anského zakoniku.
Zakon o ocefiovani majetku je pro tvorbu znaleckého posudku vyuzit subsidiarné, jelikoz ob&ansky zakonik
ani zékon o obcich neobsahuje definici obvyklé ceny a obansky zakonik ani zdkon o obcich neodkazuje
v definici obvyklé ceny na zviastni pravni predpis, resp. na zékon o oceniovani majetku.

Znalec vyhledal soubor srovnatelnych nemovitych véci pro provedeni porovnavaci metody a v ¢lanku 4.2.1
znaleckého posudku byla stanovena obvykla cena pfedmeétu ocenéni.

6. ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY:

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 917 (druh pozemku: ostatni
plocha/jina plocha) v katastralnim uzemi Jesenik nad Odrou.

6.2 ODPOVED:

Obvykla cena pozemku parc. &. parc. €. 917 (druh pozemku: ostatni plocha/jina plocha) v katastralnim Gzemi
Jesenik nad Odrou, jehoZ celkova plocha &ini 22 m?, je stanovena ve vysi 33 660 K&.

6.3 PODlyliNKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI
JEHO PRESNOST:

Podminky spravnosti zaméru a skute¢nosti snizujici jeho pfesnost nejsou stanoveny.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU L1

pocet stran A4 v piiloze:
1. Informace o pozemku 2
2. Vytez vykresu UPD s regulativem 1
3. Fotodokumentace 1 Pa
4. Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle ¥izeni 1

Inf
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1. Informace o pozemku

Informace o pozemku

ParceiniZislo: 9172 i
Obec: Jesenik nad Odrou [599468]9
Katastrdlni gzemi: lesenik nad Odrou {658952]
Cislo LV: 10001

Vyméra [m?): 22

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v $-JTSK
Zpiisob vyuiiti: jiné plocha

Druh pozembou: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

| Obec Jesenik nad Odrou, & p. 256, 74233 Jesenik nad Odrou z

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nazev

| chednénd krajinna oblast

Seznam BPEJ

| Parcela nemd evidované BPES.

Omezeni viastnického prava

id Zddnd

| Nejsou

Jiné zdpisy

Mejzou evidovany Zadné jiné zapisy.

« Rizeni, v ramci kterych byl k nemavitosti zapsén cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykondvs Katastrélni vfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovité Novy Jigine

Zobrazend Udaje maji informativni charakier. Platnost dat k 19.04.2024 21:00.

informace z katastru nemovitosti
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vyFez katastralni mapy s vyznacenim pozemku ortofoto
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2. Vytez vykresu UPD s regulativem

SB - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Hlavni a plevladajici vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vEetnd staveb a zafizeni souvisejicich s

bydlenim &i bydleni podmifinjicich a terénnich vprav

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim
& bydleni podmifivjicich a terénnich Gprav pouze v kui. Jesenik nad Odrou a v plochich
oznacenych SB1

VyuZiti dophiujici a pfipustné:

- plochy vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- plochy a stavby obéanského vybaveni s vyjimkou hibitovii a velkoplodnych hiidt, které jsou
sluditelné s bydlenim, a které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch pripustného ob&anského vybaveni
a bezprostfedné s nimi souviseji

- détska hii$té, maloploind hiisté

- parkovisté pro osobni automobily

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- v oplocenych zahradich - skiady k uskladnéni vypéstki ze zahrad, k uskladnéni techniky pro

obhospodafovani zahrad, které nesmi obsahovat obytué ani pobyfové mistnosti, hygienicka
zafizeni ani vytipéni, nesmi slouZit k ustdjeni nebo chovu zvifat

- realizace staveb rodinné rekreace vyhradné pfeménou objekti puvodni zdstavby na rekreaéni
chalupy

VyuZiti podminéné piipustné:

- pozemky a stavby vyrobnich sluZeb, drobné vyroby a drobné zem&délské vyroby (napi. chov
hospodifskych zvifat v malém) véetné staveb a zaffzeni, které jsou nutné k jejich uZivini, kieré
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, a které slouZi pfedeviim obyvateliim zde bydlicim,
pouze pokud jejich negativni vlivy nepfekrodi pozemek vlastnika vyroby

VyuZiti nepfipustné:

- stavby a &innosti mesouvisejici s hlavnim a pfevlidajicim, dopliujicim a piipustnym nebo
podminéné piipustaym vyuZitim a které by sniZovaly kvalitu prostfedi — piedeviim plochy
priimyslové a zeméd&lské vyroby, skladl, plochy boxovych gardZi apod.

- pozemky staveb a zafizeni oblfanského vybaveni - ubytovacich zafizeni vybavenych pro

poskytovini pfechodného ubytovini, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodirny,
internity

Podminky prostorového uspoiidani:

- vy3kovi hladina max. dvé nadzemni podlaZi s podkrovim

- zastavénost pozemki v zastavitelnych plochich bude max. 40%

- podet skladi k uskladndni vyp&stkl ze zahrad a k uskladadni techniky pro obhospodafovani
zahrad — max. jeden skiad na jeden pozemek

- vyékova hladina v zastavitelné plofe Z] max. jedno nadzemni podla# s podkrovim

- vijstavba v zastavitelné plode Z1 bude respektovat charakter navazujici 2dstavby — jeji vySkovou
hladinu, charakteristické m&fitko, plidorysné usporadani a typ zastieseni

podminky pro vyuzit ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti — regulativ plochy SB

- 13 -
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3. Fotodokumentace A

Ri.

Ris

foto I | | foto 2 Ri
R

foto 3 foto 4 | £

foto 5 orientacni lokace a smér porizeni fotodokumentace

- 14 -
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4. Udaje o dosazenych cenich nemovitosti podle Fizeni

Rizeni V-1871/2023-804 ‘ Nemovitost 1
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.516.400,00 CZK
Listina, kter4 je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizenf
Smiouva kupni ze dne 13.03.2023. Pravni GZinky zapisu k okamziku 17.03.2023 09:24:14. Zapis V-1871/2023-804
proveden dne 12.04.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 294, LV 10001 k.1, Vrainé u Oder; 295/2, LV 10001 k.ii. Vrazné u Oder
Rizeni V 1940/20.23-804 - . Nemovitost 2
Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 1.665.840,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni, o zfizeni prava zpétné koupé, o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne V-1940/2023-804

27.07.2022 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 15.3.2023. Pravni U¢inky zépisu k okamziku 21.03.2023

09:32:06. Zapis proveden dne 12.04,2023.

Nemovitosti, u kterych dosio spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k ckamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1907/7, LV 1715 k.. Suchdol nad Odrou

Rizeni V-5160/2023-804 .
e Nemovitost 3

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 2.234.000,00 CZK
Listina, kter4 je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost! Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 08.06.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 24.07.2023 15:51:52. Zépis V-5160/2023-804
proveden dne 15.08.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podie listiny
pozemky: 526/119, LV 974 k.. Vi€énov u Starého Ji¢ina

Rizeni V-6576/2023-804
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.390.000,00 CzZK

Nemovitost 4

Listina, ktera je ptifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 11.09.2023. Pravni tinky zépisu k okamziku 15.09.2023 11:26:25. Zapis V-6576/2023-804
proveden dne 10.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickéha prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 107/1, LV 429 k.G, Hirka
Rizeni V-417/2024-835 Nemovitost 5
Cena za nemovifest/skupinu nemovitosti 583.200,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad z&pisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smilouva kupni ze dne 28.02.2024. Pravni 0€inky zapisu k okamziku 28.02.2024 16:42:51. Zapis V-417/2024-835

proveden dne 21.03.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny
pozemky: 54, LV 127 k.0. Lugice na Moravé; 55/1, LV 127 k.i. Luéice na Moravé

tidaje o dosazenych cendch nemovitosti podle Fizeni

1entace

- 15 -
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KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANT:

Pro fegeni znaleckého posudku nebyl konzultant pfibran.

ODMIENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE:

Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA, PRIP. DOLOZKA ZNALCE O UVEDOMEN] SI NASLEDKU
VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti, jmenovany rozhodnutim Pfedsedy Krajského soudu v Ostravé ze dne 08.09.2021 pod &j.: Spr
1651/2020 s nabytim pravni moci dne 29.09.2021. Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudki pod
pofadovym &islem ¢. 064460/2023. \

.‘1

_ \
10052024  Ing. et Iijg. Petr Skécel
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