Knava a partneri

Krajskému ufadu Olomouckého kraje

Odboru strategického rozvoje kraje
Oddéleni stavebniho rfadu
prostirednictvim

Meéstského uradu Mohelnice
Odboru stavebniho uradu

oddéleni stavebniho uradu

KE. j.: MUMO-0SU/38109/24
Sp.zn.:  0OSU/4533/2021/Nejk

Odvolani Stavebnika proti rozhodnuti Méstského ufadu Mohelnice

¢. j. MUMO-0SU/38109/24, sp. zn. 0SU/4533/2021/Nejk, ze dne 26.11.2024,

0 zamitnuti Zadosti o dodatecné povoleni stavby

Stavebnik:  Véra Barabasova, nar. 19.01.1953, trvale bytem Pod Dékankou €. p. 1741/6,
Nusle, 140 00 Praha 4

Zastoupen: Magr. Jifim Kidvou, advokatem, zapsanym u CAK v Praze pod ev. &islem 11033,
vykondvajici advokacii jako spoleénik spole¢nosti Kiidva a partnefi s.r.o., IC: 036
91 004, se sidlem Sokolska 536/22, Olomouc 779 00

Datovou zprdvou

Priloha: plnd moc pravniho zdstupce Stavebnika
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Na zakladé plné moci ze dne 20. 12. 2024, Mgr. Jifi Kidva, advokat, zapsany u CAK v Praze
pod ev. ¢islem 11033, vykonavajici advokacii jako spolecnik spole¢nosti Knava a partnefis.r.o.,
IC: 03691004, se sidlem Sokolskd 536/22, Olomouc 779 00, pievzal pravni zastoupeni
Stavebnika.

Dne 26. 11. 2024 bylo zastupci Stavebnika — projektantovi Ing. Jaromiru Lavickovi, ICO
04912381, sidlem Akatova ¢. p. 1495/4, 789 85 Mohelnice, do datové schranky doruceno
rozhodnuti Méstského dradu Mohelnice, ¢. j. MUMO-0SU/38109/24, sp. zn.
0OSU/4533/2021/Nejk, ze dne 26. 11. 2024 (dale jen jako ,,Rozhodnuti”), o zamitnuti Zadosti o
dodate¢né povoleni stavby kdlny u bytového domu €. p. 51, Usov, na pozemku parc. €. st. 112
v katastralnim tzemi Usov-mésto (dale jen jako ,Stavba“ nebo ,kdlna“). Stavebnik podal
prostifednictvim svého zastupce — projektanta dne 11. 12. 2024 proti Rozhodnuti, véas a
v zakonné Ihaté, co do celého rozsahu Rozhodnuti, odvolani, v souladu s ust. § 81 a nasl.
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve znéni pozdéjsich predpisu, jelikoZ s Rozhodnutim
o zamitnuti dodatecného povoleni stavby Stavby nesouhlasi a povaZuje jej za nespravné.
Stavebnik ve svém podani predestrel, Ze podané odvolani odlvodni blize ve |h(té nejpozdéji
do 10 (deseti) dnu, pficemz tak Cini nize.

Stavebnik v souladu s § 184a odst. 1 a 2 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) fadné splnil svoji
povinnost a na koordina¢nim situacnim vykresu Stavby zajistil souhlasy soused, tedy
spoluvlastnikd pozemku parc. €. st. 112 v katastralnim tzemi Usov-mésto (jiZ je soucdsti spisu
s doplnénou projektovou dokumentaci, zpracovanou a ovéfenou autorizovanym
projektantem Ing. Jaromirem Lavi¢kou, CKAIT 1202327). Souhlas spoluvlastnikl pozemku je
primarné souhlas se samotnym podanim Zadosti o dodatecné povoleni stavby, a zaroven
podle ust. § 184a odst. 2 stavebniho zakona, se jednd o jednoznacny souhlas se stavebnim
zamérem Ci Stavbou, v tomto konkrétnim pfipadé. Tyto souhlasy byla dany v rozmezi od 7. 3.
2023 do 8. 3. 2023, tedy pouhé 3 mésice pred tim, nei se Spolecenstvi domu &. p. 51 Usov
(dale jen jako ,,.SVJ“) usneslo, Ze ke Stavbé neda souhlas, k ¢emuz doslo na shromazdéni SVJ
dne 26. 5. 2023, které bylo dle nazoru Stavebnika svolano vylu¢né za ucelem usneseni se na
neudéleni souhlasu ke Stavbé. Dne 31. 3. 2023 pak predlozil Stavebnik doplnénou projektovou
dokumentaci stavebnimu Gradu k novému projednani. Stavebni Urfad pak opatfenim ¢. j.
MUMO-0SU/14233/23 ze dne 19. 04. 2023 znovu zahdjil fizeni o dodatecném povoleni stavby,
a zaroven upustil od dalSiho ohledani na misté, které jiz jednou probéhlo, coz znaci davéru
stavebniho Uradu v umysly Stavebnika a v neménnou situaci ve vztahu ke Stavbé.

Zahdjeni fizeni stavebni Urad ostatnim ucastnikim fizeni fadné oznamil a ti méli moznost
uplatnit své namitky a stanoviska k projednavané véci ve stanovené lh(té. Tohoto prava vyuzil
pouze jeden jediny Ucastnik fizeni, a to Mgr. Silvia Heinzlov4, nar. 16.01.1964, nam. Miru €. p.
51, 789 73 Usov. S namitkami této Gcastnice Fizeni se stavebni Giad argumentacné vyporadal
tak, Ze rozporoval tvrzeni Ucastnice fizeni a uvedl ni tvrzené Udaje na pravou miru tak, Ze
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odkazal na zcela kompletni projektovou dokumentaci, se kterou se Ucastnice fizeni méla
moznost seznamit, a ziskat vSechny potifebné informace ke Stavbé. Neni tedy priléhavé, Ze by
dané udaje v projektové dokumentaci byly vyznaceny chybnég, ¢i Zze by aktualni projektova
dokumentace nebyla ucastniklim fizeni k dispozici k nahlédnuti. Sousedé — ucastnici fizeni —
navic se Stavbou souhlasili na koordinacnim vykresu, ktery je rovnéz soucasti projektové
dokumentace a je v ném Stavba zfetelné zakreslena. Ostatni Ucastnici fizeni se nikterak
nevyjadfili, coZz opakované znaci, Ze se Stavbou Stavebnika souhlasili a neméli k ni Zzadnych
namitek. Tento vyklad Stavebnikovi dava argumentacni smysl, kdyZ (jak je uvedeno vyse)
podpis na projektové dokumentaci, znaci souhlas jiz se samotnym podanim zadosti o
dodatecné povoleni stavby, tedy z logiky véci i se samotnou Stavbou. Lhita k podani namitek
byla stanovena v terminu od 22. 05. 2023 do 26. 05. 2023, je tedy ponékud pfihodné, ze
shromazdéni SVJ, které se usneslo na nesouhlasu se Stavbou se konalo pravé dne 26. 05. 2023,
tedy posledni den této lhity. Tento postup a ndhlou zménu nazor( Ucastnik(, tak Stavebnik
povazZuje za ad absurdum a vyhodnocuje jej jako zjevné ucelovy.

Zaroven Stavebnik namitd, Ze hlasovani na daném shromazdéni SVJ dne 26. 5. 2023 a vystup
z néj nelze povaZovat za odvolani souhlasu se Stavbou, jak je uvedeno v Rozhodnuti, kdyz
predchozi souhlasy byly dany Gcéastniky zvlast a namita, Ze souhlas se Stavbou by kazdy z nich
musel odvolat jednotlivé, jelikoZ se nejednalo o pfipad, kdy by souhlas (+ podpis) udélil na
koordinacni vykres pouze statutarni organ SVJ, ale udélili jej ¢lenové SVIJ kazdy jednotlivé, ¢imz
vyjadfili svoji pravou vuli, ktera by méla byt shodna s vyjadienim vile na zasedani shromazdéni
SVJ. Stavebni Ufad rovnéz nepozadoval predloZeni zapisu ¢i usneseni ze schlize shromazdéni
SVJ, ze kterého ma nesouhlas Ucastnikd fizeni se Stavbou vyplyvat a vystacil si pouze s
neoficidlnim oznamenim, zaslanym na adresu uradu, coz Stavebnik povazuje za pochybeni
stavebniho uradu.

V.

Déale stavebni urad vydal rozhodnuti ¢.j. MUMO-0SU/19779/23 ze dne 02.06.2023 o
dodate¢ném povoleni stavby. Jelikoz bylo toto rozhodnuti napadeno odvolanim, byl spis
pfedan Krajskému ufadu Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje jako
odvolacimu organu. Poté co bylo rozhodnutim Krajského ufadu Olomouckého kraje, Odboru
strategického rozvoje kraje, oddéleni stavebniho aradu ¢.j. KUOK 46644/2024, sp.zn.
KUOK/104583/2023/0SR/821 ze dne 11.04.2024, v pravni moci dne 30.04.2024, zru$eno
rozhodnuti Méstského uradu Mohelnice o dodate¢ném povoleni stavby ze dne 02.06.2023,
¢.j. MUMO-0SU/19779/23, sp. zn. OSU/4533/2021/Nejk, byla véc vracena stavebnimu uradu
MéU Mohelnice k novému projednani. Stavebni Ufad dne 11.07.2024 ozndmil pokracovani
fizeni o dodateéném povoleni stavby pisemnosti ¢. j. MUMO-0SU/23837/24 ze dne
11.07.2024 ucastnikdm fizeni a dotéenym organim. Dale stavebni urad vyzval k doplnéni
naleZitosti podani pisemnosti ¢.j. MUMO-0SU/23881/24 ze dne 11.07.2024 a soucasné bylo
rozhodnuto usnesenim ¢.j. MUMO-0SU/24302/24 ze dne 11.07.2024 o preruseni fizeni. Rizeni
o dodatecném povoleni stavby bylo preruseno do 30.09.2024. Dne 31.07.2024 predlozil
Stavebnik doplnénou projektovou dokumentaci stavebnimu uradu k novému projednani.

Stavba méla byt umisténa na pozemku parc. &. st. 112 v katastralnim Gzemi Usov-mésto v
misté plavodni jiz nevyhovujici staré kdlny. PGvodni kllna nevyhovovala z hlediska statiky,
pozarni bezpeclnosti i z hlediska nakladani s deStovymi vodami. Navrzend kulna jiz tyto
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parametry ve své finalni podobé plné obsahla a zaroven byly zohlednény a vyporadany
vSechny pfipominky k dané stavbé. Zastavéna plocha nové kliny byla shodna s jiz stojicimi
sousednimi kdlnami a nedoslo tedy k omezeni vyuZivani spole¢ného dvoru. Stavba byla
naopak prinosem pro zkvalitnéni vyuzivani spolecného dvoru, a to z hlediska bezpecnosti
(statika stavby), nakladani s destovymi vodami (plvodné byla voda likvidovana rozlivem na
spole¢ny dvir) a parkovani osobniho vozidla Stavebnika (plvodné vozidlo Stavebnika bylo
parkovano pred klilnou). Destové vody byly v navrzeném feSeni svedeny do retenéni nadzemni
nadrze o objemu 1 m3. Tato destova voda méla Stavebnikovi pfednostné slouzit k uzivani.
Pfrebytecnd voda méla byt prepadem z retencni nadrze odvadéna do podzemniho
zasakovaciho télesa ZT1 o retenénim objemu 1,08 m3. Stavba kulny byla nové ¢lenéna na ¢ast,
ktera méla slouzit pro parkovani osobniho vozidla a druhou ¢ast pro skladovani zahradniho
naradi. Jedna se o objekt zajistujici prisluSenstvi k bytu Stavebnika. Nové tedy byl prostor
kGlny zmensen a byl vytvoren prostor pro parkovani vozidla. Danou Upravou byl opét spolecny
prostor zkvalitnén ve prospéch vsech vlastnikd spole¢ného dvora.

Po doplnéni podkladl oznamil stavebni urad opatfenim ¢. j. MUMO-0SU/27603/24 ze dne
14.08.2024 zahdjeni fizeni o dodate¢ném povoleni stavby (dale jen jako , Ozndmeni”)
ucastniklim tizeni a dotéenym orgdniim. Stavebni Ufad upustil od Ustniho jednani spojeného
s mistnim Setfenim, nebot ohledani na misté jiz jednou probéhlo, coZ znaci divéru stavebniho
Uradu v umysly Stavebnika a v neménnou situaci ve vztahu ke Stavbé.

U&astnici Fizeni byli pougeni, 7e své namitky proti Ozndmeni mohou uplatnit nejpozdéji do 15
dnl od doruceni Oznameni, jinak k nim nemélo byt pfihlédnuto. V napadeném Rozhodnuti
stavebni drad uvadi, Ze dne 28. 09. 2024 obdrZel pisemnost oznacenou ,Oznameni —
nesouhlas se stavbou, spisova zn: OSU/4533/2021/Nejk, pokracovani fizeni o dodatecném
povoleni stavby: kiilna u bytového domu ¢. p. 51, Usov“, kterou podali G€astnici Fizeni Alena
Benkov4, nar. 02.08.1962, ndm. Miru €. p. 51, 789 73 Usov, Jarmila Benkova, nar. 09.09.1942,
nam. Miru €. p. 51, 789 73 Usov, Mgr. Otto Heinzl, nar. 15.01.1964, ndm. Miru &. p. 51, 789 73
Usov, Mgr. Silvia Heinzlova, nar. 16.01.1964, ndm. Miru €. p. 51, 789 73 Usov, Jifina Horakova,
nar. 14.11.1951, nam. Miru &. p. 51, 789 73 Usov, Radek Tesaf, nar. 26.10.1996, ndm. Miru ¢&.
p. 51, 789 73 Usov. Toto podani stavebni Gfad posoudil jako namitky v fizeni (dale jen jako
»Namitky“).

Stavebnik ma podezieni, Zze Namitky nebyly uplatnény vcas, vzhledem k tomu, Ze casovy
rozestup mezi vydanim Oznameni a dorucenim Namitek stavebnimu uradu je pfilis dlouhy.
Stavebnik tedy namita, Ze Namitky nebyly uplatnény radné a vcas a vyzdvihuje, Ze je nutné
uréit u kazdého namitajiciho Ucéastnika fizeni zvlast, kdy mu bylo doruéeno a kdy spole¢né
Namitky podal. Stavebnik tak Zada odvolaci organ o dikladné prozkoumani této skutecnosti.
V pripadé, ze se ukaze, ze Namitky nebyly podany vcas, bude zifejmé, ze doslo k vaznému
pochybeni stavebniho uradu, kdyZz ktémto namitkam pfihlédnul a na jejich zakladé
Rozhodnutim rozhodl o zamitnuti Zadosti Stavebnika o dodatecné povoleni Stavby.

Dale Stavebnik opétovné namita, Ze opakované udélovani a odvolavani souhlast
spoluvlastnikl dotéeného pozemku je Sikandzni povahy, jelikoZz kdyby spoluvlastnici jiZz pfi
prvotnim zadani Stavebnika o tento souhlas v roce 2021, projevili se Stavbou svij nesouhlas,
Stavebnik by se Stavbou vibec nezapocal, nenakoupil by material a neuzavrel by smlouvu o
dilo ke zhotoveni zakazky stavby predmétné Stavby. Timto jednanim spoluvlastniki
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Stavebnikovi, z divod( vyse uvedenych, vznikla Skoda. Dand Stavba naprosto splfiuje veskeré
technické a zakonné pozadavky, které jsou na ni kladeny, a také by dotleny pozemek
spoluvlastnikl zhodnotila, pricemz nejvétsim prinosem by byla zejména retencni nadrz, jak je
uvedeno vyse.

V.

Stavebnik tak z vySe uvedenych ddvod( navrhuje, aby Méstsky urad Mohelnice, odbor
stavebniho Uradu, oddéleni stavebniho ufadu napadené Rozhodnuti v souladu s § 87
spravniho radu zménil tak, Ze vyrok Rozhodnuti bude znit na povoleni zadosti o dodatecné
povoleni stavby Stavebnika, tedy kdlny u bytového domu €. p. 51, Usov, na pozemku parc. €.
st. 112 v katastralnim Gzemi Usov-mésto.

V Olomouci dne 21. 12. 2024

Za Véru Barabasovou,

Mgr. Jiti Knava, advokat
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