NAJEMNI SMLOUVA
& 12022

uzaviend podle ustanoveni § 2235 a nasl. zadkona €. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, ve znéni pozd¢jSich predpist,

mezi smluvnimi stranami:
Obec Opatovice nad Labem,

Se sidlem Pardubické 160, 533 45 Opatovice n. L.
ICO 00274011

zastoupena starostou Ing. Pavlem Kohoutem,
(ddle jen ,,pronajimatel )

(ddle jen ,,najemce )

Clanek I.
Uvodni prohlaseni
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky ¢. 12 na
adrese Mikulcova ulice, ¢.p. 215, Opatovice nad Labem, katastralni uzemi
Opatovice nad Labem (dale jen ,,byt).

Clanek II.

Predmét smlouvy a ucel najmu
2.1. Pronajimatel pfenechava ndjemci za ucelem zajisténi jeho bytovych potieb
do uzivani byt €.12 o podlahové plose 47,97 m? nachézejici se v prvnim
nadzemnim podlazi budovy specifikované v ¢l. 1. odst. 1.1. a dale pfislusenstvi
bytu a vybaveni bytu specifikované v ptiloze této smlouvy (evidencnim listu), za
podminek uvedenych v této smlouvé, a nijemce se zavazuje platit za to
pronajimateli fadn€¢ a v€as ndjemné a plnit dal§i povinnosti touto smlouvou
stanovene.

2.2. Byt sestava z jednotlivych mistnosti o celkovych plochach:

predsin 10,15 m?
pokoj 12,10 m?
koupelna+WC 5,45 m?

kuchyii 16,30 m?



sklep 3,97 m?

2.3. Ngjemce je opravnén uzivat byt pouze k bytovym uceltim (zajisténi zakladni
lidské potfeby bydleni). Ndjemce neni opravnén uzivat byt k jinému ucelu nez
shora uvedenému.

2.4. Najemce a osoby, které ziji s ndjemcem ve spolecné domdacnosti, maji vedle
prava uzivat byt 1 pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu a fadné pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je s uzivdnim bytu spojeno. S uzivanim je vzdy
spojena povinnost dodrzovat pozéarni, bezpeCnostni a hygienické predpisy
vztahujici se k uzivani bytu a spole¢nych prostor domu.

Clanek I11.
Predani a prevzeti bytu
3.1. N3jemce se zavazuje pievzit byt od pronajimatele a pronajimatel je povinen
predat byt najemci. Den pfevzeti bytu, vyznaceny v Protokolu o pfedani a pievzeti
je dnem zah4jeni najmu. Nepifevezme-li ndjemce byt do 3 tydnli od uzavieni této
smlouvy, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

3.2. Pronajimatel je povinen piedat najemci byt ve stavu zplsobilém k fddnému
uzivani a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

3.3. O ptedani bytu sepisi smluvni strany Protokol o piedani a prevzeti, ve kterém
budou uvedeny stavy méfidel poskytovanych médii a energii, pocty klict,
piipadné zjevné vady bytu ¢i jeho vybaveni nebo dalsi skute¢nosti o stavu bytu ¢i
jeho vybaveni, a to vSe ke dni pfedani bytu.

3.4. Nejpozdéji ke dni predani a prevzeti bytu je najemce povinen poskytnout
pronajimateli penézitou jistotu, a to ve vysi
trojnasobku mésicniho ndjemného, tj. v Castce ........ - K¢ (slovy: ....... korun
¢eskych)na ucet obce ¢. 19-1205472399/0800 VS 21512.

3.5. Pronajimatel mé pravo po celou dobu trvani ndjmu zapocist vii¢i poskytnuté
jistoté, co mu najemce z této smlouvy piipadné dluzi. Jestlize dojde z diivodu
zapocteni ke zmenSeni plivodni vySe jistiny, ma pronajimatel pravo ze strany
najemce na jeji doplnéni, a to do vyse, jakou méla ke dni podpisu této smlouvy.
Pronajimatel o doplnéni ndjemce pisemné pozada, ten ma povinnost jistotu
doplnit do 15 dnl od doruceni pisemné Zadosti pronajimatele. Pronajimatel je do
30 dni po skonceni najmu povinen vratit najemci jistotu poniZzenou o ptipadné
najemcovy dluhy z této smlouvy vii¢i pronajimateli.



Clanek IV.
Najemné

4.1. Ngjemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani bytu najemné v celkové
vysi -K¢ (slovy: ............. korun Ceskych) mési¢né. Najemné sestava
Z castky ve vysi .....,- K¢ za uzivani samotného bytu, z ¢astky ve vysi 190,- K¢,
tj. nakladu za spravu domu a pozemku, z ¢astky ve vysi ,- K¢ tj. zafizovacich
predmétll specifikovanych v evidencnim listu pienechanych ndjemci taktéz

K uzivani a z ¢astky ve vysi .......... - K&, tj. zalohy na sluzby. V ndjemném neni
zahrnuta Uplata za sluzby, a to:

vodné a stocné 300,00Kc¢/0sobu/mésic

osvétleni spolec. prostor 35,00 Kcé/osobu/mésic

uklid spolec. prostor 120,00 Kc¢/osobu/mesic

STA 15,00 Kc/mesic

teplo 1 000,00 K¢/mesic

ostatni 5,00 K¢/meésic

4.2. Bude-li najem trvat déle nez jeden rok, mize pronajimatel vysi najemného
jednostrann¢ upravit o prirdstek nebo pokles primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI-Consumer Price Index), dle
idaji zvetejnénych Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok. O
zvySeni nebo snizeni najemného informuje pronajimatel ndjemce pisemné,
nejpozdéji jeden mésic predem piislusného roku. Najemné se zvysuje od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doru¢eni ozndmeni pronajimatele najemci.

4.3. Najemce ma pravo na primétenou slevu z najemného po dobu, po kterou
pronajimatel i pfes najemcovo upozornéni neodstrani v byté zavadu, ktera
podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jeho uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu
Z najemneho ma najemce 1 tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend
S uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v disledku toho
uzivani bytu podstatné zhorSilo. Jestlize ndjemce pronajimatele na zavadu ¢i
vadné poskytovani plnéni spojeného s uzivanim bytu pisemné upozorni, pravo na
slevu z najemného nevznikne.

4.4. Pravo na slevu z ndjemného nebo z tthrady za plnéni poskytovand s uzivanim
bytu, se uplatiiuji bez zbytecného odkladu u pronajimatele, a to pisemné. Pravo
zanikne, nebylo-1i uplatnéno do jednoho meésice od odstranéni zavad, nebo
obnoveni fadného poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu.



4.5. Ngjemné vcetné zaloh za sluzby s najmem spojené je splatné mésicné, a to
vzdy k 25. dni kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati.

4.6. Najemné je splatné na Gcet pronajimatele ¢. 1205472399/0800, var. symbol
21512. Za den thrady najemného se povazuje den pfipsani ndjemného na ucet
pronajimatele. V ptipad¢ prodleni ndjemce s thradami dle této smlouvy nalezi
pronajimateli naroky stanovené pravnimi predpisy.

Clanek V.
Sluzby poskytované s najmem

5.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci v souvislosti s uzivanim bytu
nasledujici sluzby: studenou vodu, teplo, odvadéni odpadnich vod, dodavky
elektrické energie do spolecnych prostor domu. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli nédklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb. V byté je téz
zajistén piijem TV. Poplatky souvisejici v8ak hradi ptimo najemce. Pronajimatel
neni povinen zajistovat dodavky elektrické energie, studené vody a plynu do bytu.
Smlouvy o dodavkach elektrické energie a plynu je ndjemce povinen uzavfit
s dodavatelem téchto sluzeb samostatné a fadné tyto smlouvy plnit.

5.2. Ngjemce se zavazuje platit pronajimateli zalohu za sluzby uvedené vyse, a to
vV mési¢nim intervalu, ve vysi, jeZ je pii podpisu této smlouvy pronajimatelem
stanovena v eviden¢nim listu. Najemce s takto stanovenou zalohou souhlasi, coz
stvrzuje svym podpisem.

5.3. Zaloha na sluzby je splatnd spole¢n¢ s ndjemnym. Ujednani ¢l1. 4.5. a 4.6. plati
obdobné.

5.4. Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh za
sluzby, a to s ohledem na jim odebrané¢ sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vysSe
zéloh odpovidala piibliznému mésicnimu odbéru sluzeb najemcem dle
uplynulého obdobi, obdobné tak miize ucinit pii zméné cenovych predpisti nebo
okolnosti rozhodnych pro urCeni vysSe plateb za uzivani bytu nebo ceny
odebiranych sluzeb. Zména vyse zéloh je G€inna od 1. dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz bylo oznameni o zvySeni zaloh doruc¢eno najemci.

5.5. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésici od obdrzeni
kone¢ného vyuctovani od dodavatelti jednotlivych sluzeb provést vyuctovani
najemcem zaplacenych zaloh na sluzby a skutecné odebranych sluzeb. Piipadny
preplatek ¢i nedoplatek tplaty za sluzby je splatny 30. den od vystaveni a odeslani
vyuctovani, leda by najemce proti vyuctovani uplatnil namitku. Ujednani stran o
vyuctovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni predpis.

Prava a povinnosti smluvnich stran



5.6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu
oprav nad rdmec bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné
opravy V byté¢ souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou
provadi a hradi nijemce. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou
udrzbou se vyklada dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna
udrzba a drobné opravy spojené s uzivanim bytu.

5.7. Zjisti-li njjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli, jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému uzivani, ozndmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce
ucini podle svych moZnosti to, co 1ze oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které
je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal§i Skoda. Najemce mé pravo na
nahradu nakladii Gcelné vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze
posSkozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.
Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a piekazky branici
obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava njjmu ohroZen, ma najemce pravo
po ptedchozim upozornéni pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné mife a
poZadovat od né¢j nahradu ucelné vynalozenych nakladi. Toto pravo musi uplatnit
u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do
jednoho mésice od odstranéni zavad. Neozndmi-li najemce pronajimateli
poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pii fadné
péci zjistit, nema pravo na ndhradu ndkladi, odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam,
nema pravo ani na slevu z ngjemného.

5.8. N4jemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné
zmény bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje souhlas piislusného orgénu statni spravy nebo
samospravy. Povolené Upravy je povinen provadét odborné a nese za né
odpovédnost.

5.9. Ngjemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
vV domé (pozn. diive tzv. ,,Domovni tad*“) a ve spolecnych castech domu
obvyklého podle mistnich pomért.

5.10. Pronajimatel je opravnén z vaznych divodu vstupovat do bytu, nebude-li
hrozit nebezpeci z prodleni, bude vstup njjemci ozndmen s dostate€nym casovym
predstihem (min. 5 dnll) pfedem. Najemce je povinen umoznit vstup do bytu.

5.11. V poslednich dvou mésicich trvani ndjemniho vztahu je najemce povinen
umoznit z4jemci o pronajem bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele
nebo jeho zastupce, a to tak, aby najemce nebyl prohlidkou zbytecné obtézovan.



5.12. N§jemce je opravnén pienechat byt do podnajmu nebo k jinému uzivani
dalsim osobam pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
V zéadosti o souhlas musi byt uvedena tieti osoba, ktera se ma stat uzivatelem bytu
a doba podnajmu nebo bezplatného uzivani, na jakou najemce tieti osob¢ byt do
podnajmu nebo bezplatného uzivani prenecha.

5.13. Najemce ma pravo piijimat ve své domdcnosti kohokoli. Piijme-li najemce
nového Clena své domacnosti, ozndmi zvySeni poctu osob Zzijicich v byté bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli, neucini-li to njjemce ani do dvou mésict, co
zmeéna nastala, ma se za to, ze zavazn¢ porusil svou povinnost. Pronajimatel Si
vyhrazuje pravo neudélit souhlas s piijetim dalsi osoby do bytu. Pocet, ktery je
piiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach, je 5 osob.
Navstévy téZze osoby anebo nckolika osob postupné v délce trvani nad 30 dna
V souctu za rok je najemce povinen ohlasit pronajimateli. Pobyt osob v byté
(potazmo dom¢) ma vliv na rozuc¢tovani nakladi na sluzby, které hradi vSichni

obyvatel¢ v domé.

Clanek VI.
Doba trvani najmu a jeho ukondéeni
6.1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, atood ......... do ............

6.2. Najemni vztah miize skon€it kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnout.
Dalsim zptlisobem, kterym lze smlouvu ukoncit, je vypovéd'.

6.3. Smluvni strany vyslovné a na zakladé vzajemné dohody vylucuji uziti
ustanoveni § 2285 obc¢anského zdkoniku. Pronajimatel najemce upozornuje, ze
pfipadné uzavieni dodatku prodluzujiciho ndjemni vztah zaloZeny touto
smlouvou €1 uzavieni nové njjemni smlouvy je vzdy a bez vyjimky podminéno
splnénim podminek (napt. dodrZzenim termini a vySe uhrad ndjemného, mistnich
poplatkii, dodrzovanim pravidel chovani).

6.4. Ngjemce 1 pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich,
zpusobem a z ditvodu stanovenych v této smlouvé a zdkonem. Pronajimatel i
najemce uvede ditvod vypoveédi, zda se jedné o vypoveéd’ s vypovédni dobou nebo
bez vypovédni doby, pronajimatel navic pouci ndjemce o jeho pravu vznést proti
vypoveédi namitky a navrhnout pfezkoumdani opravnénosti vypovédi soudem.
Vypovédni doba je pro obé smluvni strany tfimésicni. Vypovédni doba za¢ne
béZet prvnim dnem mésice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd bez
vypovédni doby.

6.5. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem v tiimésicni vypoveédni dobé:



a) porusi-li ndjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu

b) je-li najemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli
nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je ndjemctv byt nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachézi

c) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z diivodu vefejného zajmu potiebné s bytem
nebo domem, ve kterém se byt nachazi nalozit tak, ze byt nebude mozné viibec
uzivat

d) nebo je tu jiny obdobn¢ zavazny divod pro vypovézeni najmu.

6.6. Porusi-li ngjemce sovu povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho
meésice od skonceni ndjmu. Pronajimatel je povinen ve vypovédi uvést, v em
spatfuje zvlast’ zdvazné poruseni najemcovy povinnosti.

6.7. Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ngyjmu zvlast zadvaznym
zpusobem zejména:

a) nezaplati-li thrady uvedené v Cl. IV, bod 4.1. za dobu alespon tii mésicii

b) poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem

c) zplisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, ktere
vV domé bydli

d) uziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
sjednano v této smlouvé. Pronajimatel je povinen vyzvat ndjemce pred doru¢enim
vypovédi, aby v pfiméfené dob¢ odstranil své zdvadné chovani, popt. odstranil
protipravni stav.

6.8. Ngjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni njjemniho vztahu na své
naklady byt vyklidit, fadné jej uklidit a vmalovat, odstranit veskera zatizeni a
piisluSenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval, a pfedat pronajimateli
byt ve stavu, v jakém jej od ného pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotiebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida
najemce za Skodu jim takto zplisobenou ¢i zptisobenou osobami, kterym do bytu
umoznil pfistup.

6.9. Nedojde-li po skonceni najmu k vyklizeni bytu dle této smlouvy, je najemce
povinen za kazdy zapocaty mésic uzivani bytu bez platného pravniho titulu vydat
pronajimateli bezdlivodné obohaceni ve vysi njjemného a zaloh za poskytované
sluzby.

6.10. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které zanechal
v byté¢ ani do 30 (tficeti) dni od skonCeni ndjmu, je pronajimatel opravnén tyto
véci vhodnym zpuisobem zcizit a z vytézku uspokojit své pohledavky za



njjemcem. Pfipadny penézni pieplatek zaSle pronajimatel nijemci na ucet
najemcem sdéleny.

6.11. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichz potieba
vznikla do doby skonceni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani
bytu (skonceni ndjmu). Pokud tak nijemce neulini, zajisti potfebné opravy a
béZnou Udrzbu na néklad ndjemce pronajimatel. S timto n4jemce svym podpisem
vyslovuje souhlas.

6.12. O prevzeti bytu pronajimatel vyhotovi zapis. Obsah zdpisu — Piredavaciho
protokolu je podkladem pro vraceni celé nebo Casti sloZené jistoty. Penézni ¢astka
je poté najemci vracena do 30 dnd.

Zavérecna ujednani
6.13. Vz4jemna prava a povinnosti u€astnikll v této smlouvé vyslovné neupravena
se Tidi prisluSnymi pravnimi pfedpisy, zejména obCanskym zakonikem.

6.14. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi
najemce a dva pronajimatel.

6.15. Tato smlouva byla schvalena Usnesenim rady obce UR ze dne

6.16. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zpusobilé k tomuto pravnimu
jednani, Ze si smlouvu pied jejim podpisem ptecetly, rozumi ji a s jejim obsahem
souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodn¢ a vdzné. Na dikaz vySe uvedeného piipojuji
své vlastnoru¢ni podpisy.

V Opatovicich nad Labem, dne V Opatovicich nad Labem, dne
Néjemce Pronajimatel



