Posouzeni a stanovisko porizovatele k navrhu na porizeni zmény
uzemniho planu

Méstsky ufad v Novém Ji¢iné, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako Urad
Uzemniho planovani (pofizovatel) pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 zékona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,stavebni zdkon®), ve spojeni s §334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,novy stavebni zdkon®), pfevzal dne 19.2.2024
od Obce Senov u Nového Jigina navrh na potizeni zmény Gzemniho planu (,navrh), nasledné
doplnéni dne 3.4.2024 a s odkazem na § 46 odst. 2 stavebniho zékona ve spojeni s § 334a
odst. 2 nového stavebniho zékona posoudil jeho Uplnost a soulad s pravnimi predpisy.
Posouzeni a stanovisko pofizovatele:

Navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu ze dne 6.2.2024, byl podan u Obce Senov u
Nového Ji¢ina dne 15.2.2024. Doplnéni bylo obci doru¢eno dne 26.3.2024.

Navrhovatel: PARTR reality, s.r.o., IC: 05664144, Véemina &. p. 234, 763 15

Nemovitosti dotCené navrhem: pozemky parc. ¢. 834/2, 834/25, 834/41, 840/1, 840/2,
840/4, 840/8, 840/9, 840/10, 842/1, 842/3, 844/21 v k. 0. Senov u Nového Ji¢ina

Navrhovatel podal navrh jako pravnicka osoba majici vlastnicka prava k pozemkim
dotéenych navrhem.

Navrhovana zména vyuZziti ploch: Navrhovatel uvadi, ze v sou¢asném Uzemnim planu
jsou pozemky v plose OK-P3, tj. plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni.
Pozemky a stavby jsou nyni vyuzivany pro vyrobu a skladovani (tak jak bylo dfive). Takze
soucasné vyuziti pozemkl nekoresponduije s vyuzitim v UPD. Areal se nachazi v lokalité,
kde jsou v sousedstvi dalSi firmy, které vybudovali své provozovny v plochach uréenych
pro vyrobu a skladovani. VSechny stavby jsou stavebné technicky vybaveny pro vyrobu a
skladovani a i dfive v minulosti byly takto uzivany a jsou uzivany dodnes. Navrhovatel
uvadi, Zze rovnéz soucasni uzivatelé chtéji pozemky a stavby naddle uZivat dle jejich
stavebné technického vybaveni a to pro vyrobu a skladovani a navrhuje, aby plocha OK-
P3 byla zménéna na plochu pro vyrobu a skladovani.

Soucasné vyuZziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele: Plochy jsou nyni souc&asti
arealu, ktery je vyuzivan jako zafizeni ke sbéru, vykupu a zpracovani odpadu.

Davody pro pofizeni zmény uzemniho planu: Navrhovatel uvadi, Zze stavby a pozemky
jsou stavebné technicky pfizpusobeny pro vyrobu a skladovani, vlastnik nezamysli do
budoucna stavbu uzivat jinak nez na vyrobu a skladovani, sou¢asny provoz funguje, je
v uzavieném arealu, neomezuje nijak okoli, neméa ruSivy vliv a zaroven poskytuje
nezanedbatelné mnozstvi pracovnich mist. Navrhovatel se domniva, Ze v pfipadé
jakékoliv zmeény vyzadujici povoleni (rozhodnuti) stavebniho Gfadu (napf. zména v uzivani
¢asti stavby z vyrobni na sklad) by mohlo dojit k rozporu s Gzemnim planem, coz by mohlo
omezit (znemoznit) podnikani v tomto aredlu, ktery za timto uc¢elem koupil a investoval
vysokou ¢astku do rekonstrukce.

Navrh dhrady ndkladd na zpracovani zmény uUzemniho planu a dalSich nakladd
uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a odst. 2 nového
stavebniho zakona: Navrhovatel uvadi, Ze je ochoten se podilet na nakladech na
zpracovani zmény Uzemniho planu.



Dle Uzemniho planu Senov u Nového Ji¢ina vydaného formou opatfeni obecné povahy &.].
326.1/220/2020 dne 24.02.2020 s ucinnosti ode dne 27.03.2020 (dale jen ,UP*) jsou pozemky
dot&ené navrhem soucésti zastavéného Uzemi, pfestavbové plochy ob&anského vybaveni—
komeréni zafizeni OK-P3.

Informace dle katastru nemovitosti: LV &. 5204 k.0. Senov u Nového Ji¢ina
834/2 — stavba pro vyrobu a skladovani - 733 m?
834/25 — manipula¢ni plocha, ostatni plocha - 776 m? — nesoulad se skuteénym stavem
nezapsand stavba

834/41 — jiné plocha, ostatni plocha - 276 m?

840/1 — manipulaéni plocha, ostatni plocha - 2467 m?
840/2 — zastavéna plocha a nadvofi - 289 m?

840/4 — zastavéna plocha a nadvofri - 959 m?

840/8 — jiné plocha, ostatni plocha — 165 m?

840/9 — jina plocha, ostatni plocha —342 m?

840/10 — jina plocha, ostatni plocha — 60 m?

842/1 — draha, ostatni plocha — 810 m?

842/3 — manipulaéni plocha, ostatni plocha 8 m?
844/21 — manipulaéni plocha, ostatni plocha 710 m?

katastralni mapa + ortofoto
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Relevantni vyfezy z UP Senov u Nového Jigina
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Uzemné analytické podklady ORP Novy Ji¢in (UAP)
limity vyuZziti Gzemi: stavajic sité technické infrastruktury, ochranné pasmo Zeleznice
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Rozsifeni vyroby a skladovani ¢i zména vyuziti objektu na jinou vyrobni ¢innost je v rozporu
s platnym UP, jelikoZ svym charakterem neodpovida zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce a
moznému funkénimu vyuZiti pfestavbové plochy ob&anského vybaveni— komeréni zafizeni
OK-P3. Lokalita je zafazena do rozvojového Uzemi, kde stavajici plochy vyroby a skladovani
jsou Uzemnim planem navrzeny k postupné prestavbé na plochy ob¢anského vybaveni -
komeréni zafizeni. V lokalité by nemély byt umoznény a podporovany nové aktivity vyrobniho
charakteru. Stavajici vyuziti se respektuje, ale jakékoliv zmény napf. ve vyuziti i nové stavby,
pristavby atd. jiz musi byt v souladu s platnym Gzemnim planem.

Obecné je plocha ob&anského vybaveni — komercnich zafizeni vymezena pro ob&anskou
vybavenost nezafazenou v plochach OV, OS (s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem
k ruSivym vlivdm na okoli umistit pouze v plochach vyroby). Zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni napf. pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a
pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Pfimo
v ploSe prestavby OK-P3 jsou pfipustné napf. nevyrobni sluzby, administrativa, télovychova a
sport, kultura, dopliikové bydleni majitele Ci najemce areélu, hlavni vyuZiti je vymezeno pro
obc&anské vybaveni - komercni zafizeni. Na pozemky navrhovatele navazuje dle UP Senov u
Novéeho Ji¢ina plocha ob&anského vybaveni O-5, kde je hlavnim vyuZzitim ob&anské vybaveni
— vefejna vybavenost a ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni a mezi pfipustné patfi mimo
jiné zdravotnictvi, ubytovani, vzdélani a vychova. Pozemky navrhovatele jsou dopravné
pristupné z ulice Jeremenkova nachazejici se na uzemi Mésta Novy Ji€in, na kterou dle
Uzemniho planu Novy Jigin navazuji plochy Dopravni infrastruktury drazni DZ, Vyroba a
skladovani — drobnd femesina vyroba VD, Ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a
stfedni OM. V sou€asné dobé& meésto Novy Ji¢in pofizuje zménu Uzemniho planu feSici
prestavbu plochy VD na plochu umozriujici bydleni a ob&anskou vybavenost (viz obr. nize &
Pozemky nejsou dotéeny nadmistnim zamérem, jsou dotCeny sitémi technické infrastruktury,
a lezi v ochranném pasmu zZeleznice.

UP Senov u Nového Ji¢ina + UP Novy Ji€in
navrhu na zménu UP\navrhovatele
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Na zakladé vySe uvedeneho by na predmétnych pozemcich navrhovatele f. PARTR, s.r.0. bylo
potfeba vymezit plochu umoznujici vyrobu a skladovani.

V souéasné dobé byly v lokalité také podany dalsi dva obdobné navrhy na zménu UP tj. zménu
na plochu umoznujici vyrobu a skladovani — rozsah vsech tfipodanych navrhi na zménu UP

y O
A

Obec by méla pfi rozhodovani o navrhu(zich) zmény uzemniho planu, tj. zmény urbanistické
koncepce, postupovat komplexné a koordinovat své zaméry, zaméry obCanu a dalSich
subjektu s ohledem na ochranu vefejnych zajmu dle zvlastnich pravnich predpist, v mezich
limitd vyuziti Uzemi atd., s cilem zajistit pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi. Snazit se
eliminovat pfipadné vzajemné stfety ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a tim
predchazet jejich pfipadnému negativnimu ovlivnéni (napf. vliv vyroby na mozné vyuZziti
v plose OK-P3 nebo O-5). Je potfeba vytvaret funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni
zivot obyvatel obce. Nemélo by dojit k naruSeni celkové koncepce stanovené Uzemnim
planem. V ramci SirSiho Uzemi je také vhodné zohlednit navaznost na navazujici mésto Novy
Ji¢in. Je na uvazeni obce, zda ponecha vymezenou prestavbovou plochu obCanske vybaveni
—komer¢ni zafizeni OK-P3 ve stejném rozsahu nebo na pfedmétnych pozemcich v k. 0. Senov
u Noveého Ji€ina podpofi zménu na plochu umoziujici vyrobu a skladovani.

Dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a odst. 2 nového stavebniho zakona,
predklada pofizovatel navrh na zménu Uzemniho planu v€etné svého posouzeni a stanoviska
zastupitelstvu obce k rozhodnuti.

S odkazem na §6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a odst. 2 nového
stavebniho zékona, rozhoduje o porizeni zmény uzemniho planu zastupitelstvo obce
v samostatné pusobnosti. O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec navrhovatele a
Ufad Uzemniho planovani.

Poznamka: Nyni probiha s odkazem na §55 odst. 1 stavebniho zakona ve spojeni s § 334a
odst. 2 nového stavebniho zdkona zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani UP v uplynulém
obdobi 2020-2024. V soucasné dobé je navrh zpravy o uplatiiovani pfed dokonéenim a je
predan urenému zastupiteli ke kontrole. Navrh zpravy obsahuje poZadavky na zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu. Za nedlouho by mélo zacit jeji projednavani. V pfipadé, ze
bude navrh zpravy urCenym zastupitelem odsouhlasen, budou zahajeny prace na jejim
projednani. Z téchto davodu nebude pak mozné pfipadné schvalené navrhy na zménu UP
zahrnout do navrhu zpravy o uplatfiovani a musela by se pofizovat dal§i zména uzemniho
planu.



