DOHODA O SPOLEČNÉM POSTUPU

uzavřená dle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 

Smluvní strany:

Obec Hodslavice 

sídlem Hodslavice 211, 742 71 Hodslavice
zastoupena Mgr. Pavlou Adamcovou, starostkou obce 
email: starosta@hodslavice.cz
(dále jen jako „stavebník“) 

a
1.Manželé 
K. A. 
a K. J.
oba bydlištěm Hodslavice 
(dále jako „majitelé pozemku“)
všichni shora uvedení dále společně jako, ,, smluvní strany“

Článek I.

Úvodní ustanovení

a) Stavebník zahájil práce na dokumentaci stupně DPS a plánuje podat dokumentaci ve stupni DUSP na stavební úřad za účelem získání stavebního povolení a zahájení stavby
b) Majitelé pozemku jsou vlastníkem nemovitosti dotčené stavbou „Stezka pro chodce a cyklisty Hodslavice – Mořkov, Nové domky“ dále jen „stavba“.
c) Zpracovatel dokumentace poskytl k nahlédnutí rozpracovanou část dokumentace stupně DPS

d) Smluvní strany uzavírají tuto dohodu za účelem stanovení vzájemné dohody k požadavkům na stavební úpravy „Stezka pro chodce a cyklisty Hodslavice – Mořkov, Nové domky“, které vzešly od majitelů pozemku v souvislosti s realizací stavebního záměru. 
Článek II.

Předmět dohody

a) Předmětem této dohody je stanovení vzájemné dohody k požadavkům na stavební úpravy „Stezka pro chodce a cyklisty Hodslavice – Mořkov, Nové domky“, které vzešly od majitelů pozemku v souvislosti s realizací stavby.
b) Majitelé pozemku předkládají tyto stavební úpravy, o kterých chtějí jednat, popřípadě pokyny k doložení informací k plánované stavbě:
1. Do situačního výkresu bude před stanovením dohodnuté ceny odkupu pozemku zakreslen zábor do stávajícího pozemku s příslušnými kótami. Pokud v průběhu realizace se zábor oproti zákresu změní, stavebník je povinen informovat o skutečnosti majitele, který následně na základě geometrického plánu provede posouzení mezi dříve dodanou situací a v případě rozšíření záboru bude výsledná cena za pozemek aktualizována a smluvní strany se dohodnou na finanční kompenzaci.  
2. Tato část kompenzace bude stavebníkem majiteli uhrazena na účet zástupce majitelů pozemku …. nejpozději k datu kolaudace, kdy, již bude znám skutečně zaměřený a přesný stav záboru. Navrhovaná cena majitelů k dohodě o vyrovnání za zábor pozemku je v současné chvíli při podpisu této smlouvy 250 Kč/m2, s čímž stavebník souhlasí.
3. Stavebník doplní řez vjezdem na pozemek, týkající se parcely č.1483, 1441 a 1439. Kvůli značnému převýšení terénu se smluvní strany domluví na správném řešení odvodnění vstupů a vjezdů na pozemek, a to ve stupni DPS. Pokud řešení bude v rozporu s podanou situací na stavební úřad. Stavebník je nucen provést ZSPD. 
V místě vjezdu/vstupu bude doplněn odvodňovací žlab, aby voda z komunikace nezatíkala směrem k pozemku/k přístupové brance. S tím spojená úprava terénu na navazujících pozemcích majitelů, bude součástí investičních nákladů stavebníka. 
4. Stavebník provede na svoje náklady návrh a výstavbu nového plotu na částech parcel dotčených stavbou jako náhradu za plot současný, který je nutno odstranit (také v rámci investičních nákladů stavby). Výstavba nového plotu bude realizována současně s realizací cyklostezky
5. Stavebník poskytne majitelům pozemku výkresovou dokumentaci plotu, kde budou zakresleny a zakótovány všechny přístupové branky a vjezdy. Výkresová dokumentace nového plotu (obsahující vzhled a materiál) bude v dostatečném předstihu zaslána majitelům pozemku ke schválení, a to ještě před realizací přilehlé komunikace, kvůli nutné koordinaci poloh daných vstupů do pozemku. 
6. Nový plot na parcele č. 1483 bude prodloužen dle katastrální výměry v linii plánované cyklostezky, který bude v místě vjezdu v budoucnu osazen branou viz. obr. Označeno fialovým kroužkem. V místě vjezdu je majiteli pozemku požadována úprava terénu kvůli napojení na vjezd v rámci investičních nákladů stavebníka 
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PLOT: 

Materiál: poplastované pletivo + pozink se stínící tkanikou
Výška plotu: 2,0m
Vzhled: boční a spodní zakončení plotového panelu 3D je hladké a horní zakončení je s 3cm přesahem svislých drátů. Svislé i vodorovné dráty mají průměr 5,0 mm, jsou žárově pozinkovány nebo žárový pozink + vypalovaná komaxitová barva
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Obrázek přibližného požadavku na design řešení (osazení sloupků brány viz nákres výše).
7. Bude provedena finanční náhrada za stromy určené k pokácení dle dendrologického doporučení a posudku zajištěného a zaslaného stavebníkem. Tato část finančního vyrovnání bude uhrazena již k termínu předpokládaného schválení DUR na SÚ, nejpozději do doby, kdy stavební povolení stavby nabude právní moci. V případě nutnosti pokácení jiných stromů, než je uvedeno v zaslaném dendrologickém doporučení a posudku, je stavebník nucen oznámit majiteli pozemku v dostatečném předstihu a dodatečně zahrnout do majetkového vyrovnání. Současná finanční náhrada za majetkovou újmu nad rámec tohoto posudku musí zohledňovat snížení hodnoty zachovaných stromů, a to nutným ořezem, snížení jejich hodnoty přiblížením k nové posunuté hranici pozemku a také současnou míru inflace. Odpovídající aktuální požadovaná částka majiteli za tuto dendrologickou část majetkové újmy je k datu této smlouvy 120 000,-Kč, která bude zaslána na účet zástupce majitelů pozemku 

(…).
8. Náklady spojené s nutným pokácením stromů nebo jejich ořezem a odvozem biologického odpadu, budou v plném rozsahu provedeny v rámci investičních nákladů stavebníka i na jeho odpovědnost v případě vzniku poškození. 
9. Výškové řešení nové kanalizace v komunikaci u parc. č. 1483 nebude znemožňovat realizaci přípojek inženýrských sítí možné budoucí nemovitosti na pozemcích majitele.
10. Stavebník na základě nutného záboru do pozemku (parc. č. 1441/1440) provede posunutí HUP a také plynové přípojky bez HUP (parc.č.1439) na náklady stavebníka. 
11. Stavebník je povinen uvědomit majitelé pozemků o odstávce plynu případně dalších omezeních způsobených realizací stavebního záměru, a to v dostatečném předstihu. Po skončení těchto úprav plynové přípojky zajistí stavebník její revizi orgánem způsobilým pro tuto činnost včetně odzkoušení zapojených plynových spotřebičů (pro nemovitost parc.č.1440), kvůli způsobenému zavzdušnění systému po nutné odstávce, a to opět na náklady stavebníka. Po této akci zajistí stavebník revizní zprávu od zkušebního orgánu (firmy) a předá ji majiteli. 
12. Parcely, na kterých bude realizován stavební záměr, nebudou využity ke skladování materiálu. Staveniště bude ohraničeno dočasným provizorním plotem do doby realizace nového plotu
13. Náklady spojené s realizací plotu a stavebních úprav vynucených stavbou bude v plném rozsahu patřit do investičních nákladů stavebníka nikoliv majitele pozemku, jakož i případná odpovědnost za způsobené škody.
Požadavky na plot na parcele 1441 a 1439: 

· Barva: tmavě šedá (výsledná RAL bude upřesněna v rámci realizace, nutno schválit majitelem pozemku) 

· Materiál: betonová deska 4x(200x50), břidlice, oboustranná rádius-oblouk

· Výška plotu: 2,0 m
· Příslušenství: součástí plotu bude otevíravá brána a bránka – design brána i vjezdu bude v jednom designu a bude odpovídat obrázku níže, podhrabová betonová deska
· (výsledná RAL bude upřesněna v rámci stupně DPS)
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Obrázek je pouze ilustrativní pro přiblížení představu o designu plotu
14. Části pozemku, na nichž se bude provádět stavba, staveniště/stavební zábor budou po dokončení stavby dány do původního stavu a v případě poškození travnatého porostu bude provedeno nové osetí. Tyto úpravy budou patřit do investičních nákladů stavebníka

III.

Závazky smluvních stran
a) Požadavky majitelů pozemku sepsané části II. této dohody, budou doplněny do dokumentace pro provádění stavby a budou dokončeny souběžně se stavbou plánovaného záměru. 
b) Majitelé pozemku doloží svůj souhlas podpisem na situační výkres projektové dokumentace ve stupni DUSP s tím, že stavebník je povinen na základě této dohody splnit všechny výše sjednané body, a to ve stupni DPS či jako ZSPD a budou v těchto stupních doplněny do projektové dokumentace. Součástí této dokumentace a všech jejich částí, kde bude vyžadován tento souhlas, bude uveden i odkaz na tuto dohodu. Závazky vyplývající z této dohody si smluvní strany vzájemně potvrdí podpisy, bez kterých pozbývá tato dohoda platnosti. Stavebník je také zavázán jakékoliv změny, či zásah do pozemku konzultovat s majiteli pozemku viz. bod e) této dohody. 

c) Pokud nedojde k plnění termínů pro zahájení stavby (do dvou let dle platnosti SP) a termínu pro dokončení stavby dle stavebního povolení, je stavebník povinen uhradit majitelům pozemku smluvní pokutu ve výši 50 000,- Kč a také uhrazení veškerých škod v případě nedokončení rozestavěné stavby.
d) V případě nedodržení splnění závazků definovaných touto smlouvou ze strany stavebníka je stavebník povinen uhradit majitelům smluvní pokutu ve výši 20 000,-Kč, kterou si majitelé pozemku stanovili.

e) Obě tyto dohodnuté smluvní pokuty (nebo některou) uvedené v bodě c) a d), pokud by došlo u některé (nebo u obou) k podmínkám pro jejich naplnění a na což bude stavebník následně upozorněn a vyzván písemně nebo e-mailem, je stavebník povinen zaslat do 30 dnů od data doručení výzvy na účet zástupce majitelů pozemku (…). 

f) Obě tyto dohodnuté smluvní pokuty jejichž částky uvedené v bodě c) a d) jsou vymahatelné jen pro případy porušení této dohody, zároveň podléhají zákonné výši úroků z prodlení v případě jejich včasného neuhrazení  po zaslaném oznámení a zmíněné úroky z těchto částek pak jen v případě překročení lhůty způsobem uvedeným v bodě e).
g) Dodržení požadavků smlouvy za těchto podmínek je možné si vzájemně potvrdit písemně, pokud to některá ze smluvních stran bude toto požadovat k termínu ukončení platnosti této smlouvy, zejména z důvodu, aby se předešlo případným pozdějším nedorozuměním a mohly se případné nedostatky formulovat dále písemně.
h) Stavebník bude majitele pozemku informovat písemně (emailem) o změně projektové dokumentace stavby. Pokud tyto změny budou zasahovat do pozemků majitelů, bez předchozího písemného jejich odsouhlasení nemohou být zahájeny. Stavebník umožní majitelům pozemku na vyžádání nahlédnout do všech stupňů projektové dokumentace stavby. 
IV.

Závěrečná ustanovení

a) Tato dohoda je sepsána ve 2 vyhotoveních, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno, součástí budou také všechny podepisované části projektové dokumentace, se kterými majitelé pozemků souhlasí a byly doplněny na základě požadavků sepsané v této dohodě.
b) Práva a povinnosti z této dohody a v této dohodě výslovně neupravené se řídí ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 
c) Změny a dodatky této dohody musí mít písemnou formu. Tato dohoda nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podepsání všemi účastníky.
d) Tato dohoda se uzavírá na dobu určitou, a to do okamžiku vydání kolaudačního souhlasu stavby.

e) Smluvní strany si text dohody přečetly, s jeho obsahem souhlasí, prohlašují, že je sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, srozumitelně, vážně a určitě, nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy. 
V Hodslavicích dne :……………………..
…………………………   …………………………


                           …………………………………………….
K.J., K.A.
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