ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2086-120/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi - oceiovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1719/4 v k.i. Rychnov u Jablonce nad
Nisou

Znalec: Ing. Jan Vojta
U Vodérny 778
473 01 Novy Bor
e-mail: vojta.borstav@seznam.cz
IC: 13912224

Zadavatel: Severoteska vodarenska spoleénost a.s., IC: 49099469, pani Jana Lachova
Pritkovska 1689
41501 Teplice

Cislo jednaci: Min. spravedinosti 61757/2023

Pocet stran: 14 a 3 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 24.10.2023 Vyhotoveno: V Novém Boru 25.10.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni administrativni ceny nemovité véci -pozemek p.¢. 1719/4 v k.i. Rychnov u Jablonce nad
Nisou

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ptiprava pievodu vlastnickych prav

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Z4dné dalsi upfesiiujici skuteénosti nebyly znalci sdéleny

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 24.10.2023 - bez asistence.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Data byla vybirdna v souladu s pottebou fadné identifikovat predmét ocenéni

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Mistni Setfeni ze dne 24.10.2023
Mapa KN - zdroj CUZK
Fotodokumentace

Objednavka - SVS/LB/491/2023
Vyhlaska MF - 337/2022 Sh.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskera data byla ziskana z vefejnych zdrojl a jejich vérohodnost nebyla zpochybnéna

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Administrativni cena je cena zjiSténa podle cenového piedpisu . Pro toto ocenéni dle provadéci
vyhlasky MF 337/2022 Sb.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Obvykly postup vybéru dat nutnych ze zpracovani posudku.
Data nebyla tvotrena

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

V souladu se zdkonnymi postupy dle Zakona o ocenovani majetku 151/1997 Sb. a jeho novely ¢.
23712020

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.c. 1719/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Zalesi
468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou
LV: 10001
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Katastralni tizemi: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Pocet obyvatel: 2 756

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 682,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95

autobusova zastavka - Zelezni¢ni zastavka je v nedalekych
Obrnicich - cca 500m z Patokryji

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95
zdravotni stredisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O4 * Os * Og = 751,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Meésto Rychnov u Jablonce nad Nisou, IC: 0262552, Husova 490, 468 02 Rychnov u Jablonce
nad Nisou, LV: 10001, podil 1 /1
Bez omezeni vlastnického prava



Dokumentace a skutecnost

Znalec nemél k dispozici zadnou detailni technickou dokumentaci
Podle § 509 NOZ 89/2012 nejsou podzemni sité a jejich prislusenstvi soucasti pozemku

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢ 1719/4 , ktery je evidovan jako zastavéna plocha a nadvofti . Je
uzivan dle evidence. Na pozemku se nachéazi vodohospodaiské zatizeni - vodarensky vrt a
podzemni akumulacni vodojem. Na stropé vodojemu je postavena lehka montovana - plechova
stavba jako ochrana technologického zafizeni .

Stavba vodojemu , vrt a dal$i pfislusenstvi neni pfedmétem ocenéni . Toto je ve vlastnictvi SVS
a.s. Jedna se tedy o stavbu na cizim pozemku , protoze vlastnikem pozemku je Mésto Rychnov u
Jablonce nad Nisou.

Ptistup k vodojemu neni zajistén po zpevnéné komunikaci , pouze po polni cesté vyjezdéné po
pozemku p.¢. 3263 , ktery je opét ve vlastnictvi Mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou.

3.4. Obsah
1. Pozemek p.¢. 1719/4 k.4. Rychnov u Jablonce nad Nisou



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza vybranych dat probéhla v souladu s obecnymi principy oceiiovani nemovitych véci a dle
piedepsanych postupt

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€kterad ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - 1| 0,00
vodojem a prisuSenstvi neni obvyklou obchodni komoditou

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu - Nezjisténo. \% 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci (oblasti) Il 1,03
vyjmenovanou V tabulce €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) - Louny

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni I 1,00

a zékladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog* (1L + ) P;)=0,899
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog* (1L + > P;)=0,970

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a ostatni Vv 0,00
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze I 0,00
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I 0,00
komunikaci - pfijezd po polni cesté

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 1| 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 1l 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti - Cerpaci stanice je dnes bez vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil - Nezjisténo. 1| 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=0,600

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,539

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,582

1. Pozemek p.€. 1719/4 k.u. Rychnov u Jablonce nad Nisou
Pozemek na jehoZ ploSe je stavba jiného vlastnika
Pozemek je bez porostii

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,600

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1



Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,600 = 0,582

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 751,- 0,582 437,08
T Nézev Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1719/4 70 437,08 30 595,60
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 70 30 595,60
Pozemek p.¢. 1719/4 k.4. Rychnov u Jablonce nad Nisou - zjiS§téna = 30 595,60 K¢
cena celkem
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Pozemek p.¢. 1719/4 k.u. Rychnov u Jablonce nad Nisou 30 596,- K¢
Vysledna cena - celkem: 30 596,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 30 600,- K¢

slovy: TticettisicSestset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Administrativni cena byla stanovena postupem pozadovanym zakonem 151/1997 o ocetlovani
majetku ve znéni novely 237/2020 Sb. ve znéni vyhlasky 337/2022 Sb.



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

V souladu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu sp. Asf 178/2015- 39 ze dne 11.8.2016 jsou
ceny zjisténé dle ocenovaciho pfedpisu cenami bez dan¢ z piidané hodnoty

5. 2. Kontrola postupu

Kontrola byla provadéna prubézné pti zpracovani ocenéni a po jeho dokonceni
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni administrativni ceny nemovité véci -pozemek p.¢. 1719/4 v k.a. Rychnov u Jablonce
nad Nisou

Vysledna cena - celkem: 30 596,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 30 600,- K¢

slovy: TticettisicSestset K&

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec neshledal skute¢nosti , které by sniZovaly pfesnost zavéru znaleckého posudku

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Mapa KN 1
Mapa oblasti 1
informace o pozemku 1



PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se prezkum jiného posudku

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultanti nebyli ke zpracovani ptizvéani

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozde€jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 3.12.2003 pod ¢.j. Spr. 6603/2003 pro obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkid pod pofadovym ¢islem 2086-120/2023.

V Novém Boru 25.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Vojta
U Vodarny 778
473 01 Novy Bor

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2086-120/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Mapa KN 1
Mapa oblasti 1
informace o pozemku 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 25.10.2023
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Mapa oblasti
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informace o pozemku

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 171940

Obec: RBychnov y Jablonce nad Nisou (36373010
Katastralni Gzemi: Rychnpv y jablonce nad Nisgy [744344]
Cisto LV: 10001

Vyméra [m]): 70

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry. Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: bezip /ey stavba technického vybaveni

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Mésto Rychnov u Jablonce nad Nisou, Husova 490, 46802 Rychnov u Jablonce nad Nisou

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsaby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.
& Rizeni, v rdmel kterveh byl & nemeovitost nowy udal
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnl uiad pro Liberacki keai Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou®
udaje maji inft wni Platnost dat k 25.10.2023 07:00,
© 2004 - 2023 Gk wiad somiuniics ot Verze 640 b1 |WWW6]
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