ASYX

27.07.2023 v Jablonci nad Nisou

Studie vyuzitelnosti a odhad trzni ceny nemovitosti

provedeny realitni kancelari na zakladé mistniho Setieni
a srovnavaci metodou realizovanych prodeja

Piredmét ocenéni: stavba obcanského vybaveni ¢.p. 498 Rychnov u Jablonce nad Nisou, k..
Rychnov u Jablonce nad Nisou, obec Rychnov u Jablonce nad Nisou na st.p.c. 1177/1 —
zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 282m?, p.¢. 1178/1 — zahrada o vyméfe 226m?, p.¢.
1163/24 — zahrada o vyméfe 432m?2, p.¢. 1163/43 — trvaly travni porost o vyméie 6m?

vse v k.i. Rychnov u Jablonce nad Nisou a obci Rychnov u Jablonce nad Nisou

Katastralni izemi : Rychnov u Jablonce nad Nisou

Obec : Rychnov u Jablonce nad Nisou

Materialy slouzZici k ocenéni:

1) LV ¢. 10001

2) Kopie katastralni mapy k.u. Rychnov u Jablonce nad Nisou
3) Prohlidka ocenovaného objektu

4) Fotodokumentace objektu

5) Srovnani prodeji RK

Rekapitulace:

Konstatujeme, ze se jedna o stavbu obcanské vybavenosti ¢.p. 498 nachdzejici se v
okrajové casti mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou v klidné zoné¢ v bézné zastavbé
rodinnych domu. Piistup k objektu je z ulice Kvétinova se zpevnénym asfaltovym povrchem.
Doprava je mozna autobusy a vlakem a hromadnou méstskou dopravou

Jedna se o zdénou stavbu obcanské vybavenosti, S mansardovou stfechou, postavenou
pocatkem minulého stoleti. V pribéhu doby byla provadéna béznd udrzba, doslo
k modernizaci centralniho kotle. Nemovitost slouzi jako knihovna a studio zakladni umélecké
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skoly. Stfecha hlavni budovy je pokryta plechem a stfecha pfistavby je pokryta eternitem,
S patficnym oplechovanim. Okna v budov¢ jsou puvodni dievéna. Zdivo je cihelné celistvé,
kamenné zaklady. V suterénu domu se nachazi sklepni a technické prostory - kotelna.

V budov¢ se nachazi zadveti, dale pak chodba s dievénymi schody do 2.NP.

V 1.NP nachazi ¢tyfi mistnosti slouzici jako knihovna a socidlni zafizeni.

Ve 2.NP domu se nachézi tii mistnosti, slouZici jako studio ZUS.

V podkrovi domu jsou prostorné ulozné¢ prostory.

Do domu je zaveden elektricky proud 220/380 V, vetejny vodovod a zemni plyn.
Splasky jsou svedeny do kanalizace. Vytapéni objektu centralni plynové kotle.

Soucasti objektu je zahrada v okoli domu.

K charakteru objektu lze konstatovat, ze stavba svym urceni méla slouzit jako
reprezentativni objekt vyuzivany k bydleni a podnikani tehdejSiho investora a vlastnika.
Soucasny historicky lety proveéfeny provoz, kdy objekt slouzil a stale slouzi obaniim mésta
Rychnova jednoznaéné determinuje i jeji vyuziti do budoucna, kdy s ohledem na charakter
stavby a jejich uprav celkové pojeti bude jen velmi tézko hledat na trhu redlného zajemce.

V Libereckém kraji meziro¢né poklesla cena nemovitosti o 4,1% - meziro¢ni srovnani

cen 08/2022 vs. 08/2023.

Srovnavaci ceny:
(dle prodejtii RK)

1. Rozestavéna novostavba Rychnov u Jablonce nad Nisou — 3.400.000,- K¢&
2. Rodinny dim Jablonec nad Nisou, ulice Lesni —5.750.000,-K¢
3. Rodinny diim Liberec, Ruprechtice, ulice Kropackova — 8.200.000,-K¢

e Cena pii prodeji celé nemovitosti

5.300.000,- K¢
(slovy: pét miliont tfi sta tisic korun ceskych)

e (Cena ngjmu celé nemovitosti za mésic

15.000,-K¢
(slovy: patnact tisic korun ceskych)
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Toto konstatovani trznich cen je pouze orientacni a muze se s rostouci nebo klesajici
poptavkou na trhu srodinnymi domy, byty a nebytovymi prostory jakozto i dal$imi
okolnostmi v zavislosti na ¢ase ménit.

Doporuc¢ujeme ponechat jako nebytové prostory a pronajmout. Budova ma historickou
hodnotu, ktera se nepromitne v trzni cené€ pii ptipadném prodeji budovy.

za realitni kancelai ASYX reality, s.r.o.
Mgr. David Ferfecky
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