E DISTRIBUCE OTAZKY A ODPOVEDI

ke zfizovani vécnych biemen
ve prosp&ch CEZ Distribuce, a. s.

Kde zjistim podrobnosti k planované stavbé?

V pripadég, Ze stavbou zarizeni distribu¢ni soustavy budou dotc¢eny VaSe pozemky, oslovi Vas
projektant, ktery je opravnény zastupovat spole¢nost CEZ Distribuce, a. s.

Prislusny projektant jiz bude mit blizsi informace o stavbe, véetné grafického znazornéni stavby
a rozsahu dotceni VasSich pozemkd i o priblizném terminu vystavby.

v

VesSkeré dotazy k planované stavbé je mozné reSit primo s projektantem, ktery Vam preda své
kontaktni Gdaje.

Pro¢ se vécné bremeno zfizuje?

Podle 8§ 25 odst. 4 energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb. m& provozovatel distribu¢ni soustavy
povinnost zridit vécné bremeno pri vyuziti cizi nemovitosti za tcelem vystavby a provozovani
zarizeni distribu¢ni soustavy.

Co je vécné bifemeno?

Vécné bremeno je druh prava, které umoznuje jeho nositeli uzivat cizi majetek predem stano-
venym zpClsobem — v daném pripadé umistit potifebné zarizeni a realizovat stavbu.

Vécna bremena slouzi k tomu, aby umoznila opravnénému jednotlivci vyuzivat urcitou ¢ast cizi
veéci. Pro vlastnika véci zatizené vécnym bremenem to znamena, Ze je naopak povinen vykon
takovych prav strpét.

V pripade vécnych bremen zrizovanych dle § 25 odst. 4 energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.
jsou vécna bremena zfrizovana k zarizeni distribu¢ni soustavy, kdy provozovatel distribu¢ni sou-
stavy ma opravnéni provozovat na cizich nemovitostech zarizeni distribu¢ni soustavy, pretinat
tyto nemovitosti vodici a umistovat v nich vedeni.

Vécné bremeno k nemovitosti se zapisuje do katastru nemovitosti.

Na jak dlouhou dobu se vécné bremeno zfizuje?

Na dobu neurcitou. DGvodem je skutec¢nost, Ze provozovatel distribu¢ni soustavy ma trvalou
povinnost provozovat a udrzovat distribu¢ni soustavu, a vedeni ma v daném misté slouzit
neomezenou dobu.

V pripadé, ze nebude v budoucnu zarizeni distribu¢ni soustavy vyuzito, bude demontovano
a vécné bremeno bude zruSeno.

Kdo mi zajisti a zaplati Gpravu pozemku, az bude stavba hotova?

V8echny Upravy zajistuje i hradi CEZ Distribuce, a. s.

Pri vyuzivani cizich nemovitosti se snazime co nejvice Setrit prava vlastnikd nemovitosti a do
pozemku zasahovat co nejméné. Po vystavbé pozemky uvedeme vzdy do pClvodniho stavu.
Navic podle 8§ 25 odst. 9 energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb. pokud byl vlastnik nebo

uzivatel nemovitosti v ddsledku vykonu prav provozovatele distribu¢ni soustavy omezen
v obvyklém uzivani nemovitosti nebo mu vznikla djma na majetku, ma pravo na primérenou

jednorazovou nahradu. O toto musi pozadat spole&nost CEZ Distribuce, a. s., a to do dvou let
od okamziku, kdy k omezeni nebo Gjme doslo, jinak narok na nahradu zanika.
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Souhlasim se stavbou, ale nechci uzavirat smlouvu o vécném bremeni, je to mozné?

Prosty souhlas se stavbou bohuzel nestaci. Provozovatel distribu¢ni soustavy ma podle

8 25 odst. 4 energetického zakona ¢. 458/2000 Sh. povinnost zfidit vécné bremeno pri
vyuZziti cizi nemovitosti.

Zridit zarizeni distribu¢ni soustavy je ve verejném zajmu a v pripade, Zze neni mozné dojit

k dohodé s vlastnikem nemovitosti, musime pozadat vyvlasthovaci urad o rozhodnuti, které
nam umozni vyuzit nemovitost nebo jeji ¢ast. MGze k tomu dojit v pripadé, Ze vlastnik neni
znam, neni mozné se s nim spojit nebo nebylo mozné uzavrit smlouvu o zfizeni vécného
bremene.

Na jinych nemovitostech mam zafrizeni, ke kterému neni zfizeno vécné bremeno, jak je to
mozné?

V pripadée staveb distribu¢ni soustavy, které vznikly do 1. 1. 1995 se smluvni vécnha bremena
nezrizovala, nebot ve prospéch téchto zarizeni vznikala tzv. zdkonna vécna bremena, ktera
se zrizovala ustanovenim zakona a do katastru nemovitosti se nezapisovala.

Jak se pocita ndhrada za vécné bremeno?

Zaklad vySe nahrady je ur¢en v souladu s platnou legislativou pro stanoveni ndhrady a vypocte
se standardizovanym postupem pres aplikaci eBremena.cz, kterou jsou opravnéni projektanti
vazani vyuzivat.

K zékladni vy3i nahrady nabizi navic CEZ Distribuce, a. s., ve smlouvé o budouci smlouvé

o zrizeni vécného bremene bonus spocivajici v navySeni ndhrady o 20 % za rychlé jednani.
Minimalni vySe nadhrady za zfizeni vécného bremene ¢&ini 2.000,- K¢ za jeden list vlastnictvi

(v pripadé spoluvlastnickych podild se ndhrada pomérové rozpocitava a minimalni nahrada
za spoluvlastnicky podil je 200,- K¢&). Projektanti nemaji moznost o ndhradé vyjednavat nebo
ji upravovat nad ramec predepsanych postupd.

Pravnim zdkladem samotné nahrady je energeticky zdkon ¢. 458/2000 Sb. a ocenovaci
predpisy, tzn. zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., resp. vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocerovaci vyhlaska), které s uc¢innosti od 1. 1. 2021
zavedly novy zpUsob ocenovani ndhrad za vécna bremena. Ocenovaci vyhlaSka stanovuje
standard primérenosti vySe nahrady.

Podle § 16b odst. 1 zdkona o ocenovani majetku se vécné bremeno ocenuje vynosovym
zplsobem na zakladé ro¢niho uzitku pri zohlednéni doby jeho trvani nebo pevnou ¢astkou,
nelze-li urcit ro¢ni uzitek z vécného bremene. Podle § 16b odst. 2 zakona o ocernovani
majetku u sluzebnosti se v ro¢nim uzitku zohledriuje mira omezeni uzivani nemovité véci.

Pro¢ se zatéZuje zrovna mUj pozemek, a ne pozemek souseda?

Technické reSeni stavby vychazi z mistni situace a naSi snahou je zajistit co nejmensi zatizeni
dotcenych pozemka.

Co se stane, kdyZ nebudu se stavbou souhlasit?

V krajnich pripadech, kdy vlastnik neni znam nebo ur¢en nebo proto, Ze je prokazatelné nedo-
sazitelny nebo necinny, pripadné& nedoslo k dohodé s nim, je mozné pozadat vyvlastriovaci
urad o vydani rozhodnuti o vyvlastnéni prav odpovidajicich vécnému bremeni. Stavby zarizeni
distribu¢ni soustavy se kvalifikuji jako stavby ve verejném zajmu, a splnuji tak prvni predpoklad
pro moznost vyvlastnéni prav nutnych pro jejich realizaci. V téchto pripadech je pak ndhrada
stanovena striktné podle ocenovacich predpisd, dle znaleckého posudku a bez bonifikace.
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