Smlouva o budouci smlouvé kupni

1. Mésto Nové Mésto pod Smrkem
se sidlem Palackého 280, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem
ICO: 00263036
zastoupené: Ing. Miroslavem Kratochvilem, starostou

(dale jen ,,budouci prodavajici“)
a

2. STV Invest, a. s.
zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 9780
IC0: 27217710
se sidlem Zitna 1656/45, 110 00 Praha 1
zastoupenad: Martinem Drdou, statutarnim reditelem

(dale jen ,,budouci kupujici“)

dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“, nebo spole¢né jako ,Smluvni strany” uzaviraji v souladu
s ustanovenim § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale

jen ,,Obcansky zakonik “), tuto Smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale jen , Smlouva“).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci zapsanych na LV
¢. 10001 pro obec Nové Mésto pod Smrkem, k. 4. Hajnisté pod Smrkem, vedenych u Katastralniho

Uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant, a to:
- parcely ¢. 108, ostatni plocha, o vyméfe 3312 m’
- parcely ¢.112, ostatni plocha, o vyméfe 7836 m’
- parcely &.489/2, ostatniplocha, o vymére 6880 m?
(oddélené GP €. 261-70/2020 z parcely ¢. 489, ostatni plocha)
- parcely ¢€.525/2, ostatni plocha, o vymére 7936 m’
(oddélené GP ¢. 261-70/2020 z parcely €. 525, ostatni plocha)

- parcely & 544/7, ostatniplocha, o vymére 6332 m’
- parcely ¢.544/8, ostatniplocha, o vymére 35m?
- parcely ¢.544/9, ostatniplocha, o vymére 622 m’
- parcely ¢€.544/10, ostatniplocha, ovymére 1870 m’
- parcely & 544/11, ostatniplocha, o vymére 146 m”

Budouci prodavajici je dale vylu¢nym vlastnikem nize uvedené nemovité véci zapsané na LV ¢. 147
pro obec Dolni Rasnice, k. U. Dolni Rasnice, vedené u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,

Katastralni pracovisté Frydlant, a to:
- parcely & 1777/23, ostatniplocha, o vyméfe 319 m’
(oddélené GP ¢. 404-70/2020 z parcely ¢. 1777/11, ostatni plocha).

Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem veskerych soucasti a pfislusenstvi shora oznacenych
pozemkd, tj. zejména Zelezni¢ni vleCky v rozsahu od vyhybek u Zelezni¢ni zastavky v Hajnisti pod
Smrkem, aZ po zakonceni zardzedlem v aredlu STV Group. Jedna se o inZzenyrské stavby, tj. Zelezni¢ni
spodek, drahy kolejové, vyhybky, rampy a osvétleni, tak jak je vSe uvedené ve znaleckém posudku
€. 4129/2019 znalce lJindficha Mesznera, ze dne 01.04.2019 v oddile 1 a). Pfedmétem prodeje
Zeleznicni vlecky je také Zeleznicni svrsek, prazce, kolejnice, vyhybky, drobné kolejivo, Stérkové loZe,
rampa a porosty. VeSkeré nemovité véci uvedené pod pismenem A), zapsané pro k. U. Hajnisté pod
Smrkem a k. 0. Dolni Rasnice, véetn& soucasti a pfisludenstvi uvedenych vy$e oznalenych jako
Zeleznicni vlecka, budou spolecné oznacovany jako ,Nemovitosti, a samostatné oznacovany jako
,Nemovitost.”



Budouci prodavajici ma zajem prevést vlastnického pravo kvyse uvedenym Nemovitostem za
celkovou kupni cenu 2 550 000 K¢, ktera byla stanovena jako cena obvykla, na zikladé vzajemné
dohody smluvnich stran.

Budouci kupujici ma zajem o koupi vyse uvedenych Nemovitosti.

dohodly se Smluvni strany na uzavieni této Smlouvy:

(N
Ucel smlouvy
Ucelem této Smlouvy je sjedndni zavaznych podminek pro uzavfeni kupni smlouvy, na zakladé které
dojde k prevodu vyse uvedenych Nemovitosti do vyluéného vlastnictvi budouciho kupujiciho (dale jen
,Kupni smlouva®). Smluvni strany jsou povinny postupovat vidy v souladu s ucelem této budouci
smlouvy, nedinit Zadna jedndni proti tomuto uUcelu a vykladat jednotlivd ustanoveni této Smlouvy
v souladu s jejim ucelem.

1.

Prohlaseni smluvnich stran

. Strana budouci prodavajici prohlasuje, ze:

- na Nemovitostech nevaznou zadné pravni zavady, zejm. dluhy, prava z jiné smlouvy, zastavy, vécna
bfemena, sluzebnosti, ndjemni prdva, pachty Ci jiné obdobné pravni povinnosti s vyjimkou vécnych
bfemen stezky, prihonu a cesty dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 14.05.2020, ktery je
nedilnou soucasti této Smlouvy;

- neexistuji Zadné okolnosti, které by ji branily vnaklddani s Nemovitostmi, zejména,
Ze k okamziku podpisu této Smlouvy neni vedeno na budouciho prodavajiciho exekucni, vykonavaci
nebo insolvenéni fizeni ani zahajeni takového fizeni nelze dlivodné ocekavat;

- neexistuji Zadné okolnosti, které by nasvédcovaly tomu, Ze by budouci prodavajici byl v tpadku nebo
hrozicim Upadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpUsobech jeho feseni, ve znéni
pozdéjsich predpisQ;

- nema zadné dluhy (splatné, nesplatné), které by mohly negativné ovlivnit Uicel této smlouvy;

- neexistuji Zadné dohody se svolenim k vykonatelnosti (napf. notarské zdapisy), které by mohly
negativné ovlivnit ucel této smlouvy;

- Nemovitosti nejsou predmétem nevyresenych restitucnich narokq;

- ohledné uzivani Nemovitosti a nakladdni s nimi nejsou udéleny zadné plné moci, povéreni, pfikazy
ani zavazné pokyny tfetim osobam.

. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze po dobu platnosti a ucinnosti této Smlouvy bez predchoziho

pisemného souhlasu budouciho kupujiciho nenabidne pfedmétné Nemovitosti k prodeji tfetim osobam,

neuzavie s tfetimi osobami Zadné smlouvy o prevodu vlastnického prava jakéhokoliv druhu, nezfidi na

Nemovitostech, jejich soucdstech a pfislusenstvi Zadna prava tretich osob, zejména zastavni, pfedkupni,

najemni, pachtovni ani jind prava nebo vécna bfemena.

. Poruseni nékterého ze zdvazkl uvedenych v¢l. Il. odst. 2., této Smlouvy ze strany budouciho

prodavajiciho, zaklada pravo budouci kupujici od této smlouvy odstoupit a poZzadovat ndhradu skody.

. Budouci kupuijici prohlasuje, Ze je podrobné sezndmen s pravnim a faktickym stavem nemovitosti véetné

jejich soucasti a pfislusenstvi (Zelezni¢ni vlecka), a proti jejich stavu nema zadnych vyhrad. Budouci

kupujici se zavazuje nemovitosti prevzit na zakladé kupni smlouvy tak, jak stoji a lezi.

1.
Prevod vlastnického prava, zavazek uzavfit Kupni smlouvu
. Smluvni strany se dohodly, Ze k podpisu Kupni smlouvy vyzve budouci kupujici budouciho prodavajiciho
pisemné kdykoli v pribéhu ¢tvrtého kalendarniho ctvrtleti roku 2022. K vyzvé budouciho kupujiciho
k uzavieni Kupni smlouvy bude soucasné pfilozeno znéni Kupni smlouvy, které je obsahem pfilohy ¢. 3
této smlouvy.



w

Budouci prodavajici je povinen bez zbytecného odkladu po doruceni pisemné vyzvy budouciho
kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy tuto podepsat v pfedepsaném poctu vyhotoveni, véetné jednoho
vyhotoveni s Ufedné ovérenym podpisem, a to vSe nejpozdéji do tfi mésict od doruceni pisemné vyzvy
k uzavreni smlouvy, nebude-li sjednano jinak, a to vSe za predpokladu splnéni povinnosti budouciho
kupujiciho uhradit kupni cenu zptsobem specifikovanym v ¢l. IV. odst. 1 a 2 této smlouvy.

. V pfipadé, Ze budouci prodavajici i pres doruceni pisemné vyzvy budouciho kupujiciho Kupni smlouvu

neuzavie, a€ byla uhrazena cela ¢astka kupni ceny, je budouci kupujici opravnén se domahat v souladu
sust. § 1787 ve spojeni s ust. § 634 obcanského zdkoniku, aby o uzavieni Kupni smlouvy rozhodl
pfislusny soud. Timto neni dotéeno pravo budouciho kupujiciho doméahat se nahrady zplsobené skody.
Nevyzve-li budouci kupujici budouciho prodavajiciho k uzavreni kupni smlouvy do 31.12.2022, povinnost
uzavrit kupni smlouvu zanika.

V.
Ujednani o kupni cené

. Celkova Kupni cena za prevod Nemovitosti dle této Smlouvy cini ¢astku ve vysi 2 550 000,- K¢ bez DPH

(slovy dvamilionypétsetpadesattisic korun ceskych).

Kupni cena za prevod vlastnického prdva bude rozdélena do tfech splatek po 850 000,- K¢ a bude
hrazena bezhotovostnim prevodem na ucet budouciho prodavajiciho vidy nejpozdéji k 31.12. roku 2020,
roku 2021 a roku 2022. V pfipadé prodleni s thradou jakékoliv splatky o vice nez 30 dnud je budouci
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupni cena souboru Nemovitosti byla stanovena jako cena obvykld dohodou smluvnich stran.
Jednostranné zménéna vyse Kupni ceny je spravedlivym dlvodem pro budouciho kupujiciho
k odstoupeni od této Smlouvy.

V.
Zakladni obsahové nalezitosti Kupni smlouvy

. Smluvni strany se dohodly na uzavreni kupni smlouvy, jejiz znéni je obsahem pfilohy €. 3 k této smlouvé.

Kupni smlouva bude aktualizovana a doplnéna o chybéjici udaje.

VI.
Dolozka o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy podle § 41 odst. 1 zakona o obcich

Uzavfeni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim Zastupitelstva mésta Nové Mésto pod Smrkem
¢. 5/10ZM/2020 ze dne 13.05.2020.

Zamér prodeje Nemovitosti dle této Smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského Ufadu Nové
Mésto pod Smrkem dne 10.02.2020; v téZze dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem umoznujicim dalkovy
pfistup na internetové strance mésta (v rubrice ,Ufedni deska”). Tento zdmér byl schvalen usnesenim
Rady mésta Nové Mésto pod Smrkem €. 2/22RM/2020 na jeho zasedani dne 10.02.2020.

. Budouci prodavajici bere na védomi, ze tato Smlouva a pfipadné i jeji budouci dodatky mohou byt

budoucim kupujicim uvefejnény ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejrovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni
(dale jen ,zdkon o registru smluv“). Pro tyto pfipady je Budouci prodavajici povinen Budouciho
kupujiciho pisemné upozornit na pfipadné obchodni tajemstvi a jiné chranéné udaje vyplyvajici z této
smlouvy, pripadné i jejich budoucich dodatk(i, které budou néasledné budoucim kupujicim
v uvefejriovaném textu anonymizovany.

VII.
Dorucovani

. Veskeré pisemnosti podle této Smlouvy ¢i s touto Smlouvou souvisejici, se dorucuji druhé smluvni strané

na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, popf. na jinou adresu ndsledné pisemné sdélenou
pfislusnou Smluvni stranou strané druhé, a to osobné, prostfednictvim kuryra, nebo prostfednictvim
drzitele postovni licence doporucené s dodejkou. V ptipadé, Ze se nepodafi dorucit pisemnost osobné
nebo prostfednictvim kuryra, je Smluvni strana povinna zaslat tuto pisemnost prostfednictvim drzitele
postovni licence doporucené s dodejkou.



. Smluvni strany se dale dohodly na nasledujicim nahradnim zpUsobu doruéeni vsech pisemnosti
odesilanych v souvislosti stouto Smlouvou nebo na zdkladé této Smlouvy (véetné vSech hmotné
pravnich tkonl a odstoupeni od Smlouvy). JestliZe se prostfednictvim drZitele postovni licence nepodafri
dorucdit pisemnost, zaslanou doporucené s dodejkou, druhé Smluvni strané na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, popf. nasledné pisemné sdélenou Smluvni strané, povaZzuje se pro Ucely této
smlouvy posledni den uloZni doby, kterd musi ¢init alespon 3 (tfi) kalendaini dny, za den jejiho doruceni
i v pfipadé, Ze se adresat o jejim dorucovani nedozvédél.

. Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné pisemné informovat o jakékoli zméné
své adresy pro dorucovani pisemnosti a nesou plné dasledky poruseni této své informacni povinnosti.

VIII.
Postoupeni a prechod prav a povinnosti
. Z4dna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit nebo prevést prava &i povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy nebo Smlouvu jako celek bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.
Prava a povinnosti z této Smlouvy prechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

IX.

Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva je platna a ucinna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Do doby prevodu vlastnického prdva se budouci kupujici zavazuje s budoucim prodavajicim uzavfit
najemni smlouvu na vyse uvedeny soubor nemovitosti se sjednanou vysi ndjemného 1 K¢/rok.
Do doby prevodu vlastnického prava bude budouci kupujici budouci prodavajicimu refundovat skutecné
naklady, které bude mit prodavajici s provadénim zdkonnych revizi vlecky a soucasné kupujici uhradi
skute¢né naklady proddvajiciho spojené s ldribou a provozem vlecky, nebo si tyto Cinnosti zajisti
a uhradi na své naklady.
Zmény a doplnky k této Smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné formou poradové Cislovanych
dodatkq, jinak jsou neplatné.
Smlouva se potizuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrZi jeden stejnopis.
Tato Smlouva je projevem pravé, volné, vazné a svobodné vile obou Smluvnich stran a na dikaz tohoto
ji podepisuiji.
Nevynutitelnost nebo neplatnost jakéhokoliv ¢lanku, odstavce, pododstavce, véty nebo ustanoveni této
Smlouvy nema vliv na vynutitelnost a platnost zbytku této Smlouvy. V pfipadé, Ze jakykoliv takovyto
¢lanek, odstavec, pododstavec, véta nebo ustanoveni jsou nebo se stanou neplatnymi z jakéhokoliv
dlvodu, smluvni strany se dohodnou na takové pravné pristupné Upravé, kterd bude vyjadfovat ucel
obsaZeny v takto neplatném ¢lanku, odstavci, pododstavci, vété nebo ustanoveni.
Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé opravnéného odstoupeni od této Smlouvy se Smlouva od
pocatku rusi, svyjimkou ustanoveni, které podle své povahy zlstdvaji v platnosti a dalSich prav
stanovenych zakonem.
Odstoupeni od této Smlouvy musi byt uc¢inéno pisemnou formou s tim, Ze ozndmeni o odstoupeni musi
byt smluvni strané doruceno. Strany si zasilaji pisemna ozndmeni na posledné znamou adresu.
Pisemnost je dorucena, jakmile ji druha strana prevezme. Pravni Ucinky doruceni ma i odmitnuti zasilky.
Doporucené zasilky a zasilky uréené do vlastnich rukou adresata, se povazuji za dorucené treti pracovni
den po jejich podani k prepravé prostrednictvim drzitele postovni licence.

10.Smluvni strany dale vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, jsou zcela svépravné a neuzaviraji ji

v omylu, tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek.

11.Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze plnéni, které je predmétem této smlouvy, odpovida jejich zajmim

a Ze pfi jednani o uzavreni této smlouvy si navzajem sdélily ve smyslu ustanoveni § 1728 obcanského
zakoniku vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz védély nebo védét musely tak, aby se mohly
presvédcit o moznosti platné uzavfit tuto smlouvu.

12.Smluvni strany si poskytnou veskerou soucinnost a ucini veskeré kroky, které po nich Ize rozumné

pozadovat, aby ucel této smlouvy o smlouvé budouci byl naplnén.

’

13.Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:
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Priloha ¢. 1-LV ¢. 10001 pro k. u. Hajnisté pod Smrkem
Pfiloha & 2 - LV & 147 pro k. U. Dolni Rasnice
Priloha ¢. 3 — znéni budouci kupni smlouvy

Budouci kupuijici Budouci prodavajici
V Praze dne V Novém Mésté pod Smrkem dne
Martin Drda, statutarni reditel Ing. Miroslav Kratochvil, starosta



