Privodni doklad k materidlu na jedndni zastupitelstva obce Brandysek €. 2/2024

Nazev materidlu: Odkoupeni pozemku parc. €. 1221(LV 1104) a parc. €. 1027/7 (LV197)

Predkladatet a zpracovatel ndvrhu: rada obce, Ing. Henrieta Rydlova

Predkladaci zprava:

Rada obce predklada zastupitelm ke schvdleni navrh na nakup pozemkd parc. &€ 1221 o
vyméfe 302 m? nachdzejiciho se v katastrdinim Udzemi Brandysek, ktery je zapséan v listu
vlastnictvi €. 1104 a pozemku parc. €. 1027/7 o vymére 148 m?, ktery je zapsadn v listu
vlastnictvi €. 197 oboji u Katastralniho Ufadu pro Stfedoéesky kraj, Katastrdlni pracovisté
Kladno od pana Vaclava Kytky, nar. 23. 10. 1942, trvale bytem Rudé armady €. 4, Cvriovice a
pani EliSky Kytkové, nar. 16. 9. 1948, trvale bytem Rudé armédy €. 4, Cvréovice. Pod uvedenymi
pozemky vede obecni kanalizace, na kterou, ale nebylo zfizeno vécné bfemeno. V roce 2011
obec uzavfela s viastniky smlouvu o smlouvé budouci na uzavieni kupni smlouvy, ale kupni
smlouva doposud nebyla uzaviena. Vroce 2023 se na OU obrétili majitelé pozemki
s nabidkou pozemky odprodat s tim, Ze vzhledem k pfedchozim $patnym zkuSenostem
s jednanim obce uZ nemaji zajem uzaviit smlouvu o zfizeni vécného bfemena. Obec nechala
zpracovat znalecky posudek €. 4901-14/2023, ze kterého vyplynula trini cena 185,26 ké za m>.
Vlastnici pozemk( tuto cenu neakceptovali a poZadujf 500 K¢ za 1 m?, Qbec proto nechala
v roce 2024 vypracovat daldi znalecky posudek ¢. 030103/2024, ze kterého vyplynula trzni
cena 126 000 k& a cena zjisténd die cenového predpisu 303 950 KE. Cena, za kterou jsou
majitelé ochotni pozemky odprodat je 225 000 KE. Vzhledem k tomu, Ze se jedné o pozemky,
které obec potiebuje z divodu budouci ddriby a obnovy kanalizace a pfedchozi vedeni obce
neuzavielo s majiteli pozemkd smiouvu o vécném bfemenu, které by takové prace
umozfiovalo, je vlastnictvi pozemkl obci nezbytné pro budouci bezproblémovy provoz
kanalizace a vzhledem k existenci smlouvy o smlouvé budouci na uzavieni kupni smlouvy, se
rada pfikiani k nazoru, Ze je nakup pozemki vyhodny i za cenu, kterd pfevyiuje jejich trznf
hodnotu. Osloveny znalec vposudku zroku 2024 uvedl, Ze stanoveni ceny obwyklé
porovnanim neni mozné z dlivodu, ze s obdobnymi pozemky se v podstaté neobchoduje, a
proto je trini hodnota odvozena z vynosové hodnoty nemovitosti. Zjisténa hodnota je vyrazné
vy38i nez trzni hodnota, a to z divodu vyrazného zvyieni zédkladni ceny pozemku pro okres
Kladno a rok 2024 v ocenovaci vyhlasce. Cena zjisténd v roce 2023 by byla cca 116 000 K¢, co?
vysvétiuje rozdil mezi posudky z roku 2023 a 2024. Jedna se o ojedinély pfipad, kdy obec
vybudovala infrastrukturu pod soukromymi pozemky, uzavfela smlouvu o smlouvé budoucdi na
uzavfieni kupni smlouvy, ale z diivod(, které jiZ nelze ovéfit, tato smlouva nebyla uzaviena a
obec tak nemad pravo legalné udrZovat a obnovovat svj majetek pod soukromou komunikaci.



Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Brandysek:

11,

schvaluje nakup pozemk( parc. € 1221 o vyméfe 302 m? nachazejiciho se
v katastralnim Gzemi Brandysek, ktery je zapsan v listu vlastnictvi €. 1104 a pozemku
parc. & 1027/7 o vyméfe 148 m?, ktery je zapsén v listu vlastnictvi ¢. 197 oboji u
Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno od pana
Vaclava Kytky, nar. 23. 10. 1942, trvale bytem Rudé armady €. 4, Cvréovice a pani Elisky
Kytkové, nar. 16. 9. 1948, trvale bytem Rudé armady €. 4, Cvrcovice za 225 000 K¢.
uklada starostce obce Brandysek vypracovat navrh smlouvy podle bodu | tohoto
usneseni, tuto smlouvu jménem obce uzavfit a podat pfislusnému katastralnimu uradu
navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti.
schvaluje ndkup pozemki specifikovanych v bodé | tohoto usneseni za cenu vysSi, neZ
je trini cena stanovend znaleckymi posudky z divodu, Ze majitelé pozemku navrzenou
cenu 185,26 K& za m2 neakceptuji a pozaduji 500 K¢ za 1 m?. Vlastnictvi pozemkd je
pro obec nezbytné z toho dlivodu, Ze pod pozemky vede obecni kanalizace vyZadujici
pravidelnou Gdrzbu a obnovu. V dobé vystavby kanalizace v roce 2011, nebylo zfizeno
na kanalizaci vécné bfemeno, takie obec nema prave tuto infrastrukturu legalné
udriovat a obnovovat bez souhlasu viastniki pozemkd. Vzhledem k tomu, ze obec
uzaviela svlastniky smlouvo o smlouvé budouci na uzavieni kupni smlouvy, ktera
doposud nebyla uzaviena, nelze v budoucnu ocekavat udéleni takového souhlasu.

Henrieta Rydlova



