ZNALECKY POSUDEK
¢. 4901-14/2023

ocené¢ pozemku &. parc. 1221 a1027/7 v Brandysku, ulice Zadni, Katastralni uzemi
Brandysek, okres Kladno

Objednatel znaleckého posudku: Obec Brandysek,
Slanska 62
273 41 Brandysek
ICO: 234168
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich pFedpisi a vyhlaSky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 337/2022 Sb., podle stavu ke dni 31.05.2023 znalecky
posudek vypracoval:

Antonin Kolouch

Ant. Skvéry 3249

272 01 Kladno

telefon: 603 548 601

e-mail: kolouch.a@seznam.cz

Pocet stran: 14 v&etn€ titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Kladné 01.06.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

i znalecky posudek o cend pozemku &. parc. 1221 a1027/7 v Brandysku, ulice Zadni,
katastralni \zem{ Brandysek, okres Kladno

1.2. Uéel znaleckého posudku
jisténi ceny nemovitosti pro potfebu objednatele

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 31.05.2023 za piitomnosti objednatele posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z KN Katastralniho Ofadu, €. LV 197 a 1104 pro katastralni uzemi
Brandysek
- snimek pozemkové mapy,
- skutecnosti zjisténé na misté dne 31.5.2023
- potvrzeni Obecniho Gfadu v Brandysku o zplsobu vyuZiti pozemku ze dne 29.5.2023

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 8b. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zndni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
Nézev pfedmé&tu ocenéni: Pozemek ¢&. parc. 1221 a 1027/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Zadni
273 41 Brandysek
LV: 1221
Kraj: Sttedocesky
Okres: Kladno
Obec: Brandysek
Katastralni tizemi: Brandysek
Pocet obyvatel: 2136

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 565,00 K¢&/m?
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu &, Pi

01. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodéa¥sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technickd infrastruktura v obci: V obei je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a 1 0,95
autobusova zastivka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozifena vybavenost (obchod, I 0,98

shuzby, zdravotni stfedisko, 3kola a posta, nebo bankovni (pené&zni)
sluZby, nebo sportovni nebo kulturn{ zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * 02 * O3 * O4 * Os * O = 802,00 K&/m?

Viastnické a evidentni udaje

SIM Kytka Vaclav a Kytkové Eliska, tfida Rudé armady 4, 273 41 Cvréovice, LV: 197, 1104
Vaclav Kytka, tfida Rudé armady 4, 273 41 Cvréovice, LV: 197, 1104

Dokumentace a skute¢nost
Posudek je vypracovéan podle podkladd zjisténych na OU v Brandysku. Skutetnosti byly zjistény
na misté samém.

Celkovy popis nemovité véci

jedna se o pozemky, které slouZi jako vefejna komunikace pro pfilehlé rodinné domy
3.2. Obsah

LV & 197 pozemek €. parc. 1027/7
1. Pozemek &. parc. 1027/7

LV & 1104 pozemek ¢, pare. 1221
1. Pozemek &. parc.1221

4, POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonh ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., 8. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.



LV €. 197 pozemek &. parc. 1027/7

1. Pozemek €. parc, 1027/7

Jedna se o pozemek &. parc. 1027/7 ostatni plocha - ostatni komunikace. Pozemky jsou ,
situovany v okrajové Casti obce. Pozemky slouzi jako pifjezdovd komunikace k nové
vybudovanym rodinnym domim.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

I1I Ugelové komunikace, vletky a mistni komunikace 1V tfdy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&3i zony)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

I Vkat. (zemi sidelni &asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Dréahy s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal3ich viivd 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komeréntho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+3 P;)=0,231

i=1

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

s gx s Z&kl. cena . Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 802,- 0,231 1,000 185,26
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P islo m?] [K&m?) (K]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1027/7 148 185,26 27 418,48
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 148 27 418,48
Pozemek ¢&. parc. 1027/7 - zjisténa cena celkem = 27 418,48 K¢

LV ¢. 1104 pozemek €. parc. 1221

1. Pozemek ¢. parc.1221

Jednd se o pozemek & parc. 1221 ostatni plocha - ostatni komunikace. Pozemky jsou ,
situovany v okrajové  Casti obce. Pozemky slouzi jako piijezdovd komunikace k nové
vybudovanym rodinnym domiim.



RSB

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

I Délnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a piistivaci drahy -0,30

letitf v délce 1 201 m a vice
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

IV kat. izemi sidelni &4sti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvy3ujici cenu - {napf. sidli$tni zelei, venkovni Gpravy) 0,01
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,228

i=1

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

At Z&Kl. cena . Upr. cena
Zatfidéni [Ké&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 802,- 0,228 1,000 182,86
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P tislo m?  [K&/m? [K&]
§ 4 odst. 3 ostatn{ plocha - 1221 302 182,86 55223,72
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 302 35223,72
Pozemek ¢, parc.1221 - zji¥tén4 cena celkem = 55 223,72 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
LV €. 197 pozemek ¢. pare. 1027/7
1. Pozemek &. parc. 1027/7 27 418,- K&
LV ¢&. 197 pozemek ¢&. parc. 1027/7 - celkem: 27 418,- K&
LV ¢. 1104 pozemek ¢. pare. 1221
1. Pozemek &. parc.1221 55224.- K¢
LV ¢. 1104 pozemek &. parc. 1221 - celkem: 55224 - K&
Vysledna cena - celkem: 82 642,- K¢
82 640, K¢



Vysledna cena po zaokrouhleni die § 50:

slovy: Osmdesatdvatisiciestsetétyficet K&

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk{ analyzy

Zjisténi ceny obvyklé:

Povazuji za nutné upozornit, Ze zji§téni ceny obvyklé, tedy ceny definované dle Zakona & 151/97
Sb. o ocefiovani majetku jako ceny, za kterou by se nemovitost mohla prodat v misté a (soudasném)
Case je zjiSténi, které se nedd rigoroznd vypoditat. Vidy jde o subjektivni dojem zpracovatele,
vyuZivajiciho v3echny dostupné informace ze soudasného i minulého prubghu trhu v mistg,
dlouhodobeé statistické tidaje obsaZené v ocefiovacich vyhlaskach Ministerstva financi a viechny
odborné zkuSenosti a v&domosti, které m4 znalec k dispozici a které pfi své praci nabyl, zejména
vak spolupréci s realitnimi kanceld¥emi v misté a ze své databdze.

Pozemek & pare. 1221 a 1027/7 v obei Brandysek :

Ostatni plocha - ostatni komunikace. S obdobnymi pozemky se neobchoduje a tedy neexistuje
realitni trh s timto majetkem a neexistuje ani jeho obvyklé cena , nebot k této cené lze dospét pouze
na ziklad® analyzy trhu. Lze konstatovat, Ze cena obvykla tohoto druhu zbo¥ neexistuje. Proto byl
vypocet proveden v souladu se vyhla¥kou o ocefiovani majetku. Je moZné zjistEnou hodnotu
povaZovat za trzni. Znalec doporuduje trzni hodnotu pozemku LV.¢ 197 27400,- K&
LV.¢ 1104 55200,- K¢

Trzni hodnota LV. & 197 27 400,- K¢
LV. & 1104 55 200,- K¢
slovy : LV.¢& 197 dvacetsedmtisicStyfista K&
LV. ¢ 1104 padasatp&ttisicdvésts K&

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Vzhledem ke skuteénosti, Ze obdobné nemovitosti se v regionu neprodéavaji, nebylo moZné provést

-,

vypocet porovnavaci metodou. Proto byl vypodet proveden v souladu se zékonem o ocefiovéni
majetku, je moZné zjist&nou hodnotu povaZovat za cenu v mist a gase trini.
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Vysledna cena zjiSténa LV.&197  27418,-Ké
LV.& 1104 55224, K&

Vysledna trzni hodnota

LV.¢. 197 27 400,-K¢&

LV. &1104 55200,-K¢&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piloze:

Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace ze dne

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.197
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &.1104
Objednavka

._lp-—lh-&p—l.—lN

Odména, nahrada nakladu
Odména byla sjednana smluvng.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 14.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
10.6.1987 pod &. . Spr. 147/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
na oceniovani nemovitosti,

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 4901-14/2023.

V Kladné 01.06.2023

L X, ~lady ne
OTISK ZNALECKE PECETI
Antonin Kolouch
Ant. Skvéry 3249
272 01 Kladno



Kopie katastralni mapy ze dne 1.6.2023
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Alni mapy ze dne 1.6.2023

609285

v k.. &.

Pozemek p.¢. 1221
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VIPIS 7 EATASTRU WEMOVITOSTI
prokazulici stav evidevany k datu LRF0E, 7023 U3:55:02

yviotgvens beriplaing délkowm pisiupem pro tdel: Spréva majsfiu, 6j.- CUER2023/anlaciy posudek pro ZQ pro Ober
Brandysek

CA0203 Kladno
‘sr.uzenic 609285 Brandisek

Ohac:

532118 Brandysck
187

Ligt vlazrnigeowi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedany ve dvon Ziseloych Fadich (5t. = stavebni parcsla)
Viesenik, jiay cordvasny Idantifikitor Ponid
Viaginickd prive

WM Hytka Vaclav a Kytkova EliSka, tfida Ruda arnédy 4, 421023/032 /3

27341 Cwzdovica 485916/022

¥ytka Viclav, tfida Ruds armidy 4, 27341 Cvodovice 421023/032 2/3

LR o= spelednd jmdnd panfeld

Porzemky ,
Farcels Viodralw?] Drub pozesku fhlizes wvufipd Inisoh ochrany
eTs 148 ostaini plocha ostatni
komunikace

nemovitostl v Sésti B - Baz zapisn

zat@Zuilel nemovitesti v fisti B veolrd souvigsiicich sdajic

¢ Vécaé biemenc chiize a jizdy

cle &lanku V. salouvy a v rozaphu GO 506-57/2002
Oprdvaéni pro
Paveela: 1027/3
Povinrose k

Parcala:r 1027/7

fad

istina Salouva kupni, o zXizeni vécnéhe biemene - baziplatnd ze dne 28.03.2002.
Pravnl G&inky vkladu préva ke dni 12.04,2002.

V-1438/2062-203

Palad! k datu podie prawni Upravy GE&inné v dobé venikn prava

© Vémné bfemens chize a Jhzdy

[+

die @lénku IV, samlouvy
Cnrdvndni pro
Pazrcela: St. 1154, Barcela: Sk 1155, Pareala: 1218
Povinnost k -
Parcela: 1027/7
Listinz Bmlouva kupni, o zfizeni vésnéhe bifenens - bardpiatnid ze dne 01.09.2008.
Pravai G8inky vkladue préva ke dni 01.09,2008.

V-54984/2008-203

cladi &k datu podle praval Gpravy G8inné v dobd vaniku prava
Véend bfemeno zfizovani a provozovani vedani
v zozsahu &lanku IXX. smlouvy a GP 973-619/2012
Cordvnéni pro
€82 Distribues, a. s., Teplicka B874/8, Dasin Iiv-
Fedmokly, 40502 DE8in, RE/1l0; 24725038
Fovinnost k

Farcela: 1027/7
Listina Smlouva o zfizeni vécnéhs biemeng - Gplatnd &. IV~12-6003B25/003 ze dne
25.02.2013, Privni 4¥inky vklady prava ke dni 03.04.2013.
W-1440/2013-203

NemovitQsti jook v uremain OLVQUY, Ve KLDLEm VyRoRAvd dL8RL Sprdve Eatdstru nezmovilosti LB
Ratasizdlnd dfad pro Stiedsleshy kraj, Hatastrslnl praccvidcsd Hiadno, kid: 253,
strans }
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\répre 7 EATASTRU NEMOVITOSTE
, prokazuiict stav’ avidovany k datu 20.05.2023 08:55:02
Hoveno bezdplaind déthovim pﬁmm ggel, Spréva mejetiu, &4 OUSH2023Znslecky posudek pro ZO pro Obst
Brandysei
| CROZO3 Kladno | 0o Obec: 532118 Brandisek

808285 Brandfaak :
&, dzexl joou pozemky wedemy ve dveu Siselnfeh Fadiéch (8%, = stavebni parcela)
Podil

List vliastnictwvi: 1104

diny oprdvndny Identifikitor
1/6

& mrédvo :
dolav a Kythovd BliSka, tfida Rudd aczmady 4, G21023/032
Cyidovice : 4855916/022

clav, tiida Pudé exmédy 4, 27341 cvréovics 421023/032 a/6

g&né sméni manfeld

Zodsob vyuiiti Zptisob ochrany

Viedraln2] Drub pogenin
302 ostatni plocha ogtatni
kopunikacs

wuilel ve prospéch nemovizesti v Sasti B — Bezm gapisu

2iici nemovitosti v Gisti B vletnd seuvisejicich tdajn
: 1

]
¥

* pavinnost:
_-5La_$§i:§a5_$'al_o§vg ngmi, o zizeni vécngho biemene - bestiplatnd ze doe 25.07.2008.
Brdvnl Gfinky vilade préva ke dni 30.07.2008.

: ' v-4919/2008-202

Es¥ads & datu podie pravni Gpravy tdinné v debd veniku préva

. & -gizdy
i Slénku IV): smlouvy
Cprdvndnd pro

o “Bk:731154, Pavcela: Bt. 11585, Farcela: 1218

U Paroslar
Fovipnost Koo
! Pazcelar 1221
ina Bmlouwa kupni, o zfizeni vicndho bienens - beziplatnd ze dne 01,009,2008.
Privni GBinky vkladu préva ke dni 01.09.2008.
R V-5494/2008-203

3 Voond ‘bfemeno zfizovéni o provozovini vedeni

¥ rodsahn &lankn III. smlouvy a 0P &, 972-166/201%
© L Gprdvagni pro

, CBa Digtrikwes;. 8. 8., Teplicks 874/8, DEBin IV-
Pedmokly, 40502 DEEin, RE/i80: 24729035

: : _' Pﬁwirmost £ )
.- Parcsla: 1221 -
Listina Smlouva o zfizeni véonéhe bfemens - Gplatna &. IV-~12-6007171/VB/002 :ze.dne
(A2.09.2012, Prévnl Glinky vkiady prava ke dai 21.09.2012. '
S - ' V-4521/2012-203

HRmaVitosti jzeud v dzezniz cbvidu, vh Eferém vykonsvd stdtnl Spravu Eatastru Rempvitoedti CR
Estastralind GEad pro Stladtlesky kraj, Racasvedind pratoviité Rladme, kéd: 203.
Sirana 1
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| Stanska 62

273 41 Brandf“k |

—! Antonin Kolouch

| Ant, Skvary 3249

"21201
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