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OCENENI NEMOVITOSTI

¢. 104/2023

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc.c. 83/3 vk.u. Bohuriovice, obec Bohunovice, okres
Olomouc dle LV &. 10001.

Zadavatel: Obec Bohuriovice
6.kvétna 109
78314 Bohunovice

Odhadce: Olomoucka ocefiovaci s.r.o.
Véska 8
783 16 Dolany

Podle stavu ke dni: 9.1.2023

Podet stran: 16 véetné titulniho listu a 6 stran priloh. Zadavateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.

V Dolanech 9.1.2023




Obec Bohurovice Dolany 9.1.2023
6.kvétna 109
78314 Bohunovice

VazZeni

na zakladé Vaseho poZadavku jsem zpracovala ocenéni ve véci stanoveni ceny obvyklé
pozemku parc.¢. 83/3 v k.0. Bohufovice, obec Bohuriovice, okres Olomouc dle LV €. 10001.

Ucelem bylo uréit cenu obvyklou piedmétu ocenéni ke dni 9.1.2023.

OBVYKLA CENA POZEMKU PARC.C. 83/3 V K.U. BOHUNOVICE:

1 016 160,-K¢

Slovy: milionSestnacttisicstosedesat K¢

tj. 1 460,-K¢/m2

Podrobny postup, ktery popisuje metodiku a postup pfi plnéni ukolu je pfiloZen, a shrnuje

viechny potfebné tidaje a pfedklada rozbor a zavéry hodnoceni.

Ing. Hana Martinkova
jednatelka
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OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY STANOVENI HODNOTY
Ocenéni bylo vypracovano v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno Zadné Setieni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo prévni
zaleZitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se v ndvaznosti na podklady a
informace zadavatele ocenéni, 7e vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiZ prodejné -
zpenéiitelné, a Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od viech jinych zadriovacich prdv, sluzebnosti nebo

bfemen zadluZeni, kromé uvedenych zadavatelem ocenéni.

Jakékoliv ruéeni za nespravné, netplné resp. zavadéjici informace poskytnuté zadavatelem ocenéni
nebo ocefiovanou spole¢nosti zpracovateli ocenéni je vylouc¢eno. Povinnost aktualizovat podané

ocenéni neexistuje.

Informace a podklady, na nichZ je zaloZen celé ocenéni, nebo jeho &asti, jsou povaiovany za
vérohodné, ale nebyly ovéfovény ve viech pfipadech. Nebylo ddno Zadné potvrzeni, pokud se tyka

presnosti takové informace ¢i podkladu.

Zpracovatel nebere Zadnou zodpovédnost za zmény v trinich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by
néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo

podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

Pfedpokldda se odpovédné vlastnictvi a vykon vlastnickych prav. Pokud se nezjisti néco jiného,

predpoklada se plny soulad se viemi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy.
Toto ocenéni bylo vypracovano pouze pro potieby zadavatele (blize bod 1.1).

Pfedpokladé se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny poZadované licence, osvédéeni o
dribé, souhlasu — povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
uradu, soukromé osoby, nebo organizace pro jakoukoliv potfebu a poufZiti, na nichZ je zaloZen odhad

hodnoty obsaZzeny v tomto ocenéni.

Toto ocenéni je uréeno vyhradné pro Géely uvedené vyse a bez pfedchoziho souhlasu zpracovatele
nesmi byt pouZit pro jiné neZ sjednané ucely. Odpovédnost zpracovatele za pouZiti tohoto ocenéni
pro jiné neZ sjednané Ulely nebo za zpracovatelem neodsouhlasené pouZiti tfetimi stranami je

vyloucena
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OSVEDCENI

J4, nize podepsana, timto osvédcuji, Ze

- v soucasné dobé nemam ani v blizké budoucnosti nebudu mit G&ast nebo prospéch z
podnikani, které je pfedmétem zpracovaného ocenéni,

- analyzy, ndzory a zavéry uvedené v tomto ocenéni jsou platné pouze za obecnych
predpoklad(i a omezujicich podminek, které jsou uvedeny na predchozim listu a déle v
textu tohoto ocenéni a jsou mymi osobnimi, nezaujatymi profesiondlnimi analyzami,
nazory a zavéry,

- mé pracovni zafazeni, ani ma odména nezadvisi na dosaZenych zadvérech nebo
odhadnutych hodnotach,

- zpracované ocenéni zohledriuje viechny mi znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty, '

- pfimé ¢innosti jsem neshledala Zzadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze mi pfedané
podklady nejsou pravdivé a spravné,

- nemam Zadné soucasné ani budouci zajmy na pfedmétu tohoto ocenéni a z mé strany
neexistuje ani osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k vyslednym hodnotam

stanovenym v tomto ocenéni.

V Dolanech 9.1.2023

Za zpracovatele:

Ing. Hana Martinkova

jednatelka
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Zkratka: Vyznam zkratky:

Odhadce Ing. Hana Martinkova

MEF Ministerstvo financi Ceské republiky
¢su Cesky statisticky Gfad
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1. Uvod
1.1 Zadani

1.1.1 Ukol

Ukolem odhadce je odhad ceny obvyklé nize uvedenych nemovitosti (PFfedmé&t ocenéni) pro potieby

zadavatele.
1.1.2 Pfedmét ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nize uvedené nemovitosti - pozemek parc.&. 83/3 v k.u. Bohurovice,
obec Bohuriovice, okres Olomouc.

1.1.3 Datum ocenéni

Ocenéni je provedeno dle pozadavku zadavatele k datu 9.1.2023.

1.2 Zaklad hodnoty

Ukolem je odhadnout obvyklou cenu nemovitosti.

1.2.1 Cena obvykla

V Ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, kterd je zakonem ¢ 151/1997 Sh., o ocefiovani
majetku definovana jako ,cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vyée se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupuijicino ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumi
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIa3tni
oblibou se rozumi zvlétni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu

k nim*“.
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1.2.2 Trzni hodnota

Ve vztahu k ocenéni nemovitosti je ¢astéji uzivdn pojem trini hodnota, jejiz definice je uvedena
napfiklad v Mezinarodnich oceriovacich standardech (IVS). Podle nich se trini hodnotou rozumi
,odhadnuta Céstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodejechtivym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalesitém marketingu, pfi jejim# uzavieni by jeji strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku."

Trini hodnota podle Mezindrodnich oceriovacich standardd dale vychazi z konceptu Highest and Best
Use Of Property (nejlepsi mozné vyuZiti majetku). Jedna se o ~hejpravdépodobnéjsi vyuziti majetku,
které je fyzicky moZné, naleZité opravnéné, pravné dovolené, finanéné proveditelné a které md za

nasledek nejvy$si hodnotu ocefiovaného majetku."

1.2.3 Administrativni cena

Administrativni cena je cena stanovend podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakon® & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., C. 296/2007 Sb., & 188/2011 Shb., €.
350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a C.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky . 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh., €.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sh., C. 188/2019 Sh., &. 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb.,

kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1.3 Rozsah odhadu

Pfi pln&ni Gkolu je pFihlédnuto ke viem v Gvahu pfipadajicim vlivim, které by mohly vyznamné
ovlivnit dosaZené zavéry.

Ukol je zpracovén predevéim na zakladé podkladd a informaci predloZenych znalci zadavatelem
ocenéni v listinné & elektronické podobé a déle z vefejné dostupnych zdrojd. Vycet pouzitych
podkladd a zdrojh informaci je uveden v bodu 1.4.

Pfedlozené podklady byly dopIn&ny vlastnim Setfenim, které se uskutecnilo bez cizi G¢asti. Ocenéni
je provedeno na zakladé informaci zji§t&nych z obhlidky zpfistupnéné &asti nemovitosti a z informaci
poskytnutych zadavatelem. Na zékladé Zddosti objednatele nebude provedeno administrativni

ocenéni.
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1.4 Podklady, zdroje informaci a pouZita literatura

1.4.1 Podklady ziskané znalcem

1. Vypis z katastru nemovitosti LV € 10001 pro k.0. Bohurovice, obec Bohuriovice, okres
Olomouc

2. Kopie katastralni mapy pro k.d. Bohuriovice, obec Bohuriovice, okres Olomouc

3. Vypovéd pana Ing. Josefa Frydka, mistostarosty obce

4. Uzemni plan obce Bohuriovice
5

Zprdva o nebezpeci povodné — riskportal.intermap.cz

1.4.2 Ostatni zdroje informaci

internetovy portél katastru nemovitosti (www.cuzk. cz),

internetovy portal Ceského statistického Gfadu (www.czso.cz),
internetovy portal Ceské narodni banky (www.cnb.cz),

internetovy portal mésta Pferov (www.prerov.eu),

internetovy portal Ministerstva financi Ceské republiky (www.mfcr.cz),

internetovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz),

SR IONE T G EER

www.cbre.com.

1.4.3 Pouzita literatura

[1] Zakon €.151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi.
[2] Zakon &. 513/1991 Sh., obchodni zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
[3] Bradac, A. - Fiala, J.: Nemovitosti - Ocefiovani a pravni vztahy. 4. pfepracované a

doplnéné vydani, Linde, Praha 2007.

(4] Bradad, A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VI. Pfepracované a doplnéné vydani.
CERM s.r.o., Brno 2004.

(5] Bradag, A. - KrejéiF, P. - Hallerova, A.: Ufedni ocefiovani majetku. CERM s.r.o., Brno
2010.

(6] Bradac, A. - Krejéit, P.: Znalecky standard €. VI Obecné zésady ocefiovani majetku.

[7] Griinwald, R.: Finanéni analyza. IOM - VSE v Praze, Praha 1997.

[8] Jokl, M.: Mezinarodni standardy pro ocefiovani. Ceska komora odhadct, 1997.

[9] Mafik, M. a kol.: Metody oceriovani podniku. Ekopress, Praha 2003.

[10] Zazvonil, Z.: Ocefiovéni nemovitosti na trZnich principech. CEDUK 1996.

[11] Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty pozemki. Oeconomica, Praha 2007.

[12] Zazvonil, Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK 2004.
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1.5 Poznamky

Tabulky uvedené v tomto ocenéni byly zpracovany pfevainé v tabulkovém procesoru Microsoft

Excel. Vzniklé odchylky - zejména napiiklad v soutovych burikdch tabulek - jsou zpisobeny

zaokrouhlovanim.

Vypocet administrativni ceny byl proveden za pomoci programu NEM 3000 a NEM EXPRES.

U tabulek &i grafd, u nichZ neni uveden zdroj informaci, byly timto zdrojem vlastni vypoclty znalce,

nevyplyva-li z textu jinak.

2. Zakladni pojmy a metody ocerfiovani nemovitého
majetku

2.1 Zakladni pojmy

Cena pofizovaci
Téz ,cena historickd”. Cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti,

zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoétu opotiebeni.

Cena reprodukéni

Téi ,reprodukéni pofizovaci cena”. Cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou
novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu opotiebeni. Zjistuje se u staveb bud' poloZkovym
rozpotem, nebo za pomoci agregovanych poloZek, nejfastéji vSak za pomoci technicko
hospodafskych ukazatelt (THU) - jednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m’ zastavéné
plochy apod.

Vécna hodnota

TéZ ,substanéni hodnota”, dle pravniho nazvoslovi ,Casovd cena” véci. Reprodukéni cena véci,
snizend o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené
intenzity pouzivéni, ve vysledku pak pfipadné snizend o naklady na opravu vainych zavad, které

znemozZnuji okamzité uzivani véci.

Obecna cena
TéZ ,trini hodnota", ,trini cena", v zakonu o cendch a v zékonu o oceriovani ,.cena obvykld". Cena, za

kterou je moZno stejnou nebo porovnatelnou véc v daném misté a €ase prodat nebo koupit.
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Vychozi cena
PFi vypoctech nékteré z vy3e uvedenych cen (hodnot) pojem pro cenu nové stavby, bez odpoétu

opotfebeni.

Cena administrativni
Pojmem cena administrativni resp. nékdy cena zjisténa, cena ufedni, se oznacuje cena zjisténa podle

cenového predpisu, tj. Zdkona o ocerfiovani majetku €. 151/1997 Sb. ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sh, ¢. 257/2004 Sb, ¢. 296/2007 Sb. a tzv. provadécich vyhlasek Ministerstva financi

Ceské republiky.
2.2 Metody oceriovani nemovitého majetku

2.2.1 Metody nakladové

Metody nakladové jsou zaloZeny na odhadu nakladd, jejichi vynaloZeni je nezbytné nutné
pro pofizeni (vystavbu) predmétné nemovitosti nebo nemovitosti shodné. PFi rozhodovéni
obezfetného investora je dileZitym faktorem porovnani nabidky existujici nemovitosti s moZnosti
vystavby vlastni nemovitosti. Toto porovnéni predpoklddd moZnost pofizeni volného pozemku v
dané lokalité se shodnymi vlastnostmi, zejména funkénim vyuZitim.

Vysledkem ndkladového ocenéni je zjisténi reprodukéni ceny staveb, kterd je tvofena souttem
nakladd na vystavbu staveb a hodnotou nezastavéného pozemku. Soucasné se zjistuje vécnd
hodnota, kterd je prezentovdna jako reprodukéni cena snizend o opotfebeni staveb vyjadiené

v penéZnich jednotkdch.
2.2.2 Metody porovnavaci

Vychazi pfimo z porovnani s prodeji obdobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani je
bud' pfimé, pfimo mezi proddvanymi a oceriovanou nemovitosti, nebo nepfimé - soubor tdaji o
prodavanych nemovitostech a jejich cenach je zpracovan na primérnou, zakladni, standardni
nemovitost a s touto je pak porovndvdna nemovitost ocefiovana. Aplikace této metody ocenéni
PFedpoklada dostatek informaci o nabidkach nebo realizovanych prodejich nemovitosti obdobného

charakteru v lokalité blizké pfedmétné nemovitosti.
2.2.3 Metody vynosové

Vynosové ocenéni nemovitosti je zaloZeno na predikci Cistych vynost plynoucich z provozu nebo

Pronajmu nemovitosti. Vynosovou hodnotou rozumime soutet diskontovanych realnych budoucich

Stranka 10z 16




prijmi (Cistych, tj. sniZenych o vydaje na dosazeni téchto prijmi) za dobu, po kterou mohou byt tyto
pfijmy dosahovény. Zékladem jsou zisky, které v budoucnu muze vlastnictvi nemovitosti pfi jejim
pronajmu nebo provozu pfinaset. Tyto zisky se diskontovanim pfevadéji na soutasnou hodnotu a
s¢itaji. Mira kapitalizace a diskontni mira se zjisti nejspravnéji z vynosti obdobnych nemovitosti
porovnanim s jejich cenou.
vynosova hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

- projekce mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz,

- stanoveni spravné odpovidajici kapitalizacni miry,

- vyuZziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni Groven.

3. NALEZ

3.1 Udaje o viastnikovi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti je vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti zapsanych na LV €. 10001
pro katastralni tzemi Bohuriovice, obec Bohurovice Gplné a fadné a pozemek byl ke dni ocenéni ve

vlastnictvi obce Bohuriovice, kterd ma vyse vedeny pozemek ve vyhradnim vlastnictvi.

3.2 Popis nemovitosti
3.2.1 Pozemek

Pfedmétem ocenéni jsou niZe uvedené nemovitosti, které jsou zapsany v Katastru nemovitosti na LV

€. 10001 pro katastralni Uzem Bohufiovice, t.j.:

= pozemek parc.¢. 83/3 v kultufe ostatni plocha, manipulacni plocha o vymére 696m”’

Ke dni ocenéni, tj. ke dni 9.1.2023 se pfedmétny pozemek parc.t. 83/3 nachazi v primyslovém
aredlu a tvofi funkéni celek sbudovou €.p. 671 — stavba pro administrativu, ktera je soucasti
Pozemku parc.€&. st. 374 v kultufe zastavéna plocha a nadvofi a s pozemkem parc.¢. 83/2 v kultufe
Ostatni plocha, jina plocha.

Pozemek parc.¢. 83/3 je zpevnén v celém rozsahu asfaltovym povrchem, ktery byl zfizen pfed cca 20
roky. Na nékterych mistech je patrné poskozeni a nerovnosti povrchu.

Pozemek parc.& 83/3 se nachézi dle platného Uzemniho planu obce Bohurovice v plochach VP

(plocha vyroby primyslové a zem&délské), jedna se o pozemek stavebni. Pfistup a p¥ijezd je zajistén
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po pozemcich ve vlastnictvi obce Bohufiovice.
pozemek parc.C. 83/3 se nachazi v zdplavové z6né —Zéna 2 — s nizkym rizikem povodné/zéplavy.

Slabé stranky (W)

- nejsou

Prilezitosti (0)

. moZnost zastavét pozemek parc.¢. 83/3 stavbami pro primysl nebo zemédélstvi

Hrozby (T)

= nejsou
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4. OCENENI

4.1 Pouzita metoda ocenéni

Metoda porovnavaci

Vzhledem k dcelu a ve shodé se zadanim ocenéni bylo pfistoupeno k ocenéni Vécného biemene na

zakladé zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni

pozdéjdich pfedpisu.

Pro stanoveni ceny obvyklé pfedmétnych pozemki byla pouZita metoda porovnavaci.
Vychazi pfimo z porovnani s prodeji obdobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnéni je
bud' pfimé, pfimo mezi proddvanymi a ocefiovanou nemovitosti nebo nepfimé - soubor Gdaji o
prodavanych nemovitostech a jejich cenach je zpracovan na primérnou, zédkladni, standardni
nemovitost a s touto je pak porovndvana nemovitost ocefiovana. Aplikace této metody ocenéni
predpoklada dostatek informaci o nabidkach nebo realizovanych prodejich nemovitosti obdobného
charakteru v lokalité blizké pfedmétné nemovitosti.
Pfedmétné pozemky jsou porovnavany s pozemky skute&né realizovanymi v roce 2020 — 2022 a
s pozemky, které jsou nabizeny renomovanymi realitnimi kanceldfemi v okrese Olomouc s védomim
jejich specifik. Diraz je kladen na shodu funkéniho vyufiti pfedmétného pozemku a porovnavanych
pozemka.
Vliv jednotlivych aspektii je zohlednén v indexu porovnani, ktery je tvofen soucinem nasledujicich
koeficienti:
* koeficient polohy, zohledfiujici rozdilnou atraktivitu polohy predmétného a porovnavaného
pozemku;
® koeficient vybavenosti, kde je zohlednén rozsah a dimenzi inZenyrskych siti dostupnych u
pozemku, pfipadné ndronost vybudovani pfipojek inZenyrskych siti k hranici pozemku a
jeho nasledné zasitovani;
* koeficient dopravni dostupnosti, ktery zohledfiuje dostupnost, pfijezdové komunikace k
pozemku a jejich frekventovanost;
* koeficient zastavitelnosti, ktery vyjadFuje, kolik z daného pozemku maze byt zastavéno
® koeficient vyméry pozemku, kde je zohlednén rozdil ve vzacnosti pozemku v zavislosti na
" jeho velikost
® moinost zastavitelnosti pozemku s ohledem na velikost a tvar pozemku.
V pfipadg, 7e je pfedmétny pozemek v daném kritériu lepsi nez porovnavany, je pouZity koeficient >
1, je-li pfedmétny pozemek hor3i, je hodnota koeficientu < 1.
V nasledujicich tabulkéch je pfehled pozemki vybranych pro vypoéet jednotkové ceny. U kazdého

Pozemku je uveden i vypocet indexu porovnani.
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4.1.1. Vypocet ceny obvyklé

Wavnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
fkupni cena cena celkovy cena
_@E_Lozemku(zhodnoceni kladi a zapori) m? Ké Ké/m? Ke Ké/m?
pozemek pro komercni vyuZiti v Dolanech 3268 3999000 122368 1,20 1 464,74

Pozemek 0 vyméfe 3.268 m2 (3ife cca 19 metr a délka cca 172 metrl) ke |
komerénimu vyuZiti, dle platného Gzemniho planu obce Dolany uréen s hlavnim
vyuzitim k vyrobé a skladovani - drobna a femesina vyroba a pfipustnym vyuZitim
pro objekty a stavby souvisejiciho skladovani, stavby pro zemédeélstvi a lesnictvi.
MozZnost napojeni na inZzenyrské sité. PFijezd k pozemku je zajistén po obecni
komunikaci.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelafe - 0,95; velikost
pozemku - ocefiovany pozemek mensi - 1,05; poloha pozemku - obdobna - 1,00;
dopravni dostupnost - obdobna - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - obdobna -
1,00; intenzita vyuZiti pozemku - obdobna - 1,00; vybavenost pozemku - ocefiovany
pozemek zpevnén asfaltem - 1,20; Gvaha zpracovatele ocenéni - obdobné prodejné
-1,00

Pozemek pro komeréni vyuziti ve Skrbeni 18 509 16 639 591 899,00 1,58 1 423,68

Pozemek o vyméfe 18509 m2 které jsou celé vedeny v Uzemnim planovanim na
lehky pramysl ( plochy vyroby a skladovani ). Veskeré sit¢ vedou na hranici
pozemku nebo vedou v t&sné blizkosti.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare - 0,95; velikost
pozemku - ocefovany pozemek mensi - 1,20; poloha pozemku - ocefiovany
pozemek v obci vét§iho vyznamu - 1,05; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00; o
moznost zastavéni pozemku - ocefovany pozemek lepdi - 1,05; intenzita vyuZiti - juoens
pozemku - ocefiovany pozemek lepsi - 1,05; vybavenost pozemku - ocerfiovany
pozemek zpevnén asfaltem - 1,20; Gvaha zpracovatele ocenéni - obdobné prodejné

-1,00

N, L R

. ) N
PLOCHY VWAOBY A SKLADOVANI - LEHK

Pozemek pro komercni vyuziti v Olomouci- 2164 3246000 1500,00 0,99 1 484,65
Holici

Pozemek o vymére 2164 m2, v Olomouci, katastralnim Gzemi Holice. Pozemek je
vedeny jako orna plda a v Gzemnim planu mésta je uren cca jednou polovinou k
zastavéni komercni vystavbou. Je potfeba dofesit pristupovou komunikaci, kiera
povede z &asti pfes pozemek mésta a z &asti pfes pozemek jiného vlastnika.
InZenyrské sité v dosahu.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelafe - 0,95; velikost
pozemku - ocefiovany pozemek mendi - 1,05; poloha pozemku - ocefovany
pozemek v obci mensiho vyznamu - 0,80; dopravni dostupnost - ocenovany
pozemek horSi - 0,90; moznost zastavéni pozemku - ocefiovany pozemek lepsi -
1,05; intenzita vyuZiti pozemku - ocefiovany pozemek lepsi - 1,05; vybavenost
pozemku - ocefiovany pozemek zpevnén asfaltem a v misté inZenyrskeé sité - 1,25;
Gvaha zpracovatele ocenéni - obdobné prodejné - 1,00

Primérna jednotkova cena 1 457,69 Ké/m*

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze cena srovnatelnych pozemki ve funkénim celku s komerénimi objekty
v primyslovém aredlu se po Upravéach pohybuje v intervalu od cca 1 380,-K¢ do cca 1 680,-K¢/m2.
Pro ucely stanoveni obvyklé hodnoty pozemk piebirdm primérnou cenu srovnatelnych pozemki ve
wydi 1457,69,-K&/m2, po zaokrouhleni 1 460,-K&/m®.
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vypocet hodnoty pozemku

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Viastnicky podil Celkova cena

m?2 Kélm? pozemku K¢

ostatni plocha 83/3 696 1460 111 1016 160
Celkova vyméra pozemkd: 696 Hodnota pozemkii celkem: 1016 160
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5. Zaver

cilem pfedloZeného ocenéni bylo odhadnout trini hodnotu (obvyklou cenu) nemovitosti uvedenych
v kapitole 1.1.2. Pfedmét ocenéni pro potfeby zadavatele. Na zdkladé provedené analyzy

k uvedenému datu je mnou odhadnuta:

OBVYKLA CENA POZEMKU PARC.C. 83/3 V K.U. BOHUNOVICE:

1 016 160,-K¢

Slovy: milionSestnacttisicstosedesat K¢

tj. 1 460,-K¢/m2

6. Pfilohy

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v pfiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 pro k.0. Bohuriovice.
Kopie katastralni mapy.

Mapa oblasti.

Zprava o nebezpedi povodné/zaplavy.

Uzemni plan obce Bohuriovice.

Fotodokumentace.

Za zpracovatele:

Ing. Hana Martinkova
Jednatelka
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001 pro k.u. Bohufiovige.
vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.12 2022 pa:55:02
Vyhotoveno bezuplalné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢j.. _ pro Obec Bohufiovice
CZ0712 Olomouc 500852 Bohufiovice
- § o 606430 Bohufovice List ! vi: 10001
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni Parcela)
ik, jiny oprdvnény identifigdtar Podi ]
":'..5‘..;;»‘{.3 praveo
Obec Bohufiovice, 6. kvétna 109, 78314 Bohufiovice 00238697
CASTECNY VYPIS
m2) Druh pozemku Z c 'y aplisob ochrany
696 ostatni plocha manipulaéni
plocha
e itesti v Casti B - Bez zépisﬁ
cich tdajt - Bez zdpisu
Kupni smlouva V11 3637/1996 ze dne 24.10.1996.Pravni déinky vkladu ke dni 4.11.1996.
POLVZ:125/1996 Z-1000125/1996-805
: Obec Bohunovice, 6. kvétna 109, 78314 Bohufiovice RE/ICO: 00298697
ztah bonitova ~h (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu
movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém ndva i CR:
tastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovis$té Olomouc, kéd: 805.
Vyhotoveno: 14.12.2 2022 10:16:38
iho zakona.
o natizeni




Kopie katastralni
p Al ni mapy
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Mapa oblasti.
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Zprava o nebezpedéi povodné/zaplavy.

% Zprava o nebezpeéi povodné cap

Parr'ela Kraj: Olamoucky b Kalastiralni tGzemi: boh
Okres: Olomou Parcela: 83

Obec: Bobufiovice Typ parcely: Femka

Rizikova zona pro vybranou parcelu

Doplaujici informace

Soufadnice S-ITSK: X:-543472 ¥:-1111940

Soufadnlce GPS: N: 49°79°52 11" F: 1791779 .45
Kol parcely 15334 5805 (d) gist ]
Presnost: | ela bvia rami we plesnogti pr—

Copynight € 2023 (E 1aps 3. 8
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f| Zona 2 - rOna s nizkym neberpedim vyskylu povodnds 2aplavy
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