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PREDLOZENI

NAVRHU NA PORIZENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU ZASTUPITELSTVU

Pan Roman Chura, narozen 30.03.1973, trvale bytem Na Hore¢kach 154, 747 64 BudiSovice
(dale jen ,navrhovatel”) dne 15.03.2023 podal u obce Hodslavice navrh na pofizeni zmény
Uzemniho planu Hodslavice dle § 43 — § 46 a § 55a zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,stavebni
zakon®), spoéivajici ve zméné funkéniho vyuzZiti ¢asti pozemku parc. €. 974 v k.4. Hodslavice
z plochy zemédélské (kéd Z) na plochu rodinné individualni rekreace (RI) (dale jen ,navrh®).
V navrhu je dale uvedeno: ,Viastnik planuje vyuZit éast pozemku k rekreacénim adelum, vytvorfeni
zazemi a zahradni innosti.”

Méstsky Ufad Novy Jigin, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako Gfad Gzemniho
planovani a pofizovatel (zemné planovaci dokumentace pro obec Hodslavice (dale jen
pofizovatel) pfisluny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona posoudil podle
§ 46 odst. 2 stavebniho zakona Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi predpisy, a Zjistil, Ze navrh
spliiuje v8echny stanovené naleZitosti. Pofizovatel podle § 46 odst. 3 stavebniho zakona navrh na
pofizeni zmény (izemniho planu posoudil a

pfedklada
k rozhodnuti zastupitelstvu obce.

Stanovisko pofizovatele:

Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu se tyka ¢asti pozemku parc. &. 974 v obci Hodslavice,
k. 0. Hodslavice (viz obr. & 1). Divodem pro pofizeni zmény Gzemniho planu je budouci vyuZiti
této &asti pozemku k rekreaénim ucelim, vytvoieni zazemi a zahradni éinnosti. Druh pozemku dle
katastru nemovitosti: trvaly travni porost. Pozemek je souéasti zemédélského pudniho fondu.
Predmétny pozemek je v Uzemnim planu Hodslavice, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce
Hodslavice dne 17.08.2021, usnesenim ¢&. 9/14/2021 (dale jen ,uzemni plan®), fazen do
nezastavéného Uzemi, plochy zemédélské (kad Z). Hlavni vyuzZiti plochy Z dle tzemniho planu je
pro zemé&délstvi. Oplocovani pozemk(, stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, odstavovani tzv.
mobilhomil jsou v plose Z nepiipustné. Uzemni plan nepfipousti v nezastavéném uzemi aktivity,
které mohou ovlivnit dochovany krajinny raz (napf. odstavovani tzv. mobilhomu).

Cast pozemku, na které je navrhovana zména Gzemniho planu, je dle Uzemné analytickych
podkladt obce s rozsifenou plsobnosti Novy Ji€in dotéena témito limity vyuziti Gzemi:
e pfirodni park Podbeskydi,
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ochranné pasmo lesa,

ochranné pasmo el. vedeni o napéti 22 kV,

1. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu,
lokalni biokoridor LBK 3.

Plocha pro zménu tizemniho planu je navrhovana v pasmu do vzdalenosti 25 m od okraje lesa.
Vzdalenost 25 m je odvozena od stfedni vysky lesniho porostu. V tomto pasmu mizZe byt z divodu
bezpetnosti osob a ochrany majetku umisténi stavby pro individualni rekreaci organem statni
spravy lesl vylouéeno.

Lokalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability je vymezen v platném Gzemnim planu.
Jeho trasovani je tedy zavazné. Proti umisténi biokoridoru na svém pozemku mohl jeho viastnik
vznést pfipominku, pfipadné namitku, v ramci procesu pofizeni tzemniho planu.

Zavazna ¢ast Uzemniho planu stanovuje v kap. I./A.6.3. tento Casovy horizont vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

1. plochy stabilizované,

2. plochy zmeén ve vyuziti Uzemi (plochy navrhové),

3. plochy Uzemnich rezerv (plochy chranéné pro budouci vyuZiti, nezastavitelné).

Z &asové posloupnosti vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti plyne, Zze pro zastavbu
k individualni rekreaci musi byt vyuZity nejdiive nezastavéné a nedostateéné vyuZité pozemky
v zastavéném Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni
v zastavéném lzemi. Déle pak lze vyuzit pro zastavbu plochy navrhové (zastavitelné plochy a
plochy pfestavby) a az po jejich vyferpani Ize pfipadné vymezovat nové zastavitelné plochy
v nezastavéném uzemi. Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize dalSi zastavitelné plochy
zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy se pfitom dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. V
pfipadné vymezeni novych zastavitelnych ploch by se stejnd vyméra dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch musela z Gzemniho planu vypustit, tzn. pfevést na nezastavéné uzemi tak,
aby celkova vyméra zastavitelnych ploch odpovidala potencialu rozvoje Uzemi a mife vyuZiti
zastavéného Uzemi. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla vtomto pfipadé
prokazana. Proto nelze u posuzované ¢asti pozemku doporuéit zménu Gzemniho planu na
navrhovou plochu uréenou pro individualni rekreaci.

Jednim z cil Gzemniho planovani dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona je ,ochrana krajiny, ochrana
nezastavéného zemi a nezastavitelnych pozemki“, ktera je ve vefejném zajmu. Vefejny zajem
ochrany krajiny a nezastavéného Uzemi v tomto pfipadé pfevazuje nad soukromym zamérem
individualni rekreace.

Krajska Uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje,
v platném znéni (ZUR), ma ve své zavazné Casti kapitole A Priority tizemniho pldnovani kraje pro
zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi stanoveno v bodé 6: ,V ramci uzemniho rozvoje sidel:

- preferovat efektivni vyuZivani zastavéného uzemi (tj. prednostni vyuZiti nezastavénych
ploch v zastavéném (zemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuZiti objektu a arealt
plavodni zéstavby v ramci zastavéného uzemi) pred vymezovénim novych ploch ve voiné
krajiné.

Z vyse uvedenych dlvodi pofizovatel
nesouhlasi

s navrhem na zménu Gzemniho planu, ktery spotiva ve zméné funkéniho vyuziti ¢asti pozemku
parc. . 974 v k.U. Hodslavice z plochy zemédélské (kod Z) na plochu rodinné individualni rekreace
(RI).



Obr. 1: Vymezeni rozsahu zmény na podkladu katastraini mapy

Pouceni:
O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a ufad Gzemniho
planovani.

Ing. Jaromir Maliska

opravnéna uredni osoba

Priloha:
- Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu
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