ZNALECKY POSUDEK
Cislo poloZky: 065544/2026

pozemki p.¢. 1188/14, p.¢. 1188/15 a p.¢. 1188/16 noveé odmetenych geometrickym planem ¢&.
632-134/2025 v obci a kat. izemi Martinice v Krkonosich.

Znalec: Ing. Ji¥{ Anto$
Horni T#i¢ 64, 513 01 Vysoké nad Jizerou

Cislo posudku v evidenci znalce: 3640/018/2026

Zadavatel:  Obec Martinice v Krkonosich, IC: 00580805
Martinice 131, 512 32 Martinice v Krkonosich

7 vr

Pocet stran: 11 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: ./

Podle stavu ke dni: 06.08.2026 Vyhotoveno: Ve Vysokém nad Jizerou 13.08.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je provést ocenéni pozemkd p.&. 1188/14, p.&. 1188/15 a p.¢. 1188/16 nove
odméfenych geometrickym planem &. 632-134/2025 v obci a kat. izemi Martinice v Krkonosich a
stanovit jejich cenu obvyklou (trZni hodnotu).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci je provadéno za uéelem odhadu ceny obvyklé (trzni hodnoty).

Posudek je zpracovén k datu uvedeném na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou (trZni). Na této zasadé je
vyhotoven tento posudek. Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor na cenu obvyklou (trZni
hodnotu) vy3e uvedeného majetku, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 06.08.2026.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdrojii dat a jejich popis

e Informace o parceléch ziskané z internetovych stranek Ceského ttadu zeméméfidského a
katastralniho.
Kopie katastralni mapy na parcelu &. 1188/1 a okoli v k.u. Martinice v Krkonosich
Zakon &. 151/1997 Sb. o oceniovéni majetku ve znéni pozdg&jsich predpist
Skuteénosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 6.8.2026
Fotodokumentace pofizena znalcem

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zpiisob ocefiovéni, ocefiuji se majetek a sluzby cenou obvyklou.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, dbsledky pifirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvl&$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZzby
a uréi se ze sjednanych cen porovndnim. V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.
Piitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Trzn{ hodnotou se pro udely zdkona rozumi odhadovana ¢stka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho

oD e



@

odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoliv v
tisni. Principem trZniho odstupu se pro tcely tohoto zédkona rozumi, ¥e Glastnici sm&ny jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemn¥ nezavisle.
Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p¥i tomto urdenf museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, vEetn€ pouZitych udajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocendni, G&elu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Liberecky, okres Semily, obec Martinice v Krkonogich, k.G.

Martinice v Krkonogich
Adresa nemovité véci:  k.u. Martinice v Krkonog$ich, 512 32 Martinice v Krkonogich

Vlastnické a eviden¢ni tdaje

T&locvi¢n4 jednota Sokol Martinice, IC: 62012649, Martinice v Krkonogich 6, 512 32 Martinice v
Krkonogich, podil 1 /1

Nové odmefené pozemky p.¢. 1188/14, p.&. 1188/15 a p.&. 1188/16 uvadéné v geometrickém
planu jako ost. plocha, ostatni komunikace nejsou dosud evidovény v katastru nemovitosti.
Vlastnické pravo k pozemku p.¢. 1188/1 z kterého jsou odmeteny predmé&tné pozemky :
T&locvi¢na jednota Sokol Martinice v Krkonosich, &.p. 6, 512 32 Martinice v Krkonogich

Mistopis
Odmeéfené pozemky se nalézaji pti levé pravé strang silnice II. t. &. 293 pfi vyjezdu z Martinic v
Krkonosich ve sméru na Jilemnici.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha (¥ ostatni plocha O orné pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rekr.objekt 1 gardze X jiné

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna

(Xl ostatni
Pfipojky: O/0voda O/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O /0 elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. t. O silnice II.,IIL.tF.

Poloha v obci: okrajova €4st - ostatni

Piistup k pozemku [ zpevn&na komunikace [J nezpevnéna komunikace



PFistup pres pozemky
1991/1 Liberecky kraj
Celkovy popis nemovité véci
Ocenované odméfené pozemky p.c. 1188/14, p.€. 1188/15 a p.¢. 1188/16 jsou v soucasné dob&

vyuZivény k provozovani cyklostezky Dle platného tizemniho planu jsou soudasti ploch dopravni
infrastruktury.

Rizika

Rizika spojend s prévnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti
Komentéat: Odmétené pozemky nejsou dosud zapsany v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovéna v zaplavovém tzemi
NE Povodilova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Hodnota pozemkd

Pozemky p.¢. 1188/14, 1188/15 a 1188/16 v k.u. Martinice v KrkonoSich

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

S pozemky uzivanych k provozovani vefejnych komunikaci (chodnikl a cyklostezek) se se b&Zné
neobchoduje, proto nejsou v dané lokalit€¢ a §ir§im okoli pro porovnévaci metodu k dispozici
vhodné realizované prodeje nebo nabidky ke stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty). Jednotkova
cena nové odméfenych pozemki p.¢. 1188/14, p.¢. 1188/15 a p.€. 1188/16 je stanovena odbornym
odhadem s ohledem k mistnim podminkdm (poloze, vyméfe a vyuZitelnosti a moZnosti zasit'ovani).
na zakladé vlastnich podkladd a informaci od spolupracujicich znalci. V jednotkové cené neni
uvaZovan soucasny zpevnény povrch cyklostezky.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vymeéra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké]

ostatni plocha - ostatni 1188/14 1653 50,00 82 650
komunikace
ostatni plocha - jina 1188/15 1089 50,00 54 450
plocha
ostatni plocha - ostatni 1188/16 55 50,00 2750
komunikace
Celkova vyméra pozemkii 2797 Hodnota pozemku celkem 139 850




4.2. Vysledky

Hodnota pozemki 139 850 K¢

Obvykla cena 140 000 K¢

slovy: Jedno sto &tyficet tisic K&

Cena obvykl4 (trzni hodnota) - zaokrouhleno:

Pozemek p.¢. 1188/14

Vyméra 1653 m?
9 Jednotkové cena za m? 50,- K&
Trzni hodnota po zaokrouhleni 82 700,- K¢
Pozemek p.& 1188/15
Vyméra 1089 m?
Jednotkova cena za m? 50,- K&
Trzni hodnota po zaokrouhleni 54 500,- K¢
Pozemek p.¢. 1188/16
Vyméra 55 m?
Jednotkova cena za m? 50,- K&
Trzni hodnota po zaokrouhleni 2 800,- K¢



5. ZAVER

Ukolem znalce je provést ocenéni nové odm&fenych pozemk p.&. 1188/14, p.C. 1188/15

ap.¢. 1188/16 v obci a kat. izem{ Martinice v Krkonosich a stanovit jejich cenu obvyklou (trzni
hodnotu) ke dni prohlidky nemovitosti.

Na zaklad€ ziskanych informaci, popsanych skute&nosti, mistniho Setfeni a vysledkd ziskanych
pouZitim porovnavaci metody navrhuji obvyklou cenu (trzni hodnotu) vySe uvedenych
nemovitych véci v kat. izemi Martinice v KrkonoSich:

PozemKky p.¢. 1188/14, 1188/15 a 1188/16.....cccceeererrerrereeee 140 000,- K&

Obvykla cena 140 000 K¢

slovy: Jedno sto &tyficet tisic K&

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové ze dne 3.4.1998 pod ¢&.j.2929/97 pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudké pod pofadovym &islem 065544/2026.

Ve Vysokém nad Jizerou 13.08.2026

Ing. Jif Anto§
Horni T¥i¢ 64
513 01 Vysoké nad Jizerou

SEZNAM PRiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

Mapa oblasti

Geometricky plan (textova &4st)
Geometricky plan (grafickd &4st 1)
Geometricky plan (graficka &4st 2)
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