Privodni doklad k materidlu na jednani zastupitelstva obce Brandysek

Ndazev materidlu: Kupni smlouva
Predkladatel ndvrhu: Ing. Henrieta Rydlova

Predkladaci zprava:

Predkladam Zastupitelstvu obce Brandysek navrh na schvaleni nabyti pozemku parc. ¢. 192/2
v katastralnim Uzemi Brandysek, véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury
vybudované v lokalité Pod Lékarnou, do vlastnictvi obce Brandysek za symbolickou kupni
cenu 1 K¢.

Prevod navazuje na Planovaci smlouvu ¢. 01/2021, uzavienou mezi obci Brandysek a
investory dne 28. 7. 2021, kterd byla schvdlena Zastupitelstvem obce Brandysek usnesenim
¢.2021/3/12 ze dne 16. 6. 2021. U¢elem této planovaci smlouvy bylo upravit podminky pro
vybudovani verejné dopravni a technické infrastruktury souvisejici se zamérem ,Vystavba 4
RD, v€etné dopravni a technické infrastruktury” v lokalité Pod Lékarnou.

Podle planovaci smlouvy se investofi zavazali na sv(j ndklad vybudovat zejména mistni
komunikaci, chodnik, zpevnéné a zatravnéné plochy, vodovodni a plynovodni infrastrukturu,
splaskovou kanalizaci, zafizeni pro hospodareni se srazkovymi vodami, vefejné osvétleni a
také mistni rozhlas. Planovaci smlouva dale stanovi povinnost investor( zajistit realizaci
staveb, jejich kolaudaci, geometrické plany a potfebné zapisy do katastru nemovitosti a
nasledné dokoncené stavby prevést do vlastnictvi obce. Obec se naopak zavazala dokoncené
stavby véetné pozemku pod komunikaci za sjednanych podminek prevzit. Pfevod ma byt
podle planovaci smlouvy bezuplatny nebo za symbolickou cenu 1 K¢.

Na tento zavazek nyni navazuje predlozeny navrh kupni smlouvy, podle kterého ma obec
nabyt pozemek parc. €. 192/2 a souvisejici infrastrukturu za celkovou kupni cenu 1 K¢. Navrh
kupni smlouvy zahrnuje zejména komunikaci a zpevnéné plochy, chodnik, zafizeni pro
likvidaci srazkovych vod, verejné osvétleni, splaskovou kanalizaci a uli¢ni vpusti.

Dne 24. 6. 2026 probéhla na misté kontrola pozemku a vybudované infrastruktury za ucasti
zastupcd smluvnich stran. K uplnému dokonéeni zavazku investortd vSak dosud chybi zejména
dokonceni mistniho rozhlasu, ktery je vyslovnou soucasti povinnosti investort podle
pldnovaci smlouvy. Z tohoto dlivodu dosud neni mozné cely proces predani infrastruktury
povazZovat za dokonéeny a podepsat koneény predavaci protokol.

Dalsi dosud nesplnénou podminkou je uvedeni evidence pozemku parc. ¢. 192/2 v katastru
nemovitosti do souladu s jeho skute¢nym vyuzitim. Podle vypisu z katastru nemovitosti ke
dni 11. 9. 2026 je pozemek parc. €. 192/2 o vymére 1 201 m? stale evidovan jako orna plda,
prestoZe se na ném nachdzi komunikace a souvisejici infrastruktura.

Podle informace investor(i byl dne 1. 9. 2026 podan navrh na zménu udajl v katastru
nemovitosti. Cilem je, aby druh a zplsob vyuziti pozemku odpovidal jeho skuteénému vyuziti
jako pozemku pod komunikaci.



Soucasné povazuji za dllezité zdUraznit, Ze soucasné zdrzeni prevodu neni zplsobeno
postupem obce. Developer dosud nedokoncil viechny kroky potfebné k radnému prfevodu
pozemku a infrastruktury do vlastnictvi obce. Zejména dosud neni provedena odpovidajici
zména zapisu pozemku v katastru nemovitosti, neni dokoncen mistni rozhlas a neni
podepsan konecny preddvaci protokol.

Smyslem predkladaného navrhu proto neni pfevzit neuplné dokonéené dilo ani ustoupit od
pozadavk( obce vici developerovi. Naopak je cilem trvat na splnéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z planovaci smlouvy a soucasné nastavit postup tak, aby po jejich splnéni jiz
nevznikalo dalsi zbytecné ¢asové zdrZeni na strané obce.

Budouci stavebnici v lokalité Pod Lékdrnou v tuto chvili ¢ekaji na rozhodnuti zastupitelstva,
aby mohli navazat dalSimi kroky a zahdjit proces schvéleni svého stavebniho zaméru. Cilem
obce je umoznit jim pokracovat co nejdfive poté, co developer splni své povinnosti a uvede
vSechny potiebné zdlezitosti do poradku.

Proto navrhuji, aby zastupitelstvo schvalilo prevod jiz nyni, avSak s jasné stanovenymi
podminkami, po jejichz splnéni bude mozné kupni smlouvu bez dalsiho projednani
zastupitelstvem bezodkladné podepsat. Timto postupem nebude obec vystavbu blokovat,
ale soucasné nebude prebirat majetek, dokud nebude prevod fadné pripraven.

Materidl, ktery vam dnes predkladam k projedndni, byl zastupitellim zaslan v pondéli pred
dnesnim stfedecnim zasedanim, tedy pozdéji, nez odpovida obvyklé pétidenni Ih(té pro
zasilani podkladd.

Za pozdni zaslani materidlu se zastupitelim omlouvam.

Dlavodem je skute€nost, Ze obecni Urad ¢ekal na doddani potfebnych podkladi a aktualnich
informaci od investor(. Tyto podklady byly obecnimu Ufadu zaslany az v pondéli. Bez jejich
obdrzZeni nebylo mozné odpovédné pfipravit ani samotny navrh usneseni, protoZe nebylo
mozné presné vymezit predmét prevodu, aktualni pravni stav pozemku ani podminky, po
jejichz splnéni muze dojit k podpisu kupni smlouvy.

Nechtéla jsem zastupitelstvu predkladat material zaloZzeny na neuplnych nebo neovérenych
informacich. Jakmile byly potifebné podklady v pondéli k dispozici, byl material dokoncen a
bezprostifedné zaslan zastupitelim.

Proto vas dnes Zadam, abyste v tomto konkrétnim pfipadé akceptovali pozdéjsi zaslani
podklad( a material projednali.

Davodem mé Zadosti je predevsim snaha umoznit pokracovani procesu smérujiciho k
vystavbé ¢tyr rodinnych doma v lokalité Pod Lékarnou v co nejblizSim mozném terminu.
Pokud bychom rozhodnuti odlozili az na dalsSi zasedani zastupitelstva, mohl by se cely proces
zbytec¢né prodlouzit.

S ohledem na blizici se komundlni volby navic v tuto chvili nedokazeme spolehlivé
odhadnout, kdy bude mozné o kupni smlouvé znovu rozhodnout, pokud by byl bod nyni
odloZen. | proto povazuji za vhodné, aby zastupitelstvo o véci rozhodlo jiZ na tomto zasedani



a nastavilo jasné podminky, po jejichz splnéni bude mozné kupni smlouvu bez dalSiho
odkladu podepsat.

Samotny podpis kupni smlouvy bude mozny az po splnéni vSech stanovenych podminek,
zejména:

e po provedeni zmény zapisu pozemku parc. ¢. 192/2 v katastru nemovitosti tak, aby
druh a zpUsob vyuZiti odpovidal jeho skute¢nému vyuZiti jako pozemku pod
komunikaci,

e po dokonceni mistniho rozhlasu v rozsahu vyplyvajicim z planovaci smlouvy,

e po dokonceni a prevzeti veskeré infrastruktury, ktera ma byt podle planovaci smlouvy
pfedana obci,

e po odstranéni pfipadnych zavad a nedodélka,

e po podpisu koneéného predavaciho protokolu mezi investory a obci,

e po kontrole aktudlniho pravniho stavu pozemku pred podpisem kupni smlouvy.

Soucasné navrhuiji, aby zastupitelstvo povéfilo starostu nebo starostku obce, pfipadné osobu
vykonavajici funkci starosty v dobé splnéni uvedenych podminek, podpisem kupni smlouvy
bez nutnosti jejiho opétovného projednani zastupitelstvem.

Takto nastaveny postup umozni, aby po splnéni viech podminek mohla byt kupni smlouva
podepsana bez zbyte¢ného odkladu a nebylo nutné ¢ekat na dalsi termin zaseddani
zastupitelstva.

Cilem predkladaného navrhu je tedy na jedné strané dlsledné chranit majetkové zajmy obce
a trvat na Uplném splnéni povinnosti developera podle planovaci smlouvy a na strané druhé
nevytvaret dalsi casovou prekazku budoucim stavebnik(im, ktefi chtéji zahajit proces

schvaleni svého stavebniho zameéru.

S ohledem na vyse uvedené vas Zadam, abyste pozdéji zaslany material vyjimecéné projednali
a s navrhovanym prevodem za stanovenych podminek souhlasili.

Ndvrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Brandysek

I. schvaluje

nabyti pozemku parc. €. 192/2 o vymére 1 201 m? v katastralnim Gzemi Brandysek, véetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury vybudované v rdmci zdméru , Vystavba 4 RD,
véetné dopravni a technické infrastruktury” v lokalité Pod Lékarnou, do vlastnictvi obce

Brandysek od soucasnych vlastnik(, a to za celkovou kupni cenu 1 K¢.

Il. stanovi, ze uzavreni kupni smlouvy je podminéno splnénim nasledujicich podminek:



1. provedenim zmény zapisu pozemku parc. ¢. 192/2 v katastru nemovitosti tak, aby
druh a zpulsob vyuZiti pozemku odpovidal jeho skutecnému vyuziti jako pozemku pod
komunikaci, tedy jako ostatni plocha — ostatni komunikace, pfipadné jinym
odpovidajicim zplsobem dle zapisu provedeného prislusnym katastralnim aradem;

2. dokoncenim mistniho rozhlasu v rozsahu vyplyvajicim z Planovaci smlouvy ¢.
01/2021;

3. dokoncenim a prevzetim veskeré infrastruktury, ktera ma byt podle Planovaci
smlouvy ¢. 01/2021 pfedana do vlastnictvi obce Brandysek;

4. odstranénim pfipadnych zavad a nedodélku;

podpisem konecného preddvaciho protokolu mezi investory a obci Brandysek;

6. ovérenim aktudlniho pravniho stavu pozemku pfed podpisem kupni smlouvy.

b

Planovaci smlouva vyslovné pocitd s prevodem dokoncenych staveb a pozemki pod
komunikaci na obec, bezuplatné nebo za symbolickou 1 K¢, a zahrnuje také povinnost
investor(l vybudovat mistni rozhlas.

lll. povérfuje

starostu/starostku obce Brandysek, pripadné osobu vykonavajici funkci starosty obce v dobé
splnéni podminek uvedenych v bodé Il. tohoto usneseni, podpisem kupni smlouvy bez
nutnosti jejiho dalSiho projednani Zastupitelstvem obce Brandysek.

IV. povéruje

starostu/starostku obce Brandysek provedenim vsech souvisejicich pravnich a
administrativnich ukonu potfebnych k dokonceni prevodu, zejména podanim ndvrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V. bere na védomi

Ze pozemek parc. €. 192/2 je podle vypisu z katastru nemovitosti ke dni 11. 9. 2026 stéle

evidovan jako orna plda, prestoze navrh kupni smlouvy jej jiz oznacuje jako ,ostatni
plochu”.



