XII. Schuze investi¢ni komise

Datum: 30.04.2025
Misto: Klubovna OU, Hodslavice
Cas: 17:00

Clenové IK s hlasem rozhodnym: Jakub Kotala, Mgr. Pavla Adamcova, Ing. Jan Kudélka, Lubomir Adam, Ing.
Jitka Stefkova, Ing. Radomir Tyml, Zdenek Plesek, Pavel Vanduch, Michaela Cipové Rivcova, Palackého
Dédina (Ing. Lenka Sichova, Jan Kudélka, Pavel Hroméadka, Dagmar Kudélkova)

Pfitomni ¢lenové: Jakub Kotala, Mgr. Pavla Adamcov4, Ing. Jan Kudélka, Michaela Cipové Rivcova, Lubomir
Adam, Ing. Radomir Tyml, Pavel Vanduch, Zdenek Plesek, Palackého Dédina (Ing. Lenka Sichova, Jan
Kudélka, Pavel Hromadka)

Omluveni: Ing. Jitka Stefkova
Hosté: Finan¢ni vybor (Ing. Richard Plesek, Tomas Holub)

Priloha: Hlas 250430 171831.mp3 (zdznam z jednani 1K)
Ptiloha 01.docx

10 Cleni IK s hlasem rozhodnym, kvorum pro odhlasovani navrhu je 6.

Program jednani
Néavrh PD — Potizovani audio zdznamu z jednani IK

Centrum - arch. studie — poskytnuti dotace v ramci dotacniho programu "Podpora obnovy a rozvoje venkova
MSK 2025" ve vysi 400tis. K&.

Dotaz PD — Aktualni stav kolem odkoupeni budovy COOPu

Dotaz PD — Pfesna cena za stavebni upravy SD &p. 4 a Rekonstrukce odstavné plochy u OU a porovnani
polozek.

1. Pofizovani audio zaznamu z jednani kazdé IK se zaslanim na RO, ZO, IK
Ugel nahravani pro ZO, RO a IK. Diivodem je zlep$eni piistupu k informacim z jednani IK pro zastupitele, a aby
informace byly predany Uplné a nezkreslené.
Kratka diskuze ohledné nahravani zaznamu z IK pro ucely zapisu + poskytnuti této nahravky ZO, RO a ¢lentim
IK obce Hodslavice. Zapisovatel zapisu: Jakub Kotala, ovéfovatel zapisu: Palackého dédina

Hlasovani: Pofizovani audio zaznamu z jednani kazdé IK se zaslanim na RO, ZO, IK
9 pro, 0 proti, 0 se zdrzeli

Od této chvile se jednani IK zacalo nahravat na zaznam. Zapis z IK neni uplny, doporucuje se poslech nahravky.

2. Dotace k architektonické studii centra obce.

(Bod projednavan v ¢ase nahravky cca 0:00:00 — 0:54:00)

Pani starostka poskytla tyto informace k projednavanému bodu: Projekt nema byt zpracovan dle standartnich
pozadavkt komory, ale formou zjednodusené architektonické soutéze. Na tento zameér byla ziskana dotace ve
vysi 400 tisic K& z Moravskoslezského kraj se spolutcasti obce ve vysi 172 tis. K&. Cerpéani prostiedkil je mozné
do konce letosniho roku, s pfipadnou moznosti prodlouzeni terminu. Dotaci musi nejprve schvalit Rada obce,
naslednou realizaci projektu pak Zastupitelstvo obce.

PD navrhla, aby se dotace pievedla na projekt na Dolnim. Dle pani starostky tam uz ale o dotaci na totéz
pozéadano je a je v procesu. Dotaci na architektonickou studii na centrum nelze pfevést na jiny projekt.

Pani starostka uvedla, ze stavajici dotacni program IROP na rekonstrukci vetejnych prostor a namésti konci
v roce 2027, velka ¢ast prostfedku je ale jiz nyni vyCerpand. Jak budou vypadat nové vyzvy a zda budou, se
zatim nevi, pani starostka upozornila, Ze mohou pfinést vyssi pozadovanou miru spolutcasti ze strany obce.
Nékolik ¢lenti IK navrhuje, aby obec nepokracovala v rekonstrukci centra, ale zaméfila se na jiné investiéni
zaméry obce. Naprtiklad rekonstrukce byvalého obchodu na dolnim konci obce, nebo pfipadny odkup budov
COOPu a objektu Falcon.



Co v diskuzi mimo jiné zaznélo (z diskuze vytazeno jen par bodi, kompletni viz. pfilozeny mp3 soubor k
poslechu):

Z pozice dobrého hospodare je tieba vyfesit centrum celé véetné COOP + Falcon, protoZe to je rozsifené
centrum, nejprve by bylo dobré je nabyt do majetku obce a premyslet nad tim, jak opravit spole¢né, protoze se
navzajem ovliviiuji a je tfeba je sladit s placem. Je tfeba si uvédomit, Ze samotny plac jiz byl vytvoien
architektem, takze je otdzka, zda musime utracet penize za dalSiho architekta, kdyz jiz mame architektonické
dilo a mtizeme jej jen obnovovat.

Z kazdého mista Placu mame vyhled na Coop v havarijnim stavu a kazi to roky celé centrum. Dobré je, Ze obec
ma moznost to fesit, protoze budovy jsou k mani, uz roky ma obec moznost odkupu, jsou nabidky jak od Coopu,
tak od Falconu. Plac se nemusi fesit velkou rekonstrukci s modernizaci. Nové opraveny prostor za obecnim
domem, ktery dodavatelsky fesil Honza Kudélka a vyjednal s obci zmény, napt. pivodné navrzenou betonovou
zidku v projektu vyjednal za kamennou zidku podle vzoru staré hodslavské zdi, betonovou dlazbu za vhodnou
kamennou atd. Tento noveé opraveny prostor vhodné navazuje na pamatky a ukazuje, jak by mohlo vypadat
centrum po kamenném predlazdéni a obnové zidky. Ukazuje, Ze neni tieba velka rekonstrukce, ale sta¢i oprava.
Obec ma rozpracované jiné stavebni projekty, které nestihla v minulém roce a pfevadi je z minulého roku, blizi
se nov¢é volebni obdobi, at’ se stihne dod¢lat, co je rozpracovano, napt. Rekonstrukce domu na dolnim si vyzada
spoustu casu. Otazka na pani starostku: 1ze pfesunout tuto dotaci na Rekonstrukci domu na Dolnim?

Pani starostka informuje: Nelze pfesunout dotaci, je cilena. Falkon a Coop neni nas, nelze investovat do majetku,
ktery neni obce. Pani feditelka Coopu je pozvana na dalsi ZO 19.5. a pfednese nabidky. V emailové komunikaci
obci nabidla nejprve odkoupeni piilky s moznosti opravit budovu spole¢nym napft. i architektonickym pfistupem,
to se na ZO zamitlo. Dale pro nabidku odkoupeni celého Coopu dala pani feditelka navrh, Ze to Ize, ale za
podminky, Ze jim obec dé k dispozici jiny pozemek, kde si postavi novy Coop. Zadost na projektovou
dokumentaci a arch. navrh na rekonstrukci jednoty na Dolnim je podana na Moravskoslezsky kraj v jiném
dotacnim titulu, kde je maximalni dotace pét set tisic. Takze cekame, jestli budeme uspésni.

V dalsi diskusi: Budovy Falconu a Coopu jsou pro obec dobfe vyuzitelné. Nejen pro obecni najemni byty, ale
lidé chtéji komunitni prostor, napf. mladé maminky, nejsou spokojené ve $kole, seniofi, joga se cvici na obci
nevhodné v oddavaci mistnosti. Mohl by se vytvorit sdileny prostor pro v§echny komunity. Neni uz naopak dost
komunitnich prostor v obci? Potiebujeme dalsi? Nebylo by lepsi piedélat to vSechno na byty, v budové Coopu at’
zlstane obchod v najmu. Vi se, Ze uz je hotova odhadni cena na Falkon a jeho vyse bude fesena na ZO jako
nabidka pro obec k odkoupeni. Cena za budovy Coopu a Falkonu neni aktualné vysoka, spise nizka, jeden

z ¢lenti IK déla profesionalné odhady, usuzuje, ze cena odpovida trhu nebo je nizsi. Mélo by se to fesit ale co
nejdiive, at’ nam do toho nevstoupi jiny investor ¢i at’ se nevyS$plha cena. Bude zména dopravy v souvislosti

s Palacovskou spojkou, da se ¢ekat, Ze se zvysi zjem o budovy, budou kousek od frekventovaného hlavniho
tahu.

Je tieba jednat o nakupu Coopu a Falkonu, at’ je to co nejdiive, at’ nepfijde jiny investor, ktery nam tam postavi,
co v centru nechceme. Lidi jsou naStvani, Ze nam chce Coop prodat budovu za trzni cenu, kdyz ji postavili
obcané v akci Z a Jednota/Coop budovu nabyla za nizkou hodnotu. Bylo by dobré argumentovat $patnym
vnéj$im stavem budovy (vnitini je dobry) a cenu se pokusit snizit. NejlepSim feSenim se jevi to, kdyby obec
koupila budovu Coopu celou a Coop tam ziistal s obchodem a skladem v dlouhodobém najmu bez nahrady
jiného pozemku. Bude se to projednavat na ZO za Gcasti vSech zastupiteld s pani feditelkou Coopu, snad se tam
dohodneme.

Hlasovani — navrh Investi¢ni komise: Investi¢ni komise nedoporucuje pokrac¢ovat ve vyhlaseni arch.
SoutéZe, souhlasi s odmitnutim dotace 400 tisic a odloZeni projekénich praci
Vysledek: 3 pro, 3 proti, 3 zdrzeli se

3 se zdrzeli s odivodnénim, ze chtéji pockat na jednani ZO s teditelkou Coopu.

Po hlasovani se zpochybnilo ¢lenstvi pana Vanducha, zaméstanance obce, ktery nema trvalé bydlisté

v Hodslavicich. V diskusi se fesilo, zda mize byt pan Vanduch ¢lenem komise, kdyZ plati, Ze ¢lenové komise
maji mit trvalé bydlisté v obci. Dale se fesilo, jak se stal clenem komise, kdyz nebyl schvalen ZO ani RO. Pani
starostka uvedla, ze kazdy mize byt clenem komise bez ohledu na trvalé bydlisté. Pan. Ing. Plesek na misté
proveril v zakoné, Ze ¢len komise ma mit trvalé bydlisté v misté obce, ale mize se jim vyjimecné stat i clovek,
ktery nema trvalé bydlisté v Hodslavicich, pokud je tato vyjimka schvalena ZO. Vyslo najevo, Ze se Clenem stal
tak, ze mu pozici vedeni obce svétilo jako ,,zdédénou’ po panu Kudé€lkovi, ktery ze stejné pracovni pozice
odesel, coz neni spravny postup. Jeho ¢lenstvi bylo zpochybnéno, stejné jako hlasovani. Otazka je, zda je tento
vyklad spravny i pravné.

3. Aktualni stav kolem odkoupeni budovy COOPu

(Bod projednavan v ¢ase nahravky cca 0:54:00 — 1:16:00 — ¢ast informaci byla projednana uz béhem bodu €. 2)



Jedna se o odkup priblizné poloviny budovy za cenu 4,4 milionu K¢ ¢i celé budovy. Pani feditelka spole¢nosti
COQP prislibila ucast na zasedani Zastupitelstva obce, které se uskutec¢ni v pondéli 19. 5. 2025. Na jednani
podrobné predstavi v§echny moznosti souvisejici s pfipadnym odprodejem nemovitosti.

Aktualni nabidka COOPu zahrnuje demolici nakladové rampy, ktera je soucasti objektu. Nasledné by obci byla
nabidnuta moZznost odkupu pozemku, pficemz ndklady na demolici rampy budou pravdépodobné zohlednény v
celkové cené.

Budova je obci nabizena jiz piiblizn€ sedm let, nicméné doposud nedoslo k dohod¢ o odkupu. V soucasné dobé
se situace opét otevira k jednani.

V ramci jednani byly projednévany riizné navrhy na budouci vyuziti budovy COOP. Jeden z névrhi pocita s
vytvorenim komplexni komunitni mistnosti/mistnosti, ktera by slouzila vice mistnim spolkiim. Zarovei by byl
zachovan stavajici provoz obchodu a teoreticky by do objektu mohla byt piesunuta také pobocka Ceské Posty.
Zbylé prostory by pak mohly byt pfestavény na obecni najemni byty.

Alternativni varianta predpoklada plné komer¢ni vyuziti celé budovy — tedy zachovani obchodu, pfesunuti
pobocky Ceské Posty a dopInéni objektu o ndjemni byty uréené k prondjmu za trzni najemné.

Investi¢ni komise navrhuje hlasovani o odkoupeni budovy COOPu z divodu, aby se centrum obce fesilo
komplexné a co nejdiive proto, ze mtze pfijit jiny investor a skon¢i ndm moznost centrum fesit a mit vliv na
jeho vzhled a vyuziti. Nebo se mlize navysit cena. Z minulosti mame zkusenost, ze cena porad roste.

Co v diskuzi mimo jiné zaznélo (z diskuze vytazeno jen par bodil, kompletni viz. pfilozeny mp3 soubor):

Dotaz z pléna: Vstoupili jste do toho jednani tieba zplisobem, Ze byste fekli, ze se zvazuje n¢jaka moznost
odkupu toho COOPu?

Mgr. Pavla Adamcova: Ne, my jsme nemohli, protoze nemame zadnou domluvu nebo mandat. To se musi
domluvit zastupitelstvo.

Dotaz, co si mysli ¢lenové RO o odkupu COOPu:

Ing. Jan Kudg¢lka: Ja jsem se zdrzel. Ja si pockam na pani Kadlecovou (feditelku Coopu), na zastupitelstvo, s ¢im
ptijde, teda s jakyma nabidkami nebo s jakymi informacemi. A podle toho se rozhodnu za sebe ja.

Hlasovani — navrh Investi¢ni komise: Doporuceni RO a postoupeni na ZQ, aby se zabyvali odkoupenim
budovy COOP a budovy Falcon co nejdiive (aby se centrum obce feSilo komplexné).
Vysledek: 7 pro, 0 proti, 2 zdrZeli se

4. Pfesna cena za stavebni apravy SD &p. 4 a Rekonstrukee odstavné plochy u OU a porovnani
poloZek.

(Bod projednavan v ¢ase nahravky cca 1:16:00 — 1:32:00)

Clenam investiéni komise byly predany materialy obsahujici rozpis plateb za stavebni ipravy Spole¢enského
domu ¢p. 4 a rekonstrukci odstavné plochy u obecniho ufadu. V ramci diskuze bylo probirano srovnani téchto
dvou projektil, zejména z hlediska rozsahu a nakladu.

Dotazy se tykaly zejména konkrétnich polozek a jejich cen stavebni Gipravy Spole¢enského domu. — naptiklad
odmeény za stavebni dozor a koordinatora BOZP, nakladd na administraci dotac¢nich prostfedkii, celkové naklady
spojené s projektem apod. Z tabulky nebylo jasné, které polozky jsou vcetné DPH, které bez, ¢i kde je pfenesena
danova povinnost a jakou ¢astku obec tedy celkove zaplatila. Pani starostka dotazy nezodpovédéla s tim, Ze je
tteba smétovat dotaz na ti€etni obce. Na jednani IK se jevilo, Ze celkova ¢astka v¢. DPH, kterou obec zaplatila,
je mezi 18-20 mil. K¢, z toho dotace necelych 3 mil. K¢, tzn. z rozpoctu obce §lo minimalné kolem 15 mil. K¢.
Clenové byli zarovei vyzvani, aby své pripadné doplitujici dotazy k tomuto bodu zaslali e-mailem na G&etni
obce. Této moznosti vyuzil pan Pavel Hromadka. Mail se piiklada k zapisu.

Dalsi dotaz z pléna smétoval k dokonceni praci na SpoleCenském dome. Zejména se diskutovalo o terminu
dokonceni a o zptisobu ochrany fasady pied znecisténim, které vznikéa kvuli blizkosti pfilehlé komunikace.
Termin dokonceni byl posunut a zacatek dokoncovacich praci je planovan na 14. kvétna.

Co v diskuzi mimo jiné zaznélo (z diskuze vytazeno jen par bodi, kompletni viz. ptilozeny mp3 soubor):
Mgr. Pavla Adamcova: SD nebyl zateplen, byl pouze ¢astecné, nékde minimalné — slouzilo to k vyrovnani
fasady.

Zapisovatel: Jakub Kotala 5
Ov¢étovatel zapisu: Palackého Dédina (Ing. Lenka Sichova, Jan Kudélka, Pavel Hromadka)



