Méstsky urad Novy Ji€in
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Vas dopis zn.:
Ze dne: 01.12.2023
Nase ¢&j.: MUNJ-143357/2023/UPSR-Mal Obec Hodslavice
Spis. znacka: S-MUNJ-2802/2022/UPSR
¢. p. 211
Vyfizuje: Ing. Jaromir Maliska 742 71 Hodslavice
Pracovisté: Masarykovo nam. 1/1
Telefon: 556768204
Mobil:
Datum: 04.12.2023

PREDLOZENI
NAVRHU NA PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU ZASTUPITELSTVU

Pan Marcel Palacky, nar. 15.02.1989, trvale bytem Riegrova 1942/13, 741 01 Novy Ji€in, (dale
jen ,navrhovatel) dne 29.11.2023 podal u obce Hodslavice navrh na pofizeni zmény Uzemniho
planu Hodslavice zkracenym postupem dle § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
spocivajici ve zméné funkéniho vyuziti pozemku parc. & 1787/71 v k.U. Hodslavice z plochy
zemédélské (Z) na plochu pro bydleni v rodinnych domech (dale jen ,navrh®).

Méstsky ufad Novy Ji¢in, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako ufad uzemniho
planovani a pofizovatel Uzemné& planovaci dokumentace pro obec Hodslavice (dale jen
.pofizovatel) pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zédkona posoudil podle
§ 46 odst. 2 stavebniho zakona uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi pfedpisy, a zjistil, Ze navrh
splfiuje vSechny stanovené nalezitosti. Pofizovatel podle § 46 odst. 3 stavebniho zakona navrh na
pofizeni zmény uzemniho planu posoudil a

predklada

k rozhodnuti zastupitelstvu obce.

Stanovisko porizovatele:

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu se tyka pozemku parc. €. 1787/71 v obci Hodslavice,
k. U. Hodslavice (viz obr. &. 1). Duvodem pro pofizeni zmény uzemniho planu je budouci vyuziti
pozemku pro stavby rodinnych domd (RD). Druh pozemku dle katastru nemovitosti: orna plda.
Pozemek je tedy soucasti zemédélského pidniho fondu.

Pfedmétny pozemek je v Uzemnim planu Hodslavice, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce
Hodslavice dne 17.08.2021, usnesenim ¢. 9/14/2021 (dale jen ,uzemni plan“), fazen do
nezastavéného Uzemi, plochy zemédélské (Z). Hlavni vyuziti plochy Z dle tzemniho planu je pro
zemeédélstvi. Oplocovani pozemku, stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci jsou v ploSe
Z nepfipustné. Pozemek je dle uzemné analytickych podkladi obce s rozSifenou pusobnosti Novy
Ji¢in dot€en témito limity vyuZiti dzemi: ochranné pasmo silnice Il. tfidy, zafizeni zemé&délskych
melioraci, vyhradni lozisko nerostnych surovin — €. uhli, 3. a 4. tfida ochrany zemédélského
plUdniho fondu.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze pozemek nalezi do plochy, ktera neni urCena k vystavbé rodinného
domu, jeji hlavni vyuziti ma byt zemédélske.
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V souvislosti s poZzadavkem navrhovatele je nutné uvést, Ze dle ustanovenim § 55 odst. 4
stavebniho zakona lze zménou uzemniho planu vymezit dalSi zastavitelné plochy pouze na
zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Hodslavice nabyl uginnosti 10.09.2021 a jeho soudasti resp. souéasti textové &asti Il.
ODUVODNENI je kapitola H) VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, kde je uvedeno, ze uzemnim planem je vymezeno 12,91 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni. Navrh vychazi z pfedpokladaného narustu poctu obyvatel v horizontu 10 let o cca 110
obyvatel s tim, ze potfeba ploch pro vystavbu roste nejen pfi zvySovani poc¢tu obyvatel obce, ale i
tim, Ze rostou naroky na zvySeni standardu bydleni (snizeni obloznosti bytu — vyhled cca 2,0 — 2,4
obyvatel/byt).

V pfipadé maximalni rozlohy pozemku 2000 m? je mozné pocitat s cca 50 byty na novych
plochach s pfiméfenym nadhodnocenim cca 30 % (tj. 15 byt(). Jedna se tedy o 129 100 m? ploch
pro bydleni, které odpovidaji potfebé bydleni do roku 2030 s cca 30% rezervou.

Je pochopitelné, ze od nabyti u€innosti uzemniho planu je tak kratka doba, Ze nemohlo dojit
k vyCerpani zastavitelnych ploch. Pfednostné je potfeba vyuzivat plochy vymezené soucasné
plathou uzemné planovaci dokumentaci, nikoli pozadovat dalSi rozSifeni zastavitelnych ploch na
ukor zemédélského pladniho fondu. Neni zadné opodstatnéni tohoto rozsifeni, a tedy je nemozné
prokazat potfebu vymezeni ploch novych.

Dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona pFedlozZi pofizovatel zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let od vydani uzemniho planu zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.
Zprava o uplatfiovani uzemniho planu obsahuje mimo jiné i vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch a pfipadné pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

V té souvislosti je tfeba upozornit na to, Ze uzemni plan vymezuje plochy uzemnich rezerv, tj.
plochy chranéné pro budouci vyuziti - pro rozvoj bydleni. Vyméra téchto ploch €ini celkem 60 350
m?, tj. dalSich 6 ha ploch, které maji byt prednostné zménou tizemniho planu provéfeny a ptipadné
zafazeny do zastavitelnych ploch navrzenych pro bydleni, ale opét pouze pfi prokazani potfeby
vymezeni novych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Politika uUzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, ktera je zavaznym nastrojem
uzemniho planovani s celostatni pusobnosti a uruje pozadavky a ramcové ukoly pro navazujici
uzemné planovaci €innosti, stanovi v kapitole 2 Republikové priority tuzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, ¢lanku 20a: ,V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.“

Rovnéz nadfazena Uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, v platném znéni (ZUR), ma v kapitole A Priority tzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi stanoveno v bodé 6. ,V ramci dzemniho rozvoje
sidel:

- preferovat efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (1j. pfednostni vyuZiti nezastavénych
ploch v zastavéném Gzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuZiti objekti a areald
puvodni zastavby v ramci zastavéného tzemi) pred vymezovanim novych ploch ve volné
krajiné;

- nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani
sidel a zvySeni neprichodnosti tzemi.*”

Navrhovana zména uzemniho planu situovana v nezastavéném prostoru mezi Hodslavicemi a
Morkovem - Novymi domky vSak k nezadoucimu srustani sidel a neprostupnosti krajiny zjevné
pfispiva a neni tak v souladu se zasadami stanovenymi v Politice a v ZUR.

Jednim z cild uzemniho planovani podle ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho zakona je: “lzemni
planovani ve verejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi...
Chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel... S ohledem na to urcuje
podminky hospodarného vyuZivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
tuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.”



Z vySe uvedenych duvodu pofizovatel
nesouhlasi

s navrhem na zménu Uzemniho planu, ktery spoCiva ve zméné funkéniho vyuziti pozemku parc. €.
1787/71 v k.U. Hodslavice z plochy zemédélské (Z) na plochu pro bydleni v rodinnych domech.
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Obr. 1: Vymezeni rozsahu zmény na podkladu platného uzemniho planu — hlavni vykres

Pouceni:
O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a ufad Uuzemniho
planovani.

Ing. Jaromir Malidka
opravnéna ufedni osoba

Priloha:
- Navrh na pofizeni zmény Uuzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona
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