Pruvodni doklad k materialu na jednani zastupitelstva obce Brandysek ¢. 4/2025
Nazev materialu:

Planovaci smlouva mezi obci Brandysek a spolecnosti VERAKO s.t.o0.

Predkladatel navrhu:

Starostka obce Ing. Henrieta Rydlova

Predkladaci zprava:

Spole¢nost VERAKO s.r.o. pfipravuje na izemi obce Brandysek investi¢ni zamér
wZamecek™ spocivajici ve vystavbe 18 rodinnych domt a jednoho bytového domu.

Investor tento zdmér ptedlozil jiz pfed mandatem soucasného zastupitelstva a v té dob¢€ o

ném jednal s pfedchozim zastupitelstvem.

Zastupitelstvu je nyni predkladan navrh planovaci smlouvy tak, jak jej piedlozil investor.
Navrh vychézi ze Zasad obce Brandysek pro spolupraci s investory. Cilem tohoto jednani
je potvrdit zasadni parametry smlouvy a zvolit variantu splatnosti pfispévku, aby mohlo
nasledné dojit k dopracovani a finalizaci textu smlouvy ve spolupraci s pravniky obce a
se zpracovatelem Zasad, spolec¢nosti Frank Bolt Advokati, s.r.o. Tento postup je

ramcové schvalena zastupitelstvem. Zamérem je vyjednat podminky, které budou pro

obec vyhodné a soucasn¢ akceptovatelné pro investora.

Soucasti materidlu jsou rovnéz vykresy k investicnimu zaméru, které ilustruji pldnované
umisténi staveb a zdkladni parametry projektu. Tyto vykresy slouzi jako dopln¢€k k
pfedkladanému navrhu smlouvy a umozni zastupitelim posoudit projekt v SirSich

souvislostech.



Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Brandysek

L. schvaluje zasadni parametry planovaci smlouvy mezi obci Brandysek a spole¢nosti
VERAKO s.r.0., tak, jak ji ptedlozil investor, a to zejména:

1. vysi investi¢niho pfispévku stanovenou dle Zasad obce Brandysek pro spolupraci s
investory, véetné slevy ve vysi 30 %, o kterou investor pozadal a kterd je odiivodnéna
charakterem zaméru (brownfield, nizsi zastavénost oproti iIzemnimu planu),

2. zavazek investora dodrzet niz§i miru zastavénosti izemi — max. 30 % u rodinnych
domt a max. 51 % u bytového domu (oproti 70 % umoznénym uzemnim plénu),

3. zavazek investora vybudovat na vlastni ndklady a po kolaudaci bezplatné pievést do
majetku obce veskerou dopravni a technickou infrastrukturu (komunikace, kanalizace,
vodovod, plynovod, elektro, trafostanici a vefejné osvétleni),

4. zavazek obce zajistit zkapacitnéni kanalizace a COV Brandysek v terminu do 810 let,

aby bylo umoZznéno napojeni nové vystavby.

I1. stanovi, Ze splatnost investi¢niho ptispévku bude dle varianty A, tj.:
- prvni splatka 250 000 K¢ do 90 dnil od podpisu smlouvy,
- druhd splatka 5 301 020 K¢ do 3 mésicii po nabyti pravni moci posledniho povoleni

investi¢niho zdméru nebo jeho Casti.

I11. konstatuje, Ze ptedloZeny navrh smlouvy je ndvrhem investora a Ze vySe investi¢niho
piispévku je i1 po zapocitani slevy pfimefena s ohledem na charakter zameéru a skute¢nost,
7e investor jedna s obci jiz od doby pfed mandatem soucasného zastupitelstva a

ptedlozeny zadmér se od té doby nezménil.

IV. povéiuje starostku obce:

1. k dal§im jednanim s investorem o dopracovani textu smlouvy, zejména o omezeni
nebo vylouceni povinnosti obce vracet jiz zaplacené penézni prostiedky v piipade
ukonceni smlouvy ze strany investora a o dalSim zajiSténi zavazk investora,

2. k projednani smlouvy s pravniky obce a ve spolupraci se zpracovatelem Zasad obce



Brandysek, spole¢nosti Frank Bolt Advokati, s.r.o0., s cilem vyjednat podminky vyhodné
pro obec a akceptovatelné pro investora,
3. k ptedloZzeni findlniho névrhu planovaci smlouvy zastupitelstvu obce na nejbliz§im

zasedani ke kone¢nému schvéleni.



