Obecni urfad Hrusice
Vas dopis s ¢j.:

Cislo jednaci: HRU-1919/2025
Spisova znacka: STA-98/2025
Vyfizuje: Mgr. Petr Sklenar

Tel: 323 655 326

E-mail: starosta@obec-hrusice.cz

Véc: Vyjadreni ke spoluticasti stavebnika na zakladé Zasad schvalenych usnesenim
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Vazeny pane starosto,

po obdrzeni pozadavku na uzavieni Planovaci smlouvy v souvislosti s nasSim zamérem
vystavby rekreacniho objektu na pozemku parc. €. 1007/16, druh pozemku zahrada o
vymeére 948 m?2, v katastralnim dzemi Hrusice 648655, jsme byli touto skute¢nosti do
uréité miry prekvapeni. Rozumime, Ze obec ma zajem o systematicky rozvoj vefrejné
infrastruktury a o to, aby nové zaméry byly realizovany s ohledem na potfeby Uzemi a
rozvoj obce. U nékterych developerskych ¢i rozsahlejsich zamérd proto institut planovaci
smlouvy ma svUj zasadni vyznam a predstavuje legitimni nastroj.

V nasem konkrétnim pfipadé se vS8ak domnivame, Ze dopady naseho zaméru na obecni
infrastrukturu jsou zcela minimalni a Ze nezakladaji potfebu sjednani planovaci
smlouvy ve smyslu, v jakém ji predpokladaji vy$e zminéné zasady. Uzemni plan obce
Hrusice v nasem pfipadé pfimo nevyzaduje uzavieni planovaci smlouvy jako podminku
realizace stavebniho zdméru. Navic se vnasem pfipadé jedna o nebytovou vystavbu,
tudiz i dle bodu 6. zasad schvalenych usnesenim ¢. 6/4Z/2023 se podminky i vySe
pfispévku ma stanovit individualné. Vami predlozeny navrh Planovaci smlouvy vSak
navrhuje pfispévek ve vySi 200.000,- K&, ktery vychazi zjednotného obecného
(pausalniho) nastaveni a neni nijak individualizovany. Timto proto zdvofile ZzAdame o
individualni posouzeni naseho stavebniho zaméru, kdy hlavni davody podrobnéji
rozvadime dale.

Jsme si védomi, Zze obce maji plnou kompetenci stanovit si podminky pro uzavirani
planovacich smluv, pokud nepfekro¢i zakonné mantinely. Zpravidla vSak obec nema
povinnost planovaci smlouvu uzaviit. Naopak vzdy musi zohlednit mistni specifika a
potfeby obce, potieby uZivatelll Uzemi véetné i samotnych potfeb investord. V nasem
pfipadé nejsme zadni institucionalni investofi ¢i developefi, ale pouze obycejné fyzické



osoby s omezenym rozpoctem stavici pro vlastni potfebu, jejichz stavebni zamér ma
minimalni pozadavky na obec, naopak velké pozadavky jsou kladeny na nas samotné.

Na tomto misté povazujeme v naSem pfipadé za vhodné odcitovat, jak uvadi prakticka
pfiruc¢ka Ministerstva pro mistni rozvoj CR: ,,VyuZivani plénovacich smluv neni v 24dném
pfipadé povinné (jedna se o mozZnost, nikoliv povinnost, nebot stavebni zakon ani jiny
pravni predpis jejich vyuZivani nevyZaduji) a obec by méla vZdy zvaZzit, zda je v jejim pfipadé
skute¢né vhodné tento nastroj pouZivat. Smyslem planovacich smluv ma byt mj.
koordinace rozvoje uzemi a dohoda nad realizaci verejné infrastruktury, nikoliv primarné
vybér finanénich prostredkd. Planovaci smlouvy nemaji suplovat rozpoctové uréeni dani
a investori nemaji nahrazovat funkci obci a dalsich subjektd.

V nasem pfipadé mame za to, ze pokud by s nami byla uzaviena Planovaci smlouva, bylo
by to vrozporu svySe uvedenymi Ucely a vedlo to kcilllm, které nejsou Zadouci, tj.
nedosSlo by krealizaci vefejné infrastruktury ze strany obce ve vztahu knasSemu
stavebnimu zaméru, naopak by se jednalo primarné pouze o vybér financnich prostredkd.
Obec by méla mit legitimni dlvod, pro¢ poZaduje po stavebnikovi pfispévek, tento
legitimni ddvod vnasem pfipadé dle nasSeho presvédceni vzhledem knasemu
stavebnimu zaméru dan neni. Potfeba nasSeho pfispévku obci na rozvoj verejné
infrastruktury neni vyvolana nami pfipravovanym stavebnim zameérem. Z navrzené
Planovaci smlouvy také neni ziejmé, k jakému ucelu by mél nami uhrazeny pfispévek
vlbec slouZit.

Zaroven bychom vsak chtéli vyjadfit nasi ochotu o pfipadné spolupraci do budoucna
diskutovat a jednat. Pokud by se v budoucnu v blizkosti naseho pozemku objevila
konkrétni moznost zlepSeni (rozvoje) vefejného prostoru, které by bylo smysluplné a
umeérné charakteru naSeho zaméru, radi bychom byli v ramci svych moznosti ndpomocni.
Aktualné ale s ohledem na povahu naseho stavebniho zaméru a stavajici stav tzemi
nevidime realné moznosti pro investiéni ic¢ast ze strany obce, a tedy ani dlivody pro
stanoveni prispévku z nasi strany, resp. vlibec potfebu uzavfit Planovaci smlouvu.

V nasledujicim textu si dovolujeme pfipojit nase formalni stanovisko k pozadavku na
uzavieni planovaci smlouvy, véetné odtvodnéni s odkazy na relevantni pravni ramec.

Vyjadreni k pozadavku uzavieni Planovaci smlouvy dle usneseni ¢. 6/4Z/2023
Zastupitelstva obce Hrusice

Timto si dovolujeme vyjadfit nesouhlas s pozadavkem na uzavreni Planovaci smlouvy
dle zdsad schvalenych usnesenim ¢. 6/42/2023, a to z nasledujicich dlivodl:

' Viz Planovaci smlouvy, pom(icka k aplikaci, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (2025). Nadteno z
https://mmr.gov.cz/:  https://mmr.gov.cz/getmedia/4ad880e9-e619-4271-860f-f0c7e982bc2f/Planovaci-
smlouvy-2025-02-13.pdf.aspx?ext=.pdf, str. 5



https://mmr.gov.cz/getmedia/4ad880e9-e619-4271-860f-f0c7e982bc2f/Planovaci-smlouvy-2025-02-13.pdf.aspx?ext=.pdf
https://mmr.gov.cz/getmedia/4ad880e9-e619-4271-860f-f0c7e982bc2f/Planovaci-smlouvy-2025-02-13.pdf.aspx?ext=.pdf

1. Nepodminénost tzemnim planem a ramec planovacich smluv ve smyslu zakona ¢.

283/2021 Sh., stavebni zdkon, v platném znéni:

V Uzemi planované stavby neni izemnim planem stanovena podminka uzavieni
planovaci smlouvy ve smyslu § 81 odst. 3zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v plathném znéni.

Rovnéz n&as stavebni zamér nevyzaduje ani zménu Uzemné planovaci
dokumentace.

PoZzadovana smlouva tedy spada do kategorie tzv. ad hoc planovacich smluv?,
které stavebni zakon umoznuje pouze pfi vzajemné dohodé obou stran, nikoliv
jako jednostranny pozadavek obce.

Obec a stavebnik pfedmétnou Planovaci smlouvu tak uzavfit mohou, nikoliv vS§ak
musi.

2. Charakter a dopady naseho zameéru

Pfedmétem naSeho stavebniho zameéru je rekreacéni objekt, v souladu s platnym
tuzemnim planem Obce, ktery nabyl G¢innostidne 1. 12. 2021, nikoliv rodinny dam,
resp. bytova vystavba. Prispévek je pfitom koncipovan dle bodu 4. zasad
schvalenych usnesenim €. 6/42/2023 jako pfispévek za 1 bytovou jednotku zameéru
a jak jiz uvedeno vySe, vpfipadé nebytové vystavby je nutno postupovat
individualné.

Nas stavebni zamér nezatézuje verejnou infrastrukturu obce, nebot:

o Nenimozné napojeni na obecni vodovod ani kanalizaci, protoZe tyto sité
v dané lokalité nejsou vybudovany, a jejich realizace zde je dle tzemniho
planu vylouCena. Zamér pocitd s vlastnim feSenim technické
infrastruktury na pozemku stavebnika.

o Plynofikace neni soucasti zameéru, ani opét zde dle uzemniho planu
nebude budovana.

o Elektrické pripojeni bude reseno prelozkou vedeni NN s investici ze
strany stavebnika, na zakladé samostatné smlouvy s distributorem (CEZ

2 Viz Planovaci smlouvy, pomtcka k aplikaci, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (2025). Na&teno z
https://mmr.gov.cz/: https://mmr.gov.cz/getmedia/4ad880e9-e619-4271-860f-
f0c7e982bc2f/Planovaci-smlouvy-2025-02-13.pdf.aspx?ext=.pdf, str.9a 12
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Distribuce). Tato prelozka je nezbytna kvlli technické realizovatelnosti
stavby, pficemz plvodni vedeni dle Uzemniho planu stavbu vyluc¢ovalo.

o Verejné osvétleni v daném misté neni planovano, a nepodita se s jeho
zavedenim ani v delSim horizontu.

o Pristup k pozemku je zajiStén stavajici obecni komunikaci, ktera je
c¢astecné nezpevnéna, neniv zimé udrzovana a neni v planu jeji rozSireni
¢i modernizace. Navic neni prostorové mozné ani doplnéni chodnik( nebo
dalSiho rozvoje vefejného prostoru v bezprostfednim okoli zaméru.

3. Nepfimérenost pausalniho prispévku k realnému dopadu

e S ohledem na velmi omezené (v podstaté nulové) dopady naseho stavebniho
zameéru na verejnou infrastrukturu obce a naopak skuteCnost, ze veSkeré
naklady na potfebné pfipojeni inzenyrskych siti a dalSi opatfeni (vlastni technicka
infrastruktura) ponese vyhradné stavebnik, povazujeme plosné uplatnéni
pfispévku ve vysSi 200.000,- K& za bytovou jednotku za nepfimérené, resp. i
vrozporu s potfebou individualniho posouzeni dle bodu 6. zdsad schvalenych
usnesenim €. 6/4Z/2023.

e Tento pozadavek je dle naseho nazoru v rozporu s principem individualniho
posouzeni okolnosti pfipadu a principem proporcionality, které patfi mezi zakladni
principy spravniho rozhodovani dle § 2 odst. 4 a § 6 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni a jsou rovnéz reflektovany ve vykladu stavebniho
zakona.

Zavérem

Vérime, Ze uvedené skutecnosti pomohou objasnit nasi situaci a Zze nalezneme vzajemné
vstficné a pfimérené feseni. Byt se domnivame, Ze v naSem pfipadé neni tfeba uzavreni
Planovaci smlouvy, jsme otevieni dalsi diskuzi, pfipadné jednani, pokud by obec méla
zajem nékteré otazky upresnit Ci projednat osobné.

Dékujeme za pochopeni a vstficny pfistup.
S uctou,
David Langr

Valcikova 1147/10
182 00 Praha 8
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