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trvalé porosty a Skody na lese
Sadova 9, 679 04 Adamov
tel.c. 603 147 392, e-mail: jo.klement@seznam.cz

Evidencéni cislo:

Znalecky posudek

2042-052/2023

Predmét znaleckého posudku: Ocenéni pozemkii a trvalych porostit p.¢.: 5, 11, 18/3, 23/3,

2133/10, 2133/4, 2133/5, 2138, 96, 98 v k.d. Trojanovice

Uéel znaleckého posudku: Sména majetku

Obor, odvétvi:

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace pozemky,
trvalé porosty a $kody na lese

Zadavatel znaleckého posudku:  Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprdva Frydek - Mistek,

Movrdvka 557, 739 04 Mordvka

Cislo jednaci: -—-

Cislo objedndvky: OBJ-00035-2023-110

Cislo vyhotoveni: 1

Celkovy pocet vyhotoveni: 3

Datum vypracovdni: 2.5.2023

Pocet stran: 38 stran

Obdobi platnosti ceny zjisténé: Adekvdtni platnosti (i¢innosti) oceriovaci vyhldsky, pFipadné
zméndm predmétu ocenéni

Obdobi platnosti ceny obvyklé: 12 mésici za predpokladu, Ze se podminky na trhu vyznamné

Posudek vypracoval:

nezméni

Ing. Josef Klement, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se specializaci pozemky, trvalé porosty a §kody na lese

Prilohy:

. Pocet
Cislo prilohy Nazev stran

la Informace z KN na dotéené pozemky ve vlastnictvi Ceské republika 4

1b Informace z KN na dotéené pozemky ve vlastnictvi obce Trojanovice 1

Mapa KN dotéenych lokalit s podtiskem ortofotomapy 1

3 Uzemni plén obce - vyfez 1

4a Porostni mapa obrysova dotenych pozemku, vypis z LHP na porosty ve vlastnictvi Ceska republika 5

4b Vypis z LHO na dotéené pozemky ve vlastnictvi obce Trojanovice, typologickd mapa lokality 2

5 Objednavka znaleckého posudku 3

6 Fotopfiloha ze dne 2.5.2023 1

Celkem 18
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Uvod

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Oznaéeni zadavatele posudku:

Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Frydek - Mistek, Moravka 557, 739 04 Moravka,
objednévka ¢.: OBJ-00035-2023-110.

Ukel posudku (odborna otazka):

Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urceni ceny obvyklé vySe uvedenych pozemki za G¢elem smény
majetku.

Specialni pozadavky zadavatele:

Zadavatel nesdélil znalci Zidnou skute¢nost, kterd miZe mit vliv na piesnost zavérii znaleckého
posudku.

Ocenéni cenou obvyklou provést porovnavaci metodou.
Udaje o ocefiovaném majetku:

Vlastnik:
Ceska republika, pravo hospodaf¥it - Lesy Ceské republiky, Pfemyslova 1106/19, Hradec
Kralové, Novy Hradec Krialové 501 68

Cislo LV: 1894

Okres: Novy Jic¢in

Obec: Trojanovice

Katastralni uzemi: Trojanovice (768499)

Podil: 1/1

Oceiovane parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
5 675 lesni pozemek
11 1 645 lesni pozemek
18/3 1 166 lesni pozemek
23/3 9 719 lesni pozemek
2133/10 453 ostatni plocha
2133/4 1 468 lesni pozemek
2133/5 147 lesni pozemek
2138 2 908 lesni pozemek

Obec Trojanovice, ¢.p. 210, 744 01 Trojanovice

Cislo LV: 10001

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Trojanovice

Katastralni tizemi: Trojanovice (768499)

Podil: 11

Oceriované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
96 11 504 lesni pozemek
98 6 486 lesni pozemek

Podklady pro vypracovani posudku:

1. Informace z KN na dotéené pozemky ve vlastnictvi Ceska republika — viz piiloha &. la.

2, Informace z KN na dotéené pozemky ve vlastnictvi obce Trojanovice — viz pfiloha €. 1b.

2/20



Mapa KN dotéenych lokalit s podtiskem ortofotomapy — viz pfiloha &. 2.

Uzemni plan obce - vyiez — viz pfiloha &. 3.

Porostni mapa obrysova dotéenych pozemki, vypis z LHP na porosty ve vlastnictvi Ceska

republika — viz pfiloha &. 4a.

6. Vypis z LHO na dotéené pozemky ve vlastnictvi obce Trojanovice, typologicka mapa lokality
—viz pfiloha &. 4b.

7. Objednavka znaleckého posudku — viz pfiloha &. 5.

8. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 2.5.2023.

il o

1.6.  Cenovy predpis, podle néhoZ se ocenéni provadi:

Ocenéni cenou zji¥ténou provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné né&kterych
zakoni (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004
Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatienimi
Senatu €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., &. 237/2020 Sb.,
ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky
443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb.,
vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb., a vyhlasky &. 337/2022 Sb.

Ocenéni cenou obvyklou provadim metodou porovnavaci.
1.7.  Datum provedeni mistniho Seti‘eni:

2.5.2023.
1.8.  Datum k némuz se ocenéni provadi:

2. kvéten 2023.

2. Nalez
2.1. Blizsi udaje o nemovitostech:

Pozemky ve vlastnictvi Ceska republika, pravo hospodafit - Lesy Ceské republiky, s.p.
Pozemky p.c.: 5, 11, 18/3, 23/3 jsou lokalizovany zapadn& od hranice zastavéného tizemi obce, ve

g volném sousedstvi sportovniho aredlu a restaurace. V KN jsou evidovany jako lesni pozemky,

v platném tGzemnim planu jsou zafazeny do ploch L — plochy lesni. Jsou velmi dobfe pfistupné
z mistni komunikace se zpevnénym povrchem. Terén pozemki je svazity k jihovychodu, lesni porost
tvofi pfevaZzné mytni kmenoviny s dominanci listnaci, primémé kvality, s potencidlem pfirozené
obnovy HB, JS, LP. Charakteristika majetku — viz tabulka niZe. Stav pozemki viz fotopfiloha,
snimky ¢.5,6a7.

Pozemky p.¢.: 2133/10, 2133/4, 2133/5 jsou obklopeny zastavénym izemim obce, dle KN se jedna o
lesni pozemky (p.€.: 2133/10 ostatni plocha), v platném tuzemnim planu jsou zafazeny do ploch L —
plochy lesni. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jednd o pozemky charakteru vefejnych
prostranstvi, z ¢asti komunikace ¢i parkovaci plochy (p.¢. 2138 okrajové jako zahrada u rodinného
domu). Stav pozemk viz fotopfiloha, snimek ¢&. 8.

Stavby (tedy povrchy zpevnénych komunikaci) nejsou predmétem ocenéni v tomto znaleckém
posudku.

Pozemky ve vlastnictvi obce Trojanovice

Dotéené pozemky jsou lokalizovany mimo zastavéné uizemi obce, ve volném sousedstvi zastavby
rekreacnich objekti. VKN jsou evidovany jako lesni pozemky, v platném Uzemnim planu jsou
zafazeny do ploch L — plochy lesni. Pristupné od obce jsou nejdiive po zpevnéné mistni komunikaci
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k vySe zminénému sportovnimu arealu, poté po odvozni cesté tfidy 2L az k jihovychodni hranici
souboru pozemkil. Terén pozemkii je svazity k jihu, lesni porost tvofi jednak odristajici mlazina po
zasahu, jednak smiSené kmenoviny primérné kvality s potencidlem pfirozeného zmlazeni JD a
listnacti. Porost je primérné kvality. Charakteristika majetku — viz tabulka nize. Stav pozemki viz

fotopfiloha, snimky &. 1, 2,3 a 4.

Vymeéry pozemkii dle stavu KN, zafazeni v izemnim planu obce a zptisobu ocenéni cenou zjisténou:

Stav dle KN Stav dle zptisobu ocenéni
- <8 -z | E | B g
Stav E| 4 = = av z
de | 5| £5 ¥ E - | i
g op | E°| EZ ¥ e o
3 &~ = g £ E E‘rT S B E 3 iz a
g 2 g 2E| 28| 22| § |E | E| E
5] ) Q = B e s = g N g =
e | £ B 20| 88| 80| £ | 2. £ | &
= N 4 g zH| 2 &L =g g - = i
. 2| & 2 5 a8l 858 S8 | 8 | 58] £ | §
Trojanovice 1894 5 675 lesni pozemek L 100 575 575 675
11 1645 | lesni pozemek L 140 1505 1505 1 645
18/3 1166 | lesnipozemek | L 1166 1166 | 1166
'-2, 2313 9719 | lesni pozemek L 9719 9719 | 9719
2133/10 | 453 ostatni plocha L 250 203 453
2133/4 | 1468 | lesnipozemek | L 1468 1468 | 1468
2133/5 147 | lesni pozemek L 147 147
2138 2908 | lesnipozemek | L 85 2563 260 | 2563 | 2908
Celkem za LV 18 181 225 350 4381 | 12965 | 260 | 16996 | 18181
Trojanovice | 10001 96 11 504 | lesni pozemek L 11 504 11504 | 11504
98 6486 | lesni pozemek | L 6486 6486 | 6486
Celkem za LV 17 990 0 /] 0 17 990 0 17990 | 17990
Uhrnem 36171 225 350 4381 30955 | 260 | 34986 | 36171
Charakteristika lesniho majetku:
Vlastnik Lesy CR, s.p. Obec Trojanovice

Lokalizace ocefiovaného majetku

K.1. Trojanovice, LV 1894, &ast

K.10. Trojanovice, LV 10001

ﬁ Pramérny vék porostu

*) Lesy CR — pouze pozemky p.&.: 5, 11, 18/3, 23/3 charakteru lesniho majetku

2.2, Porovnani souladu skuteéného stavu s dokumentaci:
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Vymeéra ocefiovaného majetku (m2) *) 13205 17990
104,64 80,45
Vyméra holin (m?) 0 0
Podil holin (%) 0 0
Primérné zakmenéni porostu 8,61 8,28
Primé&ma RB porostu 2.27 3,49
Zastoupeni dfevin (%) BK 2,84 BK 10,27
BR 0.21 BO 36,02
DB 3.41 BR 0,47
HB 50,45 DB 0,35
IS 29,59 ID 7,17
IV 1,52 KL 1,04
KL 2,35 MD 20,66
LP 9.31 SM 24,04
MD 0,21
SM 0,11




Udaje KN, LHP a UP jsem ov&fil na mists, aktualizoval a opravil vlastnim méfenim — skuteénosti
zjiSténé vlastnim Setfenim v terénu uvadim v bod& 2.1 a reflektuji v bodé 3 — Ocenéni. Lokalizaci
pozemkii jsem provedl pomoci ortofota a GPS stanice, vzdalenosti jsem méfil laserovym dalkomérem
Nikon, plochy jsem zjistil z odmér v terénu a ovékil pomoci aplikace méfeni ploch na www.cuzk.cz.
Zakmenéni a zastoupeni dfevin jsem uréil kvalifikovanym odhadem. Vyiku porostu jsem zméfil
vySkomérem Nikon, vycetni tloustku stfedniho kmene jsem zjistil obvodovym méfidlem. Zatazeni
pozemkii do SLT jsem ovéfil dle OPRL na www.uhul.cz.

Pozemky jsem v souladu s ustanovenim § 9 zidkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakoni ocefioval dle skuteéného stavu v terénu a zpiisobu jejich vyuZiti.

3. Posudek

Ocenéni provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné& nékterych zakoni (zdkon
o ocefiovani majetku), ve znéni zakona ¢&. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢&. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021
Sb., a vyhlasky &. 337/2022 Sb.

Ocenéni cenou obvyklou provadim metodou porovnavaci.
3.1. Cena zjisténa
Vypocet zakladni ceny stavebnich pozemku:

Zakladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v pfiloze &. 2 v tabulce €. 1 se podle § 3 pism. b)
ur¢i podle vzorce:

ZC=ZCVX0] X02X03X04X05X05,

kde

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

ZC, zakladni cena stavebniho pozemku uvedena v ptiloze ¢. 2 tabulce €. 1,

Oy hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachézi, uvedeny
v ptiloze €. 2 v tabulce €. 2,

Oy hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodafsko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni
pozemek nachazi,

O; hodnota kvalitativniho pdsma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

O4 hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek
nachazi,

Os hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os hodnota kvalitativniho pidsma znaku obcanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek
nachazi.

Obec Trojanovice , zakladni cena stavebnich pozemki je uréena podle okresu Novy Jic¢in: ZCv = 1 146 K&/m? .

O1 Velikost obee

IL 2001 - 5000 7 7 0.80
02 HospodaFsko-spravai vyznam obce
IV. Ostatni obce - 0.60

03 Poloha obce ‘ ‘
y  Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s

Rl Sl e 0
04 Technicks infrastruktura v obci (vodovod, elektFina, plyn, kanalizace)
I1. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0.85

5/20




05 Dopravni obsluZnost ()bce _(l_néstskfj, autobusovid a Zelezniéni doprava)

[II. Zelezniéni zastavka, nebo autobusové zastavka 7 7 B 7 0.90
06 Obcanska vybavenost v obei _

IV. Omezend vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo $kola) 0.90

Zakladnf cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Trojanovice je 379 Ké/m? .

3.1.1.

ZCU
ZC

Ocenéni stavebnich pozemkai dle § 4 odst. 3:

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, véemné
jejich soulasti a vefejné prostranstvi, jakoZ i pozemku, k uvedenym uceliim jiz uZivaného nebo
teprve uréeného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulaénim planem, je cena uréend podle
vzZorce:

ZCU=ZCx],

kde

zékladni cena upravena stavebniho pozemku,

zakladni cena stavebniho pozemku,

index cenového porovnani zjistény podle vzorce I=Psx (1 + O Py),

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro upravu zékladnich cen pozemkii komunikaci
uvedeného v tabulce €. 5 v priloze €. 3.

Komunikace 1L

Kvalitativni pasmo

1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

II. Mistni komunikace (1. aZ III. t¥idy), drahy regiondlni, drahy specidlni, vzletové a pfistdvaci drahy letiSt' v

délcedo 1 201 m -0.20
2 Charakter a zastavénost izemi
I.  Vkat. Gizem{ sidelni ¢asti obce* 0.05
3 Povrchy
I.  Komunikace se zpevnénym povrchem 0.00

4 Vlivy ostatni neuvedené**
1. Bez dal3ich vlivii 0.00

5  Komer¢ni vyuzitf

I. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx 1+ Y Pi)

i=1

0.255

Parcela &. 11 v k.i. Trojanovice, ¢ast:

Cena podle okresu Novy Jigin: 1 146 K&/m?, upravend cena: 379 Ké&/m?
ZC =379.00 K&/m?

ZCU = ZC x IKP =379.00 x 0.255 = 96.65 K&/m?

Cena za celou &ist pozemku: (96.65 K&/m?* x 140 m?*) 13 530.30 Ké

Parcela &. 2138 v k.0. Trojanovice, ¢ast:

Cena podle okresu Novy Jigin: 1 146 K&/m?, upravena cena: 379 Ké&/m?
ZC =379.00 K&/m?

ZCU=ZC » IKP =379.00 x 0.255 = 96.65 K&/m*

Cena za celou &ist pozemku: (96.65 K&/m® x 85 m?) 8 214.83 K¢
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Parkovaci plocha

Kvalitativni pasmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

[V. Ostatni a vefejnd prostranstvi (vefejna zeleni, vefejné parky a jiné vefejné prostranstvi)
2 Charakter a zastavénost tizemi

I.  Vkat. uzemi sidelni ¢asti obce*

3  Povrchy

I.  Komunikace se zpevnénym povrchem

4 Vlivy ostatni neuvedené**

II. BezdalSich vlivli

5  Komeréni vyuZiti

I.  Bez moZnosti komeréniho vyuZiti

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx (1+ ¥ Pi)

i=1

Parcela &. 5 v k.0. Trojanovice, East:

Cena podle okresu Novy Jiéin: 1 146 K&/m?, upravena cena: 379 Ké&/m?
ZC =379.00 K¢&/m?

ZCU=ZC x IKP =379.00 x 0.285 = 108.02 K¢&/m?

Cena za celou st pozemku: (108.02 K¢é/m? x 100 m*) 10 801.50 K&

Parcela &. 2133/10 v k.u. Trojanovice, East:

Cena podle okresu Novy Ji¢in: 1 146 K&/m?, upravena cena: 379 K&/m?
ZC =379.00 K¢&/m?

ZCU=ZC x IKP =379.00 x 0.285 = 108.02 K&/m*

Cena za celou &ast pozemku: (108.02 K&/m? x 250 m?) 27 003.75 K¢&

Verejné prostranstvi

Kvalitativni pasmo

1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zeleti, vefejné parky a jiné vefejné prostranstvi)
2 Charakter a zastavénost izemi

I.  Vkat. tzemi sidelni ¢4sti obce*

3 Povrchy

III. Vefejné parky nebo vefejna zelei

4 Vlivy ostatni neuvedené**

1. Bez dalsich vlivii

5 Komer&ni vyuZit

I.  BezmoZnosti komeréniho vyuZiti

Index cenového porovndni padle kvalitativniho pisma

4

I=Psx (1+ 3 P))

=1

7120

-0.10

0.05

0.00

0.00

0.30

0.285

-0.10

0.05

0.00

0.00

0.30

0.285




Parcela ¢. 2133/10 v k.i. Trojanovice, ¢ast:

Cena podle okresu Novy Jig¢in: 1 146 K&/m?, upravend cena: 379 Ké&/m?

ZC = 379.00 K¢&/m?

ZCU =ZC % IKP=379.00 x 0.285 = 108.02 K¢&/m?
Cena za celou ¢ast pozemku: (108.02 K&/m* x 203 m?) 21 927.05 K¢&

Parcela &. 2133/4 v k.G. Trojanovice:

Cena podle okresu Novy Ji¢in: 1 146 K&/m?, upravena cena: 379 K&/m?

ZC =379.00 K&/m?

ZCU =ZC x IKP =379.00 x 0.285 = 108.02 K¢/m*
Cena za cely pozemek: (108.02 K&/m? x 1468 m?) 158 566.02 K¢

Parcela &. 2133/5 v k.. Trojanovice:

Cena podle okresu Novy Ji¢in: 1 146 K¢&/m?, upravena cena: 379 Ké&/m?

ZC =379.00 K¢&/m?

ZCU =ZC = IKP =379.00 x 0.285 = 108.02 K¢&/m?
Cena za cely pozemek: (108.02 K&/m?* x 147 m?) 15 878.21 K¢

Parcela &. 2138 v k.. Trojanovice, ¢ast:

Cena podle okresu Novy Ji¢in: 1 146 K&/m?, upravena cena: 379 K&/m?

ZC =379.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP =379.00 x 0.285 = 108.02 K&/m?
Cena za celou &ast pozemku: (108.02 Ké/m?* x 2563 m?) 276 842.45 K¢

3.1.2. Ocenéni lesnich pozemkii dle § 7:

Lesni pozemky jsou ocetiovany podle § 7 a pfilohy &. 6 vyhlasky na zékladé sazeb odpovidajicich
plosné prevladajicim souboriim lesnich typd (SLT) dle ptisluinych porostnich skupin. Zékladni cena
je pak dale upravena srazkami ceny lesnich pozemkii podle pfilohy ¢. 7 vyhlasky.

Zakladni cena lesniho pozemku nesmi byt niz$i nez 1,00 K& za m”.

Cislo LV: 1894

Katastralni uzemi: Trojanovice (768499)

Parcela: 5 Vyméra: 675 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina SLT Vyméra gsr. Cena/SLT Cena
713Gal0b 45 575 0 6,37 K& 3 662,75 K&
Parcela: 11 Vyméra: 1 645 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina SLT Vyméra $sr. Cena/SLT Cena
713Gal0b 48 1 505 0 6,37 K& 9 586,85 K&
Parcela: 18/3 Vyméra: 1 166 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina SLT Vyméra §sr. Cena/SLT Cena
713Hallb 45 1 166 0 6,37 K& 7 427,42 K&
Parcela: 23/3 Vyméra: 9 719 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina SLT Vyméra gsr. Cena/SLT Cena
713Hallb-11b 48 8 619 0 6,37 K& 54 903,03 K&
713Hallb-1a 48 700 0 6,37 K& 4 459,00 K&
713Hallb-1b 48 400 0 6,37 K& 2 548,00 K&

Cislo LV: 10001

Katastralni izemi: Trojanovice (768499)

Parcela: 96 Vyméra: 11 504 m? Druh pozemku: lesni pozemek

Porostni skupina SLT Vyméra gsr. Cena/SLT Cena
107Dbl 45 2 804 0 6,37 K¢ 17 861,48 K&
107pb11 4B 8 700 0 ¥, 56 K& 65 772,00 K&
P.?_I;‘_c_ela: 98 Vyméra: 6 486 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina SLT Vyméra g$sr. Cena/SLT Cena
107Das 4B 6 486 0 7,56 K& 49 034,16 K&
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3.1.3. Ocenéni jinych pozemkii dle § 9, odst. 2 vyhlasky:

Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuziti
tzemi pro skladky, skladové, odstavné a manipulaéni plochy, pfirodni sportovisté, rekreaéni plochy,

nebo pozemku takto jiZ uzivaného, se uréi podle vzorce:

ZCU=ZC x Ip x 0,50,
kde

7ZCU zékladni cena upravena stavebniho pozemku,

zC
Ip
P;

zakladni cena stavebniho pozemku,
index polohy se ur¢i podle vzorce Ip = Py x (1 + I Pi),

hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu polohy podle piilohy ¢&. 3 tabulky &. 4.

Parcela &.;: 2138 v k.. Trojanovice, ¢ast:

Index polohy:

1
L.

Iv.

III.

I1.

IL.

1L
10
I1I.
11
II.

Druh a ucel uZitf stavby

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

PievaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi

Bez zastavby

Poloha pozemku v obci

Okrajové ¢asti obce

Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které jsou v obci
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
Obéanska vybavenost v okoli pozemku

V okoli nemovité véci je &astetn& dostupna ob¢anskd vybavenost obce

Dopravni dostupnost k pozemku

Piijezd po zpevnéné komunikaci, §patné parkovaci moZnosti - nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s

moznosti parkovéni na pozemku

Osobni hromadna doprava,*

Zastavka od 201 do 1000 MHD - 3patna dostupnost centra obce
Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti
Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku
Obyvatelstvo

Bezproblémové okoli

Nezaméstnanost

Nizi neZ je primér v kraji

Vlivy ostatni neuvedené**

Bez dal3ich vlivi

Cena podle okresu Novy Ji¢in: 1 146 K&/m?, upravena cena: 379 K&/m?

2=

379.00 K&/m?

ZCU =ZC = IP x 0,50 = 379.00 x 0.91 x 0,50 = 172.45 K&/m?
Cena za celou &4st pozemku: (172.45 K&/m? x 260 m*) 44 835.70 K&
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0.01

0.00
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3.1.4. Ocenéni lesnich porosti (vypocet dle § 40 - 43 vyhlasky):

Lesni porosty jsou ocefiovany podle § 40, 41 a 42 vyhlasky. Cena lesniho porostu je souctem cen
jednotlivych skupin dfevin vazenych jejich plodnym zastoupenim v porostu.
Zakladni cena za m? jednotlivych skupin dfevin se zjisti podle vzorce:

H. = ((Au - ©)*fa + ¢)*B,,
kde
H, = zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni
Ay = cena mytni vytéZe skupiny dfevin véku obmyti u pro piisluSny bonitni stupeii
¢ = naklady na zajisténou kulturu v K& za m?
f, = v&kovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a pisluSny bonitni stupefi
B, = zakmenéni ve véku ke dni ocenéni
u= obmyti - je pievzato z LHP nebo LHO. Pokud je v nich uvedeno obmyti nizsi (resp. vy3si) nez
nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti pro danou skupinu dievin stanovené v pfiloze €. 30, pouZije se pro
ocenéni toto nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti
Zakladni cena skupiny dfevin je pak déle upravena srazkami &i piirdZkami (max. sniZeni 0 75%
zakladni ceny) podle tabulek ¢.1 az 3 pfilohy ¢.33.
Je-li v&k dievin ocefiované skupiny lesnich dievin niZ3i neZ jeji obmyti, snizi se zdkladni cena
@ koeficientem K, ktery se vypocte podle vzorce:
K,=1-(u-a)* 0,005 kde
u = obmyti skupiny dfevin
a = vék skupiny dievin

CisloLV: 1894 Katastralni uzemi: Trojanovice (768499)
Parcela: 5 Vyméra: 675 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
DF. Zas. AVB RVB Ay e F. H./Ké K, %upr. Cena
713Gallb 10b 575 102 4 100
BR 5 24 1 24,240 7,73 1,0000 9,6960 1,000 0,00 278,76 K&
DB 10 24 4 75,550 23,19 0,8430 26,9318 0,910 0,00 1 409,21 K&
HB 5 20 3 49,187 20,44 11,0000 19,6748 1,000 -30,00 395,96 K&
Srdzky/PrirdzZky v %:
Porosty difevin s vyznamné niZs$i produkéni schopnosti - habr obecny -30,00
Js 30 28 2 37,581 15,29 11,0000 15,0324 1,000 0,00 2 593,09 K&
LP 50 24 5 39,384 20,44 11,0000 15,7536 1,000 -20,00 3 623,33 K&
Srézky/Prirdzky v %:
Porosty dfevin s vyznamné niZsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olSe zelend, jefdb ptadi, jiva, lipa, jirovec madal -20,00
Cena za porostni skupinu ............cicinninnnnnnnrrerenenanns 8 300,35 K&
Parcela: 11 Vyméra: 1 645 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
Dr. Zas. AVB RVB A, c Fa, H./Ké& K, $upr. Cena
713GalOb 10b 1 505 102 8 100
BR 1 24 1 24,240 7,73 11,0000 19,3920 1,000 0,00 291,85 K&
DB 30 24 4 75,550 23,19 0,8430 53,8636 0,910 0,00 22 130,66 K&
HB 32 20 3 49,187 20,44 11,0000 39,3496 1,000 -30,00 13 265,54 K&
Sréazky/Prirdzky v %:
Porosty dfevin s vyznamné niZsi produkéni schopnosti - habr cbecny -30,00
Js 15 28 2 37,581 15,29 11,0000 30,0648 1,000 0,00 6 787,13 K&
Jv 4 24 5 39,384 20,44 11,0000 31,5072 1,000 0,00 1 896,73 K&
LP 15 24 5 39,384 20,44 11,0000 31,5072 1,000 -20,00 5 690,20 K&
SrdZky/Prirdzky v %:
Porosty dfevin s vyznamné nifsi produkéni schopnosti - javor babyka,
strfemcha,
olSe zelend, jerab ptadi, jiva, lipa, jirovec maddl -20,00
10/20
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MD 2 30 1 73,325 16,89 11,0000 58,6600 1,000 -30,00 1 235,97 K&
srdzZky/PrirdzZky v %:
Vyskyt sousSi v porostu mimo imisni lesy -30,00
sM 1 28 3 85,918 17,75 11,0000 68,7344 1,000 -30,00 724,12 K&
SrdZky/PrirdzZky v $§:
Vyskyt sousSi v porostu mimo imisni lesy -30,00
Cena za porostnil sSKUP@InU ........cceeeneenennesenonnananessesas 52 022,20 K&
parcela: 18/3 Vyméra: 1 166 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
Df. Zas. AVB RVB A, c Fa H./K& K, %upr. Cena
713Hallb 11b 1 166 109 9 100

HB 60 22 2 57,110 20,44 11,0000 51,39%0 1,000 -30,00 25 171,12 K&

o

Srdzky/PrfirdzZky v %:

Porosty dfevin s vyznamné nizsi produkdéni schopneosti - habr obecny -30,00
JS 35 28 2 38,984 15,29 1,0000 35,0856 1,000 0,00 14 318,43 K&
Jv 1 26 4 45,930 20,44 11,0000 41,3370 1,000 0,00 481,99 K&
KL 3 26 4 45,930 20,44 11,0000 41,3370 1,000 0,00 1 445,97 K&
LP 1 28 3 51,417 20,44 11,0000 46,2753 1,000 -20,00 431,66 K&
p SrdZky/Prirdzky v %:
Qs Porosty dfevin s vyznamné niZsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olse zelend, jefdb ptadi, jiva, lipa, jirovec madal -20,00
Cena za porostnil SKUPIMU wwcwm s 66 s oo wmmmes o v i o ® s wmearase s o 5 88 siniee 41 849,17 K&
Parcela: 23/3 Vyméra: 9 719 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina  Eta:z Vyméra Vék Zakm. Obm.
Df. Zas. AVB RVB Ay c F. H./K& K, %upr. Cena
713Hallb-11b 11b 8 619 109 9 100
HB 60 22 2 57,110 20,44 11,0000 51,3%%0 1,000 -30,00 186 063,35 K&
SrdZky/Prirdzky v %:
Porosty dfevin s vyznamné nizZsi produkd&ni schopnosti - habr cobecny -30,00
JS 35 28 2 38,984 15,29 11,0000 35,0856 1,000 0,00 105 840,98 K&
JV 1 26 4 45,930 20,44 11,0000 41,3370 1,000 0,00 3 562,84 K&
KL 3 26 4 45,930 20,44 11,0000 41,3370 1,000 0,00 10 688,51 K&
LP 1 28 3 51,417 20,44 11,0000 46,2753 1,000 -20,00 3 190,77 K&
Srdzky/Prirdzky v %:
Porosty drFevin s vyznamné niZsi produkcéni schopnosti - javor babyka,
’ stremcha,
ol35e zelend, jefdb ptadi, jiva, lipa, jirovec madal -20,00
Cena za porostni SKUPINU . ...ttt tnenennntonenenenenssanass 309 346,45 K&
713Hallb-1la la 700 10 10 100
Jv 5 26 3 48,550 20,44 0,0940 23,0823 0,550 0,00 444,34 K&
LP 95 28 2 53,830 20,44 0,0920 23,5119 0,550 -20,00 6 879,58 K&
SrdzZky/PrirdzZky v %:
Porosty dfevin s vyznamné nizZsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olde zelend, jerdb ptadi, jiva, lipa, jirovec madil -20,00
Cena za porostni skupinu .......iccemeineneioanncmonsrsssssasnss 7 323,92 Ké
713Hallb-1b 1b 400 7 8 100
BK 100 28 2 53,830 20,44 10,0920 18,8095 0,535 0,00 4 025,23 K&
Cena za porostni SKUPLINU .. iveonvmmmrensvannncanenaansesimess 4 025,23 Ké
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parcela: 2133/4 Vyméra : 468 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Torostni skupina EtdZ Vyméra Vék  Zakm. Obm.
p#. Zas. AVE RVB Ay c Fa H./K¢& K, #%upr. Cena
716Esl0a 10a 1 468 101 2 120
7leks_2
BR 25 26 1 24,240 7,73 1,0000 4,8480 1,000 0,00 1 779,22 K&
DB 25 22 5 63,030 23,19 0,8320 11,2674 0,905 0,00 3 742,29 K&
JS 20 26 2 41,1%0 15,29 0,8960 7,6993 0,905 0,00 2 045,76 K&
av 20 22 6 38,120 20,44 10,8710 7,1679 0,905 0,00 1 904,56 K&
TR 10 20 6 50,330 23,19 0,8340 9,1650 0,905 0,00 1 217,60 K&
Cena za porostni skupifl . ...:iseviessrssssbavnmsivevavssiessins 10 689,43 K&
parcela: 2138 Vyméra: 908 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
Df. Zas. AVB RVB Ay C F. H./K¢& K, $%dpr. Cena
716Eal0lb 10b 2 563 100 4 90
BR 24 26 1 24,240 7,73 1,0000 9,6960 1,000 0,00 5 964,20 K&
HB 3 22 2 53,830 20,44 11,0000 21,5320 1,000 -30,00 1 158,92 K&

Srdzky/PrirdzZky v %:

a

Porosty drevin s vyznamné niZ3i produkéni schopnosti

- habr obecny -30,00

Js 40 28 2 37,180 15,29 11,0000 14,8720 1,000 0,00 15 246,77 K&
Jv 10 24 5 38,930 20,44 11,0000 15,5720 1,000 0,00 3 991, 10 kK&
KL 5 28 3 48,550 20,44 11,0000 19,4200 1,000 0,00 2 488,67 K¢
SM 3 30 2 96,230 17,75 11,0000 38,4920 1,000 0,00 2 959,65 K&
TR 10 32 6 14,550 5,93 1,0000 5,8200 1,000 0,00 1 491,67 K&
TR & 20 6 50,330 23,19 0,7270 17,1683 0,900 0,00 1 980,11 K&
Cena za porostni skupinu .........ciiieiitieriaroranrraennaaas 35 281,09 Ké&
Cislo LV: 10001 Katastralni Gzemi: Trojanovice (768499)
Parcela: 96 Vyméra: 11 504 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
D#. Zas. AVB RVB Ay c Fa H./Ké Ky $%upr. Cena
107Dbl 1 2 804 12 10 100
BK 20 0 3 48,550 20,44 0,1740 25,3311 0,560 0,00 7 955,19 K&
BO 5 0 3 37,750 28,17 0,3920 31,9254 0,560 0,00 2 506,52 K&
JD 1 0 3 104,5%0 28,07 0,1150 36,8698 0,560 0,00 578,94 K¢
MD 10 0 1 72,410 16,89 0,2310 29,7151 0,560 0,00 4 665,99 K¢
SM 64 0 3 84,810 17,75 0,1180 25,6631 0,560 0,00 25 790,20 Ké
Cena za porostni SKUPINU .........ceeiomnnrieerneeeenennnnnees 41 496,84 K&
107Dbl1l 11 8 700 118 8 100
BK 14 0 6 37,752 20,44 11,0000 30,2016 1,000 0,00 36 785:55 R&
BO 53 0 6 28,170 28,17 11,0000 22,5360 1,000 0,00 103 913,50 K&
BR 1 0 3 7,730 7,73 1,0000 6,1840 1,000 0,00 538,0%L K&
JD 15 0 5 88,226 28,07 11,0000 70,5808 1,000 0,00 92 107,94 K&
MD 15 0 3 62,351 16,89 11,0000 49,8808 1,000 0,00 65 094,44 K&
SM 2 0 5 69,342 17,75 11,0000 55,4736 1,000 0,00 9 652,41 K&
Cena za porostni skupinu ..........cuieeenciernnnnrnereonsaanns 308 091,85 K&
Parcela: 98 Vyméra: 6 486 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra vék Zakm. Obm.
D¥. Zas. AVB RVB Ay c Fa. H./K¢& K, %upr. Cena
107Da5 5 6 486 57 8 100
BC 30 0 2 43,120 28,17 0,8840 33,1086 0,785 0,00 50 571,89 K&
DB 1 0 4 75,550 23,19 0,3950 35,0978 0,685 0,00 1 559,36 K&
KL 3 0 2 53,830 20,44 0,5190 30,2155 0,785 0,00 4 615,28 K&
MD 34 0 1 72,410 16,89 0,6710 43,3151 0,785 0,00 74 983,41 K&
SM 32 0 1 108,220 17,75 0,5000 50,3880 0,785 -30,00 57 467,43 K&
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a

gréfZky/PrirdzZky v %:
Vyskyt sousi v porostu mimo imisni lesy
cena za porostni skupinu

_30f OO
189 197,37 K&

3.1.5. Ocenéni cenou zjiSt€énou celkem:

e

Stav dle KN Stav dle zpisobu ocenéni
o " o
. o .
i ;5 7
o B 2 = (2] [Ty
2 ERS v - £ e
- <+ 5 = < E g
o B Foe = o g
5 5 g g o s x
E o E 5 g~ = -
3 & v R 2 88 g 3 - T
) E &= =y 22 g E 8 2
% - z = =8 = B 3 g 5 =
= £ S £3 - iy g = g
. > | 3 E| :5 | :€s| &®E 2 = B =
Y, ad £ 2 &% & 2 2 3 = M 3 8
Trojanovice | 1894 5 675 10 801,50 3 662,75 8 300,35 22 764,60
11 1 645 13 530,30 9 586,85 52 022,20 75 139,35
18/3 1166 742742 41 849,17 49 276,59
23/3 9719 61910,03 320 695,60 382 605,63
é@ 2133/10 453 27 003,75 21 927,05 48 930,80
2133/4 1 468 158 566,02 10 689,43 169 255,45
2133/5 147 15 878,21 15 878,21
2138 2908 821483 276 842,45 44 835,70 35281,09 365 174,07
Celkem za LV 18181 | 2174513 | 3780525 | 473 213,73 82 587,05 | 4483570 468 837,84 1129024,70
Trojanovice | 10001 96 11504 83 633,48 349 588,69 433 222,17
98 6 486 49 034,16 189 197,37 238 231,53
Celkem za LV 17990 0,00 0,00 0,00 132 667,64 0,00 538 786,06 671 453,70
Uhrnem 36171 | 2174513 | 3780525 | 473213,73 | 215254,69 | 4483570 | 1007623,90 | 1 800 478,40

Celkova cena zjiSténa pozemki a trvaljch porostd na parcelich &.: 5, 11, 18/3, 23/3, 2133/10, 2133/4,
2133/5, 2138 v k.i. Trojanovice (zaokrouhlena na desitky K¢), €ini

[0 172 | PO— S—— . B T, R ——— RP—— . 1129 020,00 K¢,-
(slovy: Jedenmilionjednostodvacetdevéttisicdvacet korun éeskych, 00 hal.)

Celkovd cena zjisténa pozemkii a trvalych porostii na parcelich &.: 96, 98 v k.i. Trojanovice

(zaokrouhlen4 na desitky K¢), ¢ini
' celkem.. uueunrsencenenes enanzsaseanspenasssnnsSEELE GG I — Ve SRR TR .. 671 450,00 Ké,-

(slovy: Sestsetsedmdesatjedentisicétyfistapadesit korun &eskych, 00 hal.)

3.2, Cenayv ¢ase a misté obvykla
Podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zakona 237/2020 Sb. se majetek
ocefiuje obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob ocetiovani. Obvyklou cenou se pro
ugely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozum&ji napftiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich
& jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnanim. V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zv1astni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Trzni hodnotou se pro €ely tohoto zékona rozumi odhadovana ¢astka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trzniho
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odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdé ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ugely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné
pouzitych daji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urleni obvyklé ceny a trZni
hodnoty stanovi vyhlaska.

Podle vyhlasky CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o
ocetfovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o ocefiovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., a vyhladky &. 488/2020 Sb., a vyhlasky €. 424/2021 Sb., a
vyhlagky €. 337/2022 Sb., § 1a, odst. 1) se obvykla cena uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych,
popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnéni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvla3tni obliby.

Dle odst. 2) vyhlasky postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje a) vybér idaji do souboru pro porovnani
s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych piedméti na zaklad€ kritérii podle druhu pfedmeétu

‘;Q ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni; ) srovnavaci analyzu Gdajl z vybraného souboru obdob-
nych predmétii ocenéni s daji o ocefiovaném piedmétu ocenéni; ¢) uréeni zdkladni jednotky pro po-
rovnani a parametrli s vyznamnym podilem na vy3i ceny, uréeni rozdilii parametrd mezi ocefiovany-
mi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni; d) ipravu sjednanych cen v navaznosti na od-
lisnost obdobnych predméti ocenéni od predméti ocefiovanych jejich korekei, pfi€emz odchylka
zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna; e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhod-
nocenim souboru upravenych cen véetné zdiivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji a
#) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Dle odst. 3) Gdaje pou-
%ité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
ziejmy a dolozeny. Dle odst. 4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstaveii 1 a 2 je nutné dolo-
%it, zejména uvést postupy, které byly pro zjidténi realizovanych cen obdobnych pfedmétli ocenéni
provedeny, a jejich vysledky.

Pro ocenéni nemovitosti cenou obvyklou resp. trzni hodnotou se obecné pouZiva metoda nakladova,
vynosové a porovnavaci, piipadné jejich kombinace.

Vysledkem vynosové metody je vynosova hodnota majetku (takeé »kapitalizovany zisk® resp.
,kapitalizovand mira zisku“). Pfi pfedpokladu pravidelnych, dlouhodobé stabilizovanych pfijmi

D z nemovitosti je moZné vynosovou hodnotu pfirovnat k jisting, kterou je nutno pfi stanovené urokové
sazb& ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako vynos z nemovitosti.

Znadnou nevyhodou vynosové metody je skutednost, ze 1) pracuje s velmi dlouhym a proto relativné
nejistym vynosovym horizontem, 2) je zna¢né citlivd na spravné zvolenou trokovou miru, kterd ma
podstatny vliv na ocen&ni majetku, 3) vazba na trzni data je méné pfima nez u porovnavaci metody,
proto je vynosova metoda podstatné vice spekulativni a manipulovatelna.

Vysledkem porovnavaci metody je porovnavaci hodnota majetku, ktera udava, za jakou cenu se
podobné majetky na trhu skutecné prodavaji.

K ocenéni vyse uvedenych pozemki pouzivdm porovnivaci metodu ve smyslu § la vyhlagky CR &.
441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 15 1/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
o zméné nékterych zékont (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb.,
vyhlagky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.,
vyhlasky & 188/2019 Sb., a vyhlasky &. 488/2020 Sb., a vyhlasky &. 424/2021 Sb., a vyhlasky ¢.
337/2022 Sb.

Metoda porovnavaci stoji na pfedpokladu, Ze pokud jsou zékladni cenotvorné charakteristiky
majetku ocefiovaného shodné & podobné jako zakladni cenotvorné charakteristiky majetkli jiz
prodanych, dé se soudit, Ze podobné budou i jejich ceny v Ease a misté obvyklé (trzni).
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Pii aplikaci porovnavaciho zplisobu ocenéni jsem pouZil metodiku indexii odli$nosti.

U ocefiované nemovitosti, pravé tak jako u srovnavacich nemovitosti, je vyty&eno celkem 7 dale
popsanych charakteristik (a, b, ¢, d, e, f, g) majicich vliv na cenu. Kazda charakteristika se naplni
konkrétnim obsahem, tj. popisem, nejprve u ocefiovaného objektu a poté u srovnavacich objekti.
Nésledné se u kazdé charakteristiky stanovi koeficient K, ktery se snaZi ,,pfipodobnit* srovnavaci
objekty objektu ocefiovanému. Srovnavaci objekt Iépe umistény, Iépe vybaveny apod. mé hodnotu K,
men3i nez 1, objekt hilfe umistény a vybaveny pak Ky vétsi nez 1. Totéz jinak feCeno: Srovnéavaci
objekt lépe umistény ¢i lépe vybaveny bude draZ$i neZ objekt ocefiovany, a proto se jeho cena
piiméfené sniZi tak, aby lépe vyjadfovala srovnani s cenou objektu ocefiovaného. A naopak.

Prvotnim a hlavnim pfinosem tohoto feSeni je moZnost fiktivniho pfizpisobeni cen srovnavacich
objektli objektu ocefiovanému. Odvozenou vyhodou je, Ze feSeni je obecné pouZitelné na vsechny
nemovitosti. ZavéreCnd uprava porovnavaci databdze spocivala v pfifazeni véhy jednotlivym
pozemkim — vy$3i vahu jsem ur€il pozemkim, jejichz lokalizace a zpiisob vyuZiti je shodny &i
nejvice podobny pozemku ocefiovanému.

Pfi sestavovani porovnavaci databdze jsem vyuZil jednak poznatky ziskané detailnim mistnim
Setfenim (pro ur€eni segmentu a podsegmentu trhu), nasledné potom udajii KN o realizovanych

p ! prodejich pozemki v odpovidajicim trznim segmentu v blizkém okoli lokality.
Porovnavaci databaze byla sestavena vyhradné z jiZ uskute¢nénych obchodnich pripadi; do
porovnavaci databize nebyly zaiazeny nabidky realitnich kancelafi, které odriaZeji spiSe

o¢ekavani prodavajicich neZ realné ceny dosahované v lokalité.

Do porovnavaci databidze pro odvozeni obvyklé ceny majetku byly zafazeny prioritné obchodni
piipady z let 2022 a 2023.

Potiebné charakteristiky ocefiovanych objektl jsou popsany v bod¢ 2, 3.1.

Ocenéni pozemki vefejnych prostranstvi a zahrady:

Charakteristika vybranych porovnavacich objekti:

; Zdroj Cena
Foi.|  Datum Lokalitg | “ulmmzp. | Vimm Popis o S [
& prodeje vyuZiti (m2)
cené
Soubor péti sousedicich parcel situovany podél
' mistni komunikace v lokalité¢ Lomna, zapadné V-
1 16.3.2023 | Trojanovice | orné pida, ttp 1271 | od kruhového objezdu. K datu prodeje mély 1301/2023- 70,00
pozemky charakter pomocného silniéniho 804
pozemku.
Soubor tfi sousedicich parcel lokalizovany v
navaznosti na zastavéné izemi obce, velmi
dobfe pfistupny pfim z mistni komunikace. K V-
2 | 20.12.2022 | Trojanovice | ostatni plocha 1639 | datu prodeje byl soubor parcel funkéné vyuZi- 9744/2022- 79,32
van spolu se sousedni stavbou. V platném 804
uzemnim planu jsou parcely zafazeny do ploch
SN.
Parcela lokalizovana v tésném sousedstvi uzemi
zastavéného rekreaénimi objekty. Pozemek je v V-
3 18.10.2022 | Trojanovice | ostatni plocha 141 uzemnim planu zafazen do ploch RR, k datu 8116/2022- | 12248
prodeje byl funké&né uzivan spolu s rekreaénim 804
objektem.
Pozemek lokalizovany podél mistni komunikace A
4 | 89202 | Trojanovice | ostamiplocha | 82 | FPISMPAIC ST ACEY NP | T 182022- | 7317
délskych ploch.
Soubor dvou parcel lokalizovany v oblasti
lesnif pozemek - zastavéné pbjekty k indi\.fid.uililnaikrf}krelfc.i. Lesni N
5 | 2482022 | Trojanovice | 3148 m2, vodni | 3162 | POrostpinilk datu prodeje jednak funket Pro- 1 66972029 | 110,69
plocha - 14 m2 ’u nizjcdn’ z ravotné rekreadni. V platném 804
tizemnim planu je pozemek zafazen do ploch
SN.
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Pozemek lokalizovany ve volném sousedstvi V-
22.4.20 . . i rekrea.cmch chat, uZzivany z ¢asti jako nezpevné- .
6 22 | Trojanovice | ostatni plocha 150 n4 pHijezdova komunikace k t¥mto objektim, z 30368/02;)22 100,00
&asti jako pruh ttp podél komunikace.
Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:
Objekt &. 1 2 3 4 3 6 Celkem
Koef, | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn, | (K&/m2)
Lokalita, infrastruktura Ka | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vyméra, tvar Kb 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Ke 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00
Zpuisob vyuziti, ostatni Kg 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Kax KbxKex Kd x Ke x Kfx Kg 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Viha (%) 20,00 | 15,00 | 15,00 | 1500 [ 15,00 | 20,00 100,00
Jednotkové cena porovnivaci (Cs) 75,85
Celkov4 cena obvykla se uréi jako nasobek jednotkové ceny obvyklé plochou pozemki:
Stav dle KN Ocenni vefejnych prostranstvi, zahrady
: Pozemek | Vyméra Vymeéra | Jednotkova cena :
K.0. LV nE, (m?) Druh pozemku (m?) (K&/m?) Uhrnem (K&)
Trojanovice (768499) | 1894 | 2133/10 453 ostatni plocha | 453 75,85 34 360,05
2133/4 1468 | lesni pozemek | 1468 75,85 111 347,80
2133/5 147 lesni pozemek 147 75,85 11 149,95
2138 2908 | lesni pozemek | 2908 75,85 220 571,80
Celkem za LV, vefejnd prostr. 4976 377 429,60
Ocenéni lesniho majetku:
Charakteristika vybranych porovnavacich objektii:
. . Zdroj
Pof. Datum F Kultura, zp. | Vyméra : ; Cena
prodeje Lokalita vyuiti (m2) Popis 1nfo;::;ce o (Ke/m2)
Pozemek lokalizovany ve volném sousedstvi zastavé-
les, pro- ného tzemi obce,u feky Ostravice, v platném tzem- V-
1 3.3.2022 | Ostravice 1 dukeni 2839 | nim planu zafazeny do ploch L - plochy lesni. Lesni 1269/2022- 42,38
funkce porost k datu ocenéni byl profedény, kromé funkce 802
produkéni plnil i funkei zdravotné rekreaéni.
Lesni pozemek velmi dobie pfistupny pfimo ze silni-
les, pro- ce, lokalizovany ve volném sousedstvi zastavéného V-
2 | 26.5.2022 | Trojanovice dukéni 1857 | tizemi obce. Lesni porost k datu prodeje tvofila profe- | 3988/2022- 2423
funkce déna listnata kmenovina (z=6, IS 60%, KL 20%, LP 804
20%) ve v&ku 64 let. Prodej podilu 1/3.
Lesni parcela lokalizovana pfi jiznim okraji zastavé-
ného Gzemi obce, piistupnd ze silnice po mistni ko-
les, pro- munikaci k hranici sousedniho pozemku. K datu V-
3 18.6.2021 | Trojanovice dukéni 1472 | prodeje tvofila lesni porost profedénd smi3ena kme- 5624/2021- | 50,00
funkce novina s prevahou JD a SM (celkem 80% zastoupeni, 804
zakm 7), ve véku 107 let. Cast parcely (300 m2)
zaujimalo bezlesi.
Pozemek lokalizovany mimo zastavéné uzemi, v
les, pro- severozapadni &asti k.u., pfistupny po nezpevnéné V-
4 | 14.2.2023 | Dolni Betva dukéni 5567 | komunikaci tfidy 4L. Lesni porost k datu prodeje 276/2023- 29,82
funkce tvofila pfedev§im kmenovina s pfevahou listnaci, ¢ast 836
plochy byla po t82zbé& s nérosty listnaca.
Pozemek lokalizovany severng od hranice zastavéne-
les, pro- ho izemi, pfistupny po nezpevnénych priblizovacich V-
5 23.1.2023 | Dolni Betva dukéni 469 902 | cestach, na zvinénych svazich rizné expozice, pfe- 5887/2022- 28,83
funkce vazné k jihu. Lesni porost k datu prodeje byl vzristo- 836
vé diferencovany, obnovné rozpracovany.
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Parcela lokalizovana mimo zastavéné Gzemi obce, ve

Prostfedni les, pro- vychodnim okraji lesniho komplexu. Parcela je dobre V-
6 3.1.2023 Bedva dukéni 10 026 | ptistupna z pfiblizovaci komunikace tfidy 3L. Lesni 5637/2022- | 49,87
funkce porost k datu prodeje tvotila smidend kmenovina (BK 836

75%, SM 15%, BR 10%) ve véku 86 let, zakm. 9.

Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:

Pozemky ve vlastnictvi Ceska republiky:

Objekt &. 1 2 3 4 5 6 Celkem
Koef. | Hodn, | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | (K&/m2)

Vymeéra Ka 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00

Primémy vék porostu Kb 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05

Podil holin na vymegfe Ke 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00

Zastoupeni dievin Kd 1,00 | 1,00 | 0,95 1,00 | 1,00 1,00

Priimérna relativni bonita Ke 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Primérné zakmenéni porostu Kf 1,05 | 1,05 1,03 1,00 | 1,00 1,00

Ostami (koncentrace majetku, pfistupnost, kvalita produkce apod.) Kg 0,90 | 0,90 0,90 1,00 1,00 1,00

KaxKbxKecxKdxKex Kfx Kg 095 | 1,04 | 0,88 | 1,05 [ 1,00 | 1,05

Vaha (%) 20,00 | 10,00 | 20,00 | 10,00 | 20,00 | 20,00 | 100,00

Jednotkova cena porovnivaci (Cs) 38,70

Pozemky ve vlastnictvi obee Trojanovice:

Objekt &, 1 2 3 4 5 6 Celkem
Koef. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | (K&/m2)

Vyméra Ka | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00

Primémy vék porostu Kb 1,00 | 1,05 | 0,95 1,00 | 1,00 | L,00

Podil holin na vyméfe Ke | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00

Zastoupeni dievin Kd 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | L10

Primé&ma relativni bonita Ke 1,00 | 1,00 1,00 | 1,00 1,00 | 1,00

Primé&rné zakmenéni porostu Kf 1,05 1,05 1,03 1,00 1,00 1,00

Ostatni (koncentrace majetku, pfistupnost, kvalita produkce apod.) Kg | 090 [ 090 | 090 | 1,00 | 1,00 | 1,00

Kax KbxKcxKdxKex Kfx Kg 095 | 1,09 | 0,88 | 1,10 | 1,00 | L10

Vaha (%) 20,00 | 10,00 | 20,00 | 10,00 | 20,00 | 20,00 | 100,00

Jednotkovs cena porovnavaci (Cs) 39,49

Celkova cena obvykla se ur¢i jako nasobek jednotkové ceny obvyklé plochou pozemki:

Stav dle KN Ocenéni lesniho majetku
K. LV Poze.(r;ek me{ & Druh pozemku V?n?f;m chn(o]il-‘;?r\:;)ccna Uhrnem (K&)
Trojanovice (768499) | 1894 5 675 lesni pozemek
18/3 1166 lesni pozemek | 13 205 38,70 511 033,50
23/3 9719 lesni pozemek
Celkem za LV, lesni majetek 13 205 511 033,50
Trojanovice (768499) | 10001 96 11 504 lesni pozemek 17990 39,49 71042510
98 6486 lesni pozemek
Celkemza LV 17 990 710 425,10
Uhrnem | 1221 458,60

Na jednotlivé parcely se celkova cena obvykla lesniho majetku formalné rozdéli dle podilu jejich
ceny zjisténé na celkové cené zjiSténé:

ko[ o [P T Vi T o e | Snin [ Feiloncdréent | Core ook
Trojanovice (768499) 1894 5 675 lesni pozemek 22 764,60 0,0429694 21 958,81
11 1645 lesni pozemek 75 139,35 0,1418296 72 479,67
18/3 1166 lesni pozemek 49 276,59 0,0930122 47 532,36
23/3 9719 lesni pozemek 382 605,63 0,7221888 369 062,66
Celkem za LV, lesni majetek 13 205 529 786,17 1,0000000 511 033,50
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Trojanovice (768499) | 10001 96 11504 | lesni pozemek 433 222,17 0,6452004 458 366,53
98 6486 lesni pozemek 238 231,53 0,3547996 252 058,57
Celkem za LV 17 990 671 453,70 10000000 710 425,10
Uhrnem 1201 239,87 1221 458,60
Ocenéni cenou obvyklou celkem:
K. LV FozERiek me | Druh pozemku lgrel?l?oo:'lg:tll?u C;?(?s‘t]:)ﬂzlt(\&i ;Zil"?:g; " Ccii&zgkla
|| (K&,") (K&, (K2)
Trojanovice (768499) 1894 5 675 lesni pozemek 21 958,81 21 958,81
11 1645 | lesni pozemek 72 479,67 72 479,67
18/3 1166 | lesni pozemek 47 532,36 47 53236
233 9719 | lesni pozemek 369 062,66 369 062,66
2133/10 453 ostatni plocha 34 360,05 34 360,05
2133/4 1468 | lesni pozemek 111 347,80 111 347,80
2133/5 147 lesni pozemek 11 149,95 11 149,95
2138 2908 | lesni pozemek 220 571,80 220 571,80
Celkem za LV 18 181 511 033,50 377 429,60 888 463,10
Trojanovice (768499) | 10001 96 11504 | lesni pozemek 458 366,53 458 366,53
98 6486 | lesni pozemek 252 058,57 252 058,57
Celkem za LV 17 990 : 710 425,10 0,00 710 425,10
Uhrnem 36171 1221 458,60 377 429,60 1598 888,20

Celkova cena obvykla pozemkii a trvalych porostii na parcelach &.: 5, 11, 18/3, 23/3, 2133/10, 2133/4,
2133/5, 2138 v k.. Trojanovice (zaokrouhlena na desitky K¢), €ini
COIKEIM s inscssssssssssssssssnssisssrsvssssrssnsnsvsanvorsnss cesssesssnsessnsesassnasssnseseRsTosRTeesnesssstsanesensasnnsane veerneenee 888 460,00 K¢,-
(slovy: OsmsetosmdesatosmtisicétyFistaSedesat korun ¢eskych, 00 hal.)

Celkova cena obvykld pozemki a trvalych porosti na parcelich &: 96, 98 v k.i. Trojanovice
(zaokrouhleni na desitky K¢), ¢ini
celkem.....coeeenenee O S S—— TR E RS ES SRTTRTARTS AR E R AR A AR 710 430,00 K¢&,-
(slovy: SedmsetdesettisicétyFistatiicet korun ceskych, 00 hal.)

4. Zavér
Zadani (odborna otazka)
Zadanim je 1) vypo&et ceny zji3téné a 2) urdeni ceny obvyklé vyse uvedenych pozemki a porosti za
Gcelem smény majetku.
4.1.  Cena zjisténa dle parcel a majetku:
Stav dle KN Stav dle zptisobu ocen&ni
“on Y 5 wr . .
[5]
$2 | $58 | %« = > S
EE ESE == v/ o
< | = | 88 | 832 | §% g 5 " ~
= E g5 a=g g -5 S E D 8 v
= . seny = N =, o ) oM 5 _ <
: 5 | £ | 8z¢ £33 5 & 2a o5 g
= 5 8 E 560 | 5388 Ze3 ) =3 g= E
o £ = > P | SsEE| Gea % =3 = & &}
Trojanovice | 1894 5 675 10 801,50 3 662,75 8 300,35 22 764,60
11 1645 | 13 530,30 9 586,85 52 022,20 75 139,35
183 | 1166 742742 41 849,17 49 276,59
233 | 9719 61910,03 32069560 | 382 605,63
2133/10 | 453 27003,75 | 21927,05 48 930,80
2133/4 | 1468 158 566,02 10 689,43 169 255,45
2133/5 | 147 15 878,21 15 878,21
2138 | 2908 | 821483 276 842,45 4483570 | 35281,09 | 36517407
Celkemza LV 18181 | 2174513 | 3780525 | 473213,73 | 8258705 | 4483570 | 46883784 | 112902470
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Trojanovice | 10001 96 11504 83 633,48 349 588,69 433 222,17
98 6486 49 034,16 189 197,37 238 231,53

Celkem za LV 17990 0,00 0,00 0,00 132 667,64 0,00 538 786,06 671 453,70
Uhrnem 36 171 | 21745,13 | 37 805,25 | 473213,73 | 215254,69 | 44 835,70 | 1007 623,90 | 1 800 478,40

Celkova cena zjisténa pozemku a trvalych porosti na parcelach &.: S, 11, 18/3, 23/3, 2133/10, 2133/4,
2133/5, 2138 v k.. Trojanovice (zaokrouhlend na desitky K¢), ¢ini

P | (- 1 DR —————— S T ——————— ey N 17 4 7110|8690
(slovy: Jedenmilionjednostodvacetdevéttisicdvacet korun éeskych, 00 hal.)

Celkova cena zjiSténd pozemki a trvalych porosti na parcelich ¢.: 96, 98 v k.i. Trojanovice
(zaokrouhlena na desitky K¢€), Cini

CEIKEML. iuuiucisiiusinasssssssissssssnsssssassnssssnsssnsssassnsssssnsssmssanssssssssssassasansssassssasssnans werssssennsnsnnsennennsss 071 450,00 Ké,-
(slovy: SestsetsedmdesatjedentisicctyFistapadesit korun ¢eskych, 00 hal.)

4.2.  Cena obvykla dle parcel a majetku:
K.a. LV Fazemgk V)’rmzéra Druh pozemku Eccsz?l'?c)o;g‘]:tlkau C:?gs‘t]rbaglt(\iz ;Zi;f;‘:j/; " Ce{::zl(l)(]j:;ykm
BS | 0w (&) (Ke) (K2)
Trojanovice (768499) | 1894 5 675 lesni pozemek 21 958,81 21 958,81
11 1645 | lesni pozemek 72 479,67 72 479,67
18/3 1166 | lesni pozemek 47 532,36 47 532,36
23/3 9719 | lesni pozemek 369 062,66 369 062,66
2133/10 453 ostatni plocha 34 360,05 34 360,05
2133/4 1468 | lesni pozemek 111 347,80 111 347,80
2133/5 147 lesni pozemek 11 149,95 11 149,95
2138 2908 | lesni pozemek 220 571,80 220 571,80
Celkem za LV 18181 511 033,50 377 429,60 888 463,10
Trojanovice (768499) | 10001 96 11504 | lesni pozemek 458 366,53 458 366,53
98 6486 | lesni pozemek 252 058,57 252 058,57
Celkem za LV 17990 710 425,10 0,00 710 425,10
Uhrnem 36171 1221 458,60 377 429,60 1 598 888,20

Celkov4 cena obvykli pozemki a trvalych porosti na parcelach &.: 5, 11, 18/3, 23/3, 2133/10, 2133/4,

2133/5,2138 v k.. Trojanovice (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

(21 TC] 1 S T e o
‘ (slovy: OsmsetosmdesatosmtisicétyFistaSedesat korun ceskych, 00 hal.)

888 460,00 K¢&,-

Celkovd cena obvykld pozemkid a trvalych porosti na parcelich &.: 96, 98 v k.i. Trojanovice

(zaokrouhleni na desitky K¢), ¢ini
celkem.....ereeecencerenanenns BT SR S SRR VS 710 430,00 K¢&,-

(slovy: SedmsetdesettisicétyFistatiicet korun ¢eskych, 00 hal.)

Posudek byl vypracovan dne 2.5.2023

Ing. Josef Klement
Sadova 9, 679 04 Adamov
tel.: 603147392, e-mail: jo.klement@seznam.cz

Posudek vypracoval:

Tento posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, ztoho 2 obdrzi objednatel — Lesy Ceské republiky, s.p.,
Lesni sprava Frydek - Mistek, Moravka 557, 739 04 Moréavka, objednavka ¢.: OBJ-00035-2023-110, jedno

vyhotoveni ziistava zaloZeno u znalce.

Prohlaiuji, ¥e jsem si dle § 127a zdkona & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni iad, ve znéni pozdéjsich
predpisi, védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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prohlaSuji, Ze ve smyslu § 18 zikona ¢&. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi Fizeni nebo jeho
zastupcei, zadavateli, orgdanu verfejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pfi
jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Veskeré ceny ve znaleckém posudku jsou uvedeny v K& bez DPH.

Konzultant nebyl pFizvan.

Odména nebo nihrada niklada znalce: Byla sjedndna smluvni odména.

5. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
19.11.2001, &.j. 1266/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
pozemky, trvalé porosty a Skody na lese.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 2042-052/2023 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle pfipojené likvidace.
Adamov, 2.5.2023

Ing. Josef Klement
Sadova 9
679 04 Adamov
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\formace © poremku

Wﬂ disle:

Qbec

! wﬁ-w azemi:

Zato LV:
] vymg'ra E””Z]" a7
| e parcely: Parcela katastru pemovitost]
R KD
I
© reent yymery: Graficky nebo v rjs‘gitalﬂzuuarté maps
I Druh pozemku: - ) lasniipczemek

cousednf parcely

yiastnici, jini oprévnéni

N veoioicke pvo :

l Ceska republika

il oo hmprSdaEit 5 maletkem sty
Lesy Ceské republiky, s.p. Premysiova 1106/19, Nowy H!—adec Kraiové, 50008 Hradec Kralové

Lpﬂsob achrany nemovitosti

rozsanlé chrandné Uzemi

| pozsmek urceny k plndni funkel lesa

} Seznam BPEJ

Parczlz nema evidovans BPEL

omezeni viastnickeho pravae

© Nejsou awidovana 23dnd omezeni,

Jiné zapisy

) | Pozemek se nschazi v dabjvacim prostoru i

A fizeni v

|  Mejsou avidovana

informace o pozemku

Parcain &islo:
| : Obec: Trotang
Katastrélnf izemi: Trglandpace (762493
| Eislo LV 189 i
Vymésa [m3): 1468
Typ parcaly: Pzreela katastru nemovitosti
- Mapowy list: BT
Urdeni vymérny Graficky nebe v digitslizovane mape
Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini apraviéni

Viastnicks gaiavo Podi

Cesks republika

Prave-haspadarit s majetksm Pr

Lesy Ceske republiky. s.p. Premyslova 1105/19, N

Lplisal ochrany nemovitosti

fozsahle chrangné dzemi

- Pozemek uréeny k pinéni funkei lesa

Seznam BPEJ

Parcels nems evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidavana 23dna omezeni,

ding zapisy

Pozemek se nachizi v dobjvacim prostaru

" Rizoni. v ramci kterych byl & nemavitasti zapsin cenovy Lids)
Nﬁfm‘/i‘wst_je v dizemnim obvodu, kde stitni spréavu katastru nemovitosti CR vykonavs Batasindiy Ufad nie Moravskostezsiy kel Katastraind praco




mace 0 pozemiu

jnfor

| parcein! €510
Kaﬂmlnf uzemi: :
l Cislo LV

?’Wmm i’ 2908

e parcelys Parcala katastru nemovitostl

mpmfr‘ (54 EMAD

Uréeni vimerny: Graficky neba v dtgnaiamvsné mapg

; pruh pozemku: ) lesni pozemek.

\flastnici, jini opravaeni

Cesks republica
pravo hospodaiits majatian staty
sy Ceské republiky. s.p., Premysiova 1106/19, Nowj Hradec Krdlové, 50008 Hradec Kralove

Zpusob cchrany nemovitosti

rozsahlé chranéng uzemi

| pozemek ureny k pinéni funkellesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovare BPEJ,

Omezeni viastnickeho prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.
Jing zapisy
| Pozemek s2 nachézi v dobyvacim prostors

o Rizani, vrame Itarych byl k nemovitosti zapsan canovy tidaj

Nemaovitost je v Uzemnim chvodu, kde stétni spravy katastru nemovitosti CR yykondva Katastrilouisg pro Morsyekosis

Informace o pozemku

lPamjelnl’ Eislo: |
- Katastralni uzemi:
Cidlo Ltk |
{\lyiméra m]: 453

Typ parceiy: arcels katastru nemovitosti

Mapovy list: HME

| Uréeni vymeny: Graficky nebe v digitalizované mapé

i Zplisob vyuFith jina plocha

j Druh pozemicu: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

| Cesks republika

Piiva hospodait s majetkem. slitif ) ! i )
Lesy Ceské republiky, sp.. Premysiowa 1108/19, Nowy Hradec Krslovs, 50008 Hradec Krilove

Zplisel ochrany nemovitosti

rozsihle chrinéné dzemi
Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovéna Fadna omezen’

Jing zépisy

Fozemek se nachiziv dobyvacim prostoru

o Rizunf, v ramncl Ktaryeh byl konemevitosti zapsan conovy s

Nemovitost @ v dzemnim obrvadu kde stitni sprivu katastiu nemavitosti CR vykondvi Matastrainy 0fad pro Mg




rlf;aejn! gistos

o .maceupozemku

Qhe: -

yatastrdind vzem

islo LV: 1694

e 5719
jf:::ce!)ﬁ Parcela katastru nemovitost!
MW list: ‘I

yreeni wmery: Graficiy nebo v dignaf:muané mapé
fouhenit bt I
[Sovinomsty
ylastoici, jini opt avnéni

Viastnigke pravo

Casks republika

prave hospadaiit s majetkem stity

Lesy Caské republiky, s.p., Plemyslova 1106/19, Nowy Hradec Krdiove, 50008 Hradec Krdlové

Zpﬂsob achrany nemovitosti

rozsahié chrangné uzemi

pozemeal uréeny k pingnl funkel lesa

Seznam BPEJ
Parczla nema evidované BPEL,
Omezeni vlasinického prava

| Nejsou evidovina 23dni omezeni.

Jiné zapisy

Typ
' Pozemek se nachaziv dabyvacim prostoru

o Rizent, v ramed Ktenjch byt k nemovitostf 2apsdn cengvy idaj

P}
¥ KRy

Nz i
5

Nemmowitost je v dzemnim: obvady, kde statni spravu katastru nemoevitastl CRvykunévé Eak

informace o pozemku

- Farcsini cisfo:
Obec:
Katastralni uzeean
Cislo Lv:
Vyméra [m):
Typ parcely:
Mapowy list:
: Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Sousedn{ paccely

Vlastnici, Jinl oprivinéni

1166

Parcela katastry nemovitosti
i
Graficky nebo v digitalizovane mapé

lesni pozemzk

trdinliad proMaravskostezeky kiaj, Ka

Viastnicke pravo
Lasks republika

Prive hospodanit § mijathen stitu
Lesy Ceske republiky. s.p., Premyslova 1306/19. Novy Hradec Kralové. 50008 Hradec Krslove

Zplisob ochrany nemovitosti

Nizay

| rozsdhlé chranéné uzemi

| pazemek uréeny k plnéni funkei lesa

Seznam BPE)

Parcels nema evidovans BPEL

Omezeni viastnickéhe prava

Nejsou evidovina 2adns omezeni.

liné zapisy

Pozemek se nachazi v dabyvacim prostoru

" Rizen, v rimci kterych byl Kk nemovitosti Zapsan cencvy tes]

Nermovitast j& v dzemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykondvd Katacredlnf trad pro Moravskosisrsky kraf, Kstastralni pracoviste Nowd ligin®




Parce’s katastru nemovitosti
KR !

Grafiky nebo v digitalizované mapa

tesnl premek

 Ceska republika
prive hospodilfit s majetkem
Lesy Cesks republicy, s,p.. Piemysiova 1105/19, Novy Hradec Krilové,

Zpisob wchrany nemovitosti

| rozsahile chrénéng Gzemi
!

pazemek urfeny k plnéni funkel'l2za

Seznam BPE]

' Parcela nemé evidovang BPEL

Gmezeni vlastnického prava

Najsou evidovana 2adna omezeni, |

Jiné zdpisy

Pozemek 2 nachizi v dobyvacim prostoru

" Rizani, v rémei ktarjeh byl k namovitost zapsdn cenovy ddaf

Memovitost je v dzemnim obwodu. kde statn spravu katastru nemovitosti CR vykondvé 31, Kateslraind praconiite Nowy,

Infarmace o pozemiu

Parcelni &zlo: &g
: Obec: :
1 Katastedini uzemi: ‘
Cislo LV 1824

Lvs'rméra (m°p &75

Typ parcely: Parcela katastru nemavitast
. Mapawy fist: i

Uréeni uyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
TDrul'! pozemku: lesn{ pozemek |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastilchat v o _ ‘ pesdil
Caska republika !

Friavo hospodant s majetken stihs
Lesy Ceske republiky. s.p.. Plemysiova 1106/19. Novy Hradec Krdlove. 50008 Hradec Krilové

Zpusab ochrany nemovitosti

rozsahié chranéné uzemi

T pozemek urdeny k pinénf funkef lesa

Seznam BPRJ

- Parcela nema evidevang BPEL

Omnrzeni viastnického prava

Vécné biemena zfizovdni a provezovani vedeni

liné zapisy

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

i I'tiz;ﬁi v-rimei darych byl k nemouitosti zapsin cenayy tda)




mformace o pazemku

parcelni Eisi0! o
parce i
ppes Iojane 358 !
Im,;miw‘ Lzemi: Trmanevice ({65495
fielo LV LR
\ymérs [mz]; 11504 1
TP parcely: Parcela katastiu nemovitost |
Nizpovy list: BMD
Urgenl vmery: Graficky nebo v digializovand mapé
Druh pozemk lesni poremek
ylastnici, jini opravnéni
Viastnicke grave Pad)
ghec Trejanovice, & . 210, 74401 Trojanovice 2 |
zpusob achrany nemavitost!
rozséhlé chranéne uzemi {
i
pozemek urgeny k phnéni funkei lesa :
Seznam BPEJ
i Parcela nemd evidované BPEL }
‘Omezeni vlastnickeho prava
Mejsou evidovina Zadna cmezen. :

line zépisy

,.Zrnéns wymér obnovou operdtu

Nemovitost je v dzemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykandva Katastedind iiad pro Morsvskoslersky kral Katastigh pracoviste Mowy sl ™

Zobrazeng ddaje majl informativni charskter. Piatnast dat k 08.03.2023 20:00,

informace o pozemky

Parcelni éislor g

Obec: i i3

Katastrainl izemi: Troiangiice (FE5499]

 Cislo Lv: A0

Vymeea 6485

ﬁyp parcely: Patcela katastru nemovitosti i

s it D

| Urteni vimery; Graficky nebe v digitalizované mapé g 5

- Drub pozemku; lesni pozemek AR

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

Viastnicks prave s
Obec Trojanovica. & p. 210, 74401 Trojanovice

Zpusol ochrany nemovitasti

rozeahlé chrdnéné uzemi

pozemak uréeny k pinénl funka lesa

Sernam BPES

 Parcela nama evidovang BPEL

Omezeni vlastnickéha prava

- Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jliné zdpisy

Nejsou evidovany Zadné jing 2apisy. ‘

o Rizeni. v rinici kieryeh by & nemovitast] ZApssn canovy tidaj

Nemovitast je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katasita: wd pre Memvakeslezaky el Katastratul pracovitis Nowy Jidin

Zobrazena idaje mail informativni charakier, Planost dat k 08.03.2005 2000,
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Mordvia 557, 730 04 Moravka, tel. +420 956 110 111, Is110@lesycr.cz, ID DS: e8jcfsn

OBJEDNAVKA
DODAVATEL : JOSEF KLEMENT
Sadova 152/9
679 04 Adamov
Ceska republika
IC 65777662
DIC CZ5911271322
OBJEDNAVKA CISLO DATUM VYRIZUJE TELEFON E-MAIL
0BJ-00035-2023-110 02.03.2023 Michaléakova Lucie Ing. +420606144909 Lucie.Michalcakova@lesycr.cz

b PREDMET OBJEDNAVKY

Nazev objednavky: Objednavka znaleckého posudku k.u. Trojanovice, sména S 892/18
Timto u Vas objednavame vypracovani znaleckych posudki v listinné podobé dle platnych ocefovacich pfedpisi
(zakon & 151/1997 Sh., zékon o ocefovani majetku, vyhl. €. 441/2013 Sb,, ocefovaci vyhlaska, ve znéni pozdéjsich
predpisd)

* nacenu zjisténou

« na odhad ceny v ¢ase a misté obvyklé (metodou porovnavaci, nahradni ocenéni cenou trzni neni pfipustné)

za (&elem zmény vlastnickych prav ocefiovanych nemovitych véci.

Znalecké posudky pozadujeme predat nejpozdéji do 30 dni od doruceni této pisemné objednavky ve 2 vytisténych

originalech.
Pfedmét ocenéni:
b p.¢. 2133/5 o vyméfe 147 m2

p.¢. 2133/4 o vymére 1468 m2
p.€. 2138 o vyméie 2 908 m2
p.¢. 2133/10 o vymére 453 m2
p.¢. 23/3 o vymére 9719 m2
p.c. 18/3 o vymére 1 166 m2
p.¢. 11 o vymére 1 645 m2

p.¢. 5 o vymére 675 m2 vée k.U. Trojanovice ve vlastnictvi LER, s.p.

p.¢. 96 o vyméfe 11 504 m2

p.¢. 98 o vymére 6 486 m2  vie k.U. Trojanovice ve vlastnictvi obce Trojanovice

Lesy Ceské republiky, s.p., se sidiem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, Hradec Kralove, PSC 500 08
Spisova znacka AXI 540 vedena u rejstiikového soudu v Hradel Kralové, IC: 42196451, DIC: CZ421968451
Lesy Ceské republiky, s.p., jsou driitelem osvadéeni o dasti v certifikac les, loga PEFC (08-21-01/0601) a certifikatu C-O-C.

jakémukoli nelegalnimu jednant 4 dodriuje maximalni ransparentnos!, legalitu & etiku a uplatiiuje zasady Criminal compliance
mee v rozporu s Griminal compliance programem, je moZné lakove jednani oznamit {www.lesycr.czicopl.

aid rapubliky, s it Vi nulovod Wl

svar.cafoep). ¥ pf ch, kely Je jadnani zam

Statr podnik Le:
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Moravka 557, 739 04 Moravka, tel. +420 856 110 111, Is11d@£esyc;’.cz, ID DS: e8jcfsn

V pfipadé ocenéni pozemkd, na kterych je umisténa stavba, popf. stavebni Uprava, Zddame o stanoveni dil¢ich cen
samostatné pro pozemek a pro stavbu/stavebni Gpravu. Obdobné Zzadame, v pfipadé, Ze ocefiovana nemovita véc
je zatizena zfizenym vécnym bfemenem, o uvedeni vysledné ceny bez zohlednéni vécného bfemene a s jeho

zohlednénim.

V souladu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. Afs 178/2015 — 39 ze dne 11. 8. 2016 jsou ceny zjisténé

dle ocenovaciho predpisu cenami bez dané z pfidané hodnoty.

Pozadujeme, aby ve znaleckém posudku vysledna obvykla cena rovnéz neobsahovala daf z pfidané hodnoty (déle
jen DPH). K porovnani skutecné realizovanych cen je proto potfeba pouzit ceny bez navySeni o DPH tak, aby i
vysledna obvykla cena DPH neobsahovala. Skute¢nost, Ze se jedna o ceny bez DPH pozadujeme ve znaleckém

posudku potvrdit.

Podklady pro vypracavani znaleckych posudki predlozil pracovnik:
Ing. Lucie Michalédkovd, Mordvka 557, 739 04 Prazmo, lucie.michalcakova®lesycr.cz, tel. 606 144 909

Prohlidka a polohové uréeni nemovité véci musi byt provedeno za ucasti tohoto pracovnika, vyjimecné jiné osoby,

povéfené pfisluinou OJ LCR,
Na fakture uvedte cislo objednaciho listu a fakturaéni adresu:
LCR, s.p., Lesni sprdva Frydek-Mistek, Mordvka 557, 739 04 Prazmo

Znalecké posudky musi obsahovat vsechny zdkonem pozadované nalezZitosti vcetné ustanoveni § 127a zakona ¢.
99/1963 Sh., Obcansky soudni rad, v platném znéni - dolozku znalce o tom, Ze si je védom nasledki védomé

nepravdivého znaleckého posudku.

Termin Uhrady: 27 dnd ode dne pfedloZeni faktury spolecné s vyhotovenymi znaleckymi posudky

S pozdravem a podékovanim za spolupraci.

Termin pinéni objednavky: 02.03.2023
Na fakturu uvadéjte ¢islo objednavky: 0BJ-00035-2023-110

Schvalil dne: 03.03.2023

Peka Tomas Ing.
lesni spravce

Lesy Ceskeé republiky, s.p., se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, Hradec Kralové, PSC 500 08
Spisova znaéka AXIl 540 vedend u rejstifkového soudu v Hradci Kralové, IC: 42196451, DIC: CZ42196451
Lesy Ceské republiky, s.p., Jsou driitelem osvédceni o ugasti v certifikaci les, loga PEFC (08-21-01/0601) a certifikatu G-0-C.

vou toleranc K jakémukoli nelegalnirau jednant a dodréuje maximaini transparentnost, legalitu 3 etiku a uplatiiuje zésady Criminal compliance
i zamésinance v rozporu s Criminal compliance programem, je moZngé takové jednani oznamit (www.lesycr.cz/oop).




5110 111, Is110@lesyer.cz, ID DS: e8jcfsn

Moravka 557, 739 04 Morav

(a, lal. +420

Za Lesy Ceské republiky, s.p. peéeténo: Lesy Ceské republiky, s.p.
gﬂ% Datum peceti:
03.03.2023 08:10:05

¢ republiky, 5.p., se sidlem Piemysiova 1106/19, Novy Hradec Kralové, Hradec Kralové, PSC 500 08
cka AXI 540 vedend u rejstiikového soudu v Hradci Kralové, 1C: 42196451, DIC: CZ42196451
& republiky, s.p., jsou driitelem osvédéeni o Gcasti v certifikaci les(, loga PEFC (08-21-01/0001) a certifikatu C-O-C.

alitu @ etiku @ uplatfiuje zasady Criminal compliance
amit (www.lesyer, 118
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