Privodni doklad k materidlu na jednani zastupitelstva obce Brandysek €. 1/2025

Ndazev materidlu: Zasady obce Brandysek pro spoluprdci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury

Predkladatel a zpracovatel navrhu: Rada obce
Predkladaci zprava:

Rada obce predklada zastupitelim obce k projednani a schvaleni dokument Zasady obce
Brandysek pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury.

Obec je povinna pecovat o udrzitelny rozvoj svého Gzemi, potieby svych obcanu a pfi plnéni
svych ukolUl chranit vetejny zdjem. Dlsledkem stavebniho rozvoje v nasi obci v poslednich cca
10 letech je zvySovani zatéZze na Uzemi Obce a pozadavk( na zajisténi odpovidajicich kapacit
obcanského vybaveni, verfejnych sluzeb a vetejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim
obyvatelim Obce i novym obyvatellim a uZivateldm téchto novych investi¢nich zaméra.

Ucelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory a
poskytnout zakladni rdmec pro vyjednavani o podminkach povoleni investicnich zamérti na
uzemi Obce za transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Pfredmétem téchto Zasad je spoluprace Obce a investorll v ramci pfipravy a realizace
investicniho zaméru, a to jak investicniho zaméru, ktery nevyZzaduje zménu Gizemniho planu,
tak investi¢niho zaméru vyzadujiciho zménu tizemniho planu. Zasady cili na zrychleni procesu
realizace investi¢nich zaméru a kladou diraz na koordinaci a feSeni pripadnych nesouladnych
postojli dotéenych stran jiz ve fazi predprojektové pripravy.

Cilem téchto Zdasad je rovnéZz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi udrzitelného
rozvoje Obce a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Obec bude postupovat podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na jejim
uzemi. Zasady upravuji podminky jednani Obce vyhradné v ramci jeji samostatné plsobnosti.
Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni Ci jiné Fizeni dle pfislusnych pravnich
predpisi, které musi byt pro povoleni investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych a
ucinnych pravnich predpis(.

Obec uvita, pokud se ni Investor obrati s Umyslem realizovat svij Investicni zamér nebo
iniciovat Zménu UP Obce v co nejdiivéjsi fazi jejich pripravy.

Pokud se v budoucnu Obec dozvi o podani Investora sméfujicimu k povoleni Investi¢niho
zaméru nebo o podani podnétu ke Zméné UP, bude Investora informovat privodnim dopisem
o moznosti konzultovat jeho zamér s Obci podle téchto Zasad, a dale bude Investor
informovan o procesu financ¢ni spolulcasti na rozvoji Verejné infrastruktury a zajisténi
Verejnych sluzeb podle téchto Zasad.

Pfislusnym pracovnikem Obce k jednani s Investorem bude Koordinator — pracovnik obecniho
uradu.



Obec pozadd o Investicni prispévek kazdého Investora, jehoZ Investicni zamér ma byt
realizovan na Uzemi Obce nebo k jimZ navrhované Zméné UP Obec ¢&ini kroky. Pravnim titulem
pro plnéni ¢astky Investi¢niho prispévku je zdvazek Investora vyjadieny v Planovaci smlouvé,
kterou spolu uzaviou Investor a Obec.

Investicni zamérem se rozumi:
a) budova ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zdkona (dale jen ,Stavebni zdamér”);

b) déleni pozemku na zakladé rozhodnuti ve smyslu § 216 a 217 Stavebniho zakona, ktery
se nachdzi v zastavitelné plose vymezené platnym UP, pfic¢em? na nové oddéleném pozemku
nebo pozemcich bude v budoucnu podle podminek danych UP moZna vystavba jednoho nebo
vice Stavebnich zaméru (dale jen ,,Déleni pozemku®);

c) stavba ¢i soubor staveb dopravni a/nebo technické infrastruktury povolované zejména
za Ucelem pripravy pozemku a/nebo pozemkd k budoucimu povolovani vice budov ve smyslu
§ 13 pism. a) Stavebniho zakona (dale jen ,Zasitovani“).

Za Investi¢ni zdmér se nepovazuji tyto zdméry na Uzemi Obce:

i drobné stavby a zmény vyuziti Uzemi, stavebni Upravy a udrzovaci prace nevyzadujici
povoleni zdméru ve smyslu § 171 a pfilohy €. 1 Stavebniho zakona

ii. stavba jednoho rodinného domu s nejvySe dvéma jednotkami umistovana do
stabilizovanych ploch umoziujicich funkci bydleni (BI, BV, SC, SV) dle platného zemniho planu
Obce;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze za Investi¢ni zdmér se povazuje stavba o tfech a
vice bytovych jednotkach nebo stavba, ve které je vymezena bytova jednotka a dalsi nebytové
prostory, jejichz celkovy soucet Cini vice nez dvé jednotky. Za Investi¢ni zdmér se rovnéz
povazuje zamér vystavby vice rodinnych dom, bez ohledu na pocet jednotek;

iii. pristavba, nastavba nebo stavebni Upravy dokoncené stavby pro bydleni, pfi které
nevznikne Zadnd nebo maximalné jedna bytova jednotka;

iv. stavba pro bydleni s nejvyse jednou bytovou jednotkou do 80 m2 zastavéné plochy a
do 5 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, na pozemku rodinného
domu, kterd je se stavbou tohoto rodinného domu funkéné spojena, spadajici pod definici
jednoduché stavby dle prilohy ¢. 2, odst. 1, pism. p) Stavebniho zdkona, umistovana do
stabilizovanych ploch umoznujicich funkci bydleni (Bl, BV, SC, SV) dle platného tzemniho planu
Obce;

V. stavba pro rodinnou rekreaci do 25 m2 HPP, kterd zaroven je jednoduchou stavbou dle
prilohy €. 2 bod 1 pism. a) Stavebniho zakona;



Vi. garai, dilna, kanceldr ¢i drobna provozovna do 50 m2 HPP, a to pfi rodinném domé
slouzici potfebam tohoto domu;

vii. déleni pozemku, jehoz ucelem je usporadani vlastnickych vztahl zplGsobem, aby
odpovidalo dlouhodobé zavedenému faktickému zplsobu uzivani pozemkad, i byly zajistény
chybéjici podminky nezbytné k Fadnému uzivani pozemku (napf. pfistup na pozemek).

Rada obce navrhuje v predkladaném navrhu pro vypocet Investicniho prispévku nasledujici
sazby:

a) v ptipadé Investi¢niho zaméru ve formé Stavebniho zdméru podle €l. | odst. 2 pism. a) téchto
Zasad,

» 1200 K¢ za m2 HPP

b) v ptipadé Investi¢niho zaméru ve formé Déleni pozemku a/nebo Zasitovani pozemku podle
¢l. | odst. 2 pism. b) a c) téchto Zasad

» 1000 K¢ za m2 VyuZitelné plochy pozemku;
c) v pfipadé Zmény UP
» 800 K¢ za m2 Navyseni HPP.

Sazby pro vypocet Investi¢niho prispévku se budou kazdoroc¢né k 1. breznu zvySovat o rocni
miru inflace.

Zasady stanovuji i podrobna pravidla pro pripadné Nepenézni plnéni Investicniho prispévku.

Predkladany dokument stanovuje postup pfi uzavirani Planovacich smluv jak pfi povolovani
Investiénich zamérd, tak v pfipadé pozadavku Investora na Zménu UP. Koneéné znéni
konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy bude vZdy schvalovat zastupitelstvo obce.

Dokument obsahuje také pravidla pro poskytnuti slevy Investorovi v oddvodnénych
pfipadech. O pfipadném poskytnuti slevy bude vzdy rozhodovat zastupitelstvo obce.

Od fijnového jednani ZO, kde byl predstaven koncept Zasad, obdriel OU od zastupiteld
pfipominky a navrhy na Upravu dokumentu. Vétsina pripominek byla do ndvrhu, ktery je dnes
predkladan zastupitelstvu zapracovana. Zbyvajici jsou probrany nize.

Sazby za pro vypocet investicniho prispévku zejména v bodech b) a c), které navrhovali
zastupitelé, byly z pohledu Rady velmi nizké, a proto navrhuje sazby obvyklé v jinych obcich.

Néktefi zastupitelé navrhovali, aby byly za investi¢ni zdméry povazovany i jednotlivé RD nebo
byla na takové domy uplatnéna 50procentni sazba. Rada se z praktickych dtvod( pfriklonila
k ndzoru, Ze jednotlivé domy nebudou posuzovany jako investi¢ni zdmér. SniZzeny sazba by
nepokryla naklady na uzavfieni Planovaci smlouvy a administrativni naro¢nost by byla



neumérna prinosu. Rada proto navrhuje vyssi sazbu za déleni nebo zasitovani pozemku a
nepocita s prispévkem u jednotlivych RD.

Né&kterym zastupiteldm nebylo jasné, ke kterému platnému UP se Zasady vztahuji. Zasady se
vzdy vztahuji k aktualné platnému UP.

Jini zastupitelé nesouhlasili s metodikou vypoctu Investi¢niho prispévku v pfipadé soubéhu a
navrhovali sCitani pfispévkd misto jejich kraceni:

» V pripadé Investicniho zdméru, pri kterém ma s ohledem na stejny pozemek di
pozemky dojit k Déleni pozemku a Zasitovani pozemku, se stanovuje pouze jeden
Investi¢ni prispévek za oba tyto zaméry.

» V pripadé Investicniho zaméru Zasitovani pozemku, ke kterému jiz byl uhrazen
Investi¢ni prispévek v souvislosti s Délenim pozemku, se Investi¢ni prispévek za
Zasitovani pozemku nehradi. Obdobné plati i pro pripad Déleni pozemku, ke kterému
jiz byl uhrazen Investi¢ni prispévek v souvislosti se Zasitovanim pozemku.

» V pripadé nasledného povolovani Stavebniho zaméru dle ¢l. | odst. 2 pism. a) téchto
Zasad na pozemek ¢i pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investi¢ni prispévek v
souvislosti s Délenim pozemku a/nebo Zasitovanim pozemku, cini Zakladni vyse
Investi¢niho prispévku Investora v souvislosti s povolenim Stavebniho zaméru na
takovych pozemcich pouze ¢astku, o kterou by prispévek nové stanoveny k povoleni
Stavebniho zdméru prevysil ¢ast Investi¢niho prispévku jiz uhrazeného v souvislosti s
povolenim Déleni pozemku a/nebo Zasitovanim pozemku, a to ¢ast pripadajici na
pfislusné stavebni pozemky, na kterych ma byt Stavebni zamér povolen.

> Investi¢éni pFispévek k Zméné UP v sobé& nezahrnuje Investiéni prispévek k povoleni
Investi¢niho zdméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu
realizovan.

Rada pfipadné scitani prispévku nad ramec ndvrhu v Zasaddach po konzultaci se zpracovatelem
nepovazuje za spravné a nepodporuje jej. Navrh se snazi zamezit duplikovani pfispévkd, ale
konkrétné prispévek za déleni/zasitovani pozemka je v Zasadach zaveden proto, aby ze Zasad
»,hevyklouzly“ zdméry rozparcelovani pozemk(, kdy jednotlivé RD jiz dale nespadaji pod
Zasady. | proto je sazba v této kategorii navrhovana ve vysi 1000 K&é/m? i kdyZ zastupitelé
pozadujici s¢itani sazeb, navrhovali sazbu za déleni/zasitovani v rozmezi 100-200 K¢&. Navrh
zésad bere v uvahu i konkrétni situaci v nasi obci, kdy jsou stavajicim UP ui stanoveny
k zastavbé velkorysé plochy, obec uz nema Sanci ziskat prispévek za navyseni HPP v pfipadé
zmény UP, ale u nezanedbatelného mnozstvi ploch dosud neprobéhlo déleni ¢i zasitovani,
takze ziskani prispévku dle bodu b) je realné.

Vzhledem k tomu, Ze k dokumentu nebyly predlozeny zdsadnéjsi pfipominky, rozhodla se rada
obce oproti plvodnim predpokladiim, predloZit upraveny navrh Zasad pfimo na verejné
jednani zastupitelstva k vefejnému projednani.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce schvaluje Zasady obce Brandysek pro spolupraci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury s uc¢innosti 27. 2. 2025.



