
ZNALECKÝ POSUDEK č. 044187/2026 
  

Předmětem ocenění je soubor nemovitých věcí –  
pozemek zapsaný v KN na LV č. 10001 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové 

Město pod Smrkem (č. 564265), pod parc. č. 2278/3, druh pozemku trvalý travní porost,  
výměra 691 m2   

 

a dále pozemek zapsaný v KN na LV č. 10001 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci 
Nové Město pod Smrkem (č. 564265), pod parc. č. 2280, druh pozemku trvalý travní porost,  

výměra 1 056 m2   
 

a dále pozemek zapsaný v KN na LV č. 10001 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci 
Nové Město pod Smrkem (č. 564265), pod parc. č. 2293/6, druh pozemku trvalý travní porost, 

výměra 491 m2   
 

dle objednávky k výzvě s názvem LBK/20 LI ze dne 30.04.2026. 
 

 
 

Pozemek p.č. 2278/3     Pozemek p.č. 2293/6 
fotodokumentace ze dne 25.05.2026; autor Ing. Petra Rosenbaumová. 

 

Zadavatel znaleckého posudku:  
    Česká republika - Státní pozemkový úřad  
    Husinecká 1024/11a, 130 00  Praha 3, IČ: 01312774, DIČ: CZ01312774 
    Adresa pro doručování: Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Liberecký kraj, 
    U Nisy 6a, 46057 Liberec 
 

Číslo jednací zadavatele znaleckého posudku: SPU 170014/2026 
 
 

Posudek vypracoval znalec:  
    Ing. Petra Rosenbaumová 
    1.máje 1166 
    511 01 Turnov 
    tel. 602 380 456, e-mail: rosenbaumova.znalec@gmail.com; IČ: 73658588 
 
 

Znalecký posudek je podán v oboru Ekonomika, odvětví Oceňování nemovitých věcí. 
Ocenění nemovitosti je provedeno ke dni 29.05.2026. 
 
Posudek obsahuje 29 stran textu včetně titulního listu a 22 stran příloh. Objednateli se předává ve 2 
vyhotoveních, 1 vyhotovení v archivu znalce. 
 
          Počet vyhotovení: 3 
Datum zpracování znaleckého posudku: 29.05.2026.     Číslo vyhotovení: 1 
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ZADÁNÍ 
Odborná otázka zadavatele: 
Určete obvyklou cenu podle zákona č.151/1997 Sb., a vyhlášky č.441/2013 Sb., v platném znění. 
V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, oceňuje se majetek a služba tržní 
hodnotou, pokud zvláštní předpis nestanoví jinak. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na 
tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčení obvyklé ceny musejí být v ocenění uvedeny. Spolu s určením 
obvyklé ceny nemovité věci nebo její tržní hodnoty se určí i cena zjištěná. 
Cena je určena včetně součástí a příslušenství pozemku. 
 
Specifické požadavky objednavatele: 
Cenu určit pro každý pozemek samostatně včetně zaokrouhlení. 
 
Soupis oceňovaných věcí nemovitých: 
Pozemky s dispozičním oprávněním navrhovatele směny/třetí osoby vedené na LV 10001; v obci 
Nové Město pod Smrkem, k.ú. Nové Město pod Smrkem: 

 pozemek p.č. 2278/3, druh pozemku – trvalý travní porost, výměra 691 m2; 
 pozemek p.č. 2280, druh pozemku – trvalý travní porost, výměra 1 056 m2; 
 pozemek p.č. 2293/6, druh pozemku – trvalý travní porost, výměra 491 m2. 

 
 
Účel posudku:  
Směna majetku.  
 
Způsob ocenění: 
Určení ceny obvyklé, případně tržní hodnoty (po řádném zdůvodnění, proč nelze určit cenu obvyklou), 
a to dle zákona č.151/1997 Sb. o oceňování majetku v aktuálním znění ke dni ocenění a  prováděcí 
vyhlášky č. 441/2013 Sb.  k provedení zákona o oceňování majetku ve znění novely č. 523/2025 Sb.  
Součástí ocenění bude i určení zjištěné ceny dle příslušné prováděcí vyhlášky ZOM. 
 
Zadavatel nesdělil znalci žádnou skutečnost, která může mít vliv na přesnost závěru znaleckého 
posudku. 
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VÝČET PODKLADŮ 
Popis postupu při výběru zdrojů dat: Znalec provedl průzkum datových zdrojů, který se skládá ze čtyř 
kroků. Nejprve je definován předmět ocenění a stanovení jeho vlastností. Poté jsou určeny potřebné a 
požadované informace a jsou zjišťovány zdroje dostupných informací. Dále jsou informace sbírány a 
ověřovány. Zdroje dat jsou implementovány. 
Pro zodpovězení znaleckého úkolu byl použit následující výběr zdrojů dat a podkladů: 
 

a) dodané objednavatelem posudku: 
- objednávka k výzvě s názvem LBK/20 LI ze dne 30.04.2026 
- částečný výpis z katastru nemovitostí pro pozemek p.č. 2278/3 z LV č. 10002 pro k.ú. Nové Město  
  pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové Město pod Smrkem (č. 564265) 
- částečný výpis z katastru nemovitostí pro pozemek p.č. 2280 z LV č. 10002 pro k.ú. Nové Město  
  pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové Město pod Smrkem (č. 564265) 
- částečný výpis z katastru nemovitostí pro pozemek p.č. 2293/6 z LV č. 10002 pro k.ú. Nové Město  
  pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové Město pod Smrkem (č. 564265) 
- katastrální mapa 
- ortofotomapa 
- předběžná informace stavebního úřadu o podmínkách využívání území a změn jeho využití 
 

b) zajištěné znalcem: 
- skutečnosti a výměry zjištěné na místě samém 
- vyjádření Městského úřadu Nové Město pod Smrkem k územně plánovací dokumentaci 
- fotodokumentace zhotovená znalcem 
- letecké snímky s průmětem katastrální mapy (server KN Marushka, www.i-katastr.cz) 
- údaje z veřejně přístupné databáze realizovaných cen KN (nemovitosti s cenovými údaji)  
  příslušného k.ú., případně sousedících k.ú. nebo obcí 
- placený výstup databáze registrovaných uživatelů KN (cenové údaje dle řízení, cenové údaje  
  dle nemovitostí, případně Sbírka listin).  
 

c) zhotovené Katastrálním úřadem: 
- kopie kupních smluv pro ověření cenové informace o realizovaných prodejích z placeného  
   Dálkového přístupu Katastru nemovitostí 
 

d) Informace a údaje sdělené vlastníkem nebo uživatelem oceňované nemovité věci: 
- žádné 
 

e) skutečnosti a výměry zjištěné na místě, zejména: 
- fotodokumentace nemovitosti 
- existence trvalých porostů, jejich druh, stav a stáří 
- možnost napojení na inženýrské sítě 
- skutečné užívání pozemku apod. 
 

f) předpisy, vyhlášky, normy a podklady pro ocenění: 
- Zákon č.254/2019 Sb., Zákon o znalcích, znaleckých kancelářích a znaleckých ústavech 
  v aktuálním znění 
- Vyhláška č.503/2020 Sb., Vyhláška o výkonu znalecké činnosti v aktuálním znění 
- Zákon č.151/1997 Sb., Zákon o oceňování majetku a prováděcí vyhlášky č. 441/2013 Sb., 
  vše v aktuálním znění ke dni ocenění 
- Zákon č.183/2006 Sb., Zákon o územním plánování a stavebním řádu včetně příslušných  
  prováděcích vyhlášek 
- Zákon č.283/2021 Sb., Zákon stavební ve znění poz.předpisů vč. prováděcích vyhlášek 
- Zákon č.89/2012 Sb., Občanský zákoník 
- Zákon č.256/2013 Sb., Katastrální zákon ve znění poz.předpisů vč. příslušných prováděcích vyhlášek 



4 
 

NÁLEZ 
Popis postupu při sběru či tvorbě dat: Znalec provedl průzkum datových zdrojů a určil potřebné a 
požadované informace, které budou použity v ocenění. Znalec zajistil data při osobním místním 
šetření (fotodokumentace, skutečný stav a užití), zjistil data z poskytnuté nebo získané další 
dokumentace (stavební, územně plánovací, apod.), zjistil data z veřejně přístupných zdrojů (Katastr 
nemovitostí, internet). Data z analýzy trhu (počty a druhy realizovaných transakcí) byla pořízena 
pomocí dálkového placeného přístupu Katastru nemovitostí. Všechny informace znalec následně 
ověřil.  
Popis postupu při zpracování dat: Data jsou převedena do textové či grafické podoby a jsou vložena do 
znaleckého posudku. Data z analýzy trhu a jejich konkrétní zpracování je popsáno níže v odstavci s 
postupem analýzy vzorků. 
 

Místní šetření: 
Prohlídka nemovitosti byla provedena dne 25.05.2026 za přítomnosti znalce. 
 

Vlastnické a evidenční údaje katastru nemovitostí:  
LV č. 10001 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové Město pod Smrkem 
(č.564265) 

Podíl Vlastník 

 1/1 
Město Nové Město pod Smrkem 
Palackého 280, 463 45 Nové Město pod Smrkem 

 

Ostatní skutečnosti zapsané na LV:  
oddíl B1 - jiná práva                              
 - bez zápisu 
oddíl C  - omezení vlastnického práva       
 - bez zápisu 
oddíl D  - jiné zápisy                             
 - bez zápisu 
 

DOKUMENTACE A SKUTEČNOST 
Předmětem ocenění jsou pozemky p.č. 2278/3, p.č. 2280 a p.č. 2293/6, které jsou specifikovány v 
úvodu ocenění, evidovány v KN na LV č. 10001 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci 
Nové Město pod Smrkem (č. 564265).  
 

Jedná se o pozemek p.č. 2278/3 evidovaný v katastru nemovitostí jako trvalý travní porost. 
Prohlídkou na místě bylo zjištěno, že dostupná dokumentace a evidovaný stav odpovídá skutečnosti. 
Pozemek je využívaný jako louka. 
Terén pozemku je mírně svažitý k severu, neoplocený. Na pozemku se nachází travní porost. Pozemek 
má zajištěn přístup z veřejné komunikace, pozemek p.č. 2277/1 ve vlastnictví města Nové Město pod 
Smrkem. Pozemek má možnost napojení na rozvody IS – elektřiny (do 100m). 
 

Dále se jedná o pozemek p.č. 2280 evidovaný v katastru nemovitostí jako trvalý travní porost. 
Prohlídkou na místě bylo zjištěno, že dostupná dokumentace a evidovaný stav odpovídá skutečnosti. 
Pozemek je využívaný jako louka. 
Terén pozemku je mírně svažitý k severozápadu, neoplocený. Na pozemku se nachází travní porost. 
Pozemek má zajištěn přístup z veřejné komunikace, pozemek p.č. 1435/1 ve vlastnictví města Nové 
Město pod Smrkem.  Pozemek má možnost napojení na rozvody IS – elektřiny (do 150m). 
 

Dále se jedná o pozemek p.č. 2293/6 evidovaný v katastru nemovitostí jako trvalý travní porost. 
Prohlídkou na místě bylo zjištěno, že dostupná dokumentace a evidovaný stav odpovídá skutečnosti. 
Pozemek je využívaný jako louka. 
Terén pozemku je mírně svažitý k severu, neoplocený. Na pozemku se nachází travní porost. Pozemek 
nemá zajištěn přístup z veřejné komunikace. Pozemek nemá možnost napojení na rozvody IS v obci. 
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Pozemky se, dle Městského úřadu Nové Město pod Smrkem, odboru výstavby a životního prostředí, 
nachází v nezastavěném území obce a jsou určeny dle platného územního plánu města Nové Město 
pod Smrkem jako plochy smíšené nezastavěného území (NS). Dále se na pozemcích p.č. 2278/3 a p.č. 
2280 nachází nadzemní elektrické vedení včetně ochranného pásma. 
 

Poloha pozemku:  
Nové Město pod Smrkem je město, počet obyvatel 3 725 (lexikon měst a obcí), které se nachází ve 
východní části Frýdlantského výběžku u státní hranice s Polskem v okrese Liberec v Libereckém kraji. 
Město leží cca 11 km jihovýchodně od města Frýdlant a 30 km severovýchodně od krajského města 
Liberec. Město Nové Město pod Smrkem se skládá ze 3 místních částí – Hajniště, Ludvíkov pod 
Smrkem a Nové Město pod Smrkem. Vybavenost města Nové Město pod Smrkem - vodovod, rozvod 
elektřiny, kanalizace a plynofikace. 
Oceňované pozemky se nachází v okrajové části města Nové Město pod Smrkem, v katastrálním 
území Nové Město pod Smrkem. Vzdálenost k Městskému úřadu je cca 1,2 km, vzdálenost do 
nejbližší autobusové zastávky je cca 1 km. Okolní zástavbu tvoří rodinné domy a volná krajina – 
louky, lesy. 
 

Mapa okolí obce: 

 
 

Mapa umístění ve městě: 
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Fotomapa: 

 
 

 
  pozemek p.č. 2280 
 
Stav z hlediska současného využití:  
 - pozemky jsou užívány jako louky s travním porostem 
 
Konfigurace a orientace terénu:  
 - pozemek p.č. 2278/3 je mírně svažitý k severovýchodu 
 - pozemek p.č. 2280 je mírně svažitý k severu 
 - pozemek p.č. 2293/6 je mírně svažitý k severovýchodu 
 
Tvar pozemku:  
 - nepravidelný půdorysný tvar 
 
Okolní zástavba:  
 - rodinné domy, volná krajina – louky, lesy 
 
Dopravní podmínky:  
 - pozemek p.č. 2278/3 má zajištěn přístup z veřejné komunikace, pozemek p.č. 2277/1 ve vlastnictví 
města Nové Město pod Smrkem 
 - pozemek p.č. 2280 má zajištěn přístup z veřejné komunikace, pozemek p.č. 1435/1 ve vlastnictví 
města Nové Město pod Smrkem 
 - pozemek p.č. 2293/6 nemá zajištěn přístup z veřejné komunikace 
 



7 
 

Možnost napojení na inženýrské sítě:      
 - elektřina  
 
Využití pozemku z hlediska územně plánovací dokumentace:   
 - zastavěná část obce  ne 
 - zastavitelná část obce ne 
 - určeno k zastavění stavbou    ne 
 - území navazující na zastavitelnou část obce ne 
 - pozemek podmiňující využití sousedních pozemků   ne 

 - pozemek podmiňující využití stavby jiného vlastníka  ne 
 
Výřez grafické části ÚPD:  

 
 
Využití pozemku v ploše -  text legendy 
 

 
 
 
 
SOUČÁSTI A PŘÍSLUŠENSTVÍ OCEŇOVANÉHO POZEMKU:  
Existence stavby jiného vlastníka na pozemku:      
- ne 
  

Existence součástí a příslušenství stavby jiného vlastníka na pozemku:  
- ne 
 

trvalé porosty: 
- ne 
 

ostatní součásti a příslušenství: 
- ne 
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Analýza trhu 
Segment trhu nemovitých věcí, odpovídající oceňovanému majetku: 
pozemky nezastavěné - dle ÚPD určené jako plochy smíšené nezastavěného území, plochy přírodní 
 
Swot analýza: 
Na hodnotu oceňované nemovitosti působí zejména tyto faktory: 

silné stránky: 
pozemky jsou v souladu s územním plánem; 
pozemky p.č. 2278/3 a p.č.2280 mají zajištěn přístup z komunikace 

příležitosti: nejsou zřejmé 

slabé stránky: nejsou zřejmé 

hrozby: nejsou zřejmé 

 
Vztah nabídky a poptávky oceňovaného segmentu trhu: 
-  Poptávka odpovídá nabídce. 
 
Výnosový potenciál: 
- pozemek je po fyzické stránce uzpůsoben pro  maximální a nejlepší využití – bez výhrad. 
- pozemek je po právní stránce uzpůsoben pro  maximální a nejlepší využití – bez výhrad.  
 
Analýza realizovaných prodejů: 
Pro přehled realizovaných cen byla použita veřejně přístupná databáze realizovaných cen KN 
(nemovitosti nebo řízení s cenovými údaji) dotčeného k.ú. případně sousedících k.ú. nebo obcí s níže 
zadaným výběrem:  
 

Typ nemovité věci: Pozemky  
Časové omezení výběru: 2026 - 2024 
Obec: Nové Město pod Smrkem  
Druh vybraných pozemků: travní porost, orná půda 
Výměra: nerozhoduje 
Upřesnění výběru: Text neobsahuje: „součástí je stavba“ 
 

Výsledek průzkumu trhu realizovaných cen:  
Celkový počet realizovaných transakcí v roce 2026 - 2024: 44 
Celkový počet detailně upřesněných transakcí: 39 
 
Průzkum trhu realizovaných cen v daném katastrálním území dokázal existenci realizovaných 
transakcí.  
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POSUDEK 
POSTUP při ocenění cenou obvyklou. 

a) Požadavek dle oceňovacího předpisu: 

Definice obvyklé ceny (Zákon č.151/1997 Sb. v aktuálním znění, § 2, odst.1 a 2) 

(1) Pokud tento zákon nestanoví jiný způsob oceňování, oceňují se majetek a služba obvyklou cenou. 
(2) Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích 
stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém 
obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu 
vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů 
prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí 
například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalamit. Osobními 
poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a 
kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z 
osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu majetku nebo služby a určí se ze sjednaných 
cen porovnáním. 
 
Prováděcí předpis zákona č.151/1997 Sb – vyhláška č.441/2013 Sb. v aktuálním znění 

§ 1a) Určení obvyklé ceny 
(1) Obvyklá cena se určuje porovnáním sjednaných cen stejných, popřípadě obdobných předmětů 
ocenění v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Do porovnání se nezahrnují ceny 
sjednané za vlivu mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího a kupujícího ani vlivu 
zvláštní obliby. 
(2) Postup určení obvyklé ceny zahrnuje 
a) výběr údajů do souboru pro porovnání s předmětem ocenění nejméně od 3 obdobných předmětů na 
základě kritérií podle druhu předmětu ocenění a jeho zvláštností ke dni ocenění, 
b) srovnávací analýzu údajů z vybraného souboru obdobných předmětů ocenění s údaji o oceňovaném 
předmětu ocenění, 
c) určení základní jednotky pro porovnání a parametrů s významným podílem na výši ceny, určení 
rozdílů parametrů mezi oceňovanými předměty ocenění a obdobnými předměty ocenění, 
d) úpravu sjednaných cen v návaznosti na odlišnost obdobných předmětů ocenění od předmětů 
oceňovaných jejich korekcí, přičemž odchylka způsobená korekcí musí být řádně odůvodněna, 
e) výběr, odůvodnění a provedení analýzy s vyhodnocením souboru upravených cen včetně 
zdůvodněného případného vyloučení odlehlých údajů a 
f) určení obvyklé ceny, která vychází z vyhodnocení souboru upravených cen. 
(3) Údaje použité pro určení obvyklé ceny musí být kontrolovatelné a postup jejich zpracování musí 
být z ocenění zřejmý a doložený. 
(4) Nemožnost určení obvyklé ceny podle odstavců 1 a 2 je nutné doložit, zejména uvést postupy, 
které byly pro zjištění realizovaných cen obdobných předmětů ocenění provedeny, a jejich výsledky. 
 

b) Obecný popis zvoleného oceňovacího postupu: 

Z výše uvedeného vyplývá, že pro určení obvyklé ceny lze použít pouze porovnávací přístup, který 
vychází z realizovaných kupních smluv nemovitých věcí, evidovaných v KN (zákon č.151/1997 Sb.). 
Následným zpřesňujícím požadavkům prováděcí vyhlášky logicky odpovídá pouze porovnávací 
metoda přímá. 
Přístup tržního porovnání předpokládá dobrou znalost trhu obou stran směny, jak z pohledu nabídky, 
tak z pohledu poptávky. Pracoviště katastru nemovitostí od 1.1.2016 poskytují informace o kupních 
cenách placeným dálkovým přístupem. Analýza trhu potvrdila existenci realizovaných transakcí (viz 
report realizovaných cen), odpovídající vzorky byly použity v porovnávacím přístupu. 
 

Jednotlivé transakce jsou tedy označeny jako „vzorky“, které jsou jednoznačně identifikované číslem 
řízení, přidělené KN. 
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Vzorky jsou analyzovány následným postupem: 
1) Vyřazeny jsou vzorky neodpovídající segmentu, případně podsegmentu trhu z hlediska výrazně 
odlišných technických nebo velikostních parametrů, odlišného způsobu využití apod. 
2) Dále jsou vyřazeny vzorky, kde se do realizované ceny promítly mimořádné okolnosti trhu, osobní 
poměry prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby (např. prodej z exekuce, převody v 
rodině, z firmy na společníka apod). 
3) Zbývající vzorky jsou doplněny cenovým údajem, poskytnutým placený dálkovým přístupem z 
Katastru nemovitostí. 
4) Vzorky jsou porovnány s oceňovanou nemovitou věcí na základě zvolené základní jednotky 
(upřesněné dále v textu dle příslušného segmentu trhu) a opět jsou vyřazeny vzorky s extrémními 
odlehlými hodnotami. 
5) Provede se korekce odlišnosti pomocí vybraných cenotvorných koeficientů, vyplývajících z Nálezu 
analýzy trhu, zejména ze SWOT analýzy. Ve výpočtu jsou uvedeny příslušné použité vzorce a 
zdůvodnění odlišností. 
6) Výsledné jednotlivě porovnávané ceny (minimálně tři vzorky) jsou statisticky zpracovány metodou 
střední hodnoty (aritmetický průměr, vážený průměr, v případě většího množství vzorků lze použít 
medián apod.) 
7) Výsledné použité vzorky jsou z hlediska ceny následně ověřeny z nabývacích titulů Sbírky listin 
ČÚZK (kupní smlouvy apod.). 
 

Formálně je vlastní ocenění rozděleno na část „Přehled oceňovaného majetku“, která slouží zejména 
k přesnému popisu všech součástí oceňovaného majetku z hlediska výměr, stavebně technického stavu 
apod. Tato část zároveň slouží pro výpočet ceny zjištěné, pokud je objednavatelem požadována. Po 
této části následuje vlastní výpočet porovnávací metodou přímou. 

 

Ocenění 
Výsledek průzkumu trhu:  
Znalec vyhledal vzorky porovnatelných nemovitostí z uskutečněných prodejů ve městě Nové Město 
pod Smrkem. V databázi realizovaných cen katastru nemovitostí bylo nalezeno více obdobných 
vzorků, z nichž byly vybrány tři nejreprezentativnější, které byly použity v ocenění. Důvodem 
nepoužití zbylých vzorků byla skutečnost, že se jednalo o prodej pozemku, kde celý pozemek nebo 
jeho části měly různé využití dle ÚPD nebo jiné využití dle skutečnosti.  
 
Závěr provedené analýzy trhu pro určení obvyklé ceny: 

Na základě určeného segmentu trhu jsem provedl příslušný výběr a následné upřesnění dle 
předchozího postupu body 1. až 3. s následnými závěry: 
1) s oceňovaným majetkem se v dané lokalitě nebo blízkém okolí obchoduje. 
2) Realizované jednotlivé tržní ceny shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitostí se  
v dané lokalitě po vyloučení extrémních hodnot pohybují zhruba v úrovni 20,- Kč/m2 až  
30,- Kč/m2. Za standardní se pro potřeby adjustace vzorků pro porovnávací metodu přímou považuje 
taková úprava korekce jejich ceny, která dílčí výsledek zvyšuje nebo snižuje maximálně o 20%. 
Vzorky porovnávaných nemovitostí nebyly upraveny, tzn. nebyla upravena korekce jejich ceny. 
Vzhledem k charakteru a vlastnostem oceňované nemovité věci není nutné překračovat hranici 20 % 
při adjustaci vybraných vzorků pro porovnání. 
Použité vzorky, kde účastníkem převodu je obec, byly v ocenění použity z důvodu, že jejich cena 
odpovídá ceně, za kterou byly obdobné nemovité věci prodávány soukromými fyzickými nebo 
právnickými osobami; je tedy vyloučena mimořádná okolnost prodeje.  
 

Výsledek průzkumu trhu a jeho analýzy je tedy použitelný pro odhad ceny obvyklé. 



11 
 

Znalec vyhledal vzorky porovnatelných nemovitostí z již uskutečněných prodejů. Ceny nemovitostí 
prochází vývojem. Prodejní ceny vzorků nemusí odpovídat aktuální cenové hladině k datu ocenění 
předmětné nemovitosti. Proto znalec musí u sjednaných cen zohlednit čas (období) jejich sjednání a 
realizaci vzhledem k datu ocenění předmětné nemovitosti. 
Realizovaná prodejní cena vzorků je upravena na současnou cenu vlivem nárůstu cen. Cena je 
upravena indexem vývoje cen nemovitostí v ČR s názvem ČSOB INDEX (původně HB INDEX). 
Tento ukazatel je založen na reálných odhadech tržních cen nemovitostí, které si prostřednictvím 
hypotečního úvěru pořídili klienti skupiny ČSOB. 
 

 
 

 
 

Zdroj: www.csob.cz 
V tabulce je znázorněn ČSOB Index pro pozemky určené k zastavění stavbou pro bydlení. Výše 
ČSOB indexu je snížena na třetinu, jelikož vývoj cen pozemků určených dle ÚP jako plochy 
nezastavěného území a plochy přírodní nerostl takovým tempem jako ceny pozemků pro bydlení. 
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Ocenění cenou zjištěnou dle vyhlášky platné ke dni ocenění 
POSTUP při ocenění cenou zjištěnou. 
 
a) Požadavek dle oceňovacího předpisu: 
  Zákon č. 151/1997 Sb. Zákon o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování 
majetku). Dle §2 odst.7 „Cena určená podle tohoto zákona jinak než obvyklá cena, mimořádná cena 
nebo tržní hodnota, je cena zjištěná.“ 
  

Zákon je prováděn předpisem: Vyhláška č.523/2025 Sb., kterou se mění vyhláška č. 441/2013 Sb., k 
provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vyhláška), ve znění pozdějších předpisů. 
Za zmínku stojí zejména § 1c (1) „Spolu s určením obvyklé ceny nemovité věci nebo její tržní 
hodnoty se určí i cena zjištěná.“ 
  
b) Obecný popis zvoleného oceňovacího postupu: 
Oproti postupu určení ceny obvyklé nebo tržní hodnoty je určení ceny zjištěné striktně formalizované 
prováděcí vyhláškou, které jsou většinou vydávány na časové období, většinou 1 rok od 1.ledna. 
Někdy se hovorově říká ceně zjištěné "úřední nebo administrativní ocenění". Stát si zde v cenách 
většinou hlídá vlastní, většinou fiskální nebo jiné zájmy, což nemusí korespondovat se skutečnou 
situací příslušného segmentu trhu v oceňované lokalitě. U staveb je mimo bytových i nebytových 
jednotek základní jednotkovou mírou obestavěný prostor (1 m3), které trh s nemovitými věcmi 
prakticky nezná (zde se používají m² - užitná, podlahová, zastavěná plocha apod.). Ceny za jednotky 
jsou pevně dané (u nákladového i porovnávacího způsobu, upravované přesně danými výpočty a 
veličinami v tabulkách), výnosový způsob ocenění je pouze ve verzi kombinace nákladového a 
výnosového způsobu. V posudku jsou veškeré výpočty ceny zjištěné zdůvodněny vzorci a odkazem na 
příslušné § oceňovací vyhlášky. Výsledkem je přesná hodnota se zaokrouhlením na 10 Kč, která se 
může blížit, ale většinou se neblíží obvyklé ceně nebo tržní hodnotě. 
 
Nevyjmenované obce:  
Základní cena stavebního pozemku nevyjmenované obci je určena podle vzorce:  
ZC = ZCv × O1 × O2 × O3 × O4 × O5 × O6 
kde 

ZC základní cena stavebního pozemku v Kč za m², 

ZCv základní cena ZC stavebního pozemku vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachází 

O1 - O6   hodnoty kvalitativního pásma znaku obce, ve které se stavební pozemek nachází 

 
Obec Nové Město pod Smrkem, základní cena stavebních pozemků je určena podle okresu Liberec: 
ZCv = 5 574 Kč/m² .  

O1 Velikost obce 

II. 2001 - 5000 0.80 
 

O2 Hospodářsko-správní význam obce 

IV. Ostatní obce 0.60 
 

O3 Poloha obce 

VI. V ostatních případech 0.60 
 

O4 Technická infrastruktura v obci (vodovod, elektřina, plyn, kanalizace) 

I. Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00 
 

O5 Dopravní obslužnost obce (městská, autobusová a železniční doprava) 

I. Městská hromadná doprava popřípadě příměstská doprava 1.00 
 

O6 Občanská vybavenost v obci 

I. 
Komplexní vybavenost (obchod, služby, zdravotnická zařízení, škola, pošta, bankovní 
(peněžní) služby, sportovní a kulturní zařízení aj.) 

1.00 
 

Základní cena stavebního pozemku v nevyjmenované obci Nové Město pod Smrkem je 1 605 Kč/m² .  
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Přehled oceňovaného majetku 

Číslo Katastr LV Druh Výměra 

2278/3 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 691 m² 

2280 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 1 056 m² 

2293/6 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 491 m² 

Celkem:  2 238 m² 

 

Oceňovaný pozemek číslo p.č. 2278/3 

Informace o pozemku: 

Číslo: 2278/3 

Katastr: Nové Město pod Smrkem 

List vlastnictví: 10001 

Obec: Nové Město pod Smrkem 

Okres: Liberec 

Výměra: 691 m²  

GPS: 50°55'14.017"N, 15°14'15.569"E 

Druh pozemku: trvalý travní porost 

Zemědělská kultura: Ano 

Stavební parcela: Ne 

Povinný způsob ochrany: zemědělský půdní fond 

 
Pozemek je oceněný jako zemědělský pozemek.  
Výpočet ceny zemědělského pozemku podle § 6 . Základní cena ZC pozemku se upraví přirážkami 
a srážkami podle přílohy č. 5.  
 

Bpej Zc Úprava cen Zcu Výměra Cena 

85011 2.44 Kč/m² 40 %   3.42 Kč/m² 691 m² 2 360.46 Kč 

Cena za celý pozemek:  691 m²  2 360.46 Kč  

 

Úpravy cen BPEJ 85011: 

1. Jde-li o pozemky na území obce nebo obcí sousedních nebo v jejich okolí ve všech katastrálních 
územích, jejichž kterákoli část se nachází do níže určené vzdálenosti od nejblíže položeného bodu 
na hranici území obce: 

 

1.8.1 Obce s počtem 2 - 5 tis. obyvatel - území obce 40 % 

 
Celkem: 40 % 

Dílčí rekapitulace pozemku 2278/3:  

Celková cena prostého pozemku: 2 360.46 Kč 

Celková cena pozemku včetně součástí: 2 360.46 Kč 

Cena zjištěná za pozemek: 2 360.46 Kč   
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Oceňovaný pozemek číslo p.č. 2280 

Katastr: Nové Město pod Smrkem 

List vlastnictví: 10001 

Obec: Nové Město pod Smrkem 

Okres: Liberec 

Výměra: 1 056 m²  

GPS: 50°55'11.415"N, 15°14'11.831"E 

Druh pozemku: trvalý travní porost 

Zemědělská kultura: Ano 

Stavební parcela: Ne 

Povinný způsob ochrany: zemědělský půdní fond 

 
Pozemek je oceněný jako zemědělský pozemek.  
Výpočet ceny zemědělského pozemku podle § 6 . Základní cena ZC pozemku se upraví přirážkami 
a srážkami podle přílohy č. 5.  
 

Bpej Zc Úprava cen Zcu Výměra Cena 

85011 2.44 Kč/m² 40 %   3.42 Kč/m² 1 056 m² 3 607.30 Kč 

Cena za celý pozemek:  1 056 m²  3 607.30 Kč  

 

Úpravy cen BPEJ 85011: 

1. Jde-li o pozemky na území obce nebo obcí sousedních nebo v jejich okolí ve všech katastrálních 
územích, jejichž kterákoli část se nachází do níže určené vzdálenosti od nejblíže položeného bodu 
na hranici území obce: 

 

1.8.1 Obce s počtem 2 - 5 tis. obyvatel - území obce 40 % 

 
Celkem: 40 % 

 
 

Dílčí rekapitulace pozemku 2280:  

Celková cena prostého pozemku: 3 607.30 Kč 

Celková cena pozemku včetně součástí: 3 607.30 Kč 

Cena zjištěná za pozemek: 3 607.30 Kč   
 
 
 

Oceňovaný pozemek číslo p.č. 2293/6 

Katastr: Nové Město pod Smrkem 

List vlastnictví: 10001 

Obec: Nové Město pod Smrkem 

Okres: Liberec 

Výměra: 491 m²  

GPS: 50°55'01.025"N, 15°14'25.069"E 

Druh pozemku: trvalý travní porost 

Zemědělská kultura: Ano 

Stavební parcela: Ne 

Povinný způsob ochrany: zemědělský půdní fond 
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Pozemek je oceněný jako zemědělský pozemek.  
Výpočet ceny zemědělského pozemku podle § 6. Základní cena ZC pozemku se upraví přirážkami 
a srážkami podle přílohy č. 5.  
 

Bpej Zc Úprava cen Zcu Výměra Cena 

83551 2.48 Kč/m² 40 %   3.47 Kč/m² 491 m² 1 704.75 Kč 

Cena za celý pozemek:  491 m²  1 704.75 Kč  

 

Úpravy cen BPEJ 83551: 

1. Jde-li o pozemky na území obce nebo obcí sousedních nebo v jejich okolí ve všech katastrálních 
územích, jejichž kterákoli část se nachází do níže určené vzdálenosti od nejblíže položeného bodu 
na hranici území obce: 

 

1.8.1 Obce s počtem 2 - 5 tis. obyvatel - území obce 40 % 

 
Celkem: 40 % 

 

Dílčí rekapitulace pozemku 2293/6:  

Celková cena prostého pozemku: 1 704.75 Kč 

Celková cena pozemku včetně součástí: 1 704.75 Kč 

Cena zjištěná za pozemek: 1 704.75 Kč   

 

Závěr ocenění cenou zjištěnou 
 

Rekapitulace: 

Číslo Katastr LV Druh Výměra Cena 

2278/3 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 691 m² 2 360.46 Kč 

2280 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 1 056 m² 3 607.30 Kč 

2293/6 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 491 m² 1 704.75 Kč 

Celkem:  2 238 m² 7 672.51 Kč 

 
Celková cena zjištěná poz. p.č. 2278/3 v k.ú. Nové Město pod Smrkem podle cenového 

předpisu zaokrouhlená podle § 50 je 

2 360 Kč  
Slovy: Dvatisícetřistašedesát Kč 

 
Celková cena zjištěná poz. p.č. 2280 v k.ú. Nové Město pod Smrkem podle cenového 

předpisu zaokrouhlená podle § 50 je 
3 610 Kč  

Slovy: Třitisícešestsetdeset Kč 

 
Celková cena zjištěná poz. p.č. 2293/6 v k.ú. Nové Město pod Smrkem podle cenového 

předpisu zaokrouhlená podle § 50 je 

1 700 Kč  
Slovy: Jedentisícsedmset Kč 
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Ocenění tržním přístupem 

Porovnávací metoda 

 Porovnávací ocenění pozemků - použitý vzorec 
Tržní hodnota oceňovaného pozemku se odhadne na základě porovnání s realizovanými nebo nabídkovými 
cenami obdobných (srovnatelných) pozemků – dále jen „vzorky“. Hodnota pozemku, propočtená dle 
konkrétního vzorku, se spočítá podle vzorce 
Hv = Cvz × Ku / Vvz × Vpoz / Kf  
kde 
Cvz  ... cena vzorku  

Ku  ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Vvz  ... výměra vzorku  

Vpoz ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf  ... cenotvorný koeficient  

 

 

Přehled oceňovaného majetku 

 

Číslo Katastr LV Druh Výměra 

2278/3 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 691 m² 

2280 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 1 056 m² 

2293/6 Nové Město pod Smrkem 10001 trvalý travní porost 491 m² 

Celkem:  2 238 m² 

 

 
Segment trhu: Zemědělský pozemek. 
Vlastnictví: Právnická osoba 
 
Pro výpočet je uvažována výměra oceňovaných pozemků ve výši 1m2. V závěrečné 
rekapitulaci jsou uvedeny jednotlivé ceny za oceňované pozemky dle jejich skutečných 
výměr.  
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Vzorky: 

Vzorek č.1: Nové Město pod Smrkem  V-1020/2025-532 
 

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1459 orná půda Nové Město pod Smrkem 
 

25 570 m² 

2284/4 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

7 649 m² 

2286/3 lesní poz Nové Město pod Smrkem 
 

4 406 m² 

2293/5 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

25 427 m² 

2300 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

71 017 m² 

Celková výměra: 134 069 m² 
 

 

  

mapa umístění v obci 

 

výřez grafické části platného územního plánu 
 

fotomapa 

 
legenda územního plánu 

 
Segment trhu: Zemědělský pozemek 
Vlastnictví: Fyzická osoba 
Typ ceny: Realizovaná cena 
Váha vzorku: 1 
Smlouva kupní ze dne 01.07.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.07.2025 08:37:40. Zápis 
proveden dne 14.08.2025. 
 
Cena: 3 900 000 Kč 
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Důvod použití cenotvorných faktorů: bez vlivu. 
 
Skupina Cenotvorný faktor Odlišnost 

 
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 % 

 
1 Ostatní vlivy prodeje 0 % 

 
2 Poloha 0 % 

 
2 Vztah k územnímu plánu 0 % 

 
2 Velikost pozemku 0 % 

 
2 Dopravní dostupnost 0 % 

 
2 Možnost zastavění 0 % 

 
2 Zátěže na pozemku  0 % 

 
 
Skupina Sum Kfs  

1 0 % 1 

2 0 % 1 

Kf = 1 × 1 = 1  
 
 
CRUvz - Reálná upravená cena vzorku : použití ČSOB indexu a přepočtení na současnou cenu 
Ku = výpočet ČSOB indexu = (1.Q/2026 / (3.Q/2025) = 345,0 / 327,7 = 1,0528   tj.nárůst o 5,28%; 
úprava na 1/3 = 1,76% 

Cvz  =  3 900 000 Kč ... cena vzorku  

Ku   =  1.0176 ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Mu  =  0 Kč ... mimořádná úprava  
CRUvz = Cvz × Ku + Mu = 3 900 000 × 1.0176 + (0) = 3 968 640 Kč  

Hv - Hodnota pozemku, propočtená podle vzorku  
CRUvz  =  3 968 640 Kč ... reálná upravená cena vzorku  

Vvz   =  134 069 m² ... výměra vzorku  

Vpoz   =  1 m² ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf   =  1 ... cenotvorný koeficient  
Hv = CRUvz / Vvz × Vpoz / Kf = 3 968 640 / 134 069 × 1 / 1 = 29,60 Kč  
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Vzorek č.2: Nové Město pod Smrkem  V-505/2024-532 
 
 

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

2345/9 orná půda Nové Město pod Smrkem 
 

4 523 m² 

Celková výměra: 4 523 m² 
 

 

  

mapa umístění v obci 

 

 
výřez grafické části platného územního plánu 

fotomapa 

 
legenda územního plánu 

 

 
Segment trhu: Zemědělský pozemek 
Vlastnictví: Právnická osoba 
Typ ceny: Realizovaná cena 
Váha vzorku: 1 
Smlouva kupní ze dne 20.03.2024. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.04.2024 08:34:37. Zápis 
proveden dne 14.05.2024. 
 
Cena: 90 460 Kč 
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Důvod použití cenotvorných faktorů: bez vlivu. 
 
Skupina Cenotvorný faktor Odlišnost 

 
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 % 

 
1 Ostatní vlivy prodeje 0 % 

 
2 Poloha 0 % 

 
2 Vztah k územnímu plánu 0 % 

 
2 Velikost pozemku 0 % 

 
2 Dopravní dostupnost 0 % 

 
2 Možnost zastavění 0 % 

 
2 Zátěže na pozemku  0 % 

 
 
Skupina Sum Kfs  

1 0 % 1 

2 0 % 1 

Kf = 1 × 1 = 1  
 
 
CRUvz - Reálná upravená cena vzorku : použití ČSOB indexu a přepočtení na současnou cenu 
Ku = výpočet ČSOB indexu = (1.Q/2026 / (2.Q/2024) = 345,0 / 302,7 = 1,1397   tj.nárůst o 13,97%; 
úprava na 1/3 = 4,65% 
Cvz  =  90 460 Kč ... cena vzorku  

Ku   =  1.0465 ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Mu  =  0 Kč ... mimořádná úprava  
CRUvz = Cvz × Ku + Mu = 90 460 × 1.0465 + (0) = 94 666 Kč  

Hv - Hodnota pozemku, propočtená podle vzorku  

CRUvz  =  94 666 Kč ... reálná upravená cena vzorku  

Vvz   =  4 523 m² ... výměra vzorku  

Vpoz   =  1 m² ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf   =  1 ... cenotvorný koeficient  
Hv = CRUvz / Vvz × Vpoz / Kf = 94 666 / 4 523 × 1 / 1 = 20,93 Kč  
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Vzorek č.3: Ludvíkov pod Smrkem  V-820/2025-532 
 

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

8/1 ostat.pl. Ludvíkov pod Smrkem 
 

420 m² 

10 travní p. Ludvíkov pod Smrkem 
 

1 930 m² 

918/2 ostat.pl. Ludvíkov pod Smrkem 
 

52 m² 

918/3 ostat.pl. Ludvíkov pod Smrkem 
 

120 m² 

919/3 orná půda Ludvíkov pod Smrkem 
 

20 081 m² 

959/5 travní p. Ludvíkov pod Smrkem 
 

34 801 m² 

965/9 orná půda Ludvíkov pod Smrkem 
 

11 134 m² 

1013/2 travní p. Ludvíkov pod Smrkem 
 

13 656 m² 

1013/3 travní p. Ludvíkov pod Smrkem 
 

25 536 m² 

1018/2 travní p. Ludvíkov pod Smrkem 
 

48 m² 

Celková výměra: 107 778 m² 
 

 

  

mapa umístění v obci 

 

 
výřez grafické části platného územního plánu fotomapa 

 
legenda územního plánu 

 
Segment trhu: Zemědělský pozemek 
Vlastnictví: Fyzická osoba 
Typ ceny: Realizovaná cena 
Váha vzorku: 1 
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Smlouva kupní ze dne 11.06.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 11.06.2025 15:35:08. Zápis 
proveden dne 03.07.2025. 
 
Cena: 2 694 450 Kč 
 
Důvod použití cenotvorných faktorů: bez vlivu. 
 
 

Skupina Cenotvorný faktor Odlišnost 
 

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 % 
 

1 Ostatní vlivy prodeje 0 % 
 

2 Poloha 0 % 
 

2 Vztah k územnímu plánu 0 % 
 

2 Velikost pozemku 0 % 
 

2 Dopravní dostupnost 0 % 
 

2 Možnost zastavění 0 % 
 

2 Zátěže na pozemku  0 % 
 

 
Skupina Sum Kfs  

1 0 % 1 

2 0 % 1 

Kf = 1 × 1 = 1  
 
CRUvz - Reálná upravená cena vzorku : použití ČSOB indexu a přepočtení na současnou cenu 
Ku = výpočet ČSOB indexu = (1.Q/2026) / (2.Q/2025) = 345,0 / 324,5 = 1,0632   tj.nárůst o 6,32%; 
úprava na 1/3 = 2,10% 
Cvz  =  2 694 450 Kč ... cena vzorku  

Ku   =  1.0210 ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Mu  =  0 Kč ... mimořádná úprava  
CRUvz = Cvz × Ku + Mu = 2 694 450 × 1.0210 + (0) = 2 751 033 Kč  

Hv - Hodnota pozemku, propočtená podle vzorku  

CRUvz  =  2 751 033 Kč ... reálná upravená cena vzorku  

Vvz   =  107 778 m² ... výměra vzorku  

Vpoz   =  1 m² ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf   =  1 ... cenotvorný koeficient  
Hv = CRUvz / Vvz × Vpoz / Kf = 2 751 033 / 107 778 × 1 / 1 = 25,52 Kč  

 
 

Vyřazené vzorky: 

Vyřazený vzorek V-1065/2025-532 Nové Město pod Smrkem 22.8.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1874/17 zahrada Nové Město pod Smrkem 
 

260 m² 

1874/22 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

642 m² 

1874/8 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

672 m² 

Celková výměra: 1 574 m² 

Důvod vyřazení: vzorek je dle ÚP určen pro bydlení 
Smlouva kupní ze dne 23.07.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 01.08.2025 11:02:14. Zápis proveden dne 
22.08.2025. 
Cena: 50 000 Kč 
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Vyřazený vzorek V-442/2025-532 Nové Město pod Smrkem 25.4.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1588/6 ostat.pl. Nové Město pod Smrkem 
 

134 m² 

1588/9 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

441 m² 

Celková výměra: 575 m² 

Důvod vyřazení: vzorek je dle ÚP určen pro bydlení 
Smlouva kupní ze dne 31.03.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 03.04.2025 09:22:28. Zápis proveden dne 
25.04.2025. 
Cena: 115 000 Kč 
 
Vyřazený vzorek V-359/2025-532 Nové Město pod Smrkem 8.4.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1583/1 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

1 335 m² 

1583/18 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

260 m² 

Celková výměra: 1 595 m² 

Důvod vyřazení: vzorek je dle ÚP určen pro bydlení 
Smlouva kupní ze dne 17.03.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 17.03.2025 13:21:07. Zápis proveden dne 
08.04.2025. 
Cena: 58 310 Kč 
 
Vyřazený vzorek V-294/2025-532 Nové Město pod Smrkem 25.3.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

2148/1 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

319 m² 

2148/2 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

553 m² 

Celková výměra: 872 m² 

Důvod vyřazení: jedná se o prodej spoluvlastnického podílu na komunikaci 
Smlouva kupní NZ 102/2025 ze dne 26.02.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 03.03.2025 11:59:22. Zápis 
proveden dne 25.03.2025. 
Cena: 1 000 Kč 
 
Vyřazený vzorek V-267/2025-532 Nové Město pod Smrkem 19.3.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

154/1 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

6 011 m² 

Celková výměra: 6 011 m² 

Důvod vyřazení: vzorek je dle ÚP určen pro bydlení; jedná se o voný stavební pozemek 
Smlouva kupní ze dne 13.12.2024. Právní účinky zápisu k okamžiku 26.02.2025 12:12:31. Zápis proveden dne 
19.03.2025. 
Cena: 25 531 000 Kč 
 
Vyřazený vzorek V-182/2025-532 Nové Město pod Smrkem 4.3.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1583/18 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

260 m² 

1583/7 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

1 536 m² 

Celková výměra: 1 796 m² 

Důvod vyřazení: vzorek je dle ÚP určen pro bydlení 
Smlouva kupní ze dne 07.02.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 11.02.2025 08:16:40. Zápis proveden dne 
04.03.2025. 
Cena: 58 310 Kč 
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Vyřazený vzorek V-139/2025-532 Nové Město pod Smrkem 25.2.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1582 travní p. Nové Město pod Smrkem 
 

547 m² 

Celková výměra: 547 m² 

Důvod vyřazení: vzorek je dle ÚP určen pro bydlení 
Smlouva kupní ze dne 27.01.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 04.02.2025 09:41:35. Zápis proveden dne 
25.02.2025. 
Cena: 13 675 Kč 
 
 

Odhad porovnávací hodnoty oceňovaných pozemků za 1 m2:  
 

Vzorek Hodnota Váha 

Vzorek č.1: Nové Město pod Smrkem V-1020/2025-532 29,60 Kč 1 

Vzorek č.2: Nové Město pod Smrkem V-505/2024-532 20,93 Kč 1 

Vzorek č.3: Ludvíkov pod Smrkem V-820/2025-532 25,52 Kč 1 

Vážený průměr:  25,35 Kč 
 

 
 

Odhad ceny porovnávací hodnoty oceňovaných pozemků za 1m2 činí 25,35 Kč/m2. 
 

 

 

Závěr ocenění tržním přístupem 

Rekapitulace: 
 

                                                    Cena 
 

Pozemek p.č. 2278/3 o výměře 691 m2                        17 516.85 Kč 
 

 (výpočet: 691 x 25.35 = 17 516.85) 
  

Zaokrouhlení:                                                               ~10~ 

Porovnávací ocenění:                                  17 520 Kč 
 

Celková obvyklá cena pozemku p.č. 2278/3 v k.ú. Nové Město pod Smrkem určená 
porovnávacím způsobem zaokrouhlená podle § 50 je 

17 520 Kč  
Slovy: Sedmnácttisícpětsetdvacet Kč 

 

 

                                                    Cena 
 

Pozemek p.č. 2280 o výměře 1 056 m2                        26 769.60 Kč 
 

 (výpočet: 1 056 x 25.35 = 26 769.60) 
  

Zaokrouhlení:                                                               ~10~ 

Porovnávací ocenění:                                  26 770 Kč 
 

Celková obvyklá cena pozemku p.č. 2280 v k.ú. Nové Město pod Smrkem určená 
porovnávacím způsobem zaokrouhlená podle § 50 je 

26 770 Kč  
Slovy: Dvacetšesttisícsedmsetsedmdesát Kč 
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                                                    Cena 
 

Pozemek p.č. 2293/6 o výměře 491 m2                        12 446.85 Kč 
 

 (výpočet: 491 x 25.35 = 12 446.85) 
  

Zaokrouhlení:                                                               ~10~ 

Porovnávací ocenění:                                  12 450 Kč 
 

Celková obvyklá cena pozemku p.č. 2293/6 v k.ú. Nové Město pod Smrkem určená 
porovnávacím způsobem zaokrouhlená podle § 50 je 

12 450 Kč  
Slovy: Dvanácttisícčtyřistapadesát Kč 

 
 

 

 

ODŮVODNĚNÍ 
Kontrola postupu při určení CENY OBVYKLÉ.  
Před samotným závěrem a odpovědí na znalecké otázky je nutné provést zpětnou kontrolu a 
interpretaci dílčích výsledků. Výběr příslušného segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s 
dostatečnou určitostí. Výběr dat realizovaných prodejů, včetně setřídění, vyloučení nevhodných 
vzorků a konečné zpracování dat pomocí porovnávací metody přímé byl proveden transparentním 
způsobem, umožňujícím opakování postupu. Rovněž jsem provedl zpětnou kontrolu vhodnosti použité 
jednotkové míry. Pro daný segment trhu je vhodná a v porovnání i s použitými vzorky je také 
ověřitelná. 
Konečný výsledek porovnávacího přístupu se nachází v intervalu realizovaných jednotlivých tržních 
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitostí v dané lokalitě po vyloučení extrémních 
hodnot, uvedeném v "Závěru provedené analýzy trhu pro určení obvyklé ceny". 
Použité cenotvorné faktory, vyjadřující odlišnost vzorků od oceňované nemovité věci nepřesahují limit 
± 30 % zvolené jednotkové ceny, což potvrzuje vhodnost použitých vzorků. Znovu jsem 
překontroloval matematickou správnost výpočtu z hlediska jak jejich použití a úplnosti. 
Pro kontrolu věrohodnosti použitých dat (cenové údaje z Katastru nemovitostí) byly ceny použitých 
vzorků následně ověřeny z nabývacích titulů Sbírky listin ČÚZK. Znalecký posudek je tedy v této 
části plně přezkoumatelný, jak z hlediska použitých dat, tak z hlediska použitého porovnávacího 
přístupu.  
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ZÁVĚR 
Odborná otázka zadavatele: 
Určete obvyklou cenu podle zákona č.151/1997 Sb., a vyhlášky č.441/2013 Sb., v platném znění. 
V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, oceňuje se majetek a služba tržní 
hodnotou, pokud zvláštní předpis nestanoví jinak. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na 
tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčení obvyklé ceny musejí být v ocenění uvedeny. Spolu s určením 
obvyklé ceny nemovité věci nebo její tržní hodnoty se určí i cena zjištěná. 
Obvyklou cenu pozemku je nutné určit tak, aby nebyla ovlivněna případným nálezem součástí a 
příslušenství vzniklým se souhlasem pronajímatele na náklad nájemce, který pozemek nabývá. 
 
Specifické požadavky objednavatele: 
Cenu určit pro každý pozemek samostatně včetně zaokrouhlení.  
 
Soupis oceňovaných věcí nemovitých: 
Pozemky s dispozičním oprávněním navrhovatele směny/třetí osoby vedené na LV 10001; v obci 
Nové Město pod Smrkem, k.ú. Nové Město pod Smrkem: 

 pozemek p.č. 2278/3, druh pozemku – trvalý travní porost, výměra 691 m2; 
 pozemek p.č. 2280, druh pozemku – trvalý travní porost, výměra 1 056 m2; 
 pozemek p.č. 2293/6, druh pozemku – trvalý travní porost, výměra 491 m2. 

 
 
 
 
Odpověď: 

 
  Cena zjištěná Porovnávací ocenění   

Pozemek p.č. 2278/3  2 360 Kč 17 520 Kč   
 
Celková cena zjištěná  je 2 360 Kč  
Slovy: Dvatisícetřistašedesát Kč  
 
Celková cena porovnávacím způsobem je  17 520 Kč  
Slovy: Sedmnácttisícpětsetdvacet Kč  

 

 
 

ZÁVĚREČNÝ VÝROK O CENĚ OBVYKLÉ  
pozemku p.č. 2278/3 v k.ú. Nové město pod Smrkem:  

 

Při zvážení všech okolností, které mají vliv na cenu obvyklou výše specifikované nemovité věci, 
ji určuji částkou: 

17 520 Kč 
Slovy: Sedmnácttisícpětsetdvacet Kč  
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Odpověď: 

 
  Cena zjištěná Porovnávací ocenění   

Pozemek p.č. 2280 3 610 Kč 26 770 Kč   
 
Celková cena zjištěná  je 3 610 Kč  
Slovy: Třitisícešestsetdeset Kč  
 
Celková cena porovnávacím způsobem je  26 770 Kč  
Slovy: Dvacetšesttisícsedmsetsedmdesát Kč  

 

 
 

ZÁVĚREČNÝ VÝROK O CENĚ OBVYKLÉ  
pozemku p.č. 2280 v k.ú. Nové město pod Smrkem:  

 
 

Při zvážení všech okolností, které mají vliv na cenu obvyklou výše specifikované nemovité věci, 
ji určuji částkou: 

26 770 Kč 
Slovy: Dvacetšesttisícsedmsetsedmdesát Kč  

 
 

 
 
Odpověď: 

 
  Cena zjištěná Porovnávací ocenění   

Pozemek p.č. 2293/6  1 700 Kč 12 450 Kč   
 
Celková cena zjištěná  je 1 700 Kč  
Slovy: Jedentisícsedmset Kč  
 
Celková cena porovnávacím způsobem je  12 450 Kč  
Slovy: Dvanácttisícčtyřistapadesát Kč  

 
 

ZÁVĚREČNÝ VÝROK O CENĚ OBVYKLÉ  
pozemku p.č. 2293/6 v k.ú. Nové město pod Smrkem:  

 
 

Při zvážení všech okolností, které mají vliv na cenu obvyklou výše specifikované nemovité věci, 
ji určuji částkou: 

12 450 Kč 
Slovy: Dvanácttisícčtyřistapadesát Kč  

 
 
 

Obvyklá cena je určena ke dni 29.05.2026. Za předpokladu, že se podmínky na trhu výrazněji 
nezmění, je doba platnosti znaleckého posudku zhruba 12 měsíců od data vyhotovení. 
Při určování obvyklé ceny byly u vzorků z realizovaných prodejů použity ceny bez DPH. 
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uČirrěnó v rámci DN§ 10 * Vypracování znaleckých posueíků pro oceněr:í nnmovitastí, žnalecký
posud*k bude vypracován za účelem směny nemavitostí podle zákona č,503/2012 sb,,
ve znéní pozdějšich předpis*

Objednatel:

*eská republika - §tátní poxemkový úřad {dále také ,,SPÚ''}
Sidlo: Husinecká 1aTillla, 130 00 Praha 3

Krajský pozemkový úřad pro Liberecký kraj
Adresa pro doručování: U Nisy 745l6a,46a a7 Liberec
tča: a*lzzza

Kontaktní gsoba Objednatele pro převxCItí znale*kóho posuciku:
Jméno; Mgr. Bc. Andrea Kovářová
Teleforr: 7 25 901 304, E-rnail : and rea. kovarova@spu. gov. cz

Zh<ltovitel:

Náxev: lng, Petra Rosenbaumová
Sídlo: 1^ máje 1166 51101 Turnov
lčo: zsosssaa
Telefon: 602 3B0 456, E-mail: rosenbautlova.znalec@grnail.com

Objednatel tímto, po proved*nóm hodnncení nabíd*k podaných v souladu s Výzvorr
v rámci ,,nNS 10 * Vyprac*vání znal*ckých po*udků pro oceněni nen:ovitastí" (dále jen
,,DNS 10'), objednává r-r Zhotovitele vypracování erraleckého posudku (dále jen ,,dílo" nebo
,,znale*ký posudek") dle níže uvedených požadavků."

Zhotovitel s* touta objednávkou zavazujc dílo pro Objednatele provóst. Rozsah plnění
je *veden v ólánku l. tóto ohjedrrávky.
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Cl, l. Předmět objedni&vky a **el díla

Zpracováníznml§cký§h po§udků plo ů§eněnipozemků za účelem převodu form*u *měny"

L}č*l znaleckóh* Bosudku;
Směna majetku.

Požxdnvané ceny {cldb*rni& otázka}:
/. S*eněnr §ozgm&u §F{l
CIbvyklá cena urČená zpŮsobem podle zákona č. 151l19g7 sb., a vyhlášky *, 441na13 §b,,
v platnórn znění, V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou tenu určit, oceňuje se majetek
a sluŽba trŽní ho<Jnotot-t, pokud zvlášt*í právní předpis n*stanoví jinak, Přitom se zvažují
vŠechny okolnosti, kteró nrají n* tržní hodnotu vliv, Důvocly pro neurčení obvykió ceny musejí
býŤ v ocenění uvedeny, Spolu s určenínr obvyklé c*ny nenovité věcí n*bo její tržní hndnoty
se urČÍ i cena zjištěná. C*na je určena včetně součástí a příslušenství poz*mku,

S**pis oc*ilavxnýth vě*í nernovitý*h;
Pozemek v* vlastnictví státrr vedený na LV 10002:

Obec Katastrální území Parcelni číslo Drr.rh pozemku Výměra v m2

Nové Město Nové Město 1487 t1 zahrada
pod Smrkem pod §mrkent

67s

Nabyvatcl vóci nemovitó:
Měst* Novó Město pod §mrkenr

ť, Qre,{ění pp"a§$fr{i ney,,í?,oy,qíei*..§.{r*řpv,lí,i:ŘfÍ."p§"pffv

CIbvyklá cena urČená zpúscb*nr podle zákona č, ,!51l1g§? $b., a vyhlásky ó,.44112ů13 sb.,
v platném znění, V odůvcdnóných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, occňuje se majetek
a sluŽba trŽní hodnotou, pokud zvlá§tní právní předpis nestanoví jinak, Přitom se zvažují
vŠechny okolnosti, které mají nalržní hodnotu vliv, Dťrvndy pro neurč*ní obvykló ceny musejí
být v ocenění uv*deny. Spolr,r s určením obvyklé ů#ny nemovité vě*i nebo jeji tržrrí hodnoty
se urČi i cena zjištěn*, Cena je určen* v*etné součástí a příslr_r§enstvi pozemku,

§oupis ceeňavartých věcí nemovitých;
Pozeriky s dispozičnínr oprávněním navrhovatel* směny/tř*tíosoby veelcnó na LV 10001

Obec Katastráiní úxemi Parc*lní číslr: Druh pozemku Výměta v m2

lrlové Mósto Novó Město 227813 TTP
pod Snlrkem pod Smrkem
Nové Město Nové Mósto 2280 l"TP
pod Smrkem pod Smrkem
Novó Město Nové Město 2293t6 TTP
pod Smrkem pod Srnrkenl

Nabyvatel v*ci nemovité:
Č*ská republika - Státní pozemkový úřad

Specifickó požad*vky objedn*tele:
Cenu ur*it pro každý pouem*k samosi*tnó včetn& zaokrouhl*ní,

oVl
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Čl. ll" cena služeb

Objednatel se zavazuje zaplatit Zhotoviteli cenu zfr dílo stanovenou na záklgdě nabídky, podané
Zhotovitelem v rámci veťejn* uakázky v DNS 10 zahájené Výtvtu.

Celková con# z§ znalecký posud*k óiní:

Cena bez DPH

Cena DPH

20 000,- Kč

4 200,- Kč

Cen* včetně DPH 24 2a0,- Ká

ňl" lll, §nxluvní p*áadavky na upť§ťOvánía převeetíZP:

Znalecký posud*k musí splriovat vcškeró požadavky a obsahovat náležitosti dle §tanďardů
npr*cováníznaleckýc}r pcsudkťr prc §tátní p*zerrtk*vý úřad (clále jen ,,Standardy"}, kteró
jsou uvedeny v E-ZAKu, vcletailu DN§ 10 .hí&§*lf#]ígaky*qpJ§t$řJtil]§Og!§§0"]-lt vzáložce
,,Zadávací dgkumenta§e". Rovněž musí splňnvat v*škeré nál*žit*sti dle platných právních
předpisŮ. V případě, že v průbéhu plnéní předmětu táto objednávky nabude platrrosti a účirrnosti
novela některého z předpisŮ, popřipaclě nabude platnasti a ú*innosti jiný předpis vztahující
se k předmětu plnění díla, je Zh*tovit*l povinen při realizaci veřejné eakázky řídit se těmito
novýnti předpisy,

Čl. lV. §*učástí znaleckého po*uďku bud* mimo jirré:

r prohlášení a nep*djatosti.
. Doložka dle § 127a z*kona č, §SllS§3 §b., občanský soudní ř*d.
. objednávka znaleckéhc po*udku vyhotoven& objedrraielem.

*í. V. nkceptace objednávky

Sbj*dnňvka hudc pov*áována z* akceptov*nou akaffižik$ťn j*jíh* ndnslání vybnanému
dodavatoli pro*třednictvípn proťilu eadav*te§*, tzn. elektronickým nástrojem E-ZAK,
a to ze strany objednatele, D*davatel tímtn ok*mžikem nabývá z;*vaaok k plnění, neboť
podánim nabídky v rámci veřejnó zak&zky zaháj*n* Výzvou vyjádřil vůl! uzavřít smlouvu
(resp, akceptovat obj*dnávku) za podmínek uved*rrých ve Výzvě, Pro vyloučení všech
pochybnostíObjednatel uvádí, že v souladu s § 18azák*na č. 3ů012ů08 Sb,, o elektronických
Úkonech a autorizavanó konverzi dokumentťt, je dokr:mont odeslaný prcstřeclnietvírt
elektronickéha nástroj* považován za dnručený okarrržikenr jeho od*slání, tj. okamžikem
od*s|ánídatové xpr;ávy na *lektrclnickou adresu adresáta v systén":u ř-ZAK.

ČlW- Terrnín předání

Zh*tovitel se ravazuje předat dílo Objednateli do 30 prac*vních dn* *de dn* dorrrčení tóto
objednávky prastřednictvínr elektranickóho nástroje H-ZAK, Uvedeni* lhůta odpovídá době
plněni, kt*rou Zhotovitel stanovil ve své nabídce p*dané v rámci v*řejn* zakáxky eaháj*né
Výzvou, Tato doba plnóní byla jedním z hodnoticích kritérií a její dodrž*ní j* zÉvaznó. Jakákelli
změna táta lhŮty by př*dstavovala ptdstatngu xměnu prrdmínek objedn*vky, a proto j* j*jí
prodlouŽení přípustnó pCIuze ve výjim*čnýeh případ€ch, a to z objcktivních důvodů, kteró
ncvznikly na straně Zhotovitele.

Čl, Vtl. Farma adevzdání zna|eckého posuctku

1, 2x lisiinná p*doba znaleckého posudku dle zák*na ó. 25412019 Sb. s platnastí originálu.
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2. Dále je poŽadován sken odevzdarróho listinnóho originálr: v* formátu PDF, u kterého nejsou
požadovány náležitosti elektr*nické podoby dle zákona č, 2§4/2ů19 Sb.

3, $ken ve ťorrnátu PDF se musí shoclovat s odevadaným li*tinným originálem znaleckóh*
posudku, včotně věech příloh, podpisu znalce a otisku pečeii.

4. CIbě fCIrmy xnal*ckóho pos*dku (listinná podoba isken) budott píedány Zhotovitelem
Objednateli na adresu doručení uvedenou v čl. Vlll. této objednávky v termínu dle čl" Vl.
táto objednávky"

Ct. Vlll, iVlí*to a zpúsob doruňení zrraleckdho posudkx:

1. Znalecký posudek v listinné podobě bud* předán na adrese: U Nisy 745l6a, 460 07
Liberec

2. Sken znaleckého posudku bude:aslán do výše uvedená daiové schránky $PŮ ve ťormátu
d|e *l, Vll. tóto objednávky,

*t" lX. Přnvz*tí zrraleckóho pa*xdku:

1. Ůbjednetel pťevezme pouze dílo, kter* bylo řádně splnénc bcz zi*vad v* shodě
se Standardy. J*kákoliv neshoda se Standardy je vždy považována za vadu díla
a je dŮvodem nepř*vzetí díla Objednatel*m" Ďalším důvodem nepřevzetí díla jscu jiné vady
díla, kt*ró neunrožňr-ijí použíi dílo k pažadovanómu účelu.

2. Zhntovitel s* zavazuje podat písemné vysvětlení k př*vzatómu znaleckómu posudkt"t.
Znalec bud' rozpotovanou cenu pntvrdí nebo dodatkem znaleck*ho posudku určí jirrak"
N*klady s tím spcj*né jsou součástí nabidkové a sjednané ceny.

3. Pokud dílČí plnění obsahurje vady a nedoděfky, postupují smluvní strxny dle ól. Xl, tÉtn
objednávky.

4. PlnČní je dokončeno protokolárním převzetím znaleckóho po*udku s podpisem
Objedn*tele, kterli jo xaslán Zhotoviteli fornrou e-nraílu, CIbjednatel dílo př*vezme ve lhůtč
do 30 kalendáínich dnťr od doručeni díla, pokud nejsau clůvody pro nepřevzetí pndle čl, lX.
odst,1 téio objednávky, Za tenio protokal lze p*važ*vat tak* písemn* sdělení, že znalecký
posudek byl Objcdnatelem převzat.

5. po převzetí znaleckóho posudku objednatelem je možná vystavit ťakturu.

Č. x. platenní a ťakturační potlmínky:

1. Fakturační údaje (obligatorní náležitosti faktury):

o bch rsdn í ťi nn a zh otovite le
Cerla b*z DPH, rozpis částky DPH por}le s*xĎy
čísln účtu zhatavitele

2, FaktulaČni adresou brrde vždy: Státní poxemkový ůřad, Husin*cká 1 a}illla,l3il sCI praha
3 * ŽiŽkov, tČo: otst 2774. Nafaktuře bude uvedgn konc*ný příjemce pl*ění díla: KPÚ pro
Liberecký kraj, §lektronická faktura br:de doručena do datovó nebo e-nrailovó sehránky
(epodatelna@spu. gov. cz) Objedrratele,

3. Objednatel je povitlen uhradit Zhotoviteii c€nu za dílo jen po jeho řádnóm př*dání
Objednateli, a to na základó daňovóho dckladu vystaveného Zhntavitelem (dále jen
,,faktura"), Fťílahou ťaktury n:usí být Objeclnatelem p*ivrzerrý protokol
o Převz*tí znaleck*ho p*sudkn. Bez tohgto potv*enóho protokolu nesmí být ťaktura
vystavena.
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4. Dřívójšítermín plněrrí dílčích pln&ní se připouští za poelmínky, že k financování díla budou
z* státnífio rozpoČtu uvolněny potťebnó ťinanční pr*stťedky na rjčet Objednatele v době
dřívěj$ího plnění, Fodmínkou dřívějšífakturace j* písemný $0uhlffs Objeiinatele.

5, Zhotovitel bude zasílat Objednateli fakturu v jednotn vyhotovcní, ktcró musí splňovat
náleŽitosti podlc předpisťr o vcdení rjč*tnictví, Zár*veli § **nou xa znal*cký p*sudck
vYPoČte Zhotovitcl i nPH podl* platných zákr:nů, Pokud ťaktura neobsahuj* v*e*hny
zák*nenr a touto obj*dnávkou stancvené náležitnsti, je Olrjednatel povlnerr bez*dkl*dně
ťakturu vrútii Zhotoviteli s tím, že Zhotnvitelje pot* povlnen vystavit nov§ll ťaktulu s novým
termínem splatnosti, V takovén případě není Objednatel v prodlení s ůhradou. Nedílnou
fiuČá§tí faktury bud* protokol o převrctí enalgckehn pnsudku Objednatelem, bez vatj

a ned*dělků"

6. Splatnost faktury je 10 kale ndářních dnů ode dne d*ručení Objednateli. řřipadne-li telmín
splatnosti na den, který není pracovním dnsm, posauvá s* terrnin splatnosti na nejbližší
následující pracovní den. Ke splnění dluhu Objednatele dojde od*psánín částky z účtu
ůbjednatel* ve prosp$ch účtu Zhatovitele.

7. Poslednífaktula v kalerrdářním roce nrusí být Objednateli doručena ne.jpozdčji dCI 30, 11.
přísluěnóha kglendářního roku,

B. Zhotovitel tin"Tto bere na vědomí, *e Objednatelj* orgnnizační složkou st*tu a jeho stav účtu
uávisí na pťevodu ťinanónich prostředkťr xg státního rozpočtu, Zhoiovit*l souhlasí s tím,
Že v připadě nedostatku ťinan*ních prostředků na *čtu Objeclnatele dojcJe k zapla**ní
Íaktury po obdržerrí potřebrrých ťinančních prostředků, a ž* časová prodleva z t#chtg
dŮvodŮ nebu<le zapoóítána do doby splatnosŤi uvedenó na ťaktuře {dojd* k zagtavení bóhu
táto tloby *platností}, a že nelze z těchto důvodů v*či Objednateli uplatňcvat žádné *ankce.
Objednatel se zavazrtje, ž* v piípadě, že tato skutečn*st §&stan*, ounániji neprndleně,
a to píseraně, Zhotoviteli nejpi:zději do S pracrvních elní př*d púvoelním t*rmínem splatnosti
ťaktury, popř, ďo 3 pr*covních dnů od akamžiku, kdy se Objednatel dtvód&l o vzniku tóio
skuteČnosti, nastane-li ve lhůtě kr*tší ncž S pra*ovnleh dní přeci půvoclním termínem
splatnosti faktury.

*l. Xl- Vaďy clíla, smluvní pokuty, sankce

1 , Smluvní pokuta za nesplnění ternínu předání díl* činí ú,2 a/a z ceny díla v Kč b*z DpH dle
Čl. ll, tétc objednávky, a t0 z§ každý den prodlení s prnved*ním rlíla. Nejm*ně však činítato
snrluvt'tí pokuta 10S Kč xa každý kaleridáťní den tCIhcto prodlení. Maxinrální výše pokuty
může činit óástku odpovíclxjícívýši plnění.

2, zltotovitel objednat*|i poskytuje z*ruku za kvalitu předanéhn díla,

3. Vady díla: Dilo rrá vady, pokud neodpovídá kvalitou Ďi rorsah*m poeimínkám *tanoveným
v tóto objednávce, případně požadavkům ob*cně závazr"rých nOrern nebo př*dpisům a n*ni
v souladu se Standardy.

4, §bjednate! pís*mně oznámíZhotoviteli do 30 kal*ndářních dnťl od d*ručení díla vadrr díla,
která neumažnilajeho převzetí. Zhotovitel je pavinen do 3 pr*covních dnťl ocl ornámení
nepř*vzeií díla pisemně oznámit, zda vadu uxnává, či rrikoliv. V pťípadě nereag*v*ní
a neĎinnosti se má z& t§, že vady byly uzrrány, Vady díla ZhCIt*vitel odstraní b*zplatně
nejpazdóji do 5 pracovních dnů od uznání vady, pokud n*bude dchodnuto jinak, Lhťrta musí
být dohodnuta tak, aby nezmařila dal*í prác* nebo úk*ny" Podktadcm je pís*rnné aznámení
o specÍfikovaných vadách podle ustanovení § 2618 Z,ák*na č. sg/2012 $b^, ob*an*ký
zákoník ve xnóní pozdějších přecipisů a patvrzeníZh*tovitele o uznánívady.
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5. Objednatel si vyhrazuje právo prodloužit lhůtu na oznám*nívad díla s důsieclky riepřevzetí
v připadě, že dilo bude nutno př*zkoumat Oddělením tvorby cen a verifikace.

6. Je-li Zhotovitel v prCIdlení s odstraněním vad, uhradí Objednateli smluvní pCIkutu ve výši
§00 KČ za kaŽdý započatý den prodlení po uplynutí lhúty uvedenó v odstavcí 4. tohoto
Článku objed*ávky. Maximálnívýše pokuty může činit částku odpovídajícívýši díla,

7. Zholovitel *e zavauuje zdržel se šíření jenru předaných podkladů a inťormací vůči tťetí
osolrě. Tyto mohott být pťedány iřcti osobě jcn se so*hlasem Objednatele a v soulaclr.l
s vyhotovením dÍ!a, Za porušení tóttl povinnosti, je Zhotovitel povinen uhrac1it Obje<lnateli
smluvnípokutu v*výši 10 ů00 KĎ, ato zakaždýjednntlivý případ paruĚenítótn povinnosti,

B. Bude-li ze strany Zhotovitele poru§ena právní povinnost, která je stanovena předpisy.
a Objednate! učiní n*bo oponrene Ďi nebride mnci uňinit prn porušení takovó povinnnsii
následné činno*ti, v jejichž důgledku bud* s*nkcioneiván ze strany orgánů veřejné spr;tvy,
je přís!u§ný Zhatovitel povinen tuto částku j*ko vznikl*u *kodu Objednateli nahracJit, pokud
ncbyla zpŮsob*na zccla či zčásti v důsledku jednání či opom*nuií Objednatele nebo pokud
na možná porušení předpisů zhotovitel objednatele předem neupozorn!l,

9, V případě prr:dlení ktelókoliv *mluvní strany se zaplacením p*něžitó částky vzniká
*právnónó straně n*rok na úrok z prodlení v* výši ů,§§ % z dlužnó č*stky za každý
izapocatý den prodlení, Tím neni dotčen ani omeeen nárok na náhradu vznik|é skody.

10. $platnost veškeých *ankcí a smluvních pokut sjednaných v t*to smlouvě činí
10 kalendářních dnů odc dne obdrženívyúótování příslušló sankcg ói pokuty.

Čl. Xll. §ůvcdy pro rnněnu ngbo odsteupení od obj*ďrrávky

1. Zji*tí-li Objednatel, že Zhotovitel pr*vádí dílo v rorporu se svými povinn*stmí vyplývajícírni
z této objednávky či stanovenýrni obecně závaznými právními předpisy, je objednatel
oprávněn cl*Žadovat se toho, aby Zhotovitel odstranil vady vznikló vadným prov*děním
a dílo provádól řádným způsobem. Jestliže Zhotovitel díla tak neučiní ani v přiměřenó lhůtě
n'lu k tamu poskytnuté a p*stup Zhotovitele by v*dl nep*rhybně k podstatnónru purušení
objednávky, je Objednatel oprávněn odstorrpit od objednávky (§ Zss3 xákona
Č. B9l2012 Sb,, nbčanský zákonik). Vznikne-li z tóchtn důvodťr Objednateli škoda,
je Zhotovitel povinen prťrkazně vy*islenou škoc]rr uhradit.

2. Pokud na stranó Objednaiele vznikl důvod pro zmónu nebo zrušení závazku, je povinen
nahradit Zhntovit*li nutné náklady, kteró mrr vznikly v souvislosti s přípravou na plnění
rávazku, se znrénou či zru*i*ním závazku. Zhottlvitel není povinen přistorrpit na změnrt
nebo zruŠení závazku, jestliže o ta Olrj*dnatel n*pož*dá bex zbytcčnóho odkl*drr poté,
kdy zjislil nebo mchl zjistit skutečnost rozhodnou pro změnu nebo zru§enízi*vaxku,

3. Objednatel si vyhrazujc právo udělit pokyn k přeruš*ní prací v příBadó n*do*tatku
ťinanČních prostředků rra tyto práce přidě|ených z rozpočtu §PÚ, Pri přeruš*ní pr*cí
na základě pakynu Objednatele se provede inventarizace rozpracovanosti, Zhotovitel
daloŽÍ rozpracovanost a tyia práce lrudelu v tóto výši uhraueny na základě cboustranně
potvrzeného protoknlu, 0 dobu přeruš*ní prací se pradlouži lhůty k pťedání díla, pokgd
nebude dohodnutg jinak. zhoterviteí loto právo objednatele plně akceptuje.

4, Objednatelje dále oprávnčn odstnupit od tótc nbjedn*vky v těchto případech:

r Prodlení s plněním p0 dcbu d*lší jak 10 ejnů od akceptCIvanó doby uvedené
v objednávce.

. Zjisií se dŮvody pro vy|oučení Zhotovitele dle § 18 zákona č,2§4?al§ sb,, o rnatcích,
znaleckých kancelářích a znaleckých ústavech.
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Zhotoviteli bylo třikrái nepťevzatcl dílo Objetinatelem z důvodů vad a necjodělků
Vyjde najevo, že Zhotovitel uvedl v ránci řízení o zadáni veřejné zakázky v dynamick*m
náhupním systómu n*pravdiv* Ďi zkresl*n* informa*e, kteró měly zťejmý vliv na výběr
zhotovitele.
PokLtd Zhotovitel poru§i tuto obj*dnávku pr:dstatnýrn zp*soben,

5, KaŽdá ze snrluvní*h stran je oprávnóna písemn§ odstoupit ocl olrjednávky, pokud:

. vůči majetku zlrotovitele probíhá insolvenční ťízení, v něnrž bylo vydáno rozhodn*tí
o úpadku,

r zhotovitel vst*upí do likvidace, zhotoviteli byla pozastavono *pr*vnění nebo zaniklo
*právnění,

Vznik některó ze skutečností uvedeniých v cdstavci 5 je každá smluvní strana povinna
n*prodleně oxnámit druhó smluvní stra;ró, Pro uplatnňní práva ná odstoupení
od objednávky vš*k není rozhodující, jakým způsobem se oprávněná srnluvní strana
doevěděla a vxniku skutečnostíopravňující*h k odstoupení od nbj*dnávky,

Pokud odstoupí od objednávky někt*r* ze smluvních stran z důvodů uved*nýclr v tomto
Článku, smluvní strany sepíší protokol o siavu prnvádónóho dí|a ke dni odstoupení
od objednávky, Protakol mnsí obsahovat z*jmóna soupis vešk*rých uskutečněných pr*cí
a dodiivek ke dni odstor:pení od objedrrávky, Závórern prntokolr; smluvní strany uvedou
ťinanční hodnotu dos*d prr:vedeného díla. V přip*dě, že ** smluvní ,*trany na ťinanční
hcdnotě díla neshtdnou, nechají vypracavat znal*cký pasudek pťíslrr§nýrrr *oudním
znalcem, §m|uvní strany se zavxzují přijmoui tento p*sutdek jako k*ne*ný ke stanovení
ťinanČní hodnoty díla. K určení znfilce, jakož i k úhradě ceny za vypracovi&ní pos*dku
je příslušný Objednatel,

Odstaupení od objednávky bude oznámenn pisemně pro*tťednictvím datovó schlánky,
případně ťormou doporr.r*en*ha dopisu s dodejkou, Ú*lnky cdstoupení ocl objednávky
nastávají dnem doruóení *známení o odstoutpení drrrhé smluvní straně.

V případó od*toupení od abjednávky se Zhotovitel zavazuj* na žádost Objcdnatel* vrátit
podklady, příp" i paskytnout ngbo dát k tlispozici všechny doklady spjató s vyhot*vením
díla,

10, Odstoupením od oi:jednávky nejsou dotčena práva snrluvní*h *tran na ůhradu splatnó
smluvní pakuty a případnou nálrradu *kody.

11. Do doby vyčíslení oprávněnýclr nárokú smluvních stran a do doby dohody o vzájemnénr
vYrovnání těchto nároků, je Obj*dnatel oprávněn zaeJržet v*iíkeró íaktur*van* a splatné
platby Zhotoviteli.

Čl. xllt. }dakládání sc xnaleckýr*i po,sudky

§ ohled*m na zajišt&ní s nakládánínt CIsobních údajů ťyzický*h oscb v nezbytně nutnónr
rozs*hu, nebudot_t znalecké posudky obsahovat kopie kupních srrluv. Zhotovitel doloží
skuteČnost, *e se s kupními *nrlcuvami řádně seznámil, uv*dením čísla vkladovéh* řízení
ČÚZX. Zhotovitel uvedením čísla řízení ČÚZX prohlašuje, že v*§keré údaje j*au pravdivé a byly
ověřeny podle příslu*ných snrluv,

4 | D!(:: *?i1:11?t ! 4
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Cl. XlV" Xpr*cování osobní*h *dajů

V sottvislosíi s renlizací práv a povinností vyplývajících z iéto objednávky bude mít řhotovitel
přístup k infotmacim Státního poeemkovéh* ůřadu, kteró jsnu nexbytné k plnění objednávky,
vČetně osobních ťldajů v nich obsažených, Zhotovitel se tak stává zpraccvatelem osobních
ÚdajŮ a zavazuje s*, že s témito údaji bude dále nakládáno podle pl*tných právních př*dpisů.
zejnréna v souladu s nařízeníl"n Hvropskóho parlamentu a Rady EU ?016/§7s i,,GnpR')
a zákonenr Č. 110/201§ Sb,, o zpracování osobních ťrdajů a o znr$né nňkterých zákon*, nebo
xákonným pťedpisern, který tento zákan novelieuje.

Ct- XV. firhrana inťorrnací Státníha poz*mkovóho ťrřadu

VŠechny informace, ať už v písemné, ústní, vizltátni, eleklronické nebo jinó podcbě, které byly
ři bucÍou poskytnuty Zhotovíteli Objednatelern nebo jeha jm&nem po dni akceptace tóto
ob.}*dnávky bude Zhotovit*l pokládxt xa n*veť*jn* a bude s nimi nnkládat v souladr.t
s ustanoveními této objednávky, Tyto informace budcru mít smluvní režim vztahLljící
se na infcrmacc dŮvórnó ve smyslu § 504 zákana č, 8Sl2012 Sb,, obóarrský zákoník.

Cl. XVt" Jirrá uj*dnání

1. Pťi provádéní díla je Zhctovitel váuán pakyny Objednatele. Objednatel i Zhotovitel
se zavazují navzájem poskytnout součinnost nutn*u pra vypracov*ní předmětu díla.
$m|uvní strany se dnhodly na tom, že Zhotovitel není oprávnón dílcl, které je př*dmětem
plněnÍ, bez pisemnóho scuhlasu Objednatele dále prodávat či s nim jinak naklád*t.

2. 0bjednatel je oprávněn průběžně kontrolovat provádóní díla.

3. Zhotovite! je podle ustanovení § 2 písm. e) zákona č, 320/2001 §b,, o ťinanční kontrole

pozděj§Ích předpisťt, osobou povirrnou spolr-ip*sobit přivýkonu finanórríkontroly provádénó
v souvislosti prověřováním hospodárrróho vylržití vořejných prostředků.

4. §PÚ jako sptávce osobrrích údajů dle z;*korra *,. 1ffit}ůl§ Sb,, o zpracování oseibních údajů,
a platného nařízení (frU) 201§167§ (SDPR), tímto iníormrrje subjekt osobníeh údajťr, ž* jeho
uvedené osobní udaje zpracovává pro ú*ely realizace výše irv*dcnóho účelu. lJv*dený
subjekt osobních údajů si j* vědom svého práva piíttupu k o*obninr údajůnr, práva
na §právu osobních údajŮ, jakož i dalších práv vyplývajících z výše uvedené legi*lativy, sFÚ
se zavazuje, Že při správó a zpracování osobních údajťr bude dále postupovat v souladu
s aktuální plainou a účinnou legislativou. Postupy a opatřcní se $PÚ zavazttle dodržovat
po celou dCIbu trvání skartační lhúty ve smyslu § 2 písm. s) eákona *. 499/2004 §b.,
a archivnictví a spisovó službň a o zmóně některých zákonů, ve znění poxdějších př*dpisů,

Ďl. xvll. Závěrečná ustancvení

1. Vztahy touto objednávkou neupravenó se řídí příslušnýnri ustanovenínri občanskóho
zákoníku, ncbo jinóho příslušnóho abecně závaxnóho právníha předpisu

2. Ve§keró zrnóny a doplňky tótc objednávky, včetnó změn příloh, mohou být čin*ny
po vzáj*mné dohodě obou smluvních stran pouře ťcrmou písemných, vzesiupně
Čislovaných dodatků podepsanýclr oprávněnýnri zástr"lpci ob*t-t smluvnính stran,
Za písemnou formu §§ pro účely zmóny objednávky nepovažr_lje e-mailová zpráva.

3. Z.ávazky za plnění tóto objednávky př*cházejí v případó transfornrace Zhotovitele nebo
Objednatele na jejich právní nástupee,
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4,

5.

$tane-li $§ některé ustanovení této ohjednávky n*platné ói neúčinnó, n*dotýká
ge to osiatních ustalovení t*to objednávky, které zůst;ávají platrr;í a účinná. $mluvní strany
se v tomto případň zavazulí d*hodrru nahradit usiafiOveni neplatn*lneúčinnc novým
ustanovením platným/účinnýrn, které nejlópe odpovídá původně zamýšlenómu
*konomickómu účelu ustanovení neplainéholneú*innóho" Do tó d*by platí odpovídající
úprava obecně eávazných právních předpisťr Českú reprrbiiky"

Smluvní *trany j*ou si plně v*domy zákonnó povinno*ti uveř*jnit tuto objeclnávku vč*tné
vtlech případných dodatků, kterými se doplňuje, mění, nahrazuje nebo ruěí, pokud hodnota
předmětu pln§ní přesahuje §0 00n Kč bez DPH. Uveřejn*ní se provádí prostťednictvím
regi*tru smlLlv dle záhona č, 34ů/2015 Sb,, o zvláštních podmínkách účinnosti některyich
smluv, uveřejňovánítóchto smluv a o registru sntlLiv, vc znění pozdójších předpisů, Smlr_rvní
strany se dále dohr:dly, že objednávkrr podlóhající Lrv*řejnóní v r*gistru snTluv zašle
k uveřejnění Objeclnatel.

Objednávka nabývá platnosti a účinncsti dnem její akceptace dle č|, V.

§mluvní strany prohlašují, že tato cbjedrrávka byla ilzavřena na záklaelĚ nabídky Zhotovitele
podanó v rámci veřejnó zakázky zahájenó Výzvou, jejíž sorrčástí byl i rrávrh tóto objednávky.
Zltotovitel se s jejínt obsahem s*známil před podánín nabídky a jejím poe*áním vyjáclřil vůli
uxavťÍ{ smlouvu (resp. akceptovat objednávku) za podnrínek v ní uvedených. Objecinatel
násíedně do objednávky doplnil údaje vych;ázejíci x nabíeiky vybranóho dodavatele -
Zhotovitele. Zhotovitel rovněž sorrhlasí s ustanclvením ól. V, ki*tý upravujc způsob
akceptace tóto *bjednávky. Objednávka byla uzavřena podle pravó a *vobodné vůlc
smluvních stran, určitě, vážnó a *rozumitelně, bez zneužití tísně, nezkilšsngsti, rozumovó
slab*sti, rozlušení n*bo lehkamy*lnosti žádnóho z účastníkťr.

,,e|*ktr*nicky podepsán*"

lng. Bohuslav Kabátek
ředitel Krajského poz*mkového úřadu
prc Libetecký kraj
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vÝpIs z KAT&,§TRu NE§{ovITO§Tí
prokazují*í *ťav evidovaný k datu .i 3 " 04 .2a26 |t.5:5!j: C2

Vyhatavena beztiplatně dálkovým přístupem pru účel:Sprriva majetku, č.j,: SZ SP|J - 431691/2a23 - srnéna nenlovitasti pra
§táttti paz*mkový úřad

Okr:*.s: Cfi0513 Líberec O!:;ecl 564265 N<lvé Měg*o pcrd §mrkem
Kat . ÚzerrLÍ : ?06523 Novó Měgto pod §mrkem L j,sL vi;rst,rrictvi : 10001

V kat,. území jsou pozemky vod*ny v jedr:& ěígc].né řadě

VJ.asin.i.ckó.próvo
Měsťo §<lvó Měst<r p<rd §mrk*m, Px]-xckéh<r 280, 4636$ Nové CICI263036
Měgťo pod $rnrkem

:, : ':::::::, , ,, ":,:-::::::::::::: : :,,,

B Ncl,tttr,:: ir,.i, ť: i:l s ť: .tl

||/,. ry á,"|| !, \,

Ž?'l8/3 691 trval.lý travní por§st ehránóná krajinná
oblast, chráněná
krajinná ob]"ast *

íV. aóna, xeměděJ"ský
půdnJ" f<rnd

B1, VÓcnó pr:árra s.l,,c.rtižj,cí, ve pt:ospěr:h ntlmciv_i,ťclstí. v část.i., B - Bez zápisu

D i:<:,;nánt],"y a <1aiši olr<1<:rll::é riclaje * §oz eápi*u

F.Lcli,tbv a tipiŽril,r,élll - Be; zápiáu

.i,.,,1 s ť.ilra

o §ml*uva směnná ge dne 09"1"0.20]"5. Právní účinky zápísu k <rkarnžiku 09.1"0.?015 09l33:52.
žápi* proveden dne 30.10,2015.

V-1910/201§-§32
,P,r,l:: Město Novó [4Ógto p<rd §mrkem, Palaekéh<l 2áa! 46365 Nové }"íěgťo nči.tr1,?; 00263036

pcrd §mrk*rn

.P,,l.r,t::(:),.7,,,;t |3.pli:\'.| Vý.uttira [tt.? j
2278/3 85011 69].

KaťasťráIr;.í ú**d prcl -tiberecký kraj, KatasťráL*í pracovíště rr,írď"j^anť. kódl .532.

i}v],lrl,i,tltl i 'l
É:,,,l\.,\.,|.. v .r..,. 1 Vyiioť<..vtl;lcl ., ].:J. a4 " 2026 ] 6: .l.:i :01
Če:-.;xý ii.Ť,e<l zelrililrter).<:k"/ il kal.::,l sl:,t,i 1ui - ::(.:D

Por.lčerri: i':deie katast,rr-i Ize užit pou"e k ťrčelťrrn uveclerr_ýrrL .,i § 1 lrdsi. 2 katast,rá}nilrr: zákorra.
OPo}:tri ťrcia j * ziskarré: z lra'[astru 1zer zpracov;iv.rt porrze pť,i sptrrětri pocilliírrek ol:ecnélro nailizení
o och::aně o.sobrricir ťidairi. Pociroi:noslt,i .",iz ht.tps :, l lQuzk.r:.o,1 ,cz/ ,

Xetě$t"rálnÍ '.iřád pril Liberec1,.ý kra;, K*.tastrá}r,í i:::a.l:clviště t Iýdlaít_, y6dz 532.
§ tt áné :].
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vÝprs z I(ATA§rRU NE}{ovxxosxf
prokazující stav evidovaný k datu .1.3. 04 . ):02í; |1.5:55:02

Vyhatovena bezúplatrlě dálkavýn přístupenl pns účel:§práva majetktt, č,j.: SZ SPU - 4316g1/2ax - směna rlemavitasti pra
§tátni poz*mkavý úřad

Ok.r,+.s: ťí05]"3 Líberec Obe() i 564265 Novó Měg*o pod §mrkem
I{at.ÚzerriÍ: ?06.523 Novó Město pod §mrkom List, viasttrictr.zi: 1000]"

V lcať. úzomi jsou pozemky vedony v jodnó ěíse].nó řadě

V.] a s t n..i. c k ó .p r á vcl
Měgťcl Nová Město pod smrkem, Pa].ackéh<l 2s0, 4636s Nová 00263036
§ěgť<r pod §mxkern

B .Á/t]),Iriov,í ti:;sí: í
Ť) _. ,-, __"". 7,. .ťuLeJl!^.\.

22Sa rOSe t".rarli t**rrrri po*o;-- ";;ilá"U x"*5'l""a
oblast, chráněná
krajinná ob}ast -
íV. zóna, aemědělský
půdní" f<rnd

B,], VÓcn.á práva s-1,,c;ttž-i,cí..;e pl:osptich nem,civi.tostí v část.i,. B - Bea uápísu

) l,:'o;nárnP,y a <1ai,ši <,:i:<it:il:riré riciaje * E*z zápisu

E i.",l}ýr,.rci i'iťLr-l y, á j.iné p:ii:,<lkJ.lďv zát:istt

,i,,í s ť.i na

o §ml<ruva směnná ge dn* 3}.03.20a9. Frávnj- účinky vkladu práva ke dní 30,06.2009"
v-83§/200 9*s32

r,l:o; Město Nclvé Měs§o pod §mrkem, Pala*kého ?80, 46365 Novó Města RC/íčo:00?6303§
pod §mrkem

1:,,,,,,, -,---,---,-T Vzton iicijtó,,:it:,icli piiitn; Jkoloái.:[.l,ch i.r'ror*O (BPij) k p,arceiáll1

!!;1l:r.::t .l..a -BP,|i,} t/i7tltět:;,l [mi} ]

,,,,,:,,:,,,,,,,,,,,,,,",,,,,,:,,,,,,,:,:,,,,,:,,,:,,,:,,,,-:,:,:,,:,,,,,,,-,--,,,,,,,,:,,,,,,,,,,,,,,,,,

l{atasfráJní Úřad pro .f,iber**ký krai, Ka*.astzáJ:z:- praeavjšťě §týd,tant,, kóď,: 532.

Vyllt.: t.:. (>v ..Í...1. : t)l7;_ho!.:.:c) vt: r.t<,> : .j...J . 0 4 . 2 ();: (; ,.í. h : :1. .j : .l, .5

ť*s:,tii l.iíar.:i zeněirrě-ť,it::,i:ý,l k,il,!:as;,t:t,áirti * ščL)

Oscl|rrri ťtdaie získané z k€tLarlT irL'l- lz€ zpracclvÉrrrat pol_lze uři splrrěrrí pcrlmílrek r:}:er:ného rr;:ť"ízetrí
o oc.hrerně osobr.ích údaiů" Po<1robrrosti viz htt,ps://clsz]:.e_icv.cz,/.

Núapvi1:osti j.sou v ťszeninj.n obv,:dt:, 1,o iťóiiÁ vyiróliátta sťátnj_ sprriiri ketJL.tILI iió;n,:v;t+si] i:r
Kat..ist"rálrti liřaít prD Lib*JeťrLý k::a j , Katestrálrlí_ 1:ra.cctvišLě Frýc!larft, ?,ód: 5?,2.

§tIana j.
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vÝpl§ u I{ATA§ERU NE},lOvrTO§T*
prokazujíeí g§av evidovaný k datu .1.:r.04,):C26 .1,I;:55:02

Vyhatovana bezúplatně dálkavým přístupam prts účel:Spliáv* majetku, č,j,: §Z SPU - 4316s1/2023 - sména nemovitostí pra
§tátrli pazemkavý úřad

Okrcls;: CZ03]"3 Liberec Oi:><il<::: 564265 Nové Měsťo p<rd §mrkem
I{at.Úzelni: 706§23 Novó Město pod §mrkom List.riasttrictr,í: ].000t

V kat,. úue:ní jsou pozornky vedeny v jednó ěíge]"nó řadě

V,.l. a s t n -i, c.k ó p r á.v cl

Město Novó Město pod §mrkem, §atackóho 280, 463ss Nová 00263CI36
Měsťo pcrd $rnrhem
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íIí. aóna,
xenědělský púdnj"
ťond

B.!, V<i<:;riíl pr'á'vai.t;,l,.ot,tž,í.t:;'i, v<l tr>rostr>ňc:ii ri<llit<tv.í. 1::,(),iji:::i. v,čílst:,,i,, l} * **z zápisu

i,i i,'o:lliiit:i],"y a <1ai:l;í <r}r<l<ill:i{: ricia j e * B*a eápisu

f,lonbv a upi,žc',rtiěji: - nez "apisŮ

li, .il ,r ť ,i l_l a

<r §m}*t1va gměnná ae dne 09.10,201§. §rávní účinky zápísu k <rkamžiku 09.10.2015 09:33;s2.
žápis prov*ďen dne 30,10,20]"S.

\í*1910 l 20 15 *532
,i.),r'rr.'Měg*o Nové Měst<r p<rd §mrkern, PaJ"ackóh<l 280/ 46365 N<rvá }"íěgť§ Ri:i.Ič:ú.:00263036

p<rd §mrkem

řaz,,:ela Bpť,1 VÝniěz., !trt2.1
2293/6 83551 491

/ťerilcrl,zilo;rťj .jsott v úzenil7m otivodu, lre )<teréin vyk:ortává státlli sptávl: kata:;iru n€lioi,jťt.-st i čr<:

KaťasťyáJ"ní Ú*ad prcr.f,íberecklt kraj, Kaťa*ťtáJ-ní pracovišťě ťrlidlant,, kóď.: $32"

ii| ) !,.\j- /\ ý, .; ]v yl}\)I-ij, LJ_. ',.{ritcl l:irrlrlrl<r.. J. j . 04 . 202 6 16 : .L 4 : 52
(1*".;ký ijřací zelié;:tlé! i<::ký ;l .t;r i:,:lsl;z.,á],rt j * ,|iCt)

Pot-rČetli: Ú<laje k;r-L;tsi:,::tl ),ze uŽit pou3e },_ úůelůrri uvecicn./m v § ], rrc,is,[. 2 katast,rÉr_]_trilrr: zakr:rr,:i.
Osobiri Ůdaie zísl]<altré z ];atastru 1:e zpr;rcovávat pouze pří spIrrěrTí pcclrrrinek cbecrrélro nařízeni
c; och,::an,ě ost>bni.cli ťicta_iů. Pnd,roj-rnost.i,. vi,z 1,-rl,tp,:i:llc:ll:.)<,<.1crl"cz/,

Jvl.n?oyjťósťj jsou v územni_n o!:v,ssl:1 , ve kte|éit iyioná-,rá'š'ťá't'ái spi.l"u iatastri iie,n,:y;iii!i: L':*
Kat,írst_rálrtí tiřaci prr: í,iber€cLý kIá j, Kai,astrální pr:a.:clvišLě F]:ýdlaíú., Y.ódz 532.

§t,-Lená:],

,l2
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p.č. 228a,KN,k.ú. Nové Město pod §mrkern
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p.č. 2293í6,Ktr{,k.ú. Nové Město pod §mrkem
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p.č. 2278l3,KN,k.ú. Nové Město pod Smrkem
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p.č. 2280,KN,k.ú. Nové Město pod Smrkem
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Městský ůřad Nově Městu pod §rnrkern
§dbnr výxtarrhy n živrtnífr* prostř*dí

F*leckáho ž&Su 463 65 Ntvé Město pod §mrkern

N§vrh§Vátel:
město nlgvé Města pod §mrkem, tČ o0zoloa6, *DDs 63tbyqn, Falaek§hn 2&o, 463 §§ írlgvé Mě*t*
ptd §mrk*m

Vá§ dopis zn,/čj, ze dne:
Naše zn,/č.j.: NMPs/361/2025.327,1,/av

Vyřizuje; R, $uk - vgdottcí
Teteťon: 482 3S0 3§?
Mobiíi 723 656 018
§-rns i l : ť!aV*b_fi i {an!}}1$.cl
10 §§:63tbyqn

§atum: 19.02.?CI2§

pŘrnnnĚr Řízgruí:
- Žádost tl předběžnou jnťa:rmaeí stavebního rjřadu

pŘrpnĚžruÁ 
t zuroxvlAc§ §TAv§§xíHo t3Ř*uu

Stavební Úřad MěstskÉho úřadu Nové tVlřsta pod Smrke m, jako stavební úřad příslušný podle § 34a
odst.l písrn. a}zákona č,Zffi/2a2I §b", stavebnízákon, ve zn*nípozdějších předpisů, k ždti*stipo;lle
§ ]3§ rákana Č, 50ó/?ůů4 §b., spr;ávn{ řád, ve ;nění pozdéjších předpisů a porll* u§tanův**í § ]^72

odst" 2 ve sp*jení§ § .}^74 odst. ]", pro vyelání předběžné informace, kterol dne ]"9"02,?ff25 podalo

fi§§t§ Nové Mě*to porl §mrk*m, lČ 0*ž63§36, |§§§ 63tbyqn, Falack*h* 2&0, 463 6§ l§ovó M§*to
pod §mrkem

prc př*vod pnz*mků;
" Pozem*k P. Č.227S/3 (trvalý travní porost, k, ú. Nové Mě:to pod Smrkem}; pCIuemek p. č." 2293/6
{trvalý travní p*rwt, k. ú, Nov* Město pod §mrkem}; pozenrek p. č. 2280 (trvalý travní porort, k, ú,
Novó Město pod $mrk*m);

poskytuje podle § 174 odst. 1 písm. a) stavebníhn zákona tyto informace:

prn př*dmětnpu l*kelitu j* platnou úl*mně plánovací dokumenta*i {UpB} ijn*mní píán rněsta
Ílavé M§sta pod §mrkern, vydaný usngspním zastupitelstva mósta filové M$sto pod §r,nrk*m dne
a6-§6,UOl§ Č.2t'6ZM/2O3"§ a vydané aměny ť. 1 Úe*mního pldnu hl*vé Městg pcd §rnrk*m z* dne
08,§3"třř3 č. §cl3zl3033,

§le uved*né tirn ,ie por*mek p" č. zž?eft {trvalg, travní por*sť, k. ů. N*vá Mésta pccl Smrk*m};
Pozem*k P" Č. 2ř§§l§ {trvnlý travni poro,tt, k, ú. NovÉ Město pod §mrkernh poaemek p, č. žřsCI
{trvalý travní porost, .k. Ú, Nůvé l\/ě§t§ pr:cl §nrrkemi, souřástí pl*chy smí§cná nezastavěného rj;*mi
* {N§}.
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strana 2

Podmínky využívání území a změn jeho využití

č. j, NMPS/3 611 2a25-32] .7/av

Pro plochy smíšeného nezastavěného území (NS} stanovuje ÚR tyto podrnínky využití;
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hlavní vvužití:
a polyfunkčnívyužití zahrnující krajinnou zeleň (zajišťující rnirrtoprodukční funkce krajiny a

příznivé působení na okolní ekologicky méně stabilní části krajiny) a zemědělsky
obhospodařované plochy (zejména trvalé travní porosty, orná půda)

přípustné vvužití:
b veřejná prostranství, zejména místnía účelové komunikace pro obhospodařování

zemědělských a lesních pozemků a pro zajištění prostupnosti krajiny pro nemotorOvOu
dopravu (pěší, cyklistické a běžkařské trasy

c vodní plochy a toky
d technická infrastruktura nezbytná k obhospodařování daných ploch
e stavby, zařízení a jiná opatření pro ochranu přírody a krajiny (§ 18 odst, 5 5Z), zejména stavby

a opatření nestavební povahy v zájmu zabezpečení prostoru pro relativně nerušenou
existenci a vývoj přírodních a přírodě blízkých společenstev

podmíněně přípustné wužití:
Í stavby, zařízenía jiná opatření pro snižování nebezpečíekologických a přírodnich katastrof a

pro odstraňování jejich důsledků (§ 18 odst. 5 SZ), např. protipovodňová ochrana území,
protierozní opatření, revitalizační opatření na vodních tocích, za podmínky, že nebudou
narušeny ekologické funkce krajiny a krajinný ráz

2o



sír-ůnů 3 ť, j, N lv1 PS1;} Ýlt, l'},t}?|:" 3?'l .t, l *V

g stuvby, zaťizeni a jiná opatřenípro veř*jnou d*pravnín tnchnick*u infrastrukturu {li J"8 odst"
$ §Z} za peldrnínky" íe br"rde pr"okázána nemožnos-t jejich Lrnrístění v aastavónérrr území nnbcl
ZEstáVit*lných plochách s Že nebudou nar*kny ekologick$ íunkce krajiny, ekostabilirační
ťunkce skladebrrých čitstí ÚsrS a krajinný ráa

h stsvby, z,ařízení a jiná opatřer.í pro xernědělství a íesrrictví i§ 1s §dst" § §íi, např. pří§tť§šky
PrCI il§táj*fiíaviřgt x uskladněni z*měděl*kých surovin a plrnduktťl, x* podrníne k:
- ie bude prúkázána nEmožnpst jejich rrmístěni v rastavěném ůagnri nebo
rast*vít*ln,ich plochtch

Že navyvclají potřelru napojení na veře,inou dcpravní a technickou inťrastrukturu
- ře bLrde prokázána j*jich provorní a funkčnívazba na přil*hlé zeměďělskó nebo le*ní

poze*lky
, Ž* ch;*raklerent a kapacitor"r budou r:dpovídat cbartkter,u a r*rsahu scruvisející ploclty
- ž§ bude zachovárra fy:ická prosťupnost úxenrí

i st;tvby, ;aříze ní n jiná ap*tření pro vodní hospodářttvi i§ 18 ocilt, S $Z} z* podrnín*k:
- že budou sloužit bezprostředně pro vodohospocldřské účely
*chopnost území
- že ne lrudou naru§*ny ekoíogickó ťunkce krajiny * krajinný ráz

j stavby, zařÍ;ení a jiná opatření, ktčró zlepší podmínky využití n*zastavěného úzenrí pro účeíy
rekrea*e a cestcvniho ruchu {§ 1^S *clst.5 SZi, např. přístřešky, krytá odpr:čívaclla, informační
tabule apod", zc padmín*k;
- íe budru slnužit vnřejnému užíviiní
- že nevyvolaji potřebu dr:pravniho napojení a pnrkcvacích stúni
- že n*budou narušeny ekologické funkce krajiny a krajinný ráz

k stavby, zařízeni a jirrá opaiření, které zlepší poclmírrky využití nezastavěného území pro účely
rekt'ea€e á cestsvního rucliu {§ rg adst. § §Z}, *apř. hy6ierrícká zařízení, *kologická a
inťorrrraČní c€$tra, st;*vby a zafiz*ní pra a1rlt.uyistiku * vldělávi*ní v oblasti eko|ogie,
eenrétjšlství a životního proltř*dí, za podmínek:
- že b*dqu umístě*y minro území ťHK0 JH
- že nevyvolají potř*bu dopravního napojenía parl<crvacích stání
- že nebucjou narušnny *kologícké funkce krnjiny a krajínný rár

l terónní ťlpravy za podmínky, íe jejich re.alizatí budou prokaeatelně zlepšeny odtokovó
Poměry a lvýŠ*na r*tenční schopnost úgemí a nedojde k po§kození předmětů cchrany
přírody a krajiny

íR oplncení poeemků prc chovné a pěst*brrí úťely ra podmín*k;
- ře bude zachována d*savadní prostupnost ťtzemí po ltávajieirh cestách
- že nebudou naruíeny ekolng-ick* íunkce krajiny a kra.jinný riiz

n íálc§n*níaa podmínky, že nepřckročív *ouvislé ploše výnrěru 200fJ m2

,1,$p-ří§q !{1é Wli.ijÍíi
o stavby, zařízení a jiná opatření pro těžbu n*rostů {§ ]B ccjsť. 5 §Z}

p jinó vyuŽitÍ, :t*Ž je uve d*no jako hlavní, přípu*tnó a por:ímíněně přípustné využití

ťodrnínky prastorovéhq..]usaořádán í

q maximúlnívý§ka staveb: {i m; nevetahuje se na plochy v rámci sklaclcbných čá5tí Ú§[§, kd§ j*
max" výškx staveb 0 nr

r maxim;*lní velikost zastavěné plochy objektu: 25 mž; nevet*huje s* na plochy v rámei
skladehných čé§tí Ú§[s, kti* je max. velikost zastavěnd plochy objektu ú m?
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§tl;}l]ít /i č. .i. l'JMíji§l3 tLí/2{}25,3Z7 .X/aV

Faxn.:.

í€xt§vá a výkr,*soviÉ část ÚP* je veřejně přístuprrá na webovýeh stránkách rněsta Nové Město
ptd §mrkern * .h!,ix,#wwpr.{$*fi§,§řl$;"tj§.!]i^*§blx.$}*

Poučení:
Foskytnutá předběŽná ínforrnace platí )" rok ode dne jejiho vydáni, pokucl v tét* lhůtě orgán, který ji

vyd6], í,Odatslí nesdělí, že došlo ke rmňně podmínek, ra ktenich byla v1ldána, zsjíTÉna na Iákladě
pr*vcdeni oktualizace příslušných *zerrnč analytických pcrdkladů, scltválení zprávy o uplatňováni
zásad územního ror_voje a zprávy o up|atňování rizemníha plánu,

ópis
§pis (vlastní}

e*ř§?sfiÝ t*&xp
$t6š§€kdh* 280 ffidd3 §Xff.§#á*§ pdM§

§-- -
."q *::*,

íiarjim srrk
v*iJnucí

VYP nťň"lí Nú L}l\J L": 1 *"ú?,202}

Mě§t§k,ř Úřad Navé Mó9t0 p*d §mrkern, Oelbor výst.lvby a živntníh* prastřr:dí, Palxckého 28§" F§Č 463 6§
Novrir MÓstr: pod §nrkem, tel.; 483 360 355i íax: 482 325.35ť., e-nrail: §lry§b,fi_í§3txp§r,r, lČ 00?63036
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prohlášení znalce:
prohlašuji, že ve smyslu § 18 zákona ě. 25412019 Sb. nejseln podjat k věci, účastrríkovi řízení nebo
jelro zástupci, zadavatel| orgánu veřejné moci, který znalecký posudek zadal nebo provádí řízení nebo
při jinérn postupu správrrího orgánu, kde má být znalecký posudek použit.

Prohlašuji, že jsem si dle § 127a zákona č.99l1963 Sb,, občanský soudní řád, ve znění pozdějších
předpisů, vědom následků vědorně nepravdivé|ro zrraleckélro posudku.

znalecká doložka:
Zrlalecký posudek jsem podala jako znalec jmetrovaný předseclou Krajského soudu v Ústí rrad Labem,
dne 30.7.2020, č.j. Spr.289012019 pro obor EKoNOMIKA - odvětví CENY a ODHADY, se
specializací pro odlrady nemovitostí.

Znalecký úkon je zapsál"l pod pořadovým číslem 04418712026 v eviderrci posudků.
Znaleóné a náhrady nákladů byly sjednány smluvlrě, vše účtuji dle samostatrrélro účetrrílro dokladu.
Konzultant nebyl přibrán.

V Turnově dne 29.05.2026,

fr.*,3Zna|ec: Ing. Petra Rosenbaumová
1.máje 1166,511 01 Turnov
tel. 602 380 456
mail : rosenb aumov a.znalec@gmail.com
IČ: 73658588 é,*_%

WJ
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