
ZNALECKÝ POSUDEK č. 044186/2026 
  

Předmětem ocenění je nemovitá věc – pozemek zapsaný v KN na LV č. 10002  
pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové Město pod Smrkem (č. 564265),  

pod parc. č. 1487/1, druh pozemku zahrada, výměra 679 m2   

 

dle objednávky k výzvě s názvem LBK/20 LI ze dne 30.04.2026. 
 

 
 

Pozemek p.č. 1487/1; fotodokumentace ze dne 25.05.2026; autor Ing. Petra Rosenbaumová. 
 
Zadavatel znaleckého posudku:  
    Česká republika - Státní pozemkový úřad  
    Husinecká 1024/11a, 130 00  Praha 3, IČ: 01312774, DIČ: CZ01312774 
    Adresa pro doručování: Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Liberecký kraj, 
    U Nisy 6a, 46057 Liberec 
 

Číslo jednací zadavatele znaleckého posudku: SPU 170014/2026 
 
 
Posudek vypracoval znalec:  
    Ing. Petra Rosenbaumová 
    1.máje 1166 
    511 01 Turnov 
    tel. 602 380 456, e-mail: rosenbaumova.znalec@gmail.com; IČ: 73658588 
 
 
Znalecký posudek je podán v oboru Ekonomika, odvětví Oceňování nemovitých věcí. 
Ocenění nemovitosti je provedeno ke dni 29.05.2026. 
 
Posudek obsahuje 27 stran textu včetně titulního listu a 16 stran příloh. Objednateli se předává ve 2 
vyhotoveních, 1 vyhotovení v archivu znalce. 
 
          Počet vyhotovení: 3 
Datum zpracování znaleckého posudku: 29.05.2026.     Číslo vyhotovení: 1 
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ZADÁNÍ 
Odborná otázka zadavatele: 
Určete obvyklou cenu podle zákona č.151/1997 Sb., a vyhlášky č.441/2013 Sb., v platném znění. 
V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, oceňuje se majetek a služba tržní 
hodnotou, pokud zvláštní předpis nestanoví jinak. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na 
tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčení obvyklé ceny musejí být v ocenění uvedeny. Spolu s určením 
obvyklé ceny nemovité věci nebo její tržní hodnoty se určí i cena zjištěná. 
Cena je určena včetně součástí a příslušenství pozemku. 
 
Specifické požadavky objednavatele: 
Cenu určit pro každý pozemek samostatně včetně zaokrouhlení. 
 
Soupis oceňovaných věcí nemovitých: 
Pozemek ve vlastnictví státu vedený na LV 10002; v obci Nové Město pod Smrkem, k.ú. Nové Město 
pod Smrkem, p.č. 1487/1, druh pozemku – zahrada, výměra 679 m2. 
 
 
Účel posudku:  
Směna majetku.  
 
Způsob ocenění: 
Určení ceny obvyklé, případně tržní hodnoty (po řádném zdůvodnění, proč nelze určit cenu obvyklou), 
a to dle zákona č.151/1997 Sb. o oceňování majetku v aktuálním znění ke dni ocenění a  prováděcí 
vyhlášky č. 441/2013 Sb.  k provedení zákona o oceňování majetku ve znění novely č. 523/2025 Sb.  
Součástí ocenění bude i určení zjištěné ceny dle příslušné prováděcí vyhlášky ZOM. 
 
Zadavatel nesdělil znalci žádnou skutečnost, která může mít vliv na přesnost závěru znaleckého 
posudku. 
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VÝČET PODKLADŮ 
Popis postupu při výběru zdrojů dat: Znalec provedl průzkum datových zdrojů, který se skládá ze čtyř 
kroků. Nejprve je definován předmět ocenění a stanovení jeho vlastností. Poté jsou určeny potřebné a 
požadované informace a jsou zjišťovány zdroje dostupných informací. Dále jsou informace sbírány a 
ověřovány. Zdroje dat jsou implementovány. 
Pro zodpovězení znaleckého úkolu byl použit následující výběr zdrojů dat a podkladů: 
 

a) dodané objednavatelem posudku: 
- objednávka k výzvě s názvem LBK/20 LI ze dne 30.04.2026 
- částečný výpis z katastru nemovitostí LV č. 10002 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v  
  obci Nové Město pod Smrkem (č. 564265) 
- katastrální mapa 
- ortofotomapa 
- předběžná informace stavebního úřadu o podmínkách využívání území a změn jeho využití 
 

b) zajištěné znalcem: 
- skutečnosti a výměry zjištěné na místě samém 
- vyjádření Městského úřadu Nové Město pod Smrkem k územně plánovací dokumentaci 
- fotodokumentace zhotovená znalcem 
- letecké snímky s průmětem katastrální mapy (server KN Marushka, www.i-katastr.cz) 
- údaje z veřejně přístupné databáze realizovaných cen KN (nemovitosti s cenovými údaji)  
  příslušného k.ú., případně sousedících k.ú. nebo obcí 
- placený výstup databáze registrovaných uživatelů KN (cenové údaje dle řízení, cenové údaje  
  dle nemovitostí, případně Sbírka listin).  
 

c) zhotovené Katastrálním úřadem: 
- kopie kupních smluv pro ověření cenové informace o realizovaných prodejích z placeného  
   Dálkového přístupu Katastru nemovitostí 
 

d) Informace a údaje sdělené vlastníkem nebo uživatelem oceňované nemovité věci: 
- žádné 
 

e) skutečnosti a výměry zjištěné na místě, zejména: 
- fotodokumentace nemovitosti 
- existence trvalých porostů, jejich druh, stav a stáří 
- možnost napojení na inženýrské sítě 
- skutečné užívání pozemku apod. 
 

f) předpisy, vyhlášky, normy a podklady pro ocenění: 
- Zákon č.254/2019 Sb., Zákon o znalcích, znaleckých kancelářích a znaleckých ústavech 
  v aktuálním znění 
- Vyhláška č.503/2020 Sb., Vyhláška o výkonu znalecké činnosti v aktuálním znění 
- Zákon č.151/1997 Sb., Zákon o oceňování majetku a prováděcí vyhlášky č. 441/2013 Sb., 
  vše v aktuálním znění ke dni ocenění 
- Zákon č.183/2006 Sb., Zákon o územním plánování a stavebním řádu včetně příslušných  
  prováděcích vyhlášek 
- Zákon č.283/2021 Sb., Zákon stavební ve znění poz.předpisů vč. prováděcích vyhlášek 
- Zákon č.89/2012 Sb., Občanský zákoník 
- Zákon č.256/2013 Sb., Katastrální zákon ve znění poz.předpisů vč. příslušných prováděcích vyhlášek 
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NÁLEZ 
Popis postupu při sběru či tvorbě dat: Znalec provedl průzkum datových zdrojů a určil potřebné a 
požadované informace, které budou použity v ocenění. Znalec zajistil data při osobním místním 
šetření (fotodokumentace, skutečný stav a užití), zjistil data z poskytnuté nebo získané další 
dokumentace (stavební, územně plánovací, apod.), zjistil data z veřejně přístupných zdrojů (Katastr 
nemovitostí, internet). Data z analýzy trhu (počty a druhy realizovaných transakcí) byla pořízena 
pomocí dálkového placeného přístupu Katastru nemovitostí. Všechny informace znalec následně 
ověřil.  
Popis postupu při zpracování dat: Data jsou převedena do textové či grafické podoby a jsou vložena do 
znaleckého posudku. Data z analýzy trhu a jejich konkrétní zpracování je popsáno níže v odstavci s 
postupem analýzy vzorků. 
 

Místní šetření: 
Prohlídka nemovitosti byla provedena dne 25.05.2026 za přítomnosti znalce. 
 

Vlastnické a evidenční údaje katastru nemovitostí:  
LV č. 10002 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové Město pod Smrkem 
(č.564265) 

Podíl Vlastník 

 1/1 
Česká republika, 
Příslušnost hospodařit s majetkem státu   
Státní pozemkový úřad, Husinecká 1024/11a, Žižkov, 130 00 Praha 3 

 

Ostatní skutečnosti zapsané na LV:  
oddíl B1 - jiná práva                              
 - bez zápisu 
oddíl C  - omezení vlastnického práva       
 - bez zápisu 
oddíl D  - jiné zápisy                             
 - bez zápisu 
 

DOKUMENTACE A SKUTEČNOST 
Předmětem ocenění je pozemek p.č. 1487/1, který je specifikovaný v úvodu ocenění, evidovaný v KN 
na LV č. 10002 pro k.ú. Nové Město pod Smrkem (č. 706523) v obci Nové Město pod Smrkem 
(č.564265).  
Jedná se o pozemek evidovaný v katastru nemovitostí jako zahrada. Prohlídkou na místě bylo zjištěno, 
že dostupná dokumentace a evidovaný stav neodpovídá skutečnosti. Pozemek je částečně využívaný 
jako součást fotbalového hřiště a částečně tvoří obslužnou plochu okolo sportoviště. 
 

Terén pozemku je částečně rovinatý a částečně prudce svažitý, částečně oplocený. Na pozemku se 
nachází travní porost, trvalé dřeviny. Dále se na pozemku nachází drátěné oplocení na ocelových 
sloupcích, kovové zábradlí, ochranná síť, opěrná zeď, příslušenství je jiného vlastníka a není 
předmětem ocenění. Pozemek nemá zajištěn přístup z veřejné komunikace. Pozemek má možnost 
napojení na rozvody IS – elektřiny, vodovodu, kanalizace a plynofikace (do 200m). 
 

Pozemek se, dle Městského úřadu Nové Město pod Smrkem, odboru výstavby a životního prostředí, 
částečně nachází v zastavěném území obce a je určen dle platného územního plánu města Nové Město 
pod Smrkem jako plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení (OS).  
 

Poloha pozemku:  
Nové Město pod Smrkem je město, počet obyvatel 3 725 (lexikon měst a obcí), které se nachází ve 
východní části Frýdlantského výběžku u státní hranice s Polskem v okrese Liberec v Libereckém kraji. 
Město leží cca 11 km jihovýchodně od města Frýdlant a 30 km severovýchodně od krajského města 
Liberec. Město Nové Město pod Smrkem se skládá ze 3 místních částí – Hajniště, Ludvíkov pod 
Smrkem a Nové Město pod Smrkem. Vybavenost města Nové Město pod Smrkem - vodovod, rozvod 
elektřiny, kanalizace a plynofikace. 
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Oceňovaný pozemek se nachází v okrajové části obce s názvem Nové Město pod Smrkem, 
v katastrálním území Nové Město pod Smrkem. Vzdálenost k Městskému úřadu je 970 m, vzdálenost 
do nejbližší autobusové zastávky je 670 m. Okolní zástavbu tvoří rodinné domy, areál fotbalového 
hřiště, stavby pro rodinnou rekreaci a zahrádkářská kolonie. 
 

Mapa okolí města: 

 
 

 
Mapa umístění ve městě: 
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Fotomapa: 

 
 
Stav z hlediska současného využití:  
 - pozemek je užíván součást fotbalového hřiště a jako obslužná plocha kolem sportoviště 
 
Konfigurace a orientace terénu:  
 - pozemek je částečně rovinatý a částečně prudce svažitý 
 
Tvar pozemku:  
 - nepravidelný půdorysný tvar 
 
Okolní zástavba:  
 - rodinné domy, areál fotbalového hřiště, stavby pro rodinnou rekreaci a zahrádkářská kolonie 
 
Dopravní podmínky:  
 - pozemek nemá zajištěn přístup z veřejné komunikace 
 
Možnost napojení na inženýrské sítě:      
 - elektřina, vodovod, kanalizace a plynofikace 
 
Využití pozemku z hlediska územně plánovací dokumentace:   
 - zastavěná část obce  ano 
 - zastavitelná část obce ano 
 - určeno k zastavění stavbou    ano 
 - území navazující na zastavitelnou část obce ano 
 - pozemek podmiňující využití sousedních pozemků   ne 

 - pozemek podmiňující využití stavby jiného vlastníka  ne 
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Výřez grafické části ÚPD:  

 
 
Využití pozemku v ploše -  text legendy 
 

 
 
 
 
SOUČÁSTI A PŘÍSLUŠENSTVÍ OCEŇOVANÉHO POZEMKU:  
Existence stavby jiného vlastníka na pozemku:      
- ne 
  

Existence součástí a příslušenství stavby jiného vlastníka na pozemku:  
- ano; na pozemku p.č. 1487/1 se nachází drátěné oplocení na ocelových sloupcích, kovové zábradlí, 
ochranná síť a opěrná zeď, příslušenství je jiného vlastníka a není předmětem ocenění. 
 

trvalé porosty: 
- ano; na pozemku p.č. 1487/1 se nachází trvalé dřeviny: smrk 2 kusy, stáří 15 let. 
   Vliv na obvyklou cenu pozemku je neutrální, porosty nezvyšují jeho cenu. 
 

ostatní součásti a příslušenství: 
- ne 
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Analýza trhu 
Segment trhu nemovitých věcí, odpovídající oceňovanému majetku: 
pozemky nezastavěné - dle ÚPD určené k zastavění; plochy občanského vybavení - sportoviště;  
 
Swot analýza: 
Na hodnotu oceňované nemovitosti působí zejména tyto faktory: 

silné stránky: pozemek je v souladu s územním plánem 

příležitosti: 
scelení pozemku do jednoho vlastnictví se sousedním sportovním 
areálem 

slabé stránky: pozemek nemá zajištěn přístup z komunikace 

hrozby: nejsou zřejmé 

 
Vztah nabídky a poptávky oceňovaného segmentu trhu: 
-  Poptávka je nižší než nabídka. 
 
Výnosový potenciál: 
- pozemek je po fyzické stránce uzpůsoben pro  maximální a nejlepší využití – bez výhrad. 
- pozemek je po právní stránce uzpůsoben pro  maximální a nejlepší využití – bez výhrad.  
 
Analýza realizovaných prodejů: 
Pro přehled realizovaných cen byla použita veřejně přístupná databáze realizovaných cen KN 
(nemovitosti nebo řízení s cenovými údaji) dotčeného k.ú. případně sousedících k.ú. nebo obcí s níže 
zadaným výběrem:  
 

Typ nemovité věci: Pozemky  
Časové omezení výběru: 2026 - 2022 
Obec: Nové Město pod Smrkem a okolní obce a města 
Druh vybraných pozemků: travní porost, ostatní plocha 
Výměra: nerozhoduje 
Upřesnění výběru: Text neobsahuje: „součástí je stavba“ 
 

Výsledek průzkumu trhu realizovaných cen:  
Celkový počet realizovaných transakcí v roce 2026 - 2022: 24 
Celkový počet detailně upřesněných transakcí: 11 
 
Průzkum trhu realizovaných cen v daném katastrálním území dokázal existenci realizovaných 
transakcí.  
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Znalec vyhledal vzorky porovnatelných nemovitostí z již uskutečněných prodejů. Ceny nemovitostí 
prochází vývojem. Prodejní ceny vzorků nemusí odpovídat aktuální cenové hladině k datu ocenění 
předmětné nemovitosti. Proto znalec musí u sjednaných cen zohlednit čas (období) jejich sjednání a 
realizaci vzhledem k datu ocenění předmětné nemovitosti. 
Realizovaná prodejní cena vzorků je upravena na současnou cenu vlivem nárůstu cen. Cena je 
upravena indexem vývoje cen nemovitostí v ČR s názvem ČSOB INDEX (původně HB INDEX). 
Tento ukazatel je založen na reálných odhadech tržních cen nemovitostí, které si prostřednictvím 
hypotečního úvěru pořídili klienti skupiny ČSOB. 
 

 
 

 
 

Zdroj: www.csob.cz 
V tabulce je znázorněn ČSOB Index pro pozemky určené k zastavění stavbou pro bydlení. Výše 
ČSOB indexu je snížena na polovinu, jelikož vývoj cen pozemků určených dle ÚP jako plochy pro 
sport nerostl takovým tempem jako ceny pozemků pro bydlení. 
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POSUDEK 
POSTUP při ocenění cenou obvyklou. 

a) Požadavek dle oceňovacího předpisu: 

Definice obvyklé ceny (Zákon č.151/1997 Sb. v aktuálním znění, § 2, odst.1 a 2) 

(1) Pokud tento zákon nestanoví jiný způsob oceňování, oceňují se majetek a služba obvyklou cenou. 
(2) Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích 
stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém 
obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu 
vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů 
prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí 
například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalamit. Osobními 
poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a 
kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z 
osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu majetku nebo služby a určí se ze sjednaných 
cen porovnáním. 
 
Prováděcí předpis zákona č.151/1997 Sb – vyhláška č.441/2013 Sb. v aktuálním znění 

§ 1a) Určení obvyklé ceny 
(1) Obvyklá cena se určuje porovnáním sjednaných cen stejných, popřípadě obdobných předmětů 
ocenění v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Do porovnání se nezahrnují ceny 
sjednané za vlivu mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího a kupujícího ani vlivu 
zvláštní obliby. 
(2) Postup určení obvyklé ceny zahrnuje 
a) výběr údajů do souboru pro porovnání s předmětem ocenění nejméně od 3 obdobných předmětů na 
základě kritérií podle druhu předmětu ocenění a jeho zvláštností ke dni ocenění, 
b) srovnávací analýzu údajů z vybraného souboru obdobných předmětů ocenění s údaji o oceňovaném 
předmětu ocenění, 
c) určení základní jednotky pro porovnání a parametrů s významným podílem na výši ceny, určení 
rozdílů parametrů mezi oceňovanými předměty ocenění a obdobnými předměty ocenění, 
d) úpravu sjednaných cen v návaznosti na odlišnost obdobných předmětů ocenění od předmětů 
oceňovaných jejich korekcí, přičemž odchylka způsobená korekcí musí být řádně odůvodněna, 
e) výběr, odůvodnění a provedení analýzy s vyhodnocením souboru upravených cen včetně 
zdůvodněného případného vyloučení odlehlých údajů a 
f) určení obvyklé ceny, která vychází z vyhodnocení souboru upravených cen. 
(3) Údaje použité pro určení obvyklé ceny musí být kontrolovatelné a postup jejich zpracování musí 
být z ocenění zřejmý a doložený. 
(4) Nemožnost určení obvyklé ceny podle odstavců 1 a 2 je nutné doložit, zejména uvést postupy, 
které byly pro zjištění realizovaných cen obdobných předmětů ocenění provedeny, a jejich výsledky. 
 

b) Obecný popis zvoleného oceňovacího postupu: 

Z výše uvedeného vyplývá, že pro určení obvyklé ceny lze použít pouze porovnávací přístup, který 
vychází z realizovaných kupních smluv nemovitých věcí, evidovaných v KN (zákon č.151/1997 Sb.). 
Následným zpřesňujícím požadavkům prováděcí vyhlášky logicky odpovídá pouze porovnávací 
metoda přímá. 
Přístup tržního porovnání předpokládá dobrou znalost trhu obou stran směny, jak z pohledu nabídky, 
tak z pohledu poptávky. Pracoviště katastru nemovitostí od 1.1.2016 poskytují informace o kupních 
cenách placeným dálkovým přístupem. Analýza trhu potvrdila existenci realizovaných transakcí (viz 
report realizovaných cen), odpovídající vzorky byly použity v porovnávacím přístupu. 
 

Jednotlivé transakce jsou tedy označeny jako „vzorky“, které jsou jednoznačně identifikované číslem 
řízení, přidělené KN. 
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Vzorky jsou analyzovány následným postupem: 
1) Vyřazeny jsou vzorky neodpovídající segmentu, případně podsegmentu trhu z hlediska výrazně 
odlišných technických nebo velikostních parametrů, odlišného způsobu využití apod. 
2) Dále jsou vyřazeny vzorky, kde se do realizované ceny promítly mimořádné okolnosti trhu, osobní 
poměry prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby (např. prodej z exekuce, převody v 
rodině, z firmy na společníka apod). 
3) Zbývající vzorky jsou doplněny cenovým údajem, poskytnutým placený dálkovým přístupem z 
Katastru nemovitostí. 
4) Vzorky jsou porovnány s oceňovanou nemovitou věcí na základě zvolené základní jednotky 
(upřesněné dále v textu dle příslušného segmentu trhu) a opět jsou vyřazeny vzorky s extrémními 
odlehlými hodnotami. 
5) Provede se korekce odlišnosti pomocí vybraných cenotvorných koeficientů, vyplývajících z Nálezu 
analýzy trhu, zejména ze SWOT analýzy. Ve výpočtu jsou uvedeny příslušné použité vzorce a 
zdůvodnění odlišností. 
6) Výsledné jednotlivě porovnávané ceny (minimálně tři vzorky) jsou statisticky zpracovány metodou 
střední hodnoty (aritmetický průměr, vážený průměr, v případě většího množství vzorků lze použít 
medián apod.) 
7) Výsledné použité vzorky jsou z hlediska ceny následně ověřeny z nabývacích titulů Sbírky listin 
ČÚZK (kupní smlouvy apod.). 
 

Formálně je vlastní ocenění rozděleno na část „Přehled oceňovaného majetku“, která slouží zejména 
k přesnému popisu všech součástí oceňovaného majetku z hlediska výměr, stavebně technického stavu 
apod. Tato část zároveň slouží pro výpočet ceny zjištěné, pokud je objednavatelem požadována. Po 
této části následuje vlastní výpočet porovnávací metodou přímou. 

 

Ocenění 
Výsledek průzkumu trhu:  
Znalec vyhledal vzorky porovnatelných nemovitostí z uskutečněných prodejů ve městě Nové Město 
pod Smrkem a v okolních obcích a městech. V databázi realizovaných cen katastru nemovitostí bylo 
nalezeno více obdobných vzorků, z nichž byly vybrány tři nejreprezentativnější, které byly použity 
v ocenění. Důvodem nepoužití zbylých vzorků byla skutečnost, že se jednalo o prodej pozemku, kde 
celý pozemek nebo jeho části měly různé využití dle ÚPD nebo jiné využití dle skutečnosti.  
 
Závěr provedené analýzy trhu pro určení obvyklé ceny: 

Na základě určeného segmentu trhu jsem provedl příslušný výběr a následné upřesnění dle 
předchozího postupu body 1. až 3. s následnými závěry: 
1) s oceňovaným majetkem se v dané lokalitě nebo blízkém okolí obchoduje. 
2) Realizované jednotlivé tržní ceny shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitostí se  
v dané lokalitě po vyloučení extrémních hodnot pohybují zhruba v úrovni 300,- Kč/m2 až  
600,- Kč/m2. Za standardní se pro potřeby adjustace vzorků pro porovnávací metodu přímou považuje 
taková úprava korekce jejich ceny, která dílčí výsledek zvyšuje nebo snižuje maximálně o 20%. 
Vzorky porovnávaných nemovitostí byly upraveny, tzn. byla upravena korekce jejich ceny z důvodu 
jejich určení dle územního plánu a umístění v obci s vyšší občanskou vybaveností. Vzhledem k 
charakteru a vlastnostem oceňované nemovité věci není nutné překračovat hranici 20 % při adjustaci 
vybraných vzorků pro porovnání. 
Použité vzorky, kde účastníkem převodu je obec, byly v ocenění použity z důvodu, že jejich cena 
odpovídá ceně, za kterou byly obdobné nemovité věci prodávány soukromými fyzickými nebo 
právnickými osobami; je tedy vyloučena mimořádná okolnost prodeje.  
 

Výsledek průzkumu trhu a jeho analýzy je tedy použitelný pro odhad ceny obvyklé. 
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Ocenění cenou zjištěnou dle vyhlášky platné ke dni ocenění 
POSTUP při ocenění cenou zjištěnou. 
 
a) Požadavek dle oceňovacího předpisu: 
  Zákon č. 151/1997 Sb. Zákon o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování 
majetku). Dle §2 odst.7 „Cena určená podle tohoto zákona jinak než obvyklá cena, mimořádná cena 
nebo tržní hodnota, je cena zjištěná.“ 
  

Zákon je prováděn předpisem: Vyhláška č.523/2025 Sb., kterou se mění vyhláška č. 441/2013 Sb., k 
provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vyhláška), ve znění pozdějších předpisů. 
Za zmínku stojí zejména § 1c (1) „Spolu s určením obvyklé ceny nemovité věci nebo její tržní 
hodnoty se určí i cena zjištěná.“ 
  
b) Obecný popis zvoleného oceňovacího postupu: 
Oproti postupu určení ceny obvyklé nebo tržní hodnoty je určení ceny zjištěné striktně formalizované 
prováděcí vyhláškou, které jsou většinou vydávány na časové období, většinou 1 rok od 1.ledna. 
Někdy se hovorově říká ceně zjištěné "úřední nebo administrativní ocenění". Stát si zde v cenách 
většinou hlídá vlastní, většinou fiskální nebo jiné zájmy, což nemusí korespondovat se skutečnou 
situací příslušného segmentu trhu v oceňované lokalitě. U staveb je mimo bytových i nebytových 
jednotek základní jednotkovou mírou obestavěný prostor (1 m3), které trh s nemovitými věcmi 
prakticky nezná (zde se používají m² - užitná, podlahová, zastavěná plocha apod.). Ceny za jednotky 
jsou pevně dané (u nákladového i porovnávacího způsobu, upravované přesně danými výpočty a 
veličinami v tabulkách), výnosový způsob ocenění je pouze ve verzi kombinace nákladového a 
výnosového způsobu. V posudku jsou veškeré výpočty ceny zjištěné zdůvodněny vzorci a odkazem na 
příslušné § oceňovací vyhlášky. Výsledkem je přesná hodnota se zaokrouhlením na 10 Kč, která se 
může blížit, ale většinou se neblíží obvyklé ceně nebo tržní hodnotě. 
 
Nevyjmenované obce:  
Základní cena stavebního pozemku nevyjmenované obci je určena podle vzorce:  
ZC = ZCv × O1 × O2 × O3 × O4 × O5 × O6 
kde 

ZC základní cena stavebního pozemku v Kč za m², 

ZCv základní cena ZC stavebního pozemku vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachází 

O1 - O6   hodnoty kvalitativního pásma znaku obce, ve které se stavební pozemek nachází 

 
Obec Nové Město pod Smrkem, základní cena stavebních pozemků je určena podle okresu Liberec: 
ZCv = 5 574 Kč/m² .  

O1 Velikost obce 

II. 2001 - 5000 0.80 
 

O2 Hospodářsko-správní význam obce 

IV. Ostatní obce 0.60 
 

O3 Poloha obce 

VI. V ostatních případech 0.60 
 

O4 Technická infrastruktura v obci (vodovod, elektřina, plyn, kanalizace) 

I. Elektřina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00 
 

O5 Dopravní obslužnost obce (městská, autobusová a železniční doprava) 

I. Městská hromadná doprava popřípadě příměstská doprava 1.00 
 

O6 Občanská vybavenost v obci 

I. 
Komplexní vybavenost (obchod, služby, zdravotnická zařízení, škola, pošta, bankovní 
(peněžní) služby, sportovní a kulturní zařízení aj.) 

1.00 
 

Základní cena stavebního pozemku v nevyjmenované obci Nové Město pod Smrkem je 1 605 Kč/m² .  
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Přehled oceňovaného majetku 

Číslo Katastr LV Druh Výměra 

1487/1  Nové Město pod Smrkem 10002 zahrada 679 m² 

Celkem:  679 m² 
 

 
 

Oceňovaný pozemek číslo p.č. 1487/1 

Informace o pozemku: 

Číslo: 1487/1 

Katastr: Nové Město pod Smrkem 

List vlastnictví: 10002 

Obec: Nové Město pod Smrkem 

Okres: Liberec 

Výměra: 679 m²  

GPS: 50°55'09.92"N, 15°13'54.863"E 

Druh pozemku: zahrada 

Zemědělská kultura: Ano 

Stavební parcela: Ne 

 
Dle ÚP zastavitelná plocha. 

Povinný způsob ochrany: zemědělský půdní fond 

 
 
Pozemek je oceněný jako pozemek určený dle ÚP jako sportoviště.  
Výpočet ceny stavebního pozemku neoceněného v cenové mapě stavebních pozemků podle  
§9 odst. 4a):  
Základní cena se násobí indexy cenových porovnání a koeficientem podle vzorce 
ZCU = ZC × IT × IO × IP × 0.3  
 

Index trhu 

1 Situace na dílčím (segmentu) trhu s nemovitými věcmi  

II. Nabídka odpovídá poptávce 0.00 

2 Vlastnické vztahy  

V. Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož součástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba 
stejného vlastníka, nebo jednotka se spoluvlastnickým podílem na pozemku 0.00 

3 Změny v okolí s vlivem na prodejnost nem. věci  

II. Bez vlivu nebo stabilizovaná území 0.00 

4 Vliv právních vztahů na prodejnost (např. prodej podílu, pronájem, právo stavby)  

II. Bez vlivu 0.00 

5 Ostatní neuvedené (např. nový investiční záměr, energetická úspornost, vysoká ekonomická 
návratnost) 

 

II. Bez dalších vlivů 0.00 

6 Povodňové riziko  

IV. Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav 1.00 

 

  5    
IT = P6 × P7 × P8 × P9 ×  (1 +  ∑ Pi ) = 

  
i=1  

   

1 
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Index omezení 

1 Geometrický tvar pozemku a velikost pozemku  

II. Tvar bez vlivu na využití 0.00 

2 Svažitost pozemku a expozice  

III. Svažitost terénu pozemku do 15 % včetně, orientace SV, S a SZ -0.01 

3 Ztížené základové podmínky  

III. Neztížené základové podmínky 0.00 

4 Chráněná území a ochranná pásma  

I. Mimo chráněné území a ochranné pásmo 0.00 

5 Omezení užívání pozemku  

I. Bez omezení užívání 0.00 

6 Ostatní neuvedené  

II. Bez dalších vlivů 0.00 

 

  6    
IO =  1 +  ∑ Pi  = 

  
i=1  

   

0.99 

 

Index polohy: 

1 Druh a účel užití stavby  

I. Druh hlavní stavby v jednotném funkčním celku 
Budovy pro školství a zdravotnictví 0.55 

2 Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí  

I. Rezidenční zástavba 0.10 

3 Poloha pozemku v obci  

II. Navazující na střed (centrum) obce 0.08 

4 Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které jsou v obci  

I. Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí 0.00 

5 Občanská vybavenost v okolí pozemku  

II. V okolí nemovité věci je částečně dostupná občanská vybavenost obce 0.00 

6 Dopravní dostupnost k pozemku  

I. Bez možnosti příjezdu motorovým vozidlem 0.00 

7 Osobní hromadná doprava,  

II. Zastávka od 201 do 1000 MHD - špatná dostupnost centra obce -0.02 

8 Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komerční využitelnosti  

II. Bez možnosti komerčního využití stavby na pozemku 0.00 

9 Obyvatelstvo  

II. Bezproblémové okolí 0.00 

10 Nezaměstnanost  

I. Vyšší než je průměr v kraji 0.00 

11 Vlivy ostatní neuvedené  

II. Bez dalších vlivů 0.00 

 

  n  
  

IP = P1 ×  (1 +  ∑ Pi ) = 

  
i=2  

   

0.638 
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Cena podle okresu Liberec: 5 574 Kč/m², upravená cena: 1 605 Kč/m²  
ZC = 1 605.00 Kč/m² 
ZCU = ZC × IT × IO × IP × 0.3 = 1 605.00 × 1 × 0.99 × 0.638 × 0.3 = 304.31 Kč/m²  
Cena za celý pozemek:   (304.31 Kč/m² × 679 m²) = 206 625.13 Kč  
 
 
Okrasné dřeviny 
Výpočet ceny okrasných rostlin podle § 46. Základní ceny okrasných rostlin jsou uvedeny v příloze 
č. 39. Tyto ceny se dále upravují koeficientem K5 a Kz.  
Polohový koeficient K5 = 1  
 
Základní ceny okrasných rostlin, vč. trávníků a živých plotů, jejichž stav se při ocenění odlišuje od 
optimálního vzhledu, vývoje a zdravotního stavu, lze na základě konkrétního, věcného a průkazného 
zdůvodnění (např. uvedením rozměrů (výšky a průměru) kmene, výšky a šířky koruny, klasifikací 
zdravotního stavu, vitality a sadovnické hodnoty, popř. jejich doložením fotodokumentací, apod.} 
upravit přirážkami a srážkami:  
- srážkou do 99 % u stromů (v tabulce č. 1 položky č. 1-6) v plném zápoji s výrazně deformovaným 
habitem, u stromů solitérních s výrazně poškozenou korunou, kmenem a kořeny, které nelze 
konzervovat, prokazatelně napadených houbovou či jinou zhoubnou chorobou, pěstebně značně 
zanedbaných                Srážka: -95 %  
 

 
Skupina Věk ZC jedn. Množství Úpravy Kz Cena rostlin 

 
jehličnaté stromy I (smrk)  11-20 let 7 620.00 Kč/ks 2 ks -95 % 0.6 457.20 Kč 

Celkem: 457.20 Kč  

 
 
Dílčí rekapitulace pozemku 1487/1:  

Celková cena prostého pozemku: 206 625.13 Kč 

Trvalé porosty. 457.20 Kč 

Celková cena pozemku včetně součástí: 207 082.33 Kč 

Cena zjištěná za pozemek: 207 082.33 Kč   
 

 

Závěr ocenění cenou zjištěnou 
Celková cena zjištěná podle cenového předpisu zaokrouhlená podle § 50 je 

207 080 Kč  
Slovy: Dvěstěsedmtisícosmdesát Kč 
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Ocenění tržním přístupem 

Porovnávací metoda 

 Porovnávací ocenění pozemků - použitý vzorec 
Tržní hodnota oceňovaného pozemku se odhadne na základě porovnání s realizovanými nebo nabídkovými 
cenami obdobných (srovnatelných) pozemků – dále jen „vzorky“. Hodnota pozemku, propočtená dle 
konkrétního vzorku, se spočítá podle vzorce 
Hv = Cvz × Ku / Vvz × Vpoz / Kf  
kde 
Cvz  ... cena vzorku  

Ku  ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Vvz  ... výměra vzorku  

Vpoz ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf  ... cenotvorný koeficient  

 

 

Přehled oceňovaného majetku 

 

Číslo Katastr LV Druh Výměra 

1487/1  Nové Město pod Smrkem 10002 zahrada 679 m² 

Celkem:  679 m² 
 

 
 

Oceňovaný pozemek číslo p.č. 1487/1 

Informace o pozemku: 

Číslo: 1487/1 

Katastr: Nové Město pod Smrkem 

List vlastnictví: 10002 

Obec: Nové Město pod Smrkem 

Okres: Liberec 

Výměra: 679 m²  

GPS: 50°55'09.92"N, 15°13'54.863"E 

Druh pozemku: zahrada 

Zemědělská kultura: Ano 

Stavební parcela: Ne 

 
Dle ÚP zastavitelná plocha. 

Povinný způsob ochrany: zemědělský půdní fond 

 

 

Segment trhu: Pozemek sportoviště 
Vlastnictví: Česká republika 
 
Oceňované pozemky: 

Katastr  LV   Výměra  

1487/1      Nové Město pod Smrkem 10002 679 m² 

Celková výměra: 679 m² 
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Vzorky: 

Vzorek č.1: Hejnice  V-1624/2022-532 
 

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1726/7 ostat.pl. Hejnice 
 

5 460 m² 

Celková výměra: 5 460 m² 
 

 

 
Jedná se o prodej pozemku v katastrálním území a v obci Hejnice. Pozemek tvoří funkční celek se 
stavebním pozemkem p.č.st.916 a na něm postavenou stavbou bez čp/če. Pozemek má zajištěn 
přístup z komunikace. Dle platného územního plánu obce je pozemek určen jako plochy pro občanské 
vybavení - sportovní zařízení. 
 

mapa umístění v obci 

 

výřez grafické části platného územního plánu fotomapa 

 
legenda územního plánu 

 
Segment trhu: Pozemek sportoviště 
Vlastnictví: Právnická osoba 
Typ ceny: Realizovaná cena 
Váha vzorku: 1 
Smlouva kupní č. 11743/ULB/2021 ze dne 02.05.2022. Právní účinky zápisu k okamžiku 17.10.2022 
12:10:30. Zápis proveden dne 08.11.2022. 
 
Cena: 2 007 320 Kč 
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Důvod použití cenotvorných faktorů: bez vlivu. 
 
Skupina Cenotvorný faktor Odlišnost 

 
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 % 

 
1 Ostatní vlivy prodeje 0 % 

 
2 Poloha 0 % 

 
2 Vztah k územnímu plánu 0 % 

 
2 Velikost pozemku 0 % 

 
2 Dopravní dostupnost 0 % 

 
2 Možnost zastavění 0 % 

 
2 Zátěže na pozemku  0 % 

 
 
Skupina Sum Kfs  

1 0 % 1 

2 0 % 1 

Kf = 1 × 1 = 1  
 
 
CRUvz - Reálná upravená cena vzorku : použití ČSOB indexu a přepočtení na současnou cenu 
Ku = výpočet ČSOB indexu = (1.Q/2026 / (2.Q/2022) = 345,0 / 254,6 = 1,3551   tj.nárůst o 35,51%; 
úprava na 1/2 = 17,75% 
Cvz  =  2 007 320 Kč ... cena vzorku  

Ku   =  1.1775 ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Mu  =  0 Kč ... mimořádná úprava  
CRUvz = Cvz × Ku + Mu = 2 007 320 × 1.1775 + (0) = 2 363 619 Kč  

Hv - Hodnota pozemku, propočtená podle vzorku  

CRUvz  =  2 363 619 Kč ... reálná upravená cena vzorku  

Vvz   =  5 460 m² ... výměra vzorku  

Vpoz   =  679 m² ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf   =  1 ... cenotvorný koeficient  
Hv = CRUvz / Vvz × Vpoz / Kf = 2 363 619 / 5 460 × 679 / 1 = 293 937 Kč  
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Vzorek č.2: Růžodol I  V-2200/2023-505 
 
 

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

90 lesní poz Růžodol I 
 

1 438 m² 

142 zast. pl. Růžodol I 
 

795 m² 

143 ostat.pl. Růžodol I 
 

4 802 m² 

144 zahrada Růžodol I 
 

271 m² 

Celková výměra: 7 306 m² 
 

 

 

Jedná se o prodej pozemků v katastrálním území Růžodol I ve městě Liberec. Celkový pozemek má 
zajištěn přístup z komunikace. Dle platného územního plánu obce je pozemek p.č. 90 určen jako 
plocha lesní. Dle platného územního plánu obce jsou pozemky určeny jako plochy pro občanského 
vybavení - sport. 
 

 
mapa umístění v obci 

 

 
výřez grafické části platného územního plánu 

 
fotomapa 

 
legenda územního plánu 

 

 

Segment trhu: Pozemek sportoviště 
Vlastnictví: Fyzická osoba 
Typ ceny: Realizovaná cena 
Váha vzorku: 1 
Smlouva kupní NZ-151/2023 ze dne 07.03.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 09.03.2023 
13:01:53. Zápis proveden dne 06.04.2023. 
 
Cena: 2 500 000 Kč 
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Důvod použití cenotvorných faktorů: Výhody vzorku – vzorek se nachází ve městě s vyšší 
občanskou vybaveností a výhodnější dopravní dostupností. Nevýhody vzorku – vzorek je částečně 
určen dle územního plánu jako plocha lesní. 
 
Skupina Cenotvorný faktor Odlišnost 

 
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 % 

 
1 Ostatní vlivy prodeje 0 % 

 
2 Poloha 5 % 

 
2 Vztah k územnímu plánu -2 % 

 
2 Velikost pozemku 0 % 

 
2 Dopravní dostupnost 0 % 

 
2 Možnost zastavění 0 % 

 
2 Zátěže na pozemku  0 % 

 
 
Skupina Sum Kfs  

1 0 % 1 

2 3 % 1.03 

Kf = 1 × 1.03 = 1.03  
 
 
CRUvz - Reálná upravená cena vzorku : použití ČSOB indexu a přepočtení na současnou cenu 
Ku = výpočet ČSOB indexu = (1.Q/2026 / (1.Q/2023) = 345,0 / 289,4 = 1,1921   tj.nárůst o 19,21%; 
úprava na 1/2 = 9,60% 
Cvz  =  2 500 000 Kč ... cena vzorku  

Ku   =  1.0960 ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Mu  =  0 Kč ... mimořádná úprava  
CRUvz = Cvz × Ku + Mu = 2 500 000 × 1.0960 + (0) = 2 740 000 Kč  

Hv - Hodnota pozemku, propočtená podle vzorku  

CRUvz  =  2 740 000 Kč ... reálná upravená cena vzorku  

Vvz   =  7 306 m² ... výměra vzorku  

Vpoz   =  679 m² ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf   =  1.03 ... cenotvorný koeficient  
Hv = CRUvz / Vvz × Vpoz / Kf = 2 740 000 / 7 306 × 679 / 1.03 = 247 231 Kč  
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Vzorek č.3 Starý Harcov  V-2814/2026-505 

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1241/2 ostat.pl. Starý Harcov 4507 1 276 m² 

1242/1 ostat.pl. Starý Harcov 4507 16 759 m² 

1242/2 zast. pl. Starý Harcov 4507 195 m² 

1242/7 ostat.pl. Starý Harcov 4507 5 130 m² 

1380/7 travní p. Starý Harcov 4507 2 739 m² 

1383 ostat.pl. Starý Harcov 4507 280 m² 

1384 ostat.pl. Starý Harcov 4507 53 m² 

1385 ostat.pl. Starý Harcov 4507 42 m² 

Celková výměra: 26 474 m² 
 

 

Jedná se o prodej pozemků v katastrálním území Starý Harcov ve městě Liberec. Celkový pozemek 
má zajištěn přístup z komunikace. Dle platného územního plánu obce jsou pozemky určeny jako 
plochy pro občanského vybavení - sport. 

 
mapa umístění v obci 

 

 
výřez grafické části platného územního plánu 

 
fotomapa 

 
legenda územního plánu  

 
Segment trhu: Pozemek sportoviště 
Vlastnictví: Fyzická osoba 
Typ ceny: Realizovaná cena 
Váha vzorku: 1 
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Smlouva kupní ze dne 28.01.2026. Právní účinky zápisu k okamžiku 01.04.2026. Zápis proveden dne 
28.04.2026. 
 

Cena: 10 000 000 Kč 
 
Důvod použití cenotvorných faktorů: Výhody vzorku – vzorek se nachází ve městě s vyšší 
občanskou vybaveností a výhodnější dopravní dostupností. 
 
 

Skupina Cenotvorný faktor Odlišnost 
 

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 % 
 

1 Ostatní vlivy prodeje 0 % 
 

2 Poloha 5 % 
 

2 Vztah k územnímu plánu 0 % 
 

2 Velikost pozemku 0 % 
 

2 Dopravní dostupnost 0 % 
 

2 Možnost zastavění 0 % 
 

2 Zátěže na pozemku  0 % 
 

 
Skupina Sum Kfs  

1 0 % 1 

2 5 % 1.05 

Kf = 1 × 1.05 = 1.05  
 
CRUvz - Reálná tržní upravená cena vzorku  
Cvz  =  10 000 000 Kč ... cena vzorku  

Ku   =  1 ... koeficient úpravy na reálnou cenu 

Mu  =  0 Kč ... mimořádná úprava  
CRUvz = Cvz × Ku + Mu = 10 000 000 × 1 + (0) = 10 000 000 Kč  

Hv - Hodnota pozemku, propočtená podle vzorku  

CRUvz  =  10 000 000 Kč ... reálná upravená cena vzorku  

Vvz   =  26 474 m² ... výměra vzorku  

Vpoz   =  679 m² ... výměra oceňovaného pozemku 

Kf   =  1.05 ... cenotvorný koeficient  
Hv = CRUvz / Vvz × Vpoz / Kf = 10 000 000 / 26 474 × 679 / 1.05 = 244 265 Kč  

 
  

Vyřazené vzorky: 

Vyřazený vzorek V-3043/2024-505 Oldřichov v Hájích 14.5.2024  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

486/4 ostat.pl. Oldřichov v Hájích 
 

86 m² 

2304 ostat.pl. Oldřichov v Hájích 
 

329 m² 

Celková výměra: 415 m² 

Důvod vyřazení: dle ÚP se jedná o plocha dopravní infrastruktury 
Smlouva kupní ze dne 17.04.2024. Právní účinky zápisu k okamžiku 18.04.2024 11:13:50. Zápis proveden dne 
14.05.2024. 
Cena: 347 700 Kč 
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Vyřazený vzorek V-10344/2023-505 Chrastava I 1.2.2024  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

1369/6 ostat.pl. Chrastava I 
 

42 m² 

Celková výměra: 42 m² 

Důvod vyřazení: extrémní hodnota kupní ceny 
Smlouva kupní, o zřízení věcného břemene - bezúplatná ze dne 20.12.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 
21.12.2023 12:24:03. Zápis proveden dne 01.02.2024. 
Cena: 52 500 Kč 
 
Vyřazený vzorek V-6108/2024-505 Horní Hanychov 28.8.2024  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

422 travní p. Horní Hanychov 
 

2 411 m² 

Celková výměra: 2 411 m² 

Důvod vyřazení: extrémní hodnota kupní ceny 
Smlouva kupní č.DS 202401423, 2500009535 ze dne 02.08.2024. Právní účinky zápisu k okamžiku 05.08.2024 
09:49:18. Zápis proveden dne 28.08.2024. 
Cena: 3 857 600 Kč 
 
Vyřazený vzorek V-5918/2025-505 Liberec 7.8.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

2617/3 zahrada Liberec 
 

55 m² 

Celková výměra: 55 m² 

Důvod vyřazení: extrémní hodnota kupní ceny 
Smlouva kupní ze dne 14.07.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 15.07.2025 12:47:16. Zápis proveden dne 
07.08.2025. 
Cena: 110 000 Kč 
 
Vyřazený vzorek V-2162/2025-505 Liberec 8.4.2025  

Započítané pozemky: 

Číslo  
 

Katastr  LV  Výměra  

2618 ostat.pl. Liberec 
 

12 006 m² 

Celková výměra: 12 006 m² 

Důvod vyřazení: extrémní hodnota kupní ceny 
Smlouva kupní ze dne 28.02.2025. Právní účinky zápisu k okamžiku 14.03.2025 11:27:15. Zápis proveden dne 
08.04.2025. 
Cena: 1 100 550 Kč 
 
 

Odhad porovnávací hodnoty oceňovaného pozemku:  
 

Vzorek Hodnota Váha 

Vzorek č.1: Hejnice  V-1624/2022-532 293 937 Kč 1 

Vzorek č.2: Růžodol I  V-2200/2023-505 247 231 Kč 1 

Vzorek č.3: Starý Harcov V-2814/2026-505 244 265 Kč 1 

Vážený průměr:  261 811 Kč 
 

 

Zaokrouhlení: ~10~ 

Porovnávací ocenění: 261 810  Kč 
 

 
 

Celková obvyklá cena určená porovnávacím způsobem zaokrouhlená podle § 50 je 
261 810 Kč  

Slovy: Dvěstěšedesátjednatisícosmsetdeset Kč 
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ODŮVODNĚNÍ 
Kontrola postupu při určení CENY OBVYKLÉ.  
Před samotným závěrem a odpovědí na znalecké otázky je nutné provést zpětnou kontrolu a 
interpretaci dílčích výsledků. Výběr příslušného segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s 
dostatečnou určitostí. Výběr dat realizovaných prodejů, včetně setřídění, vyloučení nevhodných 
vzorků a konečné zpracování dat pomocí porovnávací metody přímé byl proveden transparentním 
způsobem, umožňujícím opakování postupu. Rovněž jsem provedl zpětnou kontrolu vhodnosti použité 
jednotkové míry. Pro daný segment trhu je vhodná a v porovnání i s použitými vzorky je také 
ověřitelná. 
Konečný výsledek porovnávacího přístupu se nachází v intervalu realizovaných jednotlivých tržních 
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitostí v dané lokalitě po vyloučení extrémních 
hodnot, uvedeném v "Závěru provedené analýzy trhu pro určení obvyklé ceny". 
Použité cenotvorné faktory, vyjadřující odlišnost vzorků od oceňované nemovité věci nepřesahují limit 
± 30 % zvolené jednotkové ceny, což potvrzuje vhodnost použitých vzorků. Znovu jsem 
překontroloval matematickou správnost výpočtu z hlediska jak jejich použití a úplnosti. 
Pro kontrolu věrohodnosti použitých dat (cenové údaje z Katastru nemovitostí) byly ceny použitých 
vzorků následně ověřeny z nabývacích titulů Sbírky listin ČÚZK. Znalecký posudek je tedy v této 
části plně přezkoumatelný, jak z hlediska použitých dat, tak z hlediska použitého porovnávacího 
přístupu.  
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ZÁVĚR 
Odborná otázka zadavatele: 
Určete obvyklou cenu podle zákona č.151/1997 Sb., a vyhlášky č.441/2013 Sb., v platném znění. 
V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, oceňuje se majetek a služba tržní 
hodnotou, pokud zvláštní předpis nestanoví jinak. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na 
tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčení obvyklé ceny musejí být v ocenění uvedeny. Spolu s určením 
obvyklé ceny nemovité věci nebo její tržní hodnoty se určí i cena zjištěná. 
Cena je určena včetně součástí a příslušenství pozemku. 
 
Specifické požadavky objednavatele: 
Cenu určit pro každý pozemek samostatně včetně zaokrouhlení. 
 
Soupis oceňovaných věcí nemovitých: 
Pozemek ve vlastnictví státu vedený na LV 10002; v obci Nové Město pod Smrkem, k.ú. Nové Město 
pod Smrkem, p.č. 1487/1, druh pozemku – zahrada, výměra 679 m2. 
 
 
 
Odpověď: 

 
  Cena zjištěná Porovnávací ocenění   

Pozemek p.č. 1487/1  207 080.00 Kč 261 810.00 Kč   
 
Celková cena zjištěná  je 207 080 Kč  
Slovy: Dvěstěsedmtisícosmdesát Kč  
 
 
Celková cena porovnávacím způsobem je  261 810 Kč  
Slovy: Dvěstěšedesátjednatisícosmsetdeset Kč  

 

 
 

ZÁVĚREČNÝ VÝROK O CENĚ OBVYKLÉ:  
 

Při zvážení všech okolností, které mají vliv na cenu obvyklou výše specifikované nemovité věci, 
ji určuji částkou: 

261 810 Kč 
Slovy: Dvěstěšedesátjednatisícosmsetdeset Kč  

 
 

Obvyklá cena je určena ke dni 29.05.2026. Za předpokladu, že se podmínky na trhu výrazněji 
nezmění, je doba platnosti znaleckého posudku zhruba 12 měsíců od data vyhotovení. 
Při určování obvyklé ceny byly u vzorků z realizovaných prodejů použity ceny bez DPH. 
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Cl. i. Př*dmět objednávky a *čel díla

ZPracováníznal*ckých posudků pro ocenění pozemků za účelem převod* ťormou smóny.

*ř*l znaleckóho posudku:
Směna nrajetku.

Požadované ceny {odb*rná otázka}:
L Qceněnírlaz*mku §PÚ_
CIbvyklá cena urČená zpŮsobern podle zákona č. 1s1/1997 §b", a vy}rlrá§ky č,44112013 §b,,
v Plat*ém znění. V odůvodnóných případech, krly nelze obvyklou cenu uróit, oceňuje se majctek
* sluŽba trŽní hodnotor-r, p*kud zvláštní právní předpis nestanoví jinak, Přitom se zvažují
vŠechny okolnosti, ktcró nrají na tržní hadnotu v|iv, Důvcely pro neurčerrí obvyktó ceny musejí
blý't v ocenění uvedeny, §polu s urč*nínr obvyklé csny nefiovité věci neb* její tržní hndnoty
se urČÍ i cena zjištěná. Cena je uróen* včetně souó*stí a příslušenství pazemku.

$oupis ot*ňcvany*h vě*i nernovitých:
Pozemek ve vlasinictví státrr vcdený na LV ,10002:

Obec Katasttální území řarce lni úís]o DrLth pozemku Výtll*ra v m2

Nové Mě*tcl Nov* Město 14B7l1 zahrada
pod Smrkem pocJ Snrrkent

A7o

Nabyvatel vóci nemovitÉ,,
Město liovó Mósto pod Smrkent

lí..*,per*.*ťnpaenlr{ti"n*y.,íírqy""#,f_§íe,s,ff énylíť"eťiqst#u
Sbvyklá cena urČená zpťrsab*m podle zákona č. 151l1g§Y sb., a vyhlášky t.441pa13 sb.,
v Platném znění. V odŮvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, nccňuje se majetek
a sluŽba trŽní hcl<jnotou, pokud zvláštní právrrí přeclpis nestanoví jinak, PřitCIm s* zvažují
vŠcchny okalnosti, které mají na tržní h*dnotu v|iv, D*vody pra neurč*ní obvykló ceny musojí
být v ocenění uvedeny. Spolrr s ilrčenírn obvykló ů§ny n*můvitó věci nebo jeji 1ržní hodnaty
se urČi i cena zji§těná. Cena je ur*en* vč*tné součástí a příslr_r§*nstvi ptlzemku,

§CIttpis oeeňavaných věcí nernovit;ých:
Pozemky s dispozičním oprávněním navrhovatele směny/třetí osoby vedenó na LV 100O1

Obec Katastráiní úzomí Parcelní čísla Druh pozemku Výměra v m2

Novó Mósto Nové Město 227Bt3 TTP 691
pod Smrkem pocl Smrkem
Novó Město NovS Mósto 2280 TTP 1056
pod Smrkem pod Smrkem
Nové Město Nové Město 2293t6 TTP 4g1
pod Smrkem pod Srnrkem

Nabyvatel věci nemovité:
Česká repr"rblika - Státní poz*mkový úřad

§pecif ické požadavky objed natele:
Cenu uróit pro každý pozemck samostatně včetně zaokrouhlení"

liiót*:;l1;nry;li,;.;;1;1n1.1iirlj;íilixi,ilii;4r]l;!;1:rjí.lílťíntQ'},Ii|Ý<.,.,:*l,yilll:.;itl|í)|{.(,.aI;l:!i:];1.1
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Sl- li- Cena služeb

Objednatel se zavazuje zaplatit Zhotoviteli cenu zff dílo stanovenOu na eákladě nabídky, podané
Zhotovitelem v rámci veřejn* zakázky v DNS 10 xahájenó Výzv*u.

Celková cefia z§ zrralecký posud*k óiní:

Cena bez DPH

Cena DPH

20 000,- K*

4 200,- Kč

Cena včetně )PH 24 200,- Kó

Čl, llt. Smluvní požadavky ná zprfi*O\íánía převzetiZP:

Znalecký posud*k musí splri*vat veškeró požadavky a obsahovat náležitosti dle standxrdú
zpr*cování znaleckých posudkŮ pr* §tátní p*uernkový úřad (ilál* jen ,,§t*ndardy"}, které
jsou uvedeny v E-ZAKu, v detailur DNS 10 hllrx".l,.leg]s;}řl§-npj]*quřtl§OQ§9{rQl3^ v zátožce
,,Zadávací clokumentace", Rovně* musí splňrvat veškeré náležitosti eJle pl*tných právrríeh
Př*dpisÚ. V případě, že v průbéhu plrrění předmětu tóto objednávky nabude platnotti a účirrnosti
novel* některóho z př*dpisŮ, popřipadá nabude p|*tnasti a účinrrosti jiný předpis vzlahující
se k předmětu plnění dila, je Zhotovitel povinen při realizati veřejnó zakázky říclit se těmito
novýni předpisy,

Ct" lV. §oxčástí znaleekóho posudkx budc n"lirn* jir:*;

* prohlášení o nepodjatosti,
l Doložka dle § 127a zákona č" SS/lSS3 Sb,, nbčanský soridní řád.
. Obj*dnávka znaleckého pr:sudk* vyhotovená objeclnatelem.

Čl. V- Akcepta*e ohjedn*vity

§bjednávka bud* pavaž<rvánn za akceptovan<ru okamžikem jejího odesiání vybranórnx
dodavateli prnstřednintvím proťilx zadava*ele, tzfi, elektronickým nástr*jem E-ZAK,
a to ze strany objednatele, D*davatel tímtei okamžik*m nabývá závazek k plnění, neboť
Podáním nabídky v ránci v*řejná zakázky zahájené Výxv*u vyjádřil vůli uzavřít smlouvu
iresp, akceptovat objednávku) z* podmínek uv*d*rrých ve Výavě. Pro vyloučer:í všech
poehyb*astí Objednatel uvádí, že v souladu s § 18azákana č. 30012008 $b,, o *lekir*nických
Úkonech a autorizovanó konverzi dokument*, je dok*ment odes|*ný prostř*dnictvíttt
elektlonick*ho nástroje pavažován za doručený okamžik*nr jeho odeslání, tj. okamžikem
odesl&ni datovó epr;ívy na elektronickou adresu adresáta v sy*t*nru tr-Z^K.

ČlV|" T*rmln předání

Zhotovitel se z*vazuje předat dílo ůbjednateli d<l 30 pr*covních elnú ode dne dorrrčení tóta
nbjednávky prostř*dnictvínr elektranickóho nástroje a-ZAK, Uv*dená lhůta odpovídá době
Plněni, kt*rou Zhotovitel stanovil ve své nabídce pa*íané v rámci veřejné zak&,zky raháj*né
Výzvau. Tato doba plnění byla j*dním z hodnoticích kr]lórií a její ciadrženíje z*vazné. Jakákoli
změna tót* lhŮty by představovala p*dstatnou změnu podmínek objednávky, a prolo je j*jí
ProdlouŽcní přípustnó p§uze ve výjimečných případech, a to z nbjektivních dťrvodú, kter*
nevznikly na straně Zh*tovii*le.

Čl. Vlt, řorma adevudání enaleckéha p*xr,ldku

1. 2x listinná podoba znaleckóho posudku dle zák**a é, 254'i:a19 §b. s platnoslí originálu.
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2. §i*le j* pnŽadnván sk*n odevzdarrého lístirrn&ho originálrr ve ťormátu PDF. u kterého n*jsou
požadovány náležiiosti elektronické podoby dle zákona č. 25412019 sb.

3. Sken ve forrnátu PDF se musí shodovat s odevzdanýnr listinným originátem znaleckého
posudku, včetn* všech příloh, podpisu zn*lce a ctisku pečeti.

4. Obě Ťornry znalcckóho posudku (listinná pndoba i sken) budou př*dány Zhotovitelem
Objednateli na adr*su doručcní uvecienou v čl. Vlll. této ohj*dnávky v ierrnínu dle čl" Vl.
této objednávky.

rt. Vltt. Nlísto a zpúscb doručení rrraleckáho pnsudku:

1. Žnalecký posudek v listinné podobě bude předán na adrese: U Nisy 745l6a, 460 07
Libe rec

2, Sken znaleckóho posudku bude zaslán c1o výše uveden* datové schránky SPÚ ve ťormátu
dle čl, Vll. této objednávky,

*l" lX. Převzeti znxl*ckóh* pcsudku:

1. Obj*dnatel pťevexme pouze díío, které bylo řádně splněno bez závacl ve shodě
se Standardy. Jakákoliv neshoda se Standardy je vždy považována za vadu díla
a je dŮvodem nepřevzeti díla Objednatelcm. Dal§ím dův*den": nepř*vz*lí díla jsclu jin* vady
díla, ktcró neumožňrrjí použít dílo k požadovanórnu ťičclu.

2. Zhntovitel se xavazuje podat písemnd vysvětlení k převzatómu znaleck&mu posurlku.
Znalec bud' rozporsvanou cenu potvrdí nebo rÍodatk*m znaleckéha posudku určí jinak.
Nákiady s tím spojené jsau součástí nabidkové a sjed*anó ceny.

3. Pokud dÍ|ÓÍ plnóní obsahirj* vady a nedodělky, postupují smluvní strany dle čl. Xl. této
objednávky.

4. PlnČní je dokončeno pratokolárním př*vzetím enateckóho posttdku s podpisem
Obj*dn*t*le, kt*rý je zaslán Zhotoviteli fcrrmou e-nrailu, Oi:jedn*tcl dílo převezm* ve ]hůtě
do 30 kal*ndářnich dnťr od doručenidíla, pokud nejsou dť.rvody pro n*pťevx*tí pod|e ól" lX,
odst,1 této objednávky.Za tentr: protokol lze považovat iaké písemnó sdělení, že znal**ký
posudek byl Objednatelem převzat.

5. Po převxetíznaleckóho posudku Objednat*lem je nrožné vystavit Ťakturr:.

Č. X" ptate*nía ťaktr"lra*ní p*dmínky:

1. Fakturační ůdaje (nbligatorní náležitosti faktury):

0 bchrsd n í fi rm a z h otov ite le
C*na b*z DFH, razpis částky DFH parlíe s*zĎy
čísla účttt zhatrsvitete

2, FakturaČni adres*u bude vždy: §tátní poremkový úřad, Husinecká 1 a}illla,l3ú ů0 praha
3 - ŽiŽkOV, tČo: ol 312774, Na faktuře bude uveden konecný příjemc* plnění díla: KPú pro
Liberecký kraj, f;lekironická ťaktura br-rd* doručena do datovó n*bo s-nrailové schránky
(epoclatelna@spu. gov. cz) Objedrratele.

3, Objednatel je povinen uhradit Zhotoviteli ů*nu za dílo jen po jeho řódnónr předání
Objednateli, a to na záklacjě daňového dokl*du vystav*ného Zhotnvitelem (dále jen
,,faktura"}, Pťílohcu ťaktury nusí být Objedn*telem potvrzený protokol
o Převzetí znaleekóhc posudku. Bez tohoto potvrzenúho plutokolu n*snrí být ťaktura
vystavena.
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4, DÍÍvějŠÍtermín plněrrí dílčích plrréní s* připnr".rští za podmínky, že k financování díla budou
ze státního roapoČtu uvolněny potťebnó ťinanční prostťedky na účet Olrjednatele v dobň
dřívějšíhr: plnění, Podmínkou dřívějšíťakturace je pí**mný sOilhl6i$ objednatele,

5. Zhntovite| bude zasílat Objednateli fakturu v jednom vyhotovení, kteró musí splňovat
nálgŽitosti podl* předpisťr o vedení úč*tlrictví, Zár*v** § o*n*u za znalecký posudek
vYPoČte Zhotovitel i nPH podle pl*tných zákonů. Pokr-rd ťaktura n*r:bsalruje vš*chny
zákonenr a touto obj*dnávkou §tan§v€né nál*žitnstí, je Obj*dnatel p*vinen bezodkladrrě
ťakturu vrátit Zhotoviteli s tím, že Zhotovitelje potó p*vinen vystavit novou fakturu * ncvým
termínem splatnasti, V takovén"r případě n*ni Objednatel v prodlení s úlrradou. Nedílnou
souřástí faktuty bude protokol o převaetí znaleckeho poxLrciku Objednatelem, bez vad
a nndodělkú"

6, Splatnost faktury je 10 kalendářníe h dnr} ode dne dor*čení Objednateli, Pťipadne-li termín
*platnnsti na den, který není pracovním dn€m, pos*uvá se termin splatnosti na nejbližěí
n;*sledující pracovní den. Ke splnění dluhu Obj*dnaiele dojde *depsánín či*stky z účtu
Objednatele ve proopěch účt* Zhaiovitele.

7. Poslednífaktura v kalendářním rcce musí být Objednateli dorr-ič*na ncjpoxději elo 30. 11.
příslušnóho kalerrdářn ího roku,

B. Zhotoviteltímto b*re na vědomí, ž* Obj*dn*telje *rg*nixační slo*kou státu a je lro *tav *čtu
závisí na pťevodu finanónich prostředkú ze státního roupočt*. Zhntavitel souhlasí s tím,
Že v případě nedostatkr: ťinančních prostředků na účtu Objednatele dojde k zaplaceni
faktury po obdržení potí*bných finanční*h prosiřeclkú, a ž* *asová prodleva z tóchto
dŮvodŮ nebude uapočítána do doby splatnnsti uvedonó ng ťaktuře (dajde k zastavení bóhg
tóto tioby splatností), a že nelze z těchto důvodů vličí Objednateli *platňavat žádné sankc*,
§bjednatel se xavazuje, že v píípadě, ž* tato skutečnost na§tfffie, oanámi ji neprodlené,
a to písernně, Zhotoviteli nejpozději do l5 pracovních dní př*d pťlvodn[m t*rmínem splatností
ťaktury. popř, do 3 pracovních dnů acl okamžiku, kcly se Objednatel dověděl o vznikrr této
skuteČn*sti, nastane-li ve lhůtě kratší než 5 pracovních dní přec{ půveidním termínern
splatnosti faktury.

Cl, Xl. Vady dí!x, smluvní pokuty, sankce

1, §m[uvní pokuta za nesplněnítermínu předi*ní díla činí a,ž % z ceny díla v K* bez DpH dle
Čl. ll, tóto objednávky, at* za každý den prodlení s prnved*ním díla. Nejm*ně však činítato
smluvní pokuta 100 Kň zakažďý kalerrdáťní den tcrhot* prod|*ní, Maximální výše pokuty
může činit óástku odpovídajícívýši plnění.

2, zltotovitel objednateli p*skyiuje záruku za kvalitu předaného díla,

3. VadY díla: Dílo má vady, pokud n*o<ipovídá kvalitou či rozsahem pndnrínkám stannv*ným
v tóto objednávce, případně požadavkům obecnó závazných nor§rn nebo př*dpisům a není
v souladu se Standardy.

4. cbjednatel písernnň oznámízhotoviteli do 30 kalendářních dnťr od doručnní díla vadrr díla,
která neumo*nila jehn převzetí. Zhotovitel je povinen do 3 pracovních dnů od oznámení
nePřevzetí díla písemně oznámit. xd* vadu uxnává, ói nikoliv. V pťípadě nereagování
a neČinnosti se má zff t0, Že vady byly uznány, Vady díla Zh*tovitel odstraní b*zplaině
nejPoeději da 5 pr*covrrích dnů od uznání vady, pokucl nebude elohoeinuto jinak. Lhťrta rnusí
být dohodnuta tak, aby n*zmařila další prác* nebo úkony, Pndkí*dem j* písemnó *zni*mení
o sPeciťikovaných vadách podl* uslanovení § 261B Zákona č. 89/2012 sb,, občanský
zákr:ník ve znóní pozděj§ích předpisů a potvrzeníZh*iovitele o uznánívady.
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5. Objednatel si vyhrazuje právo prodlorržit lhťrtu na orn*m*nívad rlíla s dťrsledky rrepřevz*tí
v PřiPadS, Že dilo bude nutno př*zkoumat Oddělením tvorby cen a verifikace.

6. Je-li Zhotovit*l v prodlení s oeJstraněním vad, r,rhr*dí Objedn*teli smluvní pokutu ve výši
§00 KČ za kaŽdý započatý den prodlení po uplynutí lhúty uvedenó v odstavci 4. tohoto
Článku objednávky, Maxirnálnívýše pokuty může činit částku odpovídajícívýši díla.

7, Zhotovitel s* zavazuj* udrŽci se šíření .jenru předaných podkladťj a informací vůči tť*tí
osolrň. TYto mohou být předány lť*ti osnbě j*n se souhlasem Objednatele a v souladu
s vYhotcvenim díla, Za poru&ení tóto pov!*nosti, je Zhotovitel povinen urhrac]it objeclnateli
smluvní Pokutu ve vý§i 10 0CI0 Kč, a to za každý jednotlivý případ porrršenítóto povinnosti,

B. Bude-li ze strany Zhotovitele poru§ena právní povinnost, která je stanovena předpisy,
a Objednatel učiní nebo np*mer,:e ói nebnde moci učinit pro poruš*ní takovó povinnosti
následné činnosti, v jejichž důsl*cjku b*de sankcionován ze strany orgánů veřejné správy,
je příslu§ný Zheiiovit*l pnvinen tuto částku j*ko vznikl*u šk*du ObjecJnateli nahractit, pokud
n*bYla zpŮsob*na zcel* či zčásti v důsledkr-rjedn*ní či oponronrrtí Objedrratele nebo pokLrd
na melŽné poruŠení předpisů Zhotovitel Objednatele přeclem neupczornil,

9. V případě prodlení kterókoliv srfiluvní §lrany se uaplacenínr p*nóžitó ňástky veniká
oprávnórró straně nárok na úrok z prodlení ve výši 0,0§ % z dlužnó částky za každý
i zapoČatý clen prodlení, Tírn nenítiotčen nni omexen nárok na náhradu vzniklé §kody.

10. $platnost veške$ch sankcí a smluvních pokut sjedn*ný*h v télo smlouvě čirrí
10 kalendářrrích dnů ode dne ohdržgnivyúĎtování příslLršnó sankee Ďi pokuty,

Cl. Xtl, Důvody pro arněnu ngbc $dstsupeníod objodnávky

1. ZjixtÍ-li Objednatel, že Zhotovitel provádí ctílo v rozpotu s* svými povinnostmi vyplývajícími
z t'áta objednávky Či stanovetrými obocrró závaznými právnírni předpisy, je objednatel
oPrávněn doŽadovat se tnho, aby ZlrotCIvitel odstranil vady vznikl* vadným provádéním
a dílo provádól řádnýnr zpŮsobem. Jestliže Zhotovitel dí!a tak neučiní ar"ri v přimóřenó lhůtě
mu k tomu poskytnutó a pnstup Zhotovitcle by vcdl nepochybnň k podsta*nénru porušeni
obj*cÍn*vky, je Objednatel oprávněn odstoupit gd objednávky (§ 25s3 zákona
Č, 89/2012 Sb,, občanský zákonik). Vznikne-li z téchto důvodů Objednateli škoda,
je Zhoíovitel povin*n prťrkazně vyčíslenou škodLr uhradit.

2- Pokud na straně Objednatole vznikl důvod pro zmónu nebo zrušsn[ závazku, je povinen
nahradit Zhotoviíeli nutnó náklady, kteró mrr vznikly v souvislosti s přípravnil na plnění
závazku, se znréfiott či zru$ením závaeku, Zhotoviteí není povinen přistoupit na změnu
nebo zruŠení závazku, j*stliŽe o to Obj*dnatel nepožádá bez xbyt*čného odklarirr poté,
kdY zjistil neba mohlzjistit skutečnost ro:hodnou pro změnu ne'bo zr*§enízávazku.

3. Objedn*tel si vyhrazujc právo udělit pckyn k přeruš*ní prací v případó n*dostatku
finanČních pro*tředkri na tyto prác* přidčlený*h z rozpačtu S§Ú, pri přerušcní prací
na základČ PokYnu Objednatele se provede inventarizace rozpracovanosti, Zhotovitel
doloŽÍ r0upíácovanost a tyto práce budou v této výši uhraeeny na záklacJě obCIustranně
Potvrzenéhn protokolu, O dobu přerušení prací se prodlouži thůty k pťedání díla, pokud
nebude dohodn*to jinak. zhotovitel ioto právo objednatcle pln§ akceptuje.

4. Obj*dnateljc dá|e oprávněn odstoupit od tóto objednávky v iěchto případech:

r Prodlení s plněním p0 dobu delší jak 10 dnů od akceptované doby uvedenó
v obj*dnávco,

' Zjistise dŮvody pro vylouřeníZhotovitele tile § 18 zákona č,254J2a19 sb., ozn*lcí*h,
znale*kých kancelářích a znalcckých úsiavech.
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Zhotoviteli bylo třikrát n*převxato dílo Objednatelem z důvodů vad a nedadě|ků
Vyjde najevo, Že Zhotovitel uvedl v rárnci řízení o zadání veř*jné zakázky v dynamickóm
nákupnín sy$tému n*piffvdiv* Ďi zkresl*ná informace, kt*r* nrěly rřejmý vliv na výb*r
zhotovitele.
Pokud Zhotovitel poru§í trrto objednávkir podstatnýrn xpůsob*nr,

KaŽdá ze snrluvních stran je oprávnóna písemnó orlstoupit od objednávky, pokucl:

. VŮČi maj*tku Zhotovitel* probíhá insolvetlční řízení, v němž bylo vydáno rozhodnutí
o úpadku,

* Zhotovitel vst*upí dCI likvida*e, Zhotoviteli byla pozastavano *právněni nebo zaniklo
oprávnění,

Vznik někieró ze skutgóností uveder:ých v odstavci 5 je každá srnluvní strana povinna
noProdleně oznámit druhá smíuvní stranó. Pro rrplatn*ní práva na adstoupení
od obj*ldnávky v§íak není rozhoeJující, jakým apúsabem s* aprávnňná sml*vní stran*
doxvóděla o vzniku skutečnostíopravňující*h k odstoupení od objednávky.

Pokud odstoupí ad objednávky něktelá ze smluvních stran z ejůvod* uvedených v tomto
Článku, srnluvní strany sepíší protokol o stavu praváděnóho cjíla ke dni odstorrpení
od objednávky, Protokol musí obsahovat r*jména soupis v*škerých uskutečnčných praeí
a dodávek ke dni oelstoupení od objedrrávky" Závórem protokalr.t smluvní strany uvodou
ťinanČní hodnotu dasud proved*néhn díla. V připadě, že se smluvní strany na finanční
hadnotě díla neshodnou, nechají vypracovat znatecký pnsudek příslrršnýrn soudním
znalcem, §mluvní strany se zavazují přijmout t*ntc pnsudek jako konečný ke stanovení
ťinanČni hodnoty díla. K urč*ní znffice, jakož i k úhradě ceny zff vypr*cování posudkt_t
je příslušný Objednatel.

Odstoupení od objednávky bude cznámeno pisemně prostředniclvím datav* *chránky,
PťíPadn* ťormou doporr"r**ného dopisu s clcd*jknu, Ú*inXy adstoupení od abjednávky
nasti*vají dnem doruóení aznámení o odstoupení druhé smluvní straně.

V případó odstoupení od cbjednávky se Zhotovit*l zavazuje na žádost objednatele vrátit
PodkladY, příp, i poskytnout nebo dát k disptzici všechny daklady spjaté s vyhotovením
díla,

10. Odstoupením od objednávky nejsou dotč*na práva srrrluvlí*h stran na ůhradu splatng
smluvní pnkuty a pťípadnou náhradu Skndy,

11. Do doby vyčísl*ní oprávněných nárokú smluvttích stran a do doby dchody o vzájernnónr
vYrovnání tóchto n*roků, je Obj*dnatel oprávněn xadržet vgskeró fakt*rované a splatnó
platby Zhcltoviteli.

Čl" xlll. l,iakládáni sc znalockými posudky

§ ohledem na zajišióní s nakládánínt osobních údajů ťyzických osob v nozbytně nutnónt
roz§ahu, nebldo* rnalecké posudky obsahovat kopie kupní*h sm!uv. Zhotgvitel doloží
skuteČnost, Že se s kupnírni snrlouvanri řádně s*známil, uv*dením čísla vkladového řízení
ČŮZX. ZhotCIvitel uvedenínr čísla ťízení ČUZX prohla§uje, ž* ve§ketó úda.}* j*nu pravdivó a byly
ověřeny podl* příslušných srrrluv,

a

t
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Čl" XlV. žpracování *sobních r}dajů

V souvislosti s realiaací práv a povinnosti vyplývajících x této abjednávky bude rnít Zhotovitel
PřístuP k inťerrmacím Státního pozemkovéhtl úřadu. která jsnu nexbytné k plnění abjednúvky,
vČetně osobních *dajú v nich obsažených, Zhotovitel se tak stává zpracavatelem ssobníeh
ÚdajŮ a zavazuje s8, Že s těmito údaji burle dále nakládánn podle plntnýeh právníeh předpisú,
zejrnóna v souladil * naííz*nílrr Hvropskólr* parlamentu a Rady HU ?016/679 {,,GDpR")
a rákonern *, 11al2al§ §b., o zpracování osobrrích *dajů a c xnrěné něklerý*h uákonů. neb*
zákonným pťedpisem, který tentn zákon navelizuje.

Čt. XV. #rhrana inťnrnrací Státníhn poxemkováho riřadu

VŠechny inťormace, ať už v písemnó, ústní, vizr:ální, elektroniekó nebcr jinó podobě, kteró byly
Či bucJou poskytnuty Zhotclviteli Objedn*telenr nebo j*ho jrnónem po dni akceptace této
obj*dnávky bude Zhotovitel pokládat za nev*ťejné a bude s nimi nakládat v soulaclr_t
s ustaticlveními tóto objedn*vky, Tyto informace budau mít smluvní režim vztahr_ljící
se na inťcrmace dúvěrnó ve smysiu § S04 zákona č, B9l2ů12 §b,, obóar:ský zákonik.

tt, XVt- Jini* uj*drání

1. Fťi provr*dérrí díla j* Zhotovitel vázán pokyny Objednatele. Otljednatel i Zhr:tovitel
se zavazují navxájem poskytnout součinnost nutnnu píil vypr*cování pťedmětu díla.
Smluvní strany se dahodly na tofi,l, že Zhotavitel r:ení oprávnón dílo, kter* je předmětern
PlněnÍ, b*z písemnóho souhlasu Objednatglc dálg prodávat či s ním jinak rrakládat.

2. CIbjednat*l je opr*vnón průběžně kontrolovat provádóní elíla.

3. Zhotavitel je padle ustanovení § 2 písm. e) zákona *. 3zan}lli Sb,, o finanční kontrole
ve veřejné sptávě a o změně někte$ch zákonů (zákon o finanční kcntrole), ve znění
PozdějŠÍch předpisťr, osabou povinnou spolirpťrsobit při výkonu finanční korrtroly provádénó
v souvislosti prověřováním hospodárneho využití veřejných prostícdků.

4. §FÚ jako správc* elsobních údajů dle zákona Ď, 1 10l2{}19 §b,, o zprac*váni osobních údajů,
a Platnóho nařízgní(HlJ)201§/S7S (ffDPR), tímto itiťormrrje subjekt o*obních údajů, že jeho
uvedenó osobní Údaje zpraoovává pr* úóely realizgm výše uvederróho účelrr. lJv*dený
subjekt osobních údajŮ si j* vňdom svého práva přístupu k osobninr údajům, práva
na 0Pravu asobních ÚdajÚ, jakož i dal§ích práv vyplývajíe ích z výš* uvedené leglslativy, $PÚ
se xavazuje, Že při správě a zpracování osobních údajů bude dále pc*tupovat v souladu
s aktu*lní platnou a účinnou legislativou. Fostupy a opatření se SFÚ zavazrtj* d*držovat
Po celou dobu trvání skartaóní lhŮty ve smyslu § 2 písm. s) zákona č. 49sl2004 §b.,
a archivnictví a spisovó slrrŽbě a o zmóně někte$ch zákonů, ve znční pozdějšíeh předpisů,

Cl. XVtt. Závělrl*,ná ustanovení

1, VztahY touto objednávkou neupravené sc řídí příslušnými ustanovenínri obřanskóht:
zákoníku, nebo jirróho příslu§nóho abecně závazxóha právního předpisr-r

2, VeŠkeró zmóny a doplňky tótcl objednávky, včetllé znrňn příloh, mohou být činěny
Po vxájemné dohodě obou sml*vních *tran pO{Ju§ ťormou písemných, vz*stupně
ČÍslavaných dodatkŮ pod*p*aný*h cprávněnýnri zástrrpci obou sm!uvních stran,
Za PÍscmnou ť$rmLl s§ prs úóely zmóny objednávky nepovažr_rje *-nrailová zpráva.

3. Závazl<Y za plnóní této objednávky píech ázr;)í v případó transfornrace Zhotovitele nebo
Obj*dnatele na jejich právní nástup*e,

8
B/9



4. Stane-li se někt*ró ustanovcní této obj*dnávky neplatnó ói neúčinnó, nedotýká
se to *statních ustanovení télo objednávky, které z*stávají platná a úĎinná, Smluvní strany
se v tomto piípadě zavazují dpheldou n;irhradit ustffn$vení n#plfrtnó/neúčinné novýrn
ustanovením platnýmlúčinným, která nejl*pe odpcvídá původnó zarnýšlenérnu
ekonomickómu ÚČelr"r ustanovení n*platrróhaln*ú*innóho. Do tó dnhy platí odptlvídající
úprava obecrró závaznych právních předpisů Českó r*prrbliky,

§mluvní strany jsou si plně vědorrry zákonnó povinnasti rrveř*jnit tuta oí:jednávku včetnó
v§}ech PříPadných dodatků, kterými se doplňuje, měfií, nahraauje nebo ruší, pokud hodnot*
Předmětu plnění přesahuje §0 §00 Kč bez DPH. Uveťejnění se provádí prostřednictvím
rmgistru smluv dle záhona č, 34ů/201S §t},, o xvláštních podmínkách účinnosti něklerlfch
sm|uv, rrveřejňavánítóchto smluv a o registru snrluv, ve xnění pozd*jších předpisů, smluvní
stranY se dálo dCIhrrdly, že objedrr*vku podlóhající rrvcř*jnóní v r*gistru smluv zašle
k uveťejněn í Objednatel.

Objednávka nabývá platnosti a účinncsti dnem její akceptace dle čl, V,

$mluvní strany prohlašují, že iato objedrrávka byla ueavřena na základě nabídky Zhotovitele
Podanó v rámci veřejnó zaki*ky zahájenó Výzvou, jcjíž sorrčástí byl i návrh tóto objednávky.
Zhotovitel se * jejím crlrsahem s*známil před podánínr nalríclky a jejím podáním vyjáelřil vťrli
uxavřít smlouvu (resp. akceptovat r:bj*dnávku) za padnrín*k v ní uvedených, obje<lnatel
následně do nbj*dnávky doplnil údaje vycház*jící z nabídky vybranéhn dod*vate|e _

Zhotovitele, Zhotovitel rclvněž snuhlasí s ust*novením čl. V, který upravuje způsob
akeePta*e tÓto obj*dnávky. Objednávka byla uzavř*na podle prav& a svobadnó vůle
smluvních stran, určitě, vážn& a srozumitelnč, bcz zneužitítísnó, nezk§§cnosti, rozumovó
slabosti, rozrušcní nebo lehkomys}nosti žádnóh* z účastnikťr.

,,elgktr*rT icky prrdcp*áno"

lttg. §ohuslav Kabátek
ředitel Krajského poz*mkovóho úřadu
pra Libelecký kraj

q

o.

7.

q
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vťpl§ u §jATA§TR{í l{F;§{oVITo§Tí
pr<rkazujici sťav evidovaný k daťu .t3.04.:026 .1.5:55:ai}

Vyhatavena bezúplatně dálkovýnl příslupenl prc účel: Správa majetluI, č.j,: SZ SP:J - 4316s1/2CI23 - s,indna nenlovitasti pra
Stáhí pazemkavý úřatl

Qkr:el.:l: CÍ0313 LÍberec (.ri:;<,l<;: 564265 Nová Měsťo p<rd §mrkem
I{ai. Úzerrii: ?06523 Novó Město pod §mrkem Li,.{t .l",]_arsttrictrrí; 10002

V kat. úzamj- jsou pozemky vadeny v jedná ěísolnó řadě

V.j a stn.i.r.kó právo
čegká rapubtíka 00000001*001

Př:-q.i i;dr:ost. hosl:aciařit :; ;ita jeť.j<eli státu
§tátní p<raemk<rvý Úřad, Husineeká 10?4/1"1a, Ž.iřkov, 13ss0 01312Ť?4
Praha 3

čásrgďxý vÝpr.§

B ,Vr,ln r,. .; ,i ť o s ť ,i,

.I|t::z<::inh,y

!,drcel,j

chráněni* krajinná
obJ-ast,, chr&něná
krajinná ob}agt -
íV. zóna, xemědóJ^ský
púdní ťond

Bi Věc:rrá r;ráv;i src,i,iiii il-p;;;i.,ěch nemor.;itostí Ť.,,_ásti B * Bax -#;;ť 
]:::i1:1::1]i]ii]]]],*'

C VÓcnó prárl;,-l z;ir,óžr"tj-i.cí, nemorli,tost_j,,.; ůá,stj. B rlčetnč 5ouvi,se_ií,cí,ch ťrclaiii - Hez 
'á#il 

--'-

l) i)c>zrt;i,rr;k;,u .ll tí,:l l, š:i, rri>dobri<',l rlicl;l j <l - Bes xápísu

:,-:,: ,,:::::::::, , , :,- :

], is,ť i_rl;l

o ohlášení příe}ušnosti hospodařit * majet, sLátu{§4 aák.á.§o3/201"?§b.) §PŮ-01119? /2a13
/aNí\l/I ae dne 02 .01 .2013 ,

z*1"86/2aL3-§32
P-ro; §ťátní pozomkový ůřad, I{uEíneeká 7024/I]'a, Žížkav, 13000 pra}ra íl.CiIčC: aL3L277&

J

Pa.rc,e_i.a R1.EJ Výměra [n2 j

Kata*f,rá-i,ni ÚÍaď pro Lj"betac.ký kraj, KatartráJ;ní ptacavjště §tyt§"Lant, kód: 532.

VYilt}tcv,i, j : ;,1,1l.ilgl;,gtlg1,1c}: .t,3 , ij4 " 2();ib 1.b:09:23
(-'t:l;;i:;i i.i.ť;*ci :,lqměiLrč,iI",í,r:,iili, ;l k,il,!.:a:llt.:.l:;!..i..r.t.,í. ". J;i:i)

0l;<:l:iii ťr,:l;ri* ziskarlé z ká1::áttt::r* lze zpť,aco\rávat: p,1;1.1 24 př.i:;pIrrěr.ri p<>clmírte}c <r}ret::riéh<r riať.izerti
<l <rcii:i:itě r;s;r;bnic:it tl<la,i ii, l,)oclruiirtr:l.:;.t.i viz irIt,ps : / /t:t.l,z];.,1<:.:v .t:zi .

Katdst"rÉln j, tiřarl prr:l Lib*IeL-1,.:,' 
;;;:,i_*i..-*rálrií 

i:laccvi§Ť.ě rť_\rdtal.1t., i,.ót1: 5j2.
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p.č" 1487/l,KN,k.ú. Nové Město pod §mrkem
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p.č. 1487/1,KN,k.ú. Nové Město pod Smrkem



Městský riřad Nové Město pod §mrkem
*dhor v*ýstmvby n

trmlaclgé§r* XS#r 4SS ffi§

*řv*txt íi,lo pr*stře#í
řÝnvé Město p*d §mr§*em

Navrhovatel:
§ti{tní pnzemkový Úřad, Krajský poz*mkovlý úřad pro Líb*reckrý kraj, lČ al3Lz774,1D DS: z49per3,
U Nisy 745/6a,46a 57 Liberec

Váš ciopis zn./č.j. ze clne:
Naše zn,/č.j.: NMPS/R/2025 / 62.701/2

Vyřizuje: R. Sul< * ved<rucí
Telefon: 4B2 360 355
Mobíl: 723 656 0]B
E-m a i l : s_t_av_eb n |fil nmps.c;,
ID Ds: 63tbyqn

Datum: 31.03.2025

pŘ§DMřT Řízrruí:
- Žádost o předběžnou informaci stavebního úřadu

pŘtnnřžruÁ l ru ro nnnAcc §TA\l§§í§ íFiů ú Řn*u

Stavební Úřad Městského úřadu Novó Město pod 5mrkem, jako stavební úřad příslušný podle § 34a
oclst. l, PÍsm" a) zákclna ť"2S3/2021,5b., stavebnízákon, ve zněnípozclějších přeclpisťl, k žádosti podle
§ ]-39 zákona Č. 50ů/2004 §b., správrrí řád, ve znění poztlť+jších předpisů a potile u,stanovení § 1_72
odst, 2 v* spojcní s § 174 adst. 3., pro vyclání pieclbčžnó informace, l<terou dne 27.03.2025 podal
navrhovatel

Státní paremkový r3řad, Krajský pozemknvli úřad prr liherecký kraj, lČ oI312774,1D DS: z49per3,
U Nisy 745/6a,460 57 Liberec

pro převod pozemku:
- y:. ť.1"487lt (zahrada)

vše v katastr*lním úz*mí Nnvó Město pod §mrl<em, obec Nnvó Město pod §mrl<em,

poskytuje podle § 174 odst, 1^ písm. a) stavebního zákone tyio informace:

Pr* Předmětn*u lnk*litu je platnoil *zemně plánovací dckurnentxcí {t3pn} *zemní píán města
Nové lMěsta Pod §mrkom, vydexý ugnesením zastupitelstva m$*ta l§*vó Město pod §mrktm dne
Ž6.06.ŽS19 Č.2/§Xr:'nl2§19 a vydané eměny ť.3. Územního plánu Ncvó Město p*:d §mrkem zg dne
08,03.2Sž3 č. 8e/ 3Zl Zú2š.
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strana 2 č. j. NMPs/R l2025l6270t/2

Dle uvedené ÚrO je pozemek p, č, La87|L katastrální území Nové Město podSmrkem plochou
občanského vybavení - tělovýchovná a sportovni zařízení (OS).

Nl

LEGENDA
JEVy lNFoRMAilVNí

- ]]:::----F- . ---{

JEVy scHVAtovaruÉ

[:L ;tl, ,

ff:ř.ř::l
[..... ;..i,i:-: : :. ::i

hron cř DdŤ:nitlroi,vóíb! územífiě.la
bron.€+ koloclíóínlho úrÉft ;

HRANlcE vvnarztNÉ úzgmním púNru
hron]ae .o!lověnétb úzéř,' k dotv 30- 9. !o22

zgriovitělóé plo.by
plochy pi*tovby
plo!:hy !řiěn V kDj;ně

ptocHy § RozoítnÝm způsosErťt využtrí
bydlenÍ - v byíových dořécI". {8Hj

býdlrBi- V rodinnYčh §onla.h - mé9l3ké o pňté§itLé lÉli
.eke§ce - rdhíůoi,:§vé orcdý |Rz}

,el.eoce - no glochóch pňrodhlho chorollea {RN}

Dočon:*é vyboÝeni - veř€i.ó iailogřukiu,o lov)
občorrké Ýyb§veoi- kořerčnl 2dřzěn moú o sfBdní iol.!]
obČoi3ké ÝyDcveni _ 1ělovýchovr,ó D spoíoVnrrEř;zěa| ic5
občo^9}ř ÝyFveni- hibitaw IoHl
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strana 3 č^ j, NMps/ít l1_02,:;l6270L/?

Pro plochy obČanská vyb§v§ní - těíovýchovná § §psrt*vní raříxení {s§} stanovuje úp tyto
podmínky vyuíití:

L{lav*i wi{čití
a obČanské vybavení sloužící pro §póít, tělovýchovu a každodenní rekreaci obyvatel (zejména

venkovní hřiŠtě, krytó sport*vní haly, kaupaliště, rekreační pr:bytové louky se sportclvními
prvky, pťljčovny vybnvení n dglší spnrtnvní a tólovýchovná zařízení, terhnické a sociálfií
záz*mí pro sportoviště)

ř_řípVstn6.vyuĚití
b zeleň, zejmóna vařejná, ochralná a izolační
c veřejná prr:st:"anství

d dopravní a terhnická infrastruktura pro obsluhu clané plnchy

Ps,dojn_en_ápřígus*_*éry],_*ji"tí
e bycllení za podnrínky, že se jcclr-rá o lryellení nrajitelů ;: správců, či služební byty
f obČanskó vybavení inapř, zařízení pro adnrinistrativu, §travováili přechorjrr* ubytcvárrí}, za

Podmínky, Že bude funkcídaplňkovou a nebude n;lruí*no či omezeno hlavnívyužití
g rekre8ce z§ p*dmínky, že bude ťtrnkeí doplňkovou a nebucle narušeno či ome:eno hlavní

vYuŽití h stavby a zařízení pro výrobu energie z obnoviŤelných zdrojů za pctlmínky, že se budc
jednat o technická zařízen í stave[,l

i stavby a opatření nestavební povahy ke snižcvání ohrožení území živelními nelr* jinými
pr:hromami za podmínky, že ncbud* narušena a óínťzena hlavníťunkce

j ttrénní Úpravy, zejmóna valy, výkopy, zcmttí protierozní hrázky apocl. za podnrínl<y, že
n*bucl* naruše nn 3 0m*zen0 hlavnívyužití

Neptípuqtné :rvqěití
k jiné vyuŽitÍ, nelž je uver}eno jako h|avní, přípustr:ó a pr:t}míněně příp*stná využití

Pad"m_ínky p{astorav_ého u§prrřé*án í
I charakter a stru]<tura zástavby: areálavd zástavba p*dmírrěná pouze provsznimi požadavky
m maximálnívýŠka zástavby: J"2 m v území mimo CHl{ů J1"l, § m na území Cl"ll(0 JH
n kreťicientmaximálníhozastavěnípczeml<u:nenístanoven
o koeficient tninimálního podílrr zeler"rě na pczeml<u: 0,2
p ťozmezívýnrěrystavebníhapozemku:nenístanov*no
q §tavbY Či zrrróny s'taveb na Území ťHl(ů JH buelgu respel<tovat stáv*jící charal<ter a

urbanisticl<ou strukturu okolní zástavby, a to z*jména umístěním na poz*mku a hmotovýnr
řešenírn (viz kapitola 6.2)

Pozrl,:

T'extová a výkr*sová Číi§t ÚPD je vnřejně přístupná na w*bových stránkách města Nová Mčsto
po d S r-n rke m * lltt tr ://_yvww.,r] nl p§._c_zlr"r 

Z eJr rr i pLa t:r. p h p

Poučeníl
PoskYtnutá PředběŽná informace platí1" rokade dne j*jíhovycíání, pakrrclvtóta lh*tě crgán, který ji
vYdal, Žadaieli nesdělí, že clašlo ke zméně pnclmínel<, za kterých byla vydána, zejmóna na základě
Proverletrí aktualizaee přísluŠných územně analytických poelkladri, schválení zprávy o uplarňování
zásad územního rozvojc a zprávy o uplatňováníúze nrníhc plánu.
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strana 4

Opis
Spis {vlastní)

Digitálně
podepsal Radim Suk
dne 3'l ,O3.2025
'l5:34

Radim Suk
vedoucí

č. j. NMp§/R l2u_5l62/0Il2

Obdrií dc D§:

Státní p*ztrnlkový úřael, l(rajský pozeml<ový úřad pra Lib*recký kraj, lč a13127?4,1D D§: z49per3,
U Nisy 745/6a,460 57 Liberec

VYPRAV[:NO DN E: .:t 1,03,2025

Měst$ký Úřad Novó Město porl Snrrkern, 0rlbor výstavby a životního prostřeclí, palacké}ro ?8CI, p§č 463 65
Nr:vó Mósto pod Smrkem, tel.;4B2 360 355, e-mail:sl_aYebniíg]nrrrr:§.c.z, lČCI0263036
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prohlášení znalce:
ProhlaŠuji, Že ve smyslu § 18 zákonaé,25412019 Sb. nejsem podjat kvěci, úěastníkovi
jeho zástuPci, zadavateli, orgánu veřejné moci, kteqý znalecký posudek zadal nebo provádí
přijiném postupu správního orgánu, kde má bytznalecký posudek použit.

ProhlaŠuji, Že jsem si dle § I27a zákona ě. 99/1963 Sb,, oběanský soudní řád,, ve znéni
předpisů, vědom následků vědomě nepravdivého znaleckého posudku.

řízení nebo
řízení nebo

pozdějších

znalecká doložka:
Znalecký Posudek jsem podala jako znalec jrnenovaný předsedorr Krajského soudu v Ústí nad Labem,
dne 30.].2020, ěj. Spr.289012019 pro obor EKONOMIKA - odvětví CENY a ODHADY, se
specializací pro odhady nemovitostí.

Znalecký Úkon je zapsátl pod pořadovýrn číslern 04418612026 v eviderrci posudků.
ZnaleČné a náhrady nákladů byly sjednárry smluvně, vše úrčtujidle samostatného účetrrího dokladu.
Konzultant nebyl přibrán.

V Turnově dne 29.05.2026,

Zna\ec: Ing. Petra Rosenbaumová
1.máje 1166,5l1 01 Turnov
tel,602 380 456
mail: rosenb aumov a.znalec@gmail.com
IČ: 73658588

27


	1-26.pdf
	přílohy sken.pdf
	podpis sken.pdf

