ZNALECKY POSUDEK ¢&. 044186/2026

Predmétem ocenéni je nemovita véc — pozemek zapsany v KN na LV ¢. 10002
pro k.u. Nové Mésto pod Smrkem (¢. 706523) v obci Nové Mésto pod Smrkem (&. 564265),
pod parc. ¢. 1487/1, druh pozemku zahrada, vyméra 679 m*

dle objednavky k vyzveé s nazvem LBK/20 LI ze dne 30.04.2026.

Pozemek p.¢. 1487/1; fotodokumentace ze dne 25.05.2026; autor Ing. Petra Rosenbaumova.

Zadavatel znaleckého posudku:
Ceska republika - Statni pozemkovy ufad
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, IC: 01312774, DIC: CZ01312774
Adresa pro dorucovani: Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Liberecky kraj,
U Nisy 6a, 46057 Liberec

Cislo jednaci zadavatele znaleckého posudku: SPU 170014/2026

Posudek vypracoval znalec:
Ing. Petra Rosenbaumova
l.maje 1166
511 01 Turnov
tel. 602 380 456, e-mail: rosenbaumova.znalec@gmail.com; IC: 73658588

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 29.05.2026.

Posudek obsahuje 27 stran textu véetné titulniho listu a 16 stran pfiloh. Objednateli se piedava ve 2
vyhotovenich, 1 vyhotoveni v archivu znalce.

Pocet vyhotoveni: 3
Datum zpracovani znaleckého posudku: 29.05.2026. Cislo vyhotoveni: 1



ZADANI

Odborna otizka zadavatele:

Urcete obvyklou cenu podle zdkona ¢.151/1997 Sb., a vyhlasky ¢.441/2013 Sb., v platném znéni.
V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na
trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim
obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Cena je urCena veetné soucasti a prislusenstvi pozemku.

Specifické pozadavky objednavatele:
Cenu urcit pro kazdy pozemek samostatné vcetné zaokrouhleni.

Soupis ocenovanych véci nemovitych:
Pozemek ve vlastnictvi statu vedeny na LV 10002; v obci Nové Mésto pod Smrkem, k.i1. Nové Mésto
pod Smrkem, p.&. 1487/1, druh pozemku — zahrada, vyméra 679 m’.

Ukel posudku:
Sména majetku.

Zpiisob ocenéni:

Urceni ceny obvyklé, piipadné trzni hodnoty (po fadném zdtvodnéni, pro¢ nelze urcit cenu obvyklou),
a to dle zakona ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni ke dni ocenéni a provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku ve znéni novely ¢. 523/2025 Sb.
Soucasti ocenéni bude i urceni zjisténé ceny dle piislusné provadéci vyhlasky ZOM.

Zadavatel nesdé¢lil znalci Zadnou skuteCnost, ktera muze mit vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.



VYCET PODKLADU

Popis postupu pii vybéru zdrojii dat: Znalec provedl prizkum datovych zdroji, ktery se sklada ze ctyr
krokti. Nejprve je definovan pfedmét ocenéni a stanoveni jeho vlastnosti. Poté jsou ureny pottebné a
pozadované informace a jsou zjiStovany zdroje dostupnych informaci. Dale jsou informace sbirany a
ovetovany. Zdroje dat jsou implementovany.

Pro zodpovézeni znaleckého tikolu byl pouzit nasledujici vybér zdroji dat a podkladu:

a) dodané objednavatelem posudku:

- objednavka k vyzvé s nazvem LBK/20 LI ze dne 30.04.2026

- ¢asteCny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002 pro k.i. Nové Mésto pod Smrkem (¢. 706523) v
obci Nové Mésto pod Smrkem (&. 564265)

- katastralni mapa

- ortofotomapa

- pfedbézna informace stavebniho Gfadu o podminkach vyuZivani izemi a zmén jeho vyuziti

b) zajiSténé znalcem:

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na mist¢ samém

- vyjadieni Méstského uradu Nové Mésto pod Smrkem k uzemné planovaci dokumentaci

- fotodokumentace zhotovena znalcem

- letecké snimky s primétem katastralni mapy (server KN Marushka, www.i-katastr.cz)

- udaje z veiejné pristupné databaze realizovanych cen KN (nemovitosti s cenovymi udaji)
prislusného k.u., ptipadné sousedicich k.u. nebo obci

- placeny vystup databaze registrovanych uzivatelit KN (cenové udaje dle fizeni, cenové udaje
dle nemovitosti, pfipadné Sbirka listin).

¢) zhotovené Katastralnim diradem:
- kopie kupnich smluv pro ovéfeni cenové informace o realizovanych prodejich z placen¢ho
Dalkového pfistupu Katastru nemovitosti

d) Informace a idaje sdélené vlastnikem nebo uzivatelem oceiované nemovité véci:
- zadné

e) skutec¢nosti a vyméry zjiSténé na misté€, zejména:

- fotodokumentace nemovitosti

- existence trvalych porosti, jejich druh, stav a stafi

- moznost napojeni na inzenyrské sité

- skute¢né uzivani pozemku apod.

f) piredpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni:

- Zakon ¢.254/2019 Sb., Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech
v aktualnim znéni

- Vyhlaska ¢.503/2020 Sb., Vyhlaska o vykonu znalecké ¢innosti v aktualnim znéni

- Zakon ¢.151/1997 Sb., Zakon o oceniovani majetku a provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
vse v aktualnim znéni ke dni ocenéni

- Zakon ¢.183/2006 Sb., Zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu véetné piislusnych
provadécich vyhlasek

- Zakon ¢.283/2021 Sb., Zakon stavebni ve znéni poz.piedpist v¢. provadécich vyhlasek

- Zakon ¢.89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik

- Zakon ¢.256/2013 Sb., Katastralni zakon ve znéni poz.piedpist v¢. ptislusnych provadécich vyhlasek



NALEZ

Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat: Znalec provedl prizkum datovych zdrojii a urcil potiebné a
pozadované informace, které budou pouzity v ocenéni. Znalec zajistil data pfi osobnim mistnim
Setfeni (fotodokumentace, skuteCny stav a uziti), zjistil data zposkytnuté nebo ziskané dalsi
dokumentace (stavebni, uzemné planovaci, apod.), zjistil data z vefejné pfistupnych zdroju (Katastr
nemovitosti, internet). Data z analyzy trhu (pocty a druhy realizovanych transakci) byla porizena
pomoci dalkového placeného piistupu Katastru nemovitosti. VSechny informace znalec nasledné
overil.

Popis postupu pfi zpracovani dat: Data jsou pfevedena do textové Ci grafické podoby a jsou vlozena do
znaleckého posudku. Data z analyzy trhu a jejich konkrétni zpracovani je popsano nize v odstavci s
postupem analyzy vzorku.

Mistni Setfeni:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 25.05.2026 za pfitomnosti znalce.

Vlastnické a eviden¢ni idaje katastru nemovitosti:

LV €. 10002 pro k.u. Nové Mésto pod Smrkem (€. 706523) v obci Nové Mésto pod Smrkem
(¢.564265)

Podil Vlastnik

Ceska republika,
1/1 Prislusnost hospodafrit s majetkem statu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3

Ostatni skute¢nosti zapsané na LV:

oddil B1 - jina prava

- bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava

- bez zapisu

oddil D - jiné zapisy

- bez zapisu

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1487/1, ktery je specifikovany v ivodu ocenéni, evidovany v KN
na LV ¢. 10002 pro k.. Nové Mésto pod Smrkem (¢. 706523) v obci Nové Mésto pod Smrkem
(€.564265).

Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada. Prohlidkou na misté bylo zjisténo,
ze dostupna dokumentace a evidovany stav neodpovida skutecnosti. Pozemek je ¢astecné vyuzivany
jako soucast fotbalového hiisté a ¢asteéné tvori obsluznou plochu okolo sportoviste.

Terén pozemku je Casteéné rovinaty a ¢asteéné prudce svazity, ¢aste¢né oploceny. Na pozemku se
nachazi travni porost, trvalé dieviny. Dale se na pozemku nachéazi draténé oploceni na ocelovych
sloupcich, kovové zdbradli, ochranna sit, opéma zed, pfisluSenstvi je jin¢ho vlastnika a neni
predmétem ocenéni. Pozemek nema zajistén piistup z vefejné komunikace. Pozemek md mozZnost
napojeni na rozvody IS — elektfiny, vodovodu, kanalizace a plynofikace (do 200m).

Pozemek se, dle Méstského ttadu Nové Mésto pod Smrkem, odboru vystavby a zivotniho prostiedi,
castecn¢ nachazi v zastavéném uzemi obce a je urCen dle platného izemniho planu mésta Nové M¢ésto
pod Smrkem jako plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS).

Poloha pozemku:

Nové Mésto pod Smrkem je mésto, pocet obyvatel 3 725 (lexikon mést a obci), které se nachazi ve
vychodni ¢asti Frydlantského vybézku u statni hranice s Polskem v okrese Liberec v Libereckém kraji.
Mésto lezi cca 11 km jihovychodné od mésta Frydlant a 30 km severovychodné od krajského mésta
Liberec. Mésto Nové Meésto pod Smrkem se sklada ze 3 mistnich ¢asti — Hajnisté, Ludvikov pod
Smrkem a Nové Mésto pod Smrkem. Vybavenost mésta Nové Mésto pod Smrkem - vodovod, rozvod
elektfiny, kanalizace a plynofikace.



Ocenovany pozemek se nachazi v okrajové c¢asti obce snazvem Nové MéEsto pod Smrkem,
v katastralnim uzemi Nové Mésto pod Smrkem. Vzdalenost k Méstskému Gradu je 970 m, vzdalenost
do nejblizsi autobusové zastavky je 670 m. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy, areal fotbalového

htisté, stavby pro rodinnou rekreaci a zahradkaiska kolonie.

Mapa okoli mésta:
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Stav z hlediska sou¢asného vyuziti:
- pozemek je uzivan soucast fotbalového hfisté a jako obsluzna plocha kolem sportoviste

Konfigurace a orientace terénu:
- pozemek je ¢astecné rovinaty a ¢asteCné prudce svazity

Tvar pozemku:
- nepravidelny ptidorysny tvar

Okolni zastavba:
- rodinné domy, areal fotbalového htisté, stavby pro rodinnou rekreaci a zahradkarska kolonie

Dopravni podminky:
- pozemek nema zajistén pristup z vefejné komunikace

MoZnost napojeni na inZenyrské sité:
- elektfina, vodovod, kanalizace a plynofikace

Vyuziti pozemku z hlediska izemné planovaci dokumentace:

- zastavéna Cast obce ano
- zastavitelna Cast obce ano
- urceno k zastavéni stavbou ano
- lzemi navazujici na zastavitelnou ¢ast obce ano
- pozemek podminujici vyuziti sousednich pozemki ne

- pozemek podminujici vyuziti stavby jiného vlastnika ne



Vyuziti pozemku v ploSe - text legendy

oS (@1 ob&anské vybaven - télovychovnd a sportovni zafizeni (OS)

SOUCASTI A PRISLUSENSTVI OCENOVANEHO POZEMKU:
Existence stavby jiného vlastnika na pozemku:
-ne

Existence soucasti a prisluSenstvi stavby jiného vlastnika na pozemku:
- ano; na pozemku p.¢. 1487/1 se nachazi draténé oploceni na ocelovych sloupcich, kovové zabradli,
ochranna sit’ a opérna zed’, prislusenstvi je jin¢ho vlastnika a neni pfedmétem ocenéni.

trvalé porosty:
- ano; na pozemku p.¢. 1487/1 se nachazi trvalé dreviny: smrk 2 kusy, stafi 15 let.
Vliv na obvyklou cenu pozemku je neutralni, porosty nezvySuji jeho cenu.

ostatni soucasti a prisluSenstvi:
- ne




Analyza trhu
Segment trhu nemovitych véci, odpovidajici oceiovanému majetku:
pozemky nezastavéné - dle UPD urcené k zastavéni; plochy ob¢anského vybaveni - sportovisteé;

Swot analyza:
Na hodnotu oceniované nemovitosti ptisobi zejména tyto faktory:

siln¢ stranky:  pozemek je v souladu s izemnim planem

sceleni pozemku do jednoho vlastnictvi se sousednim sportovnim

prilezitosti: ,
arealem

slabé stranky:  pozemek nema zajistén pfistup z komunikace

hrozby: nejsou ziejmé

Vztah nabidky a poptavky ocefiovaného segmentu trhu:
- Poptavka je nizsi nez nabidka.

Vynosovy potencial:
- pozemek je po fyzické strance uzplisoben pro maximalni a nejlepsi vyuZiti — bez vyhrad.
- pozemek je po pravni strance uzplisoben pro maximalni a nejlepsi vyuziti — bez vyhrad.

Analyza realizovanych prodejii:

Pro piehled realizovanych cen byla pouzita vefejné pfistupna databdze realizovanych cen KN
(nemovitosti nebo fizeni s cenovymi daji) dotceného k.u. piipadné sousedicich k.i. nebo obci s nize
zadanym vybérem:

Typ nemovité véci: Pozemky

Casové omezeni vybéru: 2026 - 2022

Obec: Nové Mésto pod Smrkem a okolni obce a mésta
Druh vybranych pozemku: travni porost, ostatni plocha
Vyméra: nerozhoduje

Upiesnéni vybéru: Text neobsahuje: ,soucasti je stavba“

Vysledek pruzkumu trhu realizovanych cen:
Celkovy pocet realizovanych transakci v roce 2026 - 2022: 24
Celkovy pocet detailné upfesnénych transakci: 11

Prizkum trhu realizovanych cen v daném Kkatastralnim tzemi dokazal existenci realizovanych
transakci.




Znalec vyhledal vzorky porovnatelnych nemovitosti z jiz uskuteénénych prodeji. Ceny nemovitosti
prochazi vyvojem. Prodejni ceny vzorki nemusi odpovidat aktualni cenové hladiné k datu ocenéni
prfedmétné nemovitosti. Proto znalec musi u sjednanych cen zohlednit ¢as (obdobi) jejich sjednani a
realizaci vzhledem k datu ocenéni predmétné nemovitosti.

Realizovana prodejni cena vzorkd je upravena na soucasnou cenu vlivem nardstu cen. Cena je
upravena indexem vyvoje cen nemovitosti v CR s nazvem CSOB INDEX (pivodné HB INDEX).
Tento ukazatel je zaloZzen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které¢ si prostiednictvim
hypoteéniho avéru poridili klienti skupiny CSOB.

VYVOJ CEN NEMOVITOSTIV €R B
Ve 4. ¢tvrtleti 2024 rostly ceny vSech ¢SOB LI
kategorii nemovitosti
N INDEX BYDLEN( @ Pozemk
300 313.1
25( B“y't}"
a2 227,9
200
220,9
150 Rodinneé
i T
100 —
50
UIAID oossoniionsusissiussassvassiosssmisiisensasasinorininerssiarivs iaseusiasssrissas 4Q 2024
Ctvrtleti Meziétvrtletni zména (%) Index (Q12010=100) Meziroéni zména (%)
Q1/2025 2,0 3194
Q1/2025 +16 3245
Q3/2025 +10 3277 +8,0
Q4/2025 25 3356
Q1/2026 28 3450

Zdroj: www.csob.cz

V tabulce je znazornén CSOB Index pro pozemky uréené k zastavéni stavbou pro bydleni. Vyse
CSOB indexu je snizena na polovinu, jelikoZ vyvoj cen pozemkt uréenych dle UP jako plochy pro
sport nerostl takovym tempem jako ceny pozemki pro bydleni.



POSUDEK
POSTUP pii ocenéni cenou obvyklou.

a) Pozadavek dle ocenovaciho piedpisu:

Definice obvyklé ceny (Zakon ¢.151/1997 Sb. v aktualnim znéni, § 2, odst.1 a 2)

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomgéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urcéi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Provadéci ptredpis zakona ¢.151/1997 Sb — vyhlaska ¢.441/2013 Sb. v aktualnim znéni

§ 1a) Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajui do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétd na
zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych piedméti ocenéni s iidaji o ocefiovaném
predmétu ocenéni,

¢) ureni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdilti parametrti mezi oceiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétii ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekei, pficemz odchylka zptisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odiuvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) ureni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozZeny.

(4) Nemoznost urCeni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

b) Obecny popis zvoleného ocenovaciho postupu:

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pro ureni obvyklé ceny lze pouzit pouze porovnavaci pristup, ktery
vychazi z realizovanych kupnich smluv nemovitych véci, evidovanych v KN (zakon ¢.151/1997 Sb.).
Naslednym zpfesnujicim pozadavkim provadéci vyhlasky logicky odpovida pouze porovnavaci
metoda piima.

Pfistup trzniho porovnani piedpokladd dobrou znalost trhu obou stran smény, jak z pohledu nabidky,
tak z pohledu poptavky. Pracovisté katastru nemovitosti od 1.1.2016 poskytuji informace o kupnich
cenach placenym dalkovym pfistupem. Analyza trhu potvrdila existenci realizovanych transakci (viz
report realizovanych cen), odpovidajici vzorky byly pouzity v porovnavacim pfistupu.

Jednotlivé transakce jsou tedy oznaceny jako ,,vzorky®, které jsou jednoznacné¢ identifikované Cislem
fizeni, pfidélené KN.
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Vzorky jsou analyzovany naslednym postupem:

1) Vyfazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, piipadné¢ podsegmentu trhu z hlediska vyrazné
odli$nych technickych nebo velikostnich parametr, odlisného zptisobu vyuZiti apod.

2) Déle jsou vytazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby (napf. prodej z exekuce, prevody v
roding, z firmy na spolecnika apod).

3) Zbyvajici vzorky jsou doplnény cenovym udajem, poskytnutym placeny dalkovym pfistupem z
Katastru nemovitosti.

4) Vzorky jsou porovnany s ocenovanou nemovitou véci na zakladé zvolené zakladni jednotky
(upfesnéné dale v textu dle piislusného segmentu trhu) a opét jsou vyfazeny vzorky s extrémnimi
odlehlymi hodnotami.

5) Provede se korekce odlisnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficientt, vyplyvajicich z Nalezu
analyzy trhu, zejména ze SWOT analyzy. Ve vypoctu jsou uvedeny pfislusné pouzité vzorce a
zdtivodnéni odlisnosti.

6) Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimaln¢ tii vzorky) jsou statisticky zpracovany metodou
stfedni hodnoty (aritmeticky primér, vazeny prumér, v piipadé vétSiho mnozstvi vzorkl lze pouzit
medidn apod.)

7) Vysledné pouzité vzorky jsou z hlediska ceny nasledné ovéfeny z nabyvacich titulti Sbirky listin
CUZK (kupni smlouvy apod.).

Formalné¢ je vlastni ocenéni rozdéleno na cast ,,PFehled ocefiovaného majetku“, ktera slouzi zejména
k pfesnému popisu vSech soucasti ocenovaného majetku z hlediska vymér, stavebné technického stavu
apod. Tato ¢ast zaroven slouZzi pro vypocet ceny zjisténé, pokud je objednavatelem poZzadovana. Po
této Casti nasleduje vlastni vypocet porovnavaci metodou primou.

Ocenéni

Vysledek prizkumu trhu:

Znalec vyhledal vzorky porovnatelnych nemovitosti z uskute¢nénych prodeji ve mést¢ Nové Mésto
pod Smrkem a v okolnich obcich a méstech. V databazi realizovanych cen katastru nemovitosti bylo
nalezeno vice obdobnych vzorkil, z nichz byly vybrany tii nejreprezentativnéjsi, které byly pouzity
v ocenéni. Diivodem nepouziti zbylych vzorkt byla skute¢nost, Ze se jednalo o prodej pozemku, kde
cely pozemek nebo jeho ¢asti mély riizné vyuziti dle UPD nebo jiné vyuziti dle skute¢nosti.

Zavér provedené analyzy trhu pro urceni obvyklé ceny:

Na zakladé urCeného segmentu trhu jsem provedl pfislusny vybér a nasledné upiesnéni dle
piedchoziho postupu body 1. az 3. s naslednymi zavéry:

1) s oceniovanym majetkem se v dané lokalité nebo blizkém okoli obchoduje.

2) Realizované jednotlivé trZni ceny shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti se
v dané lokalité po vyloudeni extrémnich hodnot pohybuji zhruba v trovni 300, K&/m® aZ
600,- K&/m®. Za standardni se pro potieby adjustace vzorki pro porovnavaci metodu p¥imou povazuje
takova uprava korekce jejich ceny, ktera dil¢i vysledek zvySuje nebo snizuje maximalné o 20%.
Vzorky porovnavanych nemovitosti byly upraveny, tzn. byla upravena korekce jejich ceny z divodu
jejich urceni dle uzemniho planu a umisténi v obci s vyssi obCanskou vybavenosti. Vzhledem k
charakteru a vlastnostem ocenované nemovité veéci neni nutné prekracovat hranici 20 % pii adjustaci
vybranych vzorkd pro porovnani.

Pouzité vzorky, kde ucastnikem pifevodu je obec, byly v ocenéni pouzity z divodu, ze jejich cena
odpovida cené, za kterou byly obdobné nemovité veéci prodavany soukromymi fyzickymi nebo
pravnickymi osobami; je tedy vylouc¢ena mimotadna okolnost prodeje.

Vysledek prazkumu trhu a jeho analyzy je tedy pouZitelny pro odhad ceny obvyklé.
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Ocenéni cenou zjisténou dle vyhlasky platné ke dni ocenéni

POSTUP pii ocenéni cenou zjisténou.

a) Pozadavek dle ocenovaciho piedpisu:

Zakon ¢. 151/1997 Sb. Zakon o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakond (zakon o ocenovani
majetku). Dle §2 odst.7 ,,Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena
nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.*

Zakon je provadén predpisem: Vyhlaska €.523/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zakona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdgjsich predpist.

Za zminku stoji zejména § 1c (1) ,,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se ur¢i i cena zjisténa.*

b) Obecny popis zvoleného ocenovaciho postupu:

Oproti postupu uréeni ceny obvyklé nebo trzni hodnoty je uréeni ceny zjisténé striktné formalizované
provadeéci vyhlaskou, které jsou vétsinou vydavany na ¢asové obdobi, vétSinou 1 rok od 1.ledna.
Neékdy se hovorové fika cené zjisténé "Grfedni nebo administrativni ocenéni". Stat si zde v cenach
vét§inou hlida vlastni, vétSinou fiskalni nebo jiné zajmy, coz nemusi korespondovat se skutec¢nou
situaci pfislusného segmentu trhu v ocetiované lokalité. U staveb je mimo bytovych i nebytovych
jednotek zakladni jednotkovou mirou obestavény prostor (1 m?®), které trh s nemovitymi vécmi
prakticky nezna (zde se pouZzivaji m? - uzitna, podlahova, zastavéna plocha apod.). Ceny za jednotky
jsou pevné dané (u nakladového i porovnavaciho zplsobu, upravované presné¢ danymi vypocty a
veli¢inami v tabulkdch), vynosovy zplsob ocenéni je pouze ve verzi kombinace nakladového a
vynosového zplsobu. V posudku jsou veskeré vypocty ceny zjisténé zdivodnény vzorci a odkazem na
prislusné § ocenovaci vyhlasky. Vysledkem je piesna hodnota se zaokrouhlenim na 10 K¢, ktera se
muze blizit, ale vétSinou se neblizi obvyklé cené nebo trzni hodnote¢.

Nevyjmenované obce:
Zakladni cena stavebniho pozemku nevyjmenované obci je uréena podle vzorce:
ZC=ZCv x 01 x02x 03 %04 x 05 x 06

kde
ZC zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?,
ZCv z&kladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi

0O1-06 hodnoty kvalitativnino pasma znaku obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

Obec Nové Mésto pod Smrkem, zakladni cena stavebnich pozemk je uréena podle okresu Liberec:
ZCv =5 574 Ké/m? .

01 Velikost obce

II. 2001 -5000 0.80
02 Hospodarsko-spravni vyznam obce

V. Ostatni obce 0.60
O3 Poloha obce

VI. V ostatnich pfipadech 0.60
04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)

I.  Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00
O5 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

I.  Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava 1.00

06 Obcanska vybavenost v obci

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Nové Mésto pod Smrkem je 1 605 K&é/m? .

l. 1.00
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Piehled ocenovaného majetku

Cislo Katastr LV Druh Vyméra
1487/1 Nové Mésto pod Smrkem 10002 zahrada 679 m?
Celkem: 679 m?

Ocenovany pozemek ¢€islo p.¢. 1487/1

Informace o pozemku:

Cislo: 1487/1

Katastr: Nové Mésto pod Smrkem

List vlastnictvi: 10002

Obec: Nové Mésto pod Smrkem
Okres: Liberec

Vymeéra: 679 m?

GPS: 50°55'09.92"N, 15°13'54.863"E
Druh pozemku: zahrada

Zemeédélska kultura: Ano

Stavebni parcela: Ne

Dle UP zastavitelna plocha.

Povinny zplsob ochrany: zemédélsky pldni fond

Pozemek je ocenény jako pozemek uréeny dle UP jako sportovisté.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemku podle
§9 odst. 4a):

Zakladni cena se nasobi indexy cenovych porovnani a koeficientem podle vzorce
ZCU=ZC xIT x10 xIP x 0.3

Index trhu

1  Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi

1. Nabidka odpovida poptavce 0.00
2 Vlastnické vztahy

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku 0.00

3  Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci
Il.  Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0.00

4 Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo stavby)

Il.  Bezvlivu 0.00
5  Ostatni neuvedené (napf. novy investi¢ni zamér, energeticka uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
Il.  Bez dalSich vlivl 0.00
6  Povodiiové riziko
IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zaplav 1.00
5
lr=PsxP7xPgxPgx (1+ 5 P;) = 1

1=1
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Index omezeni

1
II.

Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

Tvar bez vlivu na vyuziti

2  Svarzitost pozemku a expozice
Ill.  Svazitost terénu pozemku do 15 % vCetné, orientace SV, S a SZ
3  Ztizené zakladové podminky
Ill.  Neztizené zakladové podminky
4  Chranéna uzemi a ochranna pasma
. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo
5 Omezeni uzivani pozemku
I.  Bez omezeni uzivani
6  Ostatni neuvedené
Il.  Bez dalSich vlivl
6
lo= 1+ Y P =
=1
Index polohy:
1 Druh a ucel uziti stavby
. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi
2  Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostredi
I. Rezidenéni zastavba
3  Poloha pozemku v obci
Il.  Navazujici na stfed (centrum) obce
4  Moznost napojeni pozemku na inZzenyrskeé sité, které jsou v obci
I.  Pozemek Ize napoijit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku
Il.  V okoli nemovité véci je Caste€né dostupna ob&anska vybavenost obce
6  Dopravni dostupnost k pozemku
. Bez moznosti pfijezdu motorovym vozidlem
7  Osobni hromadna doprava,
Il.  Zastavka od 201 do 1000 MHD - $patna dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti
Il.  Bez moznosti komercéniho vyuziti stavby na pozemku
9 Obyvatelstvo
Il.  Bezproblémové okoli
10 Nezaméstnanost
. VyS8Sinez je primér v kraiji
11 Vlivy ostatni neuvedené

Bez dalSich vlivl

n

lp=P1x (1+ 5 Pi) =

1=2
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Cena podle okresu Liberec: 5 574 K&/m?, upravena cena: 1 605 K&/m?

ZC =1 605.00 K&/m?

ZCU=ZCxITxI0xIP x0.3=1605.00x%1x0.99 x 0.638 x 0.3 = 304.31 KE/m?
Cena za cely pozemek: (304.31 K&/m? x 679 m?) = 206 625.13 K&

Okrasné dreviny

Vypoc&et ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v pfiloze
€. 39. Tyto ceny se dale upravuji koeficientem K5 a Kz.

Polohovy koeficient K5 = 1

Zakladni ceny okrasnych rostlin, v€. travnikd a Zivych plotd, jejichz stav se pfi ocenéni odliSuje od
optimalniho vzhledu, vyvoje a zdravotniho stavu, Ize na zakladé konkrétniho, vécného a prikazného
zduivodnéni (napf. uvedenim rozmér (vySky a primeéru) kmene, vySky a Sifky koruny, klasifikaci
zdravotniho stavu, vitality a sadovnické hodnoty, popf. jejich dolozenim fotodokumentaci, apod.}
upravit pfirazkami a srazkami:

- srazkou do 99 % u stromU (v tabulce €. 1 polozky €. 1-6) v plném zapoji s vyrazné deformovanym
habitem, u strom( solitérnich s vyrazné poskozenou korunou, kmenem a kofeny, které nelze
konzervovat, prokazatelné napadenych houbovou &i jinou zhoubnou chorobou, péstebné& znalné

zanedbanych Srazka: -95 %

| Skupina VEék ZC jedn. Mnozstvi Upravy Kz  Cena rostlin |
jehli¢naté stromy | (smrk) 11-20 let 7 620.00 Ké&/ks 2 ks -95% 0.6 457.20 K&

| Celkem: 457.20 K¢ |

Dil¢i rekapitulace pozemku 1487/1:

Celkova cena prostého pozemku: 206 625.13 K&
Trvalé porosty. 457.20 K¢
Celkova cena pozemku véetné soucasti: 207 082.33 K¢
Cena zjisténa za pozemek: 207 082.33 K¢

Zavér ocenéni cenou zjisténou

Celkova cena zjisténa podle cenového pfedpisu zaokrouhlena podle § 50 je

207 080 KC

Slovy: Dvéstésedmtisicosmdesat K&
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Ocenéni trznim pristupem
Porovnavaci metoda

Porovnavaci ocenéni pozemkii - pouZity vzorec

Trzni hodnota ocenovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkd — dale jen ,,vzorky“. Hodnota pozemku, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz x Ku/sz X Vpuz/Kf

kde

C,, ... cena vzorku

K. ... koeficient upravy na redlnou cenu

V., ... vwméra vzorku

Vooz -.. VVméra ocenovaného pozemku

K¢ ... cenotvorny koeficient
Piehled ocenovaného majetku
Cislo Katastr LV Druh Vyméra
1487/1 Nové Mésto pod Smrkem 10002 zahrada 679 m?
Celkem: 679 m?

Ocenovany pozemek ¢islo p.¢. 1487/1

Informace o pozemku:

Cislo: 148711

Katastr: Nové Mésto pod Smrkem

List vlastnictvi: 10002

Obec: Nové Mésto pod Smrkem
Okres: Liberec

Vymeéra: 679 m?

GPS: 50°55'09.92"N, 15°13'54.863"E
Druh pozemku: zahrada

Zemédélska kultura: Ano

Stavebni parcela: Ne

Dle UP zastavitelna plocha.

Povinny zplsob ochrany: zemédélsky pldni fond

Segment trhu: Pozemek sportovisté
Vlastnictvi: Ceska republika

Oceriované pozemky:
Katastr LV Vyméra

1487/1 Nové Mésto pod Smrkem 10002 679 m?
Celkova vymeéra: 679 m?
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Vzorky:

Vzorek ¢.1: Hejnice V-1624/2022-532

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
1726/7 ostat.pl. Hejnice 5460 m?
Celkova vyméra: 5460 m?

Jedna se o prodej pozemku v katastralnim Uzemi a v obci Hejnice. Pozemek tvofi funkéni celek se
stavebnim pozemkem p.€.st.916 a na ném postavenou stavbou bez Cp/Ce. Pozemek ma zajistén
pFistup z komunikace. Dle platného uzemniho planu obce je pozemek uren jako plochy pro ob&anské
vybaveni - sportovni zafizeni.

Ucastnici fizeni

Jméno Typ

Ceskd republika Pievodce
Bc. Melicharova Petra Mabyvatel
Be. Melicharové Petra Navrhovatel
Ing. Sasek Viadimir Mavrhovatel
Ing. Sadek Viadimir Nabyvatel

Uad pro zastupowani statu ve vécech majetkovych Pevodce

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovyich  Navrhovatel

¥

?Btofnapa

ob&anské vybaveni - télovychovnad a sportovni zafizeni

vyfez grafické Casti pltného uzemniho planu

(ON

legenda Uzemniho planu

Segment trhu: Pozemek sportovisté

Vlastnictvi: Pravnicka osoba

Typ ceny: Realizovana cena

Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni €. 11743/ULB/2021 ze dne 02.05.2022. Pravni u€inky zapisu k okamZiku 17.10.2022
12:10:30. Zapis proveden dne 08.11.2022.

Cena: 2 007 320 K¢
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Duavod pouziti cenotvornych faktort: bez vlivu.

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 %
1 Ostatni vlivy prodeje 0 %
2 Poloha 0%
2 Vztah k uzemnimu planu 0%
2 Velikost pozemku 0 %
2 Dopravni dostupnost 0 %
2 MozZnost zastavéni 0%
2 ZatéZe na pozemku 0%

Skupina Sum Kg

1 0% 1
2 0% 1
Ki=1x1=1

CRU,; - Realna upravena cena vzorku : pouZziti CSOB indexu a prepoéteni na soué¢asnou cenu
K. = vypocet CSOB indexu = (1.Q/2026 / (2.Q/2022) = 345,0 / 254,6 = 1,3551 t{j.narust o0 35,51%;
Uprava na 1/2 = 17,75%

Cyz; = 2007 320 K¢ ... cena vzorku
Ky = 1.1775 ... koeficient upravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRU,,=C,, xK, + M, =2007 320 x 1.1775 + (0) =2 363 619 K¢&

H, - Hodnota pozemku, propoctena podle vzorku

CRU,, = 2363 619 K¢ ... realna upravena cena vzorku

V., 5460 m? ... vyméra vzorku

Vooz 679 m? ... vyméra ocefiovaného pozemku

Ks = 1 ... cenotvorny koeficient

H,=CRU,;/ V,; * Vo, / Kr =2 363 619/ 5 460 x 679 / 1 = 293 937 K¢&
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Vzorek ¢.2: Razodol | V-2200/2023-505

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
90 lesni poz RGzZodol | 1438 m?
142  zast. pl. Rzodol | 795 m?
143  ostat.pl. R{zodol | 4802 m?
144  zahrada RGzZodol | 271 m?
Celkova vymeéra: 7 306 m?

Jedna se o prodej pozemku v katastralnim tzemi Ruzodol | ve mésté Liberec. Celkovy pozemek ma
zajistén pfistup z komunikace. Dle platného Uzemniho planu obce je pozemek p.€. 90 uréen jako
plocha lesni. Dle platného uzemniho planu obce jsou pozemky ur&eny jako plochy pro ob&anského
vybaveni - sport.

", P

v\yf.'ez gfafické Casti

[

08

i = 2 o] ‘1 e £, y
platného uzemniho planu

legenda uzemniho planu

Segment trhu: Pozemek sportovisté

Vlastnictvi: Fyzicka osoba
Typ ceny: Realizovana cena
Vaha vzorku: 1

Smlouva kupni NZ-151/2023 ze dne 07.03.2023. Pravni uginky zapisu k okamziku 09.03.2023
13:01:53. Zapis proveden dne 06.04.2023.

Cena: 2 500 000 K¢

19

Cernohous Josef
Ing. Drabova Jifina

Hejduk Miroslav

Rybérova Alena

Uéastnici fizeni

Typ

JUDr. Jana Seemanova - notarfka Pravni zastupce

fotomapa

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Navrhovatel, Pievodce
Mavrhovatel, Pfevodce
MNabyvatel, Navrhovatel

Mavrhowvatel, Plrevodce



Davod pouziti cenotvornych faktor(i: Vyhody vzorku — vzorek se nachazi ve mésté s vySSi
obCanskou vybavenosti a vyhodnégjsi dopravni dostupnosti. Nevyhody vzorku — vzorek je Castecné
uréen dle uzemniho planu jako plocha lesni.

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 %
1 Ostatni vlivy prodeje 0 %
2 Poloha 5%
2 Vztah k tzemnimu planu 2%
2 Velikost pozemku 0 %
2 Dopravni dostupnost 0%
2 MozZnost zastavéni 0 %
2 ZatéZe na pozemku 0 %

Skupina Sum  Kg
1 0 % 1
2 3% 1.03
Ki=1x1.03=1.03

CRU,, - Realna upravena cena vzorku : pouZiti CSOB indexu a pfepoéteni na souéasnou cenu
K. = vypocet CSOB indexu = (1.Q/2026 / (1.Q/2023) = 345,0/ 289,4 = 1,1921 tj.narlst 0 19,21%;
Uprava na 1/2 = 9,60%

C., = 2500000 K¢ ... cena vzorku
Ky = 1.0960 ... koeficient tipravy na realnou cenu
M, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRU,,=C,, x K, + M, =2 500 000 x 1.0960 + (0) =2 740 000 K&

H, - Hodnota pozemku, propoétena podle vzorku
CRU,, = 2740000 K¢ ... realna upravena cena vzorku

V2 = 7 306 m? ... vyméra vzorku
Voez = 679 m? ... vyméra ocefiovaného pozemku
Ks = 1.03 ... cenotvorny koeficient

H,=CRU,;/ V,; X Vo, / Ks=2 740 000 / 7 306 x 679/ 1.03 = 247 231 K¢&
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Vzorek ¢.3 Stary Harcov V-2814/2026-505

Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV  Vyméra
1241/2 ostat.pl. Stary Harcov 4507 1276 m?
1242/1 ostat.pl. Stary Harcov 4507 16 759 m?
1242/2 zast. pl. Stary Harcov 4507 195 m?
1242/7 ostat.pl. Stary Harcov 4507 5130 m?
1380/7 travni p. Stary Harcov 4507 2739 m?
1383  ostatpl. Stary Harcov 4507 280 m?

1384  ostat.pl. Stary Harcov 4507 53 m?
1385  ostat.pl. Stary Harcov 4507 42 m?
Celkova vyméra: 26 474 m?

Jedna se o prodej pozemkUl v katastralnim Gzemi Stary Harcov ve mésté Liberec. Celkovy pozemek
ma zajistén pfistup z komunikace. Dle platného uzemniho planu obce jsou pozemky urCeny jako
plochy pro ob&anského vybaveni - sport.

o A\ e Y .
/ & Ucastnici rizeni

| | z Jméno Typ
] ‘..h._é:-h - i
X -’-!_“a-;- ) t P Ing.arch. David Ladislav Mavrhovatel, Plevodce
ﬂ"ﬁ‘ A t-. p N .f”’, Ing. Davidova Jana Mavrhovatel, Pievodce
oy | Murmak Petr Mabyvatel, Navrhovatel
y 3 " = ; ;
, A i i Murmakova Lenka Mabyvatel, Navrhovatel
i ‘ &
- o £, ; g d Vondroug Martin, Mgr., advokat Pravni zdstupce
e 5_;_‘ 2 3
= J:P | i 7‘»-
Bt /i Sl ‘
i) : ¢
§ 2 5
i ; f
mapa umisténi v obci

L -

vyfez grafické €asti platného uzemniho planu

0s OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

legenda Uuzemniho planu

Segment trhu: Pozemek sportovisté
Vlastnictvi: Fyzicka osoba

Typ ceny: Realizovanéa cena

Vaha vzorku: 1
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Smlouva kupni ze dne 28.01.2026. Pravni u¢inky zapisu k okamzZiku 01.04.2026. Zapis proveden dne
28.04.2026.

Cena: 10 000 000 K¢

Davod pouziti cenotvornych faktorli: Vyhody vzorku — vzorek se nachazi ve mésté s vySSi
ob&anskou vybavenosti a vyhodnéjsi dopravni dostupnosti.

Skupina Cenotvorny faktor Odlisnost
1 Situace na trhu s nemovitostmi 0 %
1 Ostatni vlivy prodeje 0 %
2 Poloha 5%
2 Vztah k tzemnimu planu 0 %
2 Velikost pozemku 0%
2 Dopravni dostupnost 0%
2 MozZnost zastavéni 0 %
2 ZatéZe na pozemku 0 %

Skupina Sum  Kg
1 0 % 1
2 5% 1.05
K:=1x1.05=1.05

CRU,, - Realna trzni upravena cena vzorku

C,z = 10000 000 K¢ ... cena vzorku

Ky = 1 ... koeficient Gpravy na realnou cenu

M, = 0 K¢ ... mimoradna uprava

CRU,,=C,, xK, +M,=10000 000 x 1+ (0) =10 000 000 K¢&

H, - Hodnota pozemku, propoctena podle vzorku

CRU,, = 10000 000 K¢ ... realna upravena cena vzorku
V., = 26 474 m? ... vyméra vzorku
Viooz = 679 m? ... vyméra ocefiovaného pozemku

Ks = 1.05 ... cenotvorny koeficient
H,=CRU,,/ V,; * Vo, / Kr= 10 000 000 / 26 474 x 679 / 1.05 = 244 265 K¢

Vyfrazené vzorky:

Vyrazeny vzorek V-3043/2024-505 Oldrichov v Hajich 14.5.2024
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
486/4 ostat.pl. Oldfichov v Hajich 86 m?
2304 ostat.pl. Oldfichov v Hajich 329 m?
Celkova vyméra: 415 m?

Dtvod vyfazeni: dle UP se jedna o plocha dopravni infrastruktury

Smlouva kupni ze dne 17.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.04.2024 11:13:50. Zapis proveden dne
14.05.2024.

Cena: 347 700 K&
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Vyrazeny vzorek V-10344/2023-505 Chrastava | 1.2.2024
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
1369/6 ostat.pl. Chrastava | 42 m?
Celkova vyméra: 42 m?

Dilivod vyfazeni: extrémni hodnota kupni ceny

Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 20.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku
21.12.2023 12:24:03. Zapis proveden dne 01.02.2024.

Cena: 52 500 K&

Vyrazeny vzorek V-6108/2024-505 Horni Hanychov 28.8.2024
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
422  travni p. Horni Hanychov 2411 m?
Celkova vyméra: 2411 m?

Dilivod vyfazeni: extrémni hodnota kupni ceny

Smlouva kupni €.DS 202401423, 2500009535 ze dne 02.08.2024. Pravni u€inky zapisu k okamziku 05.08.2024
09:49:18. Zapis proveden dne 28.08.2024.

Cena: 3 857 600 K¢

Vyrazeny vzorek V-5918/2025-505 Liberec 7.8.2025
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
2617/3 zahrada Liberec 55 m?
Celkova vyméra: 55 m?

Duvod vyfazeni: extrémni hodnota kupni ceny

Smlouva kupni ze dne 14.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.07.2025 12:47:16. Zapis proveden dne
07.08.2025.

Cena: 110 000 K¢&

Vyrazeny vzorek V-2162/2025-505 Liberec 8.4.2025
Zapocitané pozemky:

Cislo Katastr LV Vyméra
2618 ostat.pl. Liberec 12 006 m?
Celkova vyméra: 12 006 m?

Dilivod vyfazeni: extrémni hodnota kupni ceny

Smlouva kupni ze dne 28.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.03.2025 11:27:15. Zapis proveden dne
08.04.2025.

Cena: 1 100 550 K¢&

Odhad porovnavaci hodnoty ocernovaného pozemku:

Vzorek Hodnota Véaha
Vzorek €.1: Hejnice V-1624/2022-532 293 937 K¢ 1
Vzorek €.2: RGzodol | V-2200/2023-505 247 231 K& 1
Vzorek €.3: Stary Harcov V-2814/2026-505 244 265 K¢ 1
Vazeny primér: 261 811 Ké
Zaokrouhleni: ~10~

Porovnavaci ocenéni: 261 810 K¢

Celkova obvykla cena uréena porovnavacim zpusobem zaokrouhlena podle § 50 je

261 810 K¢

Slovy: DvéstéSedesatjednatisicosmsetdeset K&

23



ODUVODNENI

Kontrola postupu p¥i uréeni CENY OBVYKLE.

Pred samotnym zavérem a odpovédi na znalecké otazky je nutné provést zpétnou kontrolu a
interpretaci dil¢ich vysledkli. Vybér prislusného segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s
dostatecnou urcitosti. Vybér dat realizovanych prodejli, véetn¢ setfidéni, vylouceni nevhodnych
vzorkl a konecné zpracovani dat pomoci porovnavaci metody pfimé byl proveden transparentnim
zpisobem, umoznujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti pouzité
jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani i s pouzitymi vzorky je také
ov¢titelna.

Kone¢ny vysledek porovnavaciho pfistupu se nachazi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylouceni extrémnich
hodnot, uvedeném v "Zaveru provedené analyzy trhu pro uréeni obvyklé ceny".

Pouzité cenotvorné faktory, vyjadiujici odlisnost vzorkll od oceiiované nemovité véci neptesahuji limit
+ 30 % zvolené jednotkové ceny, coz potvrzuje vhodnost pouzitych vzorkd. Znovu jsem
prekontroloval matematickou spravnost vypoctu z hlediska jak jejich pouziti a Gplnosti.

Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorki néasledné ovéfeny z nabyvacich titulti Sbirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této
casti plné prezkoumatelny, jak 7 hlediska pouZitych dat, tak 7 hlediska pouZitého porovndavaciho
DFistupu.
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ZAVER

Odborna otazka zadavatele:

Urcete obvyklou cenu podle zakona ¢.151/1997 Sb., a vyhlaSky ¢.441/2013 Sb., v platném znéni.
V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urCenim
obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

Cena je uréena véetné soucasti a piislusenstvi pozemku.

Specifické poZadavky objednavatele:
Cenu urcit pro kazdy pozemek samostatné v¢etné zaokrouhleni.

Soupis ocefiovanych véci nemovitych:
Pozemek ve vlastnictvi statu vedeny na LV 10002; v obci Nové Mésto pod Smrkem, k.i1. Nové Mésto
pod Smrkem, p.&. 1487/1, druh pozemku — zahrada, vyméra 679 m’.

Odpovéd’:
Cena zjisténa Porovnavaci ocenéni

Pozemek p.¢. 1487/1 207 080.00 K¢ 261 810.00 K¢

Celkova cena zjisténa je 207 080 K¢
Slovy: Dvéstésedmtisicosmdesat K¢

Celkova cena porovnavacim zptisobem je 261 810 K¢
Slovy: Dvéstésedesatjednatisicosmsetdeset K¢

ZAVERECNY VYROK O CENE OBVYKLE:

Pti zvazeni vsech okolnosti, které¢ maji vliv na cenu obvyklou vyse specifikované nemovité véci,
jiurcuji Castkou:
b4
261 810 K¢

Slovy: Dvéstésedesatjednatisicosmsetdeset K&

Obvykla cena je urCena ke dni 29.05.2026. Za predpokladu, Ze se podminky na trhu vyraznéji
nezméni, je doba platnosti znaleckého posudku zhruba 12 mésicii od data vyhotoveni.
Pfi urovani obvyklé ceny byly u vzorkt z realizovanych prodeji pouzity ceny bez DPH.
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SEZNAM PRILOH

- objednavka k vyzvé s nazvem LBK/20 LI ze dne 30.04.2026 (9 strany)

- Castecny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002 pro k.i. Nové Mésto pod Smrkem (¢. 706523) v
obci Nové Mésto pod Smrkem (C. 564265) (1 strana)

- katastralni mapa (1 strana)

- ortofotomapa (1 strana)

- pfedbézna informace stavebniho tfadu o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti (4 strany)
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STATNI POZEMKOVY URAD

B Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO; 01312774, DIC; CZ 01312774
ROZEMKOVY Krajsky pozemkovy tfad pro Liberecky kraj
e . adresa: U Nisy 745/6a, 460 07 Liberec

Nase zn.: SPU 170014/2026 Zhotovitel:

ulD: spuess9dfe60c7 ) )
Vyfizuje: Mgr. Be. Andrea Kovarova Nazev: Ing. Petra Rosenbaumova
Toi 795 901 304 Sidlo: 1. maje 1166 51101 Turnov
E-mail: andrea.kovarova@spu.gov.cz

D DS: z49per3

Datum: 30.4.2026

OBJEDNAVKA k vyzvé s nazvem LBK/20 LI Nové Mésto pod Smrkem pozemky
(dale jen ,Vyzva“),
ucinéné v ramci DNS 10 — Vypracovani znaleckych posudk(i pro ocen&ni nemovitosti. Znalecky

posudek bude vypracovan za (éelem smény nemovitosti podle zakona & 503/2012 Sb.,
ve znéni pozdeéjsich predpisti

Objednatel:

Ceska republika - Statni pozemkovy tfad (déle také ,SPUY)
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Krajsky pozemkovy Giad pro Liberecky kraj

Adresa pro dorucovani: U Nisy 745/6a, 460 07 Liberec

ICO: 01312774

Kontaktni osoba Objednatele pro pfevzeti znaleckého posudku:

Jméno: Mgr. Be. Andrea Kovarova
Telefon: 725 901 304, E-mail: andrea.kovarova@spu.gov.cz

Zhotovitel:

Nazev: Ing. Petra Rosenbaumova

Sidlo: 1. maje 1166 51101 Turnov

ICO: 73658588

Telefon: 602 380 456, E-mail: rosenbaumova.znalec@gmail.com

Objednatel timto, po provedeném hodnoceni nabidek podanych v souladu s Vyzvou
v ramei ,DNS 10 ~ Vypracovani znaleckych posudkil pro ocenéni nemovitosti® (dale jen
DONS 10%), objednava u Zhotovitele vypracovani znaleckého posudku (dale jen ,dilo* nebo
~znalecky posudek*) dle niZze uvedenych pozadavk(."

Zhotovitel se touto objednavkou zavazuje dilo pro Objednatele provést. Rozsah plnéni
je uveden v Elanku 1. této objednavky.

St pazemiouy Siac | Husineskd 10240045 | 130 08 Paha 2. Zigkov 00 01312774 (I Crni31zii4
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Cl. I. Pfedmét objednavky a el dila

Zpracovani znaleckych posudki pro ocenéni pozemkd za Ggelem prevodu formou smény.

Uéel znaleckého posudku:
Sména majetku.

PoZadované ceny (odborna otazka):

I. Ocenéni pozemku SPU

Obvykla cena uréena zplsobem podle zékona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odlvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urgit, ocefiuje se majetek
a sluzba trzni hodnotou, pokud zvladtni pravni predpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty
se urci i cena zjisteéna. Cena je uréena véetné soucasti a prislusenstvi pozemku.

Soupis ocefiovanych véci nemovitych:
Pozemek ve vlastnictvi statu vedeny na LV 10002:

Obec Katastralni Gzemi Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vyméra v m?
Nové Mésto Nové Mésto 1487/1 zahrada 679
pod Smrkem pod Smrkem

Nabyvatel véci nemovité:
Mésto Nove Mésto pod Smrkem

Il._Ocenéni pozemkil navrhovatele smény/tieti osoby

Obvykla cena urtena zplsobem podle zakona & 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek
a sluzba trzni hodnotou, pokud zviastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu viiv, Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty
se urci i cena zjistena. Cena je urena véetné soucasti a pfisludenstvi pozemku.

Soupis ocefiovanych véci nemovitych:
Pozemky s dispoziénim opravnénim navrhovatele sményitieti osoby vedené na LV 10001

Obec Katastralni Gzemi Parcelnf ¢islo  Druh pozemku Vyméra v m?
Nové Mésto Nové Mésto 227813 TTP 691

pod Smrkem pod Smrkem

Nové Mésto Nové Mésto 2280 TTP 1056

pod Smrkem pod Smrkem

Nové Mésto Nové Mésto 2293/6 TTP 491

pod Smrkem pod Smrkem

Nabyvatel véci nemovité:
Ceska republika - Statni pozemkovy urad

Specifické pozadavky objednatele:
Cenu urcit pro kazdy pozemek samostatné véetné zaokrouhleni,
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ClL. Il. Cena sluzeh

Objednatel se zavazuje zaplatit Zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé nabidky, podané
Zhotovitelem v rdmci vefejné zakazky v DNS 10 zahajené Vyzvou.

Celkova cena za znalecky posudek &inf:
Cena bez DPH 20 000,- K¢

Cena DPH 4 200,- K&
Cena véetné DPH 24 200,- K&

CLL 1. Smluvni pozadavky na zpracovani a pievzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré pozadavky a obsahovat naleZitosti dle Standardd
zpracovani znaleckych posudk(l pro Statni pozemkovy Gfad (déle jen ,,Standardy*), které
jsou uvedeny v E-ZAKu, v detailu DNS 10 htips://zakazky.spucr.cz/dns00000013 v zéloZce
»Zadavaci dokumentace”. RovnéZz musi spliiovat veskeré nalezitosti dle platnych pravnich
predpisll. V pifpadé, Ze v prabéhu pinéni pfedmétu této objednavky nabude platnosti a Géinnosti
novela nékterého z predpisil, popiipadé nabude platnosti a Gginnosti jiny predpis vztahujici
se k pfedmétu pinéni dila, je Zhotovitel povinen pii realizaci vefejné zakazky Fidit se témito
novymi pfedpisy.

CL. IV. Souéasti znaleckého posudku bude mimo jiné:

* Prohlaseni o nepodjatosti.
e DoloZka dle § 127a zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.
» Objednavka znaleckého posudku vyhotovena objednatelem.

Cl. V. Akceptace objednavky

Objednavka bude povaZovana za akceptovanou okamzikem jejiho odeslani vybranému
dodavateli prostfednictvim profilu zadavatele, tzn. elektronickym nastrojem E-ZAK,
a to ze strany objednatele. Dodavatel timto okamzikem nabyva zévazek k plnéni, nebot
podanim nabidky v rdmci vefejné zakazky zahajené Vyzvou vyjadiil vOli uzaviit smlouvu
(resp. akceptovat objednévku) za podminek uvedenych ve Vyzvé. Pro vyloudeni vech
pochybnosti Objednatel uvadi, Ze v souladu s § 18a zakona &. 300/2008 Sb., o elektronickych
tkonech a autorizované konverzi dokumentll, je dokument odeslany prostiednictvim
elektronického nastroje povaZzovan za dorugeny okamzikem jeho odeslani, tj. okamzikem
odeslani datove zpravy na elektronickou adresu adresata v systému E-ZAK.

Cl VI. Termin pfedani

Zhotovitel se zavazuje predat dilo Objednateli do 30 pracovnich dni ode dne dorugeni této
objednavky prostfednictvim elektronického nastroje E-ZAK. Uvedena lhita odpovida dobé
pinéni, kterou Zhotovitel stanovil ve své nabidce podané v ramci verejné zakazky zahajené
Vyzvou. Tato doba plnéni byla jednim z hodnoticich kritérif a jeji dodrZeni je zavazné. Jakakoli
zmeéna teto Ihity by pfedstavovala podstatnou zménu podminek objednavky, a proto je jejf
prodlouZeni pfipustné pouze ve vyjime¢nych pfipadech, a to z objektivnich divodu, které
nevznikly na strané Zhotovitele.

CL VII. Forma odevzdani znaleckého posudku

1. 2xlistinng podoba znaleckého posudku dle zakona ¢. 254/2019 Sb. s platnosti originalu.
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2. Dale je poZzadovan sken odevzdaného listinného originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany naleZitosti elektronické podoby dle zakona &. 254/2019 Sb.

3. Sken ve formatu PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem znaleckého
posudku, véetné v8ech pfiloh, podpisu znalce a otisku pedeti.

4. Obé formy znaleckého posudku (listinna podoba i sken) budou prfedany Zhotovitelem
Objednateli na adresu dorugeni uvedenou v &l VIII. této objednavky v terminu dle &l. VI.
této objednavky.

Cl. VIIl. Misto a zpusob doruéeni znaleckého posudku:

1. Znalecky posudek v listinné podobé& bude pfedan na adrese: U Nisy 745/6a, 460 07
Liberec

2. Sken znaleckého posudku bude zaslan do vyée uvedené datové schranky SPU ve formatu
dle ¢l. VII. této objednavky.

Cl. IX. Pfevzeti znaleckého posudku:

1. Objednatel pfevezme pouze dilo, které bylo fadné spinéno bez zéavad ve shodé
se Standardy. Jakakoliv neshoda se Standardy je vZdy povazovana za vadu dila
a je divodem neprevzeti dila Objednatelem. Dal$im divodem neprevzeti dila jsou jiné vady
dila, které neumoZiuji pouZit dilo k pozadovanému Gdelu.

2. Zhotovitel se zavazuje podat pisemné vysvétleni k ptevzatému znaleckému posudku.
Znalec bud' rozporovanou cenu potvrdi nebo dodatkem znaleckého posudku uréi jinak.
Naklady s tim spojené jsou soucasti nabidkové a sjednané ceny.

3. Pokud dilgi plnéni obsahuje vady a nedodélky, postupuji smluvni strany dle &l XI. této
objednavky.

4. Pinéni je dokongeno protokolarnim pfevzetim znaleckého posudku s podpisem
Objednatele, ktery je zaslan Zhotoviteli formou e-mailu. Objednatel dilo ptevezme ve Ihité
do 30 kalendainich dnli od doru¢eni dila, pokud nejsou diivody pro nepfevzeti podie &l. IX.
odst.1 této objednavky. Za tento protokol Ize povaZovat také pisemné sdéleni, Ze znalecky
posudek byl Objednatelem prevzat.

5. Po pfevzeti znaleckého posudku Objednatelem je mo2né vystavit fakturu,

C. X. Platebni a fakturaéni podminky:
1. Fakturacni Gdaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Obchodni firma Zhotovilele
Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby
Cislo uctu Zhotovitele

2. Faktura¢ni adresou bude vzdy: Statni pozemkovy Uifad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
3 - Zizkov, ICO: 01312774. Na faktufe bude uveden konetny pifjemce pinéni dila: KPU pro
Liberecky kraj. Elektronicka faktura bude dorugena do datové nebo e-mailové schranky
(epodatelna@spu.gov.cz) Objednatele.

3. Objednatel je povinen uhradit Zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho tadném predani
Objednateli, a to na zéakladé dafového dokladu vystaveného Zhotovitelem (déle jen
Jfaktura®).  Pfilohou  faktury musfi byt Objednatelem potvrzeny  protokol
o pfevzeti znaleckého posudku. Bez tohoto potvrzeného protokolu nesmi byt faktura
vystavena.
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Drivejsi termin pInéni dil¢ich pinéni se pfipousti za podminky, Ze k financovani dila budou
ze statniho rozpoctu uvolnény potiebné finanéni prostiedky na uéet Objednatele v dobé

Mr o waw

drivéjsino pinéni. Podminkou dfivéjsi fakturace je pisemny souhlas Objednatele.

Zhotovitel bude zasilat Objednateli fakturu v jednom vyhotoveni, které musi spliiovat
naleZitosti podle predpisli o vedeni Udetnictvi. Zarovefi s cenou za znalecky posudek
vypocte Zhotovitel i DPH podle platnych zakon(. Pokud faktura neobsahuje vsechny
zakonem a touto objednavkou stanovené néleZitosti, je Objednatel povinen bezodkladné
fakturu vratit Zhotoviteli s tim, Ze Zhotovitel je poté povinen vystavit novou fakturu s novym
terminem splatnosti. V takovém pfipadé neni Objednatel v prodleni s thradou. Nedilnou
soucasti faktury bude protokol o prevzeti znaleckého posudku Objednatelem, bez vad
a nedodélk(.

Splatnost faktury je 10 kalendafnich dni ode dne doruceni Objednateli. Pfipadne-li termin
splatnosti na den, ktery neni pracovnim dnem, posouva se termin splatnosti na nejblizsi
nasledujici pracovni den. Ke splnéni dluhu Objednatele dojde odepsanim &astky z Gétu
Objednatele ve prospéch iétu Zhotovitele.

Posledni faktura v kalendainim roce musi byt Objednateli dorugena nejpozdgji do 30. 11.
prisludného kalendainiho roku.

Zhotovitel timto bere na védomi, Ze Objednatel je organizadni sloZkou statu a jeho stav Uty
zavisi na pfevodu finanénich prostiedkl ze statniho rozpod&tu. Zhotovitel souhlasi s tim,
Ze v piipadé nedostatku finanénich prostfedkil na G&tu Objednatele dojde k zaplaceni
faktury po obdrZeni potiebnych finanénich prostiedki, a Ze Gasova prodleva z téchto
duvodl nebude zapocitana do doby splatnosti uvedené na faktute (dojde k zastaveni b&hu
této doby splatnosti), a Ze nelze z téchto divodi viigi Objednateli uplatiiovat 2adné sankce.
Objednatel se zavazuje, Ze v pfipadé, Ze tato skute¢nost nastane, oznami ji neprodlens,
a to pisemné, Zhotoviteli nejpozdéji do 5 pracovnich dni pfed plivodnim terminem splatnosti
faktury, popf. do 3 pracovnich dni od okamzZiku, kdy se Objednatel dovédél o vzniku této
skuteCnosti, nastane-li ve Ihité kratsi nez 5 pracovnich dni pred plvodnim terminem
splatnosti faktury.

Cl. XI. Vady dila, smluvni pokuty, sankce

i,

Smluvni pokuta za nesplnéni terminu predant dila &ini 0,2 % z ceny dila v K& bez DPH dle
cl. Il. této objednavky, a to za kazdy den prodleni s provedenim dila. Nejméné véak &ini tato
smiuvni pokuta 100 K& za kazdy kalendaini den tohoto prodleni. Maximalni vyse pokuty
muZe &init astku odpovidajici vysi plnéni.

Zhotovitel Objednateli poskytuje zaruku za kvalitu prfedaného dila.

Vady dila: Dilo mé vady, pokud neodpovida kvalitou &i rozsahem podminkam stanovenym
v této objednéavce, pfipadné poZadavkiim obecné zavaznych norem nebo predpisum a neni
v souladu se Standardy.

Objednatel pisemné oznami Zhotoviteli do 30 kalendafnich dnii od doruéeni dila vadu dila,
ktera neumoZnila jeho prevzeti. Zhotovitel je povinen do 3 pracovnich dnii od oznameni
nepfevzeti dila pisemné oznamit, zda vadu uznava, & nikoliv. V pfipadé nereagovani
a neCinnosti se ma za to, ze vady byly uznany. Vady dila Zhotovitel odstrani bezplatné
nejpozdéji do § pracovnich dnil od uznani vady, pokud nebude dohodnuto jinak. Lhiita musi
byt dohodnuta tak, aby nezmatila dalsi prace nebo tkony. Podkladem je pisemné oznameni
o specifikovanych vadach podle ustanoveni § 2618 Zakona & 89/2012 Sh., obcansky
zakonik ve znéni pozdéjsich predpis(i a potvrzeni Zhotovitele o uznani vady.
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10.

Objednatel si vyhrazuje pravo prodlouzit Ih(itu na oznameni vad dila s dusledky neprevzeti
v pfipadé, Ze dilo bude nutno pfezkoumat Oddélenim tvorby cen a verifikace.

Je-li Zhotovitel v prodleni s odstranénim vad, uhradi Objednateli smiuvnf pokutu ve vysi
500 K& za kazdy zapocaty den prodleni po uplynuti Ihity uvedené v odstavei 4. tohoto
clanku objednavky. Maximalni vyge pokuty miZe &init dastku odpovidajici vysi dila.

Zhotovitel se zavazuje zdrZet se $ifeni jemu pfedanych podkladii a informaci vig&i teti
osobe. Tyto mohou byt pfedany tieti osobé jen se souhlasem Objednatele a v souladu
s vyhotovenim dila. Za poruseni této povinnosti, je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli
smiuvni pokutu ve vysi 10 000 K&, a to za kazdy jednotlivy piipad poruseni této povinnosti.

Bude-li ze strany Zhotovitele porusena pravni povinnost, ktera je stanovena piedpisy,
a Objednatel ucini nebo opomene ¢i nebude moci uginit pro porugeni takové povinnosti
nasledneé cinnosti, v jejichz disledku bude sankcionovan ze strany organt vefejné spravy,
je prislusny Zhotovitel povinen tuto ¢astku jako vzniklou 8kodu Objednateli nahradit, pokud
nebyla zplsobena zcela &i z&asti v dusledku jednani &i opomenuti Objednatele nebo pokud
na mozne poruseni predpist Zhotovitel Objednatele pfedem neupozornil.

V pfipadé prodleni kterékoliv smluvni strany se zaplacenim penézité castky vznika
opravnéné strané narok na urok z prodleni ve vyéi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy
I zapocaty den prodleni. Tim neni dotéen ani omezen narok na nahradu vzniklé Skody.

Splatnost veskerych sankci a smluvnich pokut sjednanych vtéto smiouvé &ini
10 kalendafnich dnti ode dne obdrzeni vyUgtovani prislugné sankce & pokuty.

Cl. Xil. Divody pro zménu nebo odstoupeni od objednavky

1

Zjisti-li Objednatel, Ze Zhotovitel provadi dilo v rozporu se svymi povinnostmi vyplyvajicimi
z této objednavky ¢&i stanovenymi obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy, je Objednatel
opravnén doZadovat se toho, aby Zhotovitel odstranil vady vzniklé vadnym provadénim
a dilo provadél radnym zplsobem. Jestlize Zhotovitel dila tak neuéini ani v pfiméfene lhaté
mu k tomu poskytnuté a postup Zhotovitele by vedl nepochybné k podstatnému poruseni
objednavky, je Objednatel opravnén odstoupit od objednavky (§ 2593 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik). Vznikne-li ztéchto divodi Objednateli $koda,
je Zhotovitel povinen prikazné vyéislenou $kodu uhradit.

Pokud na strané Objednatele vznikl divod pro zménu nebo zrugeni zavazku, je povinen
nahradit Zhotoviteli nutné naklady, které mu vznikly v souvislosti s pfipravou na plnéni
zavazku, se zménou &i zruenim zavazku. Zhotovitel nenf povinen piistoupit na zménu
nebo zruseni zévazku, jestlize o to Objednatel nepozada bez zbyteéného odkladu poté,
kdy zjistil nebo mohl zjistit skuteénost rozhodnou pro zménu nebo zrugeni zavazku.

Objednatel si vyhrazuje pravo udélit pokyn k preruseni praci v piipadé nedostatku
finanénich prostfedku na tyto prace piidélenych z rozpoétu SPU. Pii preruseni praci
na zakladé pokynu Objednatele se provede inventarizace rozpracovanosti, Zhotovitel
doloZi rozpracovanost a tyto prace budou v této vysi uhrazeny na zakladé oboustranné
potvrzeného protokolu. O dobu preruseni praci se prodlouzi lhiity k pfedani dila, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zhotovitel toto pravo Objednatele piné akceptuje.

Objednatel je dale opravnén odstoupit od této objednavky v téchto pfipadech:

* Prodleni splnénim po dobu delsi jak 10 dni od akceptované doby uvedené
v objednavce.

e Zjisti se duvody pro vylougeni Zhotovitele dle § 18 zakona & 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych Gstavech.
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5.

» Zhotoviteli bylo tiikrat nepfevzato dilo Objednatelem z davod( vad a nedodélki

* Vyjde najevo, Ze Zhotovitel uved! v ramci fizeni o zadani vefejné zakazky v dynamickém
nakupnim systému nepravdivé ¢i zkreslené informace, které mély ziejmy viv na vybér
Zhotovitele.

e Pokud Zhotovitel porusi tuto objednévku podstatnym zpsobem.

Kazda ze smluvnich stran je opréavnéna pisemné odstoupit od objednavky, pokud:

» Vaci majetku Zhotovitele probiha insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti
0 Upadku.

o Zhotovitel vstoupf do likvidace, Zhotoviteli byla pozastaveno opravnéni nebo zaniklo
opravnéni,

Vznik nékteré ze skute¢nosti uvedenych v odstavci 5 je kazda smluvni strana povinna
neprodlené oznamit druhé smluvni strané. Pro uplatnéni prava na odstoupeni
od objednavky v8ak neni rozhodujici, jakym zplsobem se opravnéna smiuvni strana
dozvédéla o vzniku skutegnosti opraviiujicich k odstoupeni od objednavky.

Pokud odstoupi od objednavky néktera ze smluvnich stran z divodii uvedenych v tomto
Clanku, smluvni strany sepisi protokol o stavu provadéného dila ke dni odstoupent
od objednavky. Protokol musi obsahovat zejména soupis veskerych uskuteénénych praci
a dodavek ke dni odstoupeni od objednavky. Zavérem protokolu smluvni strany uvedou
finanéni hodnotu dosud provedeného dila. V piipadé, #e se smluvni strany na finanéni
hodnoté dila neshodnou, nechaji vypracovat znalecky posudek prislugnym soudnim
znalcem. Smiuvni strany se zavazuji piijmout tento posudek jako konetny ke stanoveni
financni hodnoty dila. K uréeni znalce, jakoZ i k Ghradé ceny za vypracovani posudku
je piislugny Objednatel.

Odstoupeni od objednavky bude oznameno pisemné prostiednictvim datové schranky,
piipadné formou doporu¢eného dopisu s dodejkou. Uginky odstoupeni od objednavky
nastavaji dnem doruceni oznameni o odstoupeni druhé smiuvni strané.

V pripadé odstoupeni od objednavky se Zhotovitel zavazuje na zadost Objednatele vratit
podklady, pfip. i poskytnout nebo dat k dispozici véechny doklady spjaté s vyhotovenim
dila.

10. Odstoupenim od objednéavky nejsou dotéena prava smluvnich stran na thradu splatné

11.

cl.
S

smiuvni pokuty a pfipadnou nahradu $kody.

Do doby vygisleni opravnénych narok( smiuvnich stran a do doby dohody o vzajemném
vyrovnani téchto naroku, je Objednatel opravnén zadrzet veskeré fakturované a splatné
platby Zhotoviteli.

Xill. Nakladani se znaleckymi posudky

ohledem na zajisténi s nakladanim osobnich ddaji fyzickych osob v nezbytné nutném

rozsahu, nebudou znalecké posudky obsahovat kopie kupnich smluv. Zhotovitel doloZi
skuteCnost, Ze se s kupnimi smlouvami ¥adné seznamil, uvedenim &isla vkladového fizeni
CUZK. Zhotovitel uvedenim tisla fizeni CUZK prohladuje, ze vedkeré Udaje jsou pravdivé a byly
overeny podle prisludnych smluv.
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Cl. XIV. Zpracovani osobnich tidaji

V souvislosti s realizaci prav a povinnosti vyplyvajicich z této objednavky bude mit Zhotovitel
pristup k informacim Statniho pozemkového Giadu, které jsou nezbytné k pinéni objednavky,
véetné osobnich Udajl v nich obsaZenych. Zhotovitel se tak stava zpracovatelem osobnich
udaji a zavazuje se, Ze s témito udaji bude dale nakladano podle platnych pravnich pfedpis,
zejmeéna v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679 (,GDPR")
a zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji a 0 zméné nékterych zakonl, nebo
zakonnym pfedpisem, ktery tento zakon novelizuje.

Cl. XV. Ochrana informaci Statniho pozemkového tfadu

Vsechny informace, at uZ v pisemné, Gstni, vizualni, elektronické nebo jiné podobé, které byly
¢i budou poskytnuty Zhotoviteli Objednatelem nebo jeho jménem po dni akceptace této
objednavky bude Zhotovitel pokladat za nevefejné abude s nimi nakladat v souladu
s ustanovenimi této objednavky. Tyto informace budou mit smiuvni rezim vztahujici
se na informace davémé ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Cl. XVLI. Jina ujednani

1. Pii provadéni dila je Zhotovitel vazan pokyny Objednatele. Objednatel i Zhotovitel
se zavazuji navzajem poskytnout soudinnost nutnou pro vypracovani predmétu dila.
Smluvni strany se dohodly na tom, e Zhotovitel nenf opravnén dilo, které je pfedmétem
pinéni, bez pisemného souhlasu Objednatele dale prodavat ¢i s nim jinak nakladat.

2. Objednatel je opravnén prubézné kontrolovat provadéni dila.

3. Zhotovitel je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finanénf kontrole
ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkonil (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdejsich predpisll, osobou povinnou spoluptisobit pii vykonu finanéni kontroly provadéné
v souvislosti provéfovanim hospodarného vyuziti vefejnych prostredkul.

4. SPU jako spravce osobnich tdaju dle zékona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdajl,
a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje subjekt osobnich Gdajil, ze jeho
uvedené osobni udaje zpracovava pro Ucely realizace vy$e uvedeného Géelu. Uvedeny
subjekt osobnich udaji si je védom svého prava pfistupu k osobnim Gdajim, prava
na opravu osobnich Gdaju, jakoz i dalsich prav vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. SPU
se zavazuje, Ze pfi spravé a zpracovani osobnich Gdajll bude dale postupovat v souladu
s aktualni platnou a Gcinnou legislativou. Postupy a opatieni se SPU zavazuje dodrzovat
po celou dobu trvani skartaéni Ihity ve smyslu § 2 pism. s) zakona & 499/2004 Sh.,
o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdeéjSich predpisu.

CL XVII. Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy touto objednavkou neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku, nebo jiného piislusného obecn& zavazného pravniho predpisu

2. Veskeré zmény a dopliiky této objednavky, véetné zmén piiloh, mohou byt &inény
po vzajemné dohodé obou smiuvnich stran pouze formou pisemnych, vzestupné
c¢islovanych dodatk(t podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Za pisemnou formu se pro Gcely zmény objednavky nepovazuje e-mailova zprava.

3. Zavazky za pInéni této objednavky pfechézeji v pripadé transformace Zhotovitele nebo
Objednatele na jejich pravni nastupce.
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. Stane-li se nékteré ustanoveni této objedndvky neplatné & neudcinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této objednévky, které zistavaji platna a uéinna. Smiuvni strany
se vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedéinné novym
ustanovenim  platnym/G¢innym, které nejlépe  odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému u€elu ustanoveni neplatného/netéinného. Do té doby plati odpovidajici
Uprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

. Smluvni strany jsou si piné védomy zakonné povinnosti uvetejnit tuto objednavku véetné
vsech pfipadnych dodatk, kterymi se dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, pokud hodnota
pfedmétu plnéni presahuje 50 000 K& bez DPH. Uvefejnéni se provadi prostiednictvim
registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvl&$tnich padminkach G&innosti nékterych
smluv, uverejitovéni téchto smluv a o registru smluy, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smiuvni
strany se dale dohodly, Ze objednavku podléhajici uverejnéni v registru smiuv zasle
k uvefejnéni Objednatel.

. Objednavka nabyva platnosti a Géinnosti dnem jeji akceptace dle &l. V.

Smluvni strany prohlauji, Ze tato objednavka byla uzaviena na zakladé nabidky Zhotovitele
podané v ramci vefejné zakazky zahajené Vyzvou, jejiz sougasti byl i navrh této objednavky.
Zhotovitel se s jejim obsahem seznamil pied podanim nabidky a jejim podanim vyjadfil vili
uzaviit smlouvu (resp. akceptovat objednéavku) za podminek v ni uvedenych. Objednatel
nasledné do objednavky doplnil ddaje vychazejici z nabidky vybraného dodavatele -
Zhotovitele. Zhotovitel rovnéZ souhlasi s ustanovenim &l. V, ktery upravuje zpiisob
akceptace této objednavky. Objednavka byla uzaviena podle pravé a svobodné vile
smluvnich stran, uréité, vazné a srozumitelné, bez zneuziti tisng, nezkugenosti, rozumové
slabosti, rozrugeni nebo lehkomysinosti Zadného z Géastniki.

Lelektronicky podepsano®

Ing. Bohuslav Kabatek
feditel Krajského pozemkového Ufadu
pro Liberecky kraj
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2026 15:55:02

Vyhotoveno bezdplainé délkovym piistupem pro cel: Sprava majetku, &j.: SZ SPU - 431691/2023 - sména nemovitosti pro
Statni pozemkovy tiad

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564265 Nové Médsto pod Smrkem
Kat.dzemi: 706523 Nové Mésto pod Smrkem List vlastnictvi: 10002

5

vi
Vliastnické prdvo
Ceska republika 00000001~001

P¥isludSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tufad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vynméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti aplisob ochrany
1487/1 679 zahrada chranéna krajinnd

oblast, chranéna
krajinnid oblast -
IV. zdéna, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospdch nemovitosti v fasti B~ Bez zapisu

C Vécnd prava zatézujici nemovitosti v #asti B v&etné souvi icich adaii

- Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

I Nabyvaci tituly a jiné podklacy zdpisu
Listina

o Ohlaseni prislusnosti hospodafit s majet. statu($4 zak.&.503/20128b.) SPU-011197/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-186/2013~532
Fro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3
F Vztah bonitovanych plidné ekoisgickywh jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela _ _BPEJ - Vﬁméra{mﬂj
1487/1 83531 679

Nemowitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni u¥ad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracovisté Frydlant, kéd: 532.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.04.2026 16:09:23
Cesky tFad zemémdiicky a katastrdini - 8CbD
Pougeni: Udaje katastru lze uiit pouze k uCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni Gdaje ziskané 2z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.qov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravy katastru nemovitesti OR

Katastrdlni ufacd pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviiteé Frydlant, kbéd: 532.
astrana 1
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Méstsky Gfad Nové Mésto pod Smrkem
Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi

Palackého 280, 463 65 Nové Mésto pod Smrkem

Navrhovatel:
Stdtni pozemkovy tiad, Krajsky pozemkovy ti¥ad pro Liberecky kraj, I€ 01312774, ID DS: z49per3,
U Nisy 745/6a, 460 57 Liberec

Va3 dopis zn./E.j. ze dne:
Nade zn./¢.j.: NMPS/R/2025/62701/2

Vytizuje: R. Suk — vedouci
Telefon: 482 360 355
Mobil: 723 656 018
E-mail: stavebni@nmps.cz
1D DS: 63thygn

Datum: 31.03.2025

PREDMET RIZENI:
- Zadost o predbéinou informaci stavebniho Gfadu

PREDBEZNA INFORMACE STAVEBNiHO URADU

Stavebni dfad Méstského Ufadu Nové Mésto pod Smrkem, jako stavebni Grad pfislusny podle § 34a
odst. 1 pism. a) zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich predpisti, k Zadosti podle
§ 139 zdkona €. 500/2004 Sb., sprévni ¥ad, ve znéni pozdéjiich pfedpisi a podle ustanoveni § 172
odst. 2 ve spojeni s § 174 odst. 1, pro vydani pfedbé#né informace, kterou dne 27.03.2025 podal
navrhovatel

Statni pozemkovy Grad, Krajsky pozemkovy tiFad pro Liberecky kraj, 1€ 01312774, ID DS: z49per3,
U Nisy 745/6a, 460 57 Liberec

pro pfevod pozemku:

- p. €. 1487/1 (zahrada)

vie v katastralnim tizemi Nové Mésto pod Smrkem, obec Nové Mésto pod Smrkem,

poskytuje podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona tyto informace:

pro pfedmétnou lokalitu je platnou Gzemné plénovaci dokumentaci (UPD) Uzemni plan mésta
Nové Mésto pod Smrkem, vydany usnesenim zastupitelstva mésta Nové Mésto pod Smrkem dne

26.06.2019 ¢. 2/6ZM/2019 a vydané zmény &. 1 Uzemniho planu Nové Mésto pod Smrkem ze dne
08.03.2023 ¢. 8¢/3Z/2023.
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strana 2

¢. j. NMPS/R/2025/62701/2

Dle uvedené UPD je pozemek p. ¢ 1487/1 katastralni tizemi Nové Mésto pod Smrkem plochou
obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0S).

LEGENDA

JEVY INFORMATIVNI{

el e ol

— - —
JEVY SCHVALOVANE

NSt

mnrn)

hrar e aden nittrat vaihg dzem masta

krar ce kolarrainhe Gzem)

HRANICE VYMEZENE UZEMNIM PLANEM
krorice rortovénehe dreri k gotu 305, 2027
otavitelne plochy

proThy fettavisy

Rldcny zmén v krgjred

PLOCHY § ROIDILNYM IPUSOBEM VYUZITI
bydien - v oytovyon demeach [2h|
Cvdieni - v rgainnyen aomect - mettie & prmentks (81

rebrease - pakragkove oioay |

tekreace - no plochdch pirodring charakten (BN]
auiorske vwoaven - versrid imfeattnbiturg (O

cofarke vwoaven - kamarda 2afzen maid o srade FOL);
gocanke vweaven « tlovychovna o iponavnl Tanzer |05
SEeandka vwibavenl - kibitavy [OH!

cbiortkd vwbaven - te tpacifauym yyubten (0K]

verena prastranste (BV)

vaieira prottronstvi- 1 spec fickym wyyitim (FX)

verera prostranitv - versing zeap 7]

plochy srriland aoylng « mdsises [SAM]

plochy smitand obylnd - venkovsnd (5V)

sopravni =fmastruklurg < slnidn (D5

i}

dopraver nimairaklueg - telaza)

techricka infradrbiu - intaryke

VNIODa O sadovan - ekl ol (VL

Vitaba o toladovan - terddélia vwroba (VI
Vyrana o tWadovan - s soesifekym wpudtien V)
Telef - phroanho chaartens [19)

plethy voam o vodohospoddme (W

clocny e (LI

plochy feini « 5 soecifichfm widtim [t

piachy ofirodni (NP

plochy irfiens rezoslavenenc uzerm |15}

slochy irilend rezottavénans uzer - rékraadni (1]

rantg

Ay



strana 3 €. j. NMPS/R/2025/62701/2

Pro plochy oblanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (0S) stanovuje UP tyto
podminky vyuZiti:

Hlavni vyuZiti

a obcanské vybaveni slouZici pro sport, télovychovu a kaZdodenni rekreaci obyvatel (zejména
venkovni hFisté, kryté sportovni haly, koupali§t&, rekreaéni pobytové louky se sportovnimi
prvky, pljcovny vybaveni a dal3i sportovni a télovychovna zafizeni, technické a socialni
zdzemi pro sportovisté)

PFipustné vyuZiti

b zelef, zejména vetejnd, ochranna a izolaéni
c vefejna prostranstvi
d dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

Podminéné pifpustné vyuZiti

e bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitel(i a spravcd, ¢ sluzebni byty

f obcanské vybaveni (napf. zafizeni pro administrativu, stravovani, pfechodné ubytovani), za
podminky, Ze bude funkei dopliikovou a nebude narudeno ¢i omezeno hlavni vyuziti

g rekreace za podminky, Ze bude funkei doplitkovou a nebude naruieno & omezeno hlavni

vyuZiti h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii za podminky, ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

i stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovéni ohroZeni tzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami za podminky, Ze nebude naruéena a omezena hlavni funkce

j terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrédzky apod. za podminky, ze
nebude naruseno a omezeno hlavni vyuiiti

Nepripustné vyuZiti
k jiné vyuZiti, neZ je uvedenao jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuiiti

Podminky prostorového uspoiddani

charakter a struktura zéstavby: arealova zastavba podminéna pouze provoznimi pozadavky
maximalni vySka zastavby: 12 m v dzemi mimo CHKO JH, 9 m na tzemi CHKO JH

koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

koeficient minimalnfho podilu zelené na pozemku: 0,2

rozmezi vyméry stavebniho pozemku: neni stanoveno

stavby ¢i zmény staveb na Gdzemi CHKO JH budou respektovat stavajici charakter a
urbanistickou strukturu okolni zastavby, a to zejména umisténim na pozemku a hmotovym
reSenim (viz kapitola 6.2)

a2 T ©o S5 3 =

Pozn.:

Textovd a vykresova ¢dst UPD je vefejné pristupnd na webowvych strankich mésta Nové Mésto
pod Smrkem — http://www.nmps.cz/uzemni plan.php

Poudeni:

Poskytnutd pfedbéZna informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihité organ, ktery ji
vydal, Zadateli nesdéli, Ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vyddna, zejména na zakladé
provedeni aktualizace pfislusnych Gzemné analytickych podklad, schvdlenf zpravy o uplatiiovani
zasad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani izemniho planu.
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strana 4 €. J. NMPS/R/2025/62701/2

Opis
Spis (vlastni)

Digitalné

podepsal Radim Suk
dne 31.03.2025
15:34

Radim Suk
vedouci

Obdrzi do DS:
Statni pozemkovy Utad, Krajsky pozemkovy tfad pro Liberecky kraj, IC 01312774, ID DS: 249per3,
U Nisy 745/6a, 460 57 Liberec

VYPRAVENO DNE: 31.03.2025

Méstsky Fad Nové Mésto pod Smrkem, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, Palackého 280, PSC 463 65
Nove Mésto pod Smrkem, tel.: 482 360 355, e-mail: stavebni@nmps.cz, 1IC 00263036

A6




Prohlaseni znalce:

prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, udastnikovi ¥izeni nebo
jeho zéstupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo
pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Prohlasuji, Ze jsem si dle § 127a zakona & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥4d, ve znéni pozdéjsich
piedpist, védom nésledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti nad Labem,
dne 30.7.2020, ¢&.j. Spr. 2890/2019 pro obor EKONOMIKA - odvétvi CENY a ODHADY, se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym &islem 044186/2026 v evidenci posudki.
Znale¢né a ndhrady nakladi byly sjednany smluvng, v8e tétuji dle samostatného G&etniho dokladu.
Konzultant nebyl pfibran.

V Turnové dne 29.05.2026.

Znalec: Ing. Petra Rosenbaumova
1.maje 1166, 511 01 Turnov
tel. 602 380 456
mail: rosenbaumova.znalec@gmail.com
IC: 73658588
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