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A. Vymezeni feSeného uzemi

Charakteristika z hlediska Sirsich vztahu:

Obec Muténice se nachazi cca 10 km severozapadné od Hodonina.

Golr
Sojanovice

Obr. 1 : Vykres Sirsich vztahu
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Charakteristika stavajiciho prostoru lokality ,,Kunicky (B)“ v k.u. Muténice:

Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti obce za zastavbou ulic Vesela, Moravska a Hodoninska.
Vychodni hranici tvofi zpevn&na uéelova komunikace. Uzemi k FeSeni US nelze fragmentovat.
Celkova rozloha feSeného Uzemi ¢&ini cca 11,6 ha, a je v soucasnosti vyuzivano jako zemédélska
puda (pole a zahrady pfi stavajici zastavbé ulic Vesela, Moravska a Hodoninska.

Dle historickych zvyklosti se nékdy lokalita nazyva ,Za FiSmanovym?®.

PoZadavky vyplyvaijici z izemné analytickych podkladii:

Z platnych UAP vyplyva pozadavek na respektovani limitt vyuziti Gzemi. Do Uzemi fe$eného US
zasahuje Uzemi s archeologickymi nélezy Il. a lll. kategorie, bezpecnostni pdsmo plynovodu a
ochranné pasmo vedeni elektrizaéni soustavy. Dale z platnych UAP vyplyvd pozadavek na
respektovani hodnot Uzemi, které zde pFedstavuje uvedené Uzemi s archeologickymi nalezy II.
kategorie a na asti nadpramérné produkéni pada Il. tridy ochrany. Z platnych UAP v dané &asti tzemi
nevyplyvaji zadné problémy k FeSeni.

Reseni tzemni studie tyto pozadavky spliiuje a respektuje.

Vymezeni a stanoveni ukolu a zaddni tUzemni studie dle textové édsti vydaného platného
Uzemniho planu Muténice:

Urbanisticka koncepce je vUP Muténice vyjadiena zonaci fe$eného Uzemi a souborem
strategickych rozhodnuti a zasad. Urbanisticka koncepce je svou podstatou nadfazena systému
regulativii. Ze strategickych rozhodnuti a zasad obsazenych v urbanistické koncepci se k feSenému
Uzemi vztahuji zejména nasledujici strategicka rozhodnuti a zasady:

- zachovat tradi¢ni krajinny raz, dominanty krajiny, podporovat revitalizaci krajiny,

- respektovat kladné hodnoty Zivotniho prostfedi, chranéna Uzemi pfirody a krajiny (NATURA),
Uzemni systém ekologické stability (USES) rozvijet podle schvalenych Gzemné-technickych podklad,

- vytvaret a respektovat podminky pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi obce,

- hodnoty Uzemi chranit a zachovat v rozsahu, souvislostech (kumulativni efekt) a celistvosti,
nepfipustit jejich fragmentaci,

- respektovat plochy uzemi spoluvytvarejici jeji typicky obraz a identitu, nepfipustit Cinnosti
vyznamné hodnoty narusuijici,

- ochranit krajinu a jeji hodnoty pfed neuméfenou urbanizaci, potencialné narusujici harmonické
vztahy,

- udrzet uméfeny kontinualni neskokovy urbanisticky a funkéni rozvoj obce, nenarusujici
rovnovazné vztahy v Uzemi a jeho prioritni funkce, které tvofi funkce obytné a rekreacni ve
vyvazeném modelu k ochrané pfirody, krajiny a prvovyrobnimu potencialu,

- obec Muténice rozvijet jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajiné nevytvaret nova sidla
nebo obytné samoty,

- zachovat jadro urbanistického prostoru obce a kompaktni rdz urbanizované ¢asti obce,
respektovat tradi¢ni architektonické dominanty obce a krajiny,

- respektovat charakteristické funkéni a pudorysné uspofadani zastavby a jeji proporcionalitu,

- objem staveb v plochach a zakladni kompozi¢ni vztahy v sidle a krajiné budou regulovany
s ohledem na zajisténi harmonickych vztah(, které reprezentuje zastavbovy rytmus a fad, nebudou
vytvafeny urbanisticky a provozné izolované obytné skupiny,

- hustotu zastavby, zejména obytné, v nové urbanizovanych plochach regulovat s ohledem na
zajisténi minimalniho ploSného standardu a omezeni lokalniho pfehusténi zastavby,

- respektovat zafizeni dalkovodu, produktovod(i a nadfazenych siti.

US vytvoti podminky pro zachovani a rozvoj stavajici urbanistické koncepce.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti podle Uzemniho planu Muténice:

Platny UP Muténice vymezuje tuto zastavitelnou plochu B pro budouci rozvoj funkéni zény 4a — Obytna.
Uvedené funkéni vyuZiti je pro US zavazné. Vyuziti funk&ni zény 4a — Obytn4 bude fedeno v souladu s funk&ni
prioritou zony a pripustnym, pfipadné podminéné pfipustnym vyuzitim, které platny UP Muténice stanovuje takto:

Funkéni prionty zony / funkce:
Obytne.

Charakteristika:

Je uréena pro plochy (s objekty) pfevazné individualniho bydleni, ostatni zastavba v plochach, funkéni vyuZiti
diléich ploch a Cinnosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi naruSovat, resp. zhorSovat obytné
Zivotni prostfedi a negativné ovliviiovat raz zastavby.

pripustné vyuziti urduji funkéni regulativy: Pa, PZ,
Pa vefejna prostranstvi - parky, zeled, polyfunkéni klidove plochy s péipustnym zpevnénim a drobnou architekturou do 20%

plochy
PZ  veteinou zeled, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5 % s mo2nosti umisténi drobné architektury v plochach

podminéné pripustné~ tj. pfi zajisténi souladu s funkEni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé:

-~ 0Oa, Ob, OS, Ov M, Sa, Sd, SI, SO, SKb, SKm, Ga, Ka, Kz, UZ, Wz, ZK, Zm, Lk,
Qa obéanskou vybavenost bez funkce bydieni ¢ ubytovani
Ob ob&anskou vybavenost s moznosti integrovanéha bydleni spravee
0S ob¢anskou vybavenost — zafizeni socialnich sluzeb v pfipustné kombinaci s vazanym bydlenim
Ov minipenzion
M pamatniky, sochy
Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni
Sd sport a rekreaci bez budov, s mo2nosti mobiliae 2 oploceni
Sl servisni ainformaéni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO sport, rekreaci a rekreacni objekty s moZnosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinneho typu, resp. individuaini rekreace
SKb vinné skiepy malovyrobni s moznosti integrovaneho ubytovani
SKm vinné sklepy malovyrabni bez ubytovani
Ga garaze, dvougaraze ' -
Ka ochranu a stabilizaci pfirodnich systémi (napi. PCHU, PP, PR, VKP, USES)
Kz krajinnou a uZitkovou zele s funkei pldoochrannou, stabilizaéni a dopkikovou hospodafskou
UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s moznosti oploceni
Wz vodni plochy a toky, ochranne a zachytne piikopy
Zm zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru
ZK pfirodni stanovisté s regulovanym vyuZitim pro zemedélstvi a management niaturove lokality
Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinafskou

— v plochach mobiliar pro pési turistiku a cykloturistiku,

— umisténi drobné architektury v plochach ve vefejném prostoru (napf. sochy, kfize, boZi muka apod.),
umisténi je podminéno ovéfenim podrobnéjsim fesenim prostoru a souhlasem samospravy,

— v plochach dopliikové stavby a zafizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,

— v plochach doplikove stavby pro administrativu,

— v plochach doplikove stavby pro ubytovani,

— v plochach doplikové stavby pro drobnou femesinou vyrobu a siuzby bez hygienicke a esteticke zatéze,

— v plochach hromadné garaze umisténé v uzavienem vnitrobloku, resp. mimo pfimy funkéni a opticky
kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach ,DG",

— plochy zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach DT, prostor je
doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylene zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a obyt.
objekty muze byt provedeno pouze v mife nezbytné max. vdak 50 %, rozsah ve vykrese vymezenych
ploch s regulativem ,DT" neni pfipustné zmensovat — mimo ploch ovérenych Gzemni studil,
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plochy zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach ,DTP", s ohledem
na funkci prostoru jako vefejného prostranstvi obec reprezentujici, prostor je doplnén plochami vefejné
arozptylené zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a objekty mlze byt provedeno pouze v mife
nezbytné, avdak maximalné 30 %, mimo ploch pro pfisluSenstvi pfi objektech pro obéanskou vybavenost.
Vymezené plochy .DT* a ,DTP" Ize zmensit pouze po provéreni zaméru Uzemni studii,

DG  hromadne garaze

DT  dopravu a technické vybaven| s plochami vefené a rozptylené zelene, parkovani v nezbytnem rozsahu, v plochach

pfipustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kfize apod
DTP dopravu a technické vybaveni DT" s funkei vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

pouze na takto v hlavnim vykrese 1b oznacenych plochach, nebo provéfenych (zemni studii: OB, Ba, Bb,

Bd, BR, Sc, SKV, V¢, Vkb, VO, KW, UR, Lo, rozhledny SR do limitni vySky 12 m

OB smisené obsluzné funkce — obfanskou vybavenost s moznosti infegrovaneého bydleni spravce, sporl a rekreac
bez rekreace rodinnéha typu (individuaini rekreace) s moznosti doplfikoveho ubytovani

Ba bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni Ginnosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtéZujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodafskych zvifat
v nekomer&nim rozsahu, OP (PNV) nesmi zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min, 50 % zastavénych ploch

Bb bydleni v bungalovech

Bd bydleni v bytovych domech bez hospedaiského zazemi, s pfipusinou integrovanou maloobchodni éinnosti a nevyrobnimi
sluzbami

BR smiSené obsluZné funkce — obfanskou vybavenost s moznosti integrovaneho bydieni spravee. sport @ rekreaci
bez rekreace rodinného typu (individuaini rekreace) s moznosti doplikového ubytovani, vazané, nebo integrované
bydieni v rodinnych domcich s piisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni éinnosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky. moZnost chovu hospodafskych zvifat
v nekomerénim rozsahu, OP (PNV) nesmi zasahnout sousedni pozemky

Sc individualni {rodinnou) rekreaci bez funkce trvaleho bydieni

SKV vinalské dvory

V& Gistou vyrobu, komercl, kancela’e, bez moznosti bydleni spravce

kb hospodaisky dvir s ustajenim konl s moznosti integrovaného bydieni spravee

VO sbérny dvlr (ekodvir)

KW prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodarskou

UR uZitkovou zeleft v malovyrobn! struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodafskych pristieski v plechach

Lo lesy s pfevazujici funkei padoochrannou a izolatni

SR rozhlednu

nepfipustné vyuziti: ostatni (Oh, Vb, Vp, Vr, VS, Vz, DL, DZ, TE, TZ, Wm, Za, ZS, La),

Oh  obéanskou vybavenost — hibitov

Vb Eistou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti infegrovaného bydleni spravee

Vp  primysl, zemédélska stfediska. sklady a rozvoj drobnych vyrobel bez moznosti bydleni a ubytovanl

Vr  wyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobel bez Zivogidné vyraby a bez bydleni

VS  skladka tko

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélske rostlinné produkoe (resp. rybafstvi) bez bydleni a ubytovani

DL polni letisté

DZ  koridor a zafizeni 2elezniéni dopravy

TE  zafizeni fotovoltaicke elekirarny

TZ  tézebni a prlizkumna zafizeni nerostnych surovin

Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, mokfady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Za zemédéiskou velkavyrobu - ornd plida a trvalé kultury

Z8  zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru ve volné krajiné s pfevahou sadi, zahrad a vinohradl v plochach,
s moznosti vazanych obyektl v plochach pro uloZeni prisludenstvi prvovyroby a ukryt formou drobnych hospadarskych
plistfeskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

La lesys pfevainé produkeni funkci

Pozn.: uvedené funkéni requlativy v jednom souvislém radku (fadcich) nemaji vzajemné rozpomy a vyluéujicl se uéinek.

Pro feSené (zemi jsou stanovena na zakladé vyhodnoceni viiva UP Muténice na Zivotni prostiedi nasledujici
podminky zastavitelnosti, tzv. kompenzacni opatieni, které musi byt aplikovany. US musi navrhnout takové

feseni,

o
o
o}

ktere:

nenaru$l krajinny raz,

omezi zabor zeméd&lského pldniho fondu,

u zamérl pro bydleni zajisti eliminaci negativniho ovlivnéni odtokovych pomérl a zachova vsak
povrchové vody do pudy.
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Requlativy prostorového uspoiadani podle Uzemniho planu Muténice:

Pro feené (zemi dale dle platného UP Muténice platl nasledujici prostorova (objemova) regulace:

Zastavhovy rytmus a fad sidla
o  Zastavbovy rytmus a fad sidla spoluvytvafejici jeho kiadné hodnoty, je tfeba respeklovat pfi Cinnostech
zeiména stavebnich, rozvijet s cilem zachovani pfirodnich a civilizaCnich hodnot tzemi.

VySkova hiadina zéstavby

Vyskova hladina zastavby musi reflektovat prostorové-funkéni vziahy v izemi a dilich lokalitach, musi byt
s nimi harmonizovana, nesmi naruSovat stabilizovane vztahy a hodnoty uzemi,

o Jenezbytné respektovat vziah k okolni zastavbé.

o Podmingné pfipustné jsou drobné vyskové dominanty, umisténé harmonicky v kontextu mista.

Hustota obytné zastavby

Plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zéstavbu rodinnych domd je minimainé 600 m?
na 1 rodinny ddm. Plocha pro rodinny dim je tvofena komplexem staveb a pfisluSenstvi zazemi véetné
nezastavénych ploch zelené uvnitf vymezené plochy v souladu se systémem regulativl

Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku
Zastavénost ploch max. 50 % v pfipadé fadovych rodinnych &i bytovych domd, max. 40 % v pfipadé
samostatné stojicich rodinnych doma.
K fedenému Uzemi se vztahu)i také specifické regulativy vyuZiti ploch, zejména systém odkanalizovani, ktery
stanovuje, Ze pii nové vystavbé a rekonstrukcich staveb je tfeba disledné uplatfiovat oddiiny systém kanalizace,
koncepce feseni umoZni perspektivni oddélovani; a vyuziti ploch chranénych staveb a prostord, jsou podminéné
zastavitelné pfi spinéni podminek hygienickych limito

V fedeném Gzemi jsou vymezeny tyto koridory vefejné prospésnych staveb (VPS) vymezené pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyviastnit, a na které se vziahuje
pfedkupni pravo ve prospéch obce Muténice. Jednase o VPS €. DT6a DT 7

US zpfesni tyto kondory vefejné prospésnych staveb. V pfipadé potfeby budou vymezeny dalsi nezbyiné nutne
plochy nebo koridory vefejné prospésnych staveb pro dopravni a technickou infrastrukturu.

P

Vymezeni a stanoveni tkolu dle zadani tizemni studie:

Dle § 67 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Feseni
vybranych problém0 v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat jeho vyuziti
a usporadani.

Dne 28.4.2021 byla na Méstsky ufad Hodonin, odbor rozvoje mésta, Masarykovo namésti 53/1,
695 35 Hodonin doru€ena zadost Obce Muténice o pofizeni uzemni studie lokalitu ,Kuni¢ky (B)* v k.u.
Muténice.

Podnétem pro pofizeni izemni studie je zajem Obce Muténice zahdjit vystavbu v této lokalité.

Uzemni studie méla byt zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v uzemi
podle ust. § 30 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Vzhledem k uginnosti nového pravniho pfedpisu bude Uzemni studie zpracovéna jako uzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v izemi v souladu a podle ustanoveni § 67-69 zakona ¢&. 283/2021
Sb. — stavebniho zakona.

Uéelem Gzemni studie je provéfeni prostorovych, funkénich a provoznich vazeb, dopravni
obsluznost a dale vefejnou infrastrukturu v dané lokalité a vytvofeni podminek pro rozvoj feSeného
Uzemi u€elnym charakterem a jeho zaélenéni do organismu obce.

Uzemni studie bude zpracovana jako Uzemné& planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle
ust. § 67-69 zakona €. 283/2021 Sb. — stavebniho zakona ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢.
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283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpracovani Uzemni studie patfi mezi vybrané ¢innosti ve vystavbé podle ust. § 155 stavebniho
zakona. Z uvedeného davodu bude Uzemni studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma
podle zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolovani autorizovanych architekt a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technik( ¢innych ve vystavbé, opravnéni vypracovavat izemni studie.

Pofizovatel vlozi podle ust. § 68 odst. 5 stavebniho zakona Uzemni studii do 7 dnG ode dne, kdy
schvalil moznost jejiho vyuziti, do narodniho geoportalu Uzemniho planovani; toto vlozeni je
podminkou vyuziti Uzemni studie.

Divodem porizeni US je nutnost provéfit moznosti vyuZiti feSeného Uzemi v souladu s platnym
UP Muténice ve znéni po posledni vydané Zméné &. 3 (Zména &. 3 byla vydana Zastupitelstvem
obce Muténice usnesenim ¢&. XI1./2025Z/11 ze dne 11.03.2025) formou opatifeni obecné povahy a
upFeshujicimi pozadavky, specifikovanymi v tomto zadani. UP Muténice vymezil zastavitelnou plochu
B o vyméfe cca 11,6 ha ur€enou pro bydleni. Urbanizace této lokality je podminéna zpracovanim
uzemni studie, ktera provéfi koncepci uspofadani a organizaci lokality, prostupnost, dopravni a
technickou obsluhu, podrobnéjSi regulativy pro obytnou zastavbu, etapizaci, vymezeni vefejnych
prostranstvi a opatfeni, diky nimz budou negativni dopady zastavby na krajinny raz a zabor
zemeédélského puadniho fondu minimalni.

US ,Kuniéky (B)“ v k.u. Muténice - bude Fesit a obsahovat zejména:

a) Vécné poZzadavky na obsah a rozsah zpracovéani US

V ramci US budou zpracovany dopliiujicimi priizkumy a rozbory v rozsahu nezbytném pro
zpracovani jejiho navrhu. Zejména budou zmapovany nasledujici oblasti:
o Sir§i vztahy,
e urbanisticka struktura, jeji hodnoty a problémy,
e obcanska vybavenost a zhodnoceni jejich kapacit,
e analyza druhl dopravy (pési, cyklistické, individualni automobilové véetné dopravy v klidu),
urceni koliznich bodu,
e posouzeni stavu a kapacit dopravni infrastruktury,
e posouzeni stavu a kapacit technické infrastruktury véetné nakladani s destovymi vodami,
e hydrogeologické poméry a z nich plynouci pozadavky pro budouci vystavbu,
e majetkopravni vztahy.

US navrhne funkéni urbanistickou strukturu zajmové lokality a nalezne jeji optimalni &lenéni v
kontextu obrazu mista. US navrhne podrobné optimalni plosné a prostorové usporadani uzemi
zaméfené zejména na moznost vystavby rodinnych domu, vymezeni vefejnych prostranstvi a cestni
sit, regulaci staveb a oploceni pozemku, koncepci zelené, rozmisténi prvkd drobné architektury,
mobiliafe a potfebného technického vybaveni a navrh souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(v€etné zpfesnéni koridorl vefejné prospésnych staveb). Dlraz bude pfitom kladen na dobrou
navaznost na okolni izemi a snadnou orientaci v prostoru, v€etné optimalni prostupnosti uzemim pro
pési i cyklisty. To vSe za ucelem vytvoreni kvalitni obytné zény.
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b) PoZadavkv na prostorové usporfadani uzemi (strukturu)

Uzemni studie:

e navrhne uspofddani zastavéného a nezastavitelného uUzemi vymezenim ulinich
prostranstvi pomoci uli¢nich Car,

e navrhne vefejna prostranstvi v dostateéné mife a v souladu s platnou legislativou,

e navrhne charakter uli¢nich prostranstvi v feSeném Uzemi, ktery bude uren uli¢nimi profily,

e navrhne rozdéleni Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky pfi respektovani pozadavku na
vymezovani a vyuzivani pozemku dle platné legislativy a UP Muténice,

e navrhne zakladni podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové fesSeni (a pfipadné
dal8i naroky na stavby kladené) tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro vznik kvalitniho
prostfedi, zejména vztah zastavby k vefejnym prostranstvim pomoci stavebnich &ar,
vyskovou hladinu nové navrhované zastavby, podlaznost, objem a tvar staveb, padorysnou
velikost staveb, podminky pro odstupy staveb (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od
hranic pozemkl a sousednich staveb), stanoveni maximalni intenzity zastavéni pozemki
(nebo minimalni intenzity zelené), pfipadné s upfesnujicim popisem, podobu oploceni
jednotlivych stavebnich pozemki,

e navrhne vySkové i hmotové feSeni tak, aby respektovalo stavajici okolni zastavbu, a
soucasné, aby smérem jihovychodnim do nezastavéného uzemi byl navrzen postupny
pokles vysky staveb z dlvodu minimalizace negativniho dopadu na krajinny raz (viz
kompenzacni opatfeni),

e navrhne zplsob/ucel vyuziti nestavebnich pozemkd,

e navrhne cestni sit v nestavebnich pozemcich,

e navrhne v ramci ulinich prostranstvi kompozi¢né vyznamna stromofadi a kompozicné
vyznamné vegetacni plochy, v€etné opatfeni ochrany zeleng,

c¢) Pozadavky na reSeni dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie:

¢ navrhne podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e studie navrhne princip hospodafeni s deStovymi vodami, ktery bude preferovat jejich
retenci a zasakovani v feSeném uUzemi. US provéfi umisténi technickych prvki
infrastruktury, jako jsou napf. vsakovaci bloky, retenéni nadrze, drobné vodni plochy,
vegetacni pasy apod. (viz kompenzacni opatfeni),

e navrhne feSeni dopravy v klidu i v pohybu (péSi, cyklo, automobilovou dopravu) v tzemi
s ohledem na prostupnost a minimalizaci bariér,

e navrhne dostate¢né kapacitni parkovani -jak pro residenty, tak pro navstévniky,

e vyhodnoti stavajici technickou infrastruktury a jeji pfipadné deficity a nové naroky na
technickou infrastrukturu plynouci z navrzeného feSeni, pfipadné dle potfeby identifikuje
potfeby podstatnych prelozek siti technické infrastruktury,

e navrhne liniové vedeni technické infrastruktury, pokud to Ize, do spoleCnych tras
s dopravni infrastrukturou,

¢ bude respektovat ochranna a bezpecnostni pasma a s nimi spojené pozadavky.

d) PoZadavky na etapizaci

US provéfi potfebu etapizace. V pfipadé G&elnosti etapizace US vymezi jednotlivé stavebni &i
uzemni celky a opatfeni a stanovi pofradi, popf. vzdjemné vazby jejich postupného naplfiovani.
Zaroven ur€i podmifiujici stavby &i opatfeni, zejména stavby dopravni a technické infrastruktury, bez
jejichZ realizace nelze zapogit vystavbu planované zastavby.

e) PoZadavky na variantni provéfeni

PoZadavky na variantni provéfeni nejsou stanoveny.
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Obr. 2 : Ortofoto lokality

Podklady pro vypracovani tzemni studie:

Podklady pro vypracovani Uzemni studie plochy ,,Kuni¢ky (B)“ v k.u. Muténice byly poskytnuty
nasledovné:

Obec Muténice poskytla a zabezpecila nasledujici:

- Soucinnost pfi projednavani fe$eni Uzemni studie a puvodni dokumentace k feseni |. etapy

jako podkladu pro dokon&eni uzemni studie,

Ing. Markéta Pesakova — porizovatel uzemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu PDF,

- Soucinnost pfi projednavani feSeni Uzemni studie se vSemi zainteresovanymi,

PPprojekt Hodonin s.r.o., Dobrovolského 3971/5A, 695 01Hodonin - Ing. Pavel Kocvara,

datum 06/2024 — zpracovatel puvodni koncepcni studie dopravni a technické infrastruktury —

poskytla nasledujici podklady:

- PDF, DOC a DWG soubory feSenych objektu dle pavodni koncepce.

Uzemni plan Muténice ve formatu PDF si zpracovatel izemni studie opatfil z webovych stranek
Obce Muténice.
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V textové i grafické Casti této uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Muténice, zpracovatel Ing arch Ivo Kabelaé¢, Anenska 12, 602 00
BRNO,

- Zadani uzemni studie, zpracovatel Ing. Markéta PeSakova., Méstsky ufad Hodonin, odbor
stavebni Ufad, oddéleni uzemniho planovani, Horni Valy 3655/2, 695 35 Hodonin

- Pdvodni koncepéni projektové dokumentace — studie - dopravni a technické infrastruktury,
zpracovatel spole¢nost PPprojekt Hodonin s.r.o., Dobrovolského 3971/5A, 695 01Hodonin -
Ing. Pavel Koévara.

B. Urbanistické reSeni

1. Koncepce urbanistického reseni:

V pribéhu zpracovavani urbanistického feSeni charakteru zastavby v lokalité ,Kuni¢ky (B)“ v k.u.
Muténice bylo projektantem vytvofeno nékolik variant feSeni zastavby, z nichz po projednani
s vedenim obce, pofizovatelem a zpracovatelem Uzemniho planu obce byla vybrana varianta, ktera
nejvice vyhovuje a je ur€itym kompromisem feSeni celé lokality. Tato varianta je zejména pouzitelna
zdlvodu jiz zesmluvnénych zavazkd s plvodnimi maijiteli pozemkd a hlavné z ddvodu mozné
etapizace vystavby.

Z hlediska urbanistického je mozno konstatovat, Ze vybrané feSeni je etapizované mozné, logické
a vyhodné hlavné z davodd majetkopravnich vztaha.

Dopravni obsluha lokality ,Kunicky (B)* v k.d. Muténice je FeSena (po vyfeSeni nutnych
majetkopravnich vztahu a pfevodu €asti pozemk( do vlastnictvi obce) hlavnim pfijezdem ze stavajici
hlavni komunikace 11/380 — Hodoninska. Toto napojeni je z hlediska stavajicich majetkopravnich
vztah( v prostoru a z hlediska respektovani pfisluSnych norem a predpisu jako jediné mozné — zabor
pozemku p.€. 6624/59 je minimalni a tato pfedmétna parcela je svym tvarem vklinéna do prostoru,
ktery je z hlediska dopravnich projekénich norem jedina mozna pro napojeni celé lokality ,Kuni¢ky (B)*
v k.U. Muténice na komunikaci 11/380.

Druhy vjezd do lokality ,Kunic¢ky (B)“ v k.u. Muténice je vyfeSen ze stavajici mistni komunikace
Moravska.

Zasadnim limitem pro vytvoreni kvalitniho urbanistického feSeni lokality ,Kuni¢ky (B)“ v k. 4. Muténice
je skute€nost, Ze podstatna ¢ast uzemi se nachazi v bezpe€nostnim pasmu vysokotlakého (VTL)

plynovodu nad 40 bard, DN 700, jehoz Sitka €ini 200 m od osy vedeni.
Uzemni plan obce Muténice k této lokalité uvadi:

,B — Kuni¢ky — lokalita pfevzata z platného UPN SU; koncep&né dlouhodobé sledovany zamér,
rozsahla plocha vyZzaduje kvalitni urbanistické a architektonické pojeti zastavby v nizkopodlazni formé,
pro provéfeni zplsobu zastavby v kontextu poZadavkd na hustotu zastavby a vedeni obsluznych
koridord vefejnych prostranstvi je urbanizace podminéna provéfenim Uzemni studii, ktera mulze
stanovit i pfipadnou etapizaci. Cast plochy je v BP VVTL plynovodu, v té&chto plochach Ize umistit
plochy vefejnych prostranstvi, nebo je z urbanizace vylougit.”

Potieba fesSeni a Uzemni souvislosti

Lokalita ,Kuni¢ky (B)“ pfedstavuje jediné aktualné vyuzitelné tzemi pro rozvoj individualniho bydleni
na pozemcich ve vlastnictvi obce Muténice.

Hlavni davody pro zachovani a vyuziti této lokality jsou nasleduijici:

o Omezena dostupnost jinych zastavitelnych ploch — ackoliv Gzemni plan obsahuje i dalSi
zastavitelné nebo rezervni plochy pro bydleni, jejich realizace je v dohledné dobé nerealna
z davodu majetkového tfisténi, potfeby reparcelace a chybéjici infrastruktury.

e Uzemni limity okoli obce — Muténice jsou obklopeny nadregionalnimi liniovymi stavbami
technické infrastruktury (VTL plynovody, produktovody, elektricka vedeni VN aj.), které
zasadné omezuji moznosti dalSiho rozsifovani zastavby.
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Historickd priprava uzemi - lokalita ,Kuni¢ky (B)* je dlouhodobé sledovana jako
rozvojova a obec zde systematicky vykupuje pozemky do svého vlastnictvi. Soukromi
vlastnici zde projevili vstficnost a ochotu k pfevodim, a to v celych parcelach, nikoli jen jejich
Castech mimo bezpeénostni pasmo.

Nevhodna parcelni struktura okolnich pozemkil — v extravilanu obce prevazuji dlouhé,
uzké parcely s velkym pocétem spoluvlastnikd, které znemoznuji efektivni vystavbu
rodinnych domU bez aktivni u¢asti obce.

Ekonomicka a technicka efektivita — vzhledem k jiz vybudované infrastruktufe a dopravni
dostupnosti je lokalita ,Kuni¢ky (B)“ nejlépe napojitelnym tizemim pro dalsi rozvoj bydleni.

Zpusob feSeni a respektovani limitd

Z uvedenych dlvodU byla urbanisticka koncepce navrzena tak, aby:

pIné respektovala odstup stavby 120 m od trasy VTL plynovodu dle TPG 700 03 a
energetického zakona,

vyuzila pasmo 120-200 m pouze pro zastavbu s technickymi a konstrukénimi opatrenimi
odpovidajicimi normé TPG 700 03 (viz kapitola D, pism. m) PoZadavky na konstrukéni feSeni
objektu rodinnych domi v bezpeénostnim pasmu (120 m — 200 m) VTL plynovodu nad 40
bart DN 700 dle normy TPG 700 03),

vypracovany geometricky plan (nebo jiny zavazny situacni podklad) musel byt zpracovan tak,
aby umoznil respektovani zasadnich limitd v uzemi — a to zejména trasu vedeni
vysokotlakého (VTL) plynovodu na 40 bard DN 700, linii minimalniho odstupu stavby 120 m
od trasy tohoto VTL plynovodu a linii bezpe€nostniho pasma 200 m tohoto VTL plynovodu.
Tyto linie budou zasadni pro osazovani jednotlivych staveb rodinnych domu v Gzemi.

vytvofila ochranny a izola€ni prvek — pas vefejného prostranstvi (zeleri, pési komunikace),
ktery oddéluje zastavbu od samotné trasy vedeni,

navrzeny vegetacni ochranny a izolac¢ni pas tvofici tento pfechod do krajiny bude realizovan z
autochtonnich druht drevin,

umoznila logické, kompaktni a hospodarné vyuziti uzemi s pfiméfenou hustotou a
bezkolizni dopravni obsluznosti.

Ve vnitinim pasmu 120 m od trasy VTL plynovodu jsou dle koncepce FeSeni tedy navrZzeny pouze
nasledujici prvky a &innosti:

zpevnéné plochy pro obsluhu uzemi — mistni komunikace, parkovaci stani, chodniky pro pé&si
a cyklo, které jsou navrzeny jednoduchou formou v mlatovém povrchu, a které umozZniuji
propojeni krajiny, pfijezdové komunikace a parkovani podél ni s ostatni vnitini zastavénou
plochou rodinnymi domy,

parkovaci stani v ramci hlavni pfijezdové komunikace z ulice Hodoninska — tyto jsou navrzeny
v souladu s pfislusnou technickou normou a pravnim pfedpisem pouze pro kratkodobé
parkovani navstévnika a obsluhy obytné zény lokality ,Kuni¢ky (B)“; rezidenti maji feSeny
odstavna a garazova stani v ramci jejich pozemkd a v dispozicich objektt rodinnych domu (viz
¢ast D - Funkéni a prostorové regulacni zasady. Vzhledem k charakteru izola¢ni krajinné
zelené (bez moznosti pobytu osob) toto parkovani neni uréeno pro jiné subjekty.

podzemni vedeni inZenyrskych siti,

v ramci vefejného prostranstvi - izolaéni krajinna zeleri, mezi plynovodem a odstupovou
vzdalenosti 120 m nebude umistovan zadny mobiliaf, herni & odpodinkové prvky. Prostor
bude feSen pouze jako izolaéni krajinna zelefi bez mozZnosti pobytu osob - navrZzeny vegetaéni
ochranny a izolaéni pas tvofici tento pfechod do krajiny bude realizovan z autochtonnich
druh( dfevin,
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- dal8i realizace staveb v tomto prostoru, které by vedly ke zvySeni po¢tu osob v BP nelze
v budoucnu realizovat. To se tyka zejména dodateéného umisténi hernich prvku, lavicek,
odpocivek at pro odpo€inek, nebo konani akci, kde se pfedpoklada vyssi koncentrace osob.
Takové dodatecné feSeni je nepripustné.

- dvé retenéni a vsakovaci nadrze R1 a R2, které jsou hlavnim prvkem v hospodareni s
destovou vodou. Jedna se o zemni oteviené nadrze se sklonem svahl 1:3 s primérnou
hloubkou max. hladiny 0,6 m v nadrzi R1 a 0,3 m v nadrzi R2,

- hnizdo separovaného tfidéného domovniho odpadu,

- zadni ¢asti nékterych parcel rodinnych domu bez staveb rodinnych domii, na kterych mohou
byt feSeny pouze prvky zpevnénych ploch, oploceni, okrasna ¢i uzitkova zelen, drobné stavby
souvisejici s provozem a udrzbou prostoru ploch parcel s obasnym uzivanim (altany, sklady
zahradniho nafadi, kompostéry, bazény, jezirka, apod.).

Timto feSenim je dosazeno:
e respektovani vSech bezpeénostnich a technickych pozadavki podle TPG 700 03,
o minimalizace rizik spojenych s polohou plynovodu,
e azaroven ekonomické udrzitelnosti rozvoje obce Muténice.

Lokalita ,Kuni¢ky (B)“ v k. u. Muténice je z hlediska uzemnich, majetkovych a infrastrukturnich
podminek jedinou realné pripravenou oblasti, kde Ize kratkodobé az stfednédobé zaijistit rozvoj
individualniho bydleni v obci.

Navrzené feSeni respektuje vSechny pfislusné technické normy a pravni predpisy (zejména TPG
700 03 a energeticky zakon) a zahrnuje opatreni k zajiSténi bezpecnosti staveb a obyvatel.

Vzhledem k tomu, Ze jiné plochy vhodné pro vystavbu rodinnych domd nejsou v soucasné dobé
realné vyuzitelné, je navrzena urbanisticka koncepce racionalni, bezpeéna a v souladu s vefejnym
zajmem na hospodarném vyuzivani zastavitelnych uzemi obce.
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Obr. 3: Orientacni vyznaceni ploch zastavitelnych a rezervnich pro bydleni v rodinnych domech se zdiraznénim
hranic majetkovych vztah( a s vyzna¢enim pozemku ve viastnictvi obce.

Na pozemcich Obce Muténice je formou reparcelace feSena zastavba pro volné stojici rodinné
domy, mozné dvojdomy (mimo bezpeénostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bar(, DN 700) i fadovou
zastavbu. Vramci této lokality je vymezena plocha zelené pro vefejné prostranstvi dle platné
legislativy (sou€asné jako prostor pro umisténi zafizeni na zasakovani deStovych vod ze zpevnénych
vefejnych ploch), hlavni koridory pro dopravu a inZenyrské sité v&etné nutnych parkovacich stani a
ploch pro fe$eni TKO a separovaného odpadu.

Reseni je definovano v etapach — |. etapa Fesi vystavbu dopravni a technické infrastruktury jako
celek — ta je mozna na pozemcich ve vlastnictvi obce, dal$i etapa — vystavba rodinnych domu - jsou
mozné jak na pozemcich soukromych, tak na pozemcich obce. Ostatni je patrné z grafické casti
studie.
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Soucasti vefejnych prostranstvi u zastavby rodinnych domd bude v ramci obsluznych technickych
koridorl a obsluznych komunikaci feSeno dle mistnich moznosti dalsi podélné a kolmé parkovaci
stani — viz graficka ¢ast a podkladova nasledna dokumentace spole¢nosti PPprojekt Hodonin s.r.o..
Odstavna stani jsou feSena v ramci pozemku jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta &i
oteviena stani dle technického feSeni objektu rodinného domu, dalSi stani v prostoru pfed nebo vedle
objektu rodinného domu.

Separovany odpad bude feSen v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce a v ramci
vefejného prostranstvi bude v dalSim stupni vyClenéna plocha pro umisténi tohoto tfidéného
separovaného odpadu.

Ostatni viz graficka ¢ast této studie.

Y/
\\\ i
W ot n --'- m’a—iﬁr‘ i ﬁ‘ \"'
i |
1( "" bg_" g
™

Obr. 4: Urbanistické Feseni cilového stavu lokality ,,Kuniéky (B)“ v k.u. Muténice — legenda viz grafickd éast US

2. Posouzeni z hlediska moZného zatiZzeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci je v sou¢asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale také ,nafizeni viady €. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvyssi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sh.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb..

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNI KANCELAR

/%)

ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov tel. : +420 602 751075 email. : bily.vi@seznam.cz



mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 15z 31
Investor : Obec Muténice, Masarykova 200, Muténice 696 11

Uzemni studie lokality ,,Kuniéky (B)“ v k.4. Muténice

Privodni zprava

Zoény bydleni: Denni doba (6%0-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laeqr= 55dB

Nocéni doba (22%-6%):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( no¢ni doba)
vysledna hladina LaeqT= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci FeSené plochy ,,Kuni¢ky (B)“ v k.a.
Muténice se zdivodu jejiho odsunutého umisténi a polohy nepfedpokldadd. V pripadé
nejasnosti ¢i poZzadavku na doloZeni zatiZeni lokality zdrojem hluku muizZe byt toto FeSeno
v ramci jednotného povolovani rodinnych dom.

Plochy budou na zakladé poZadavku KHS provéreny z hlediska ochrany zdravi pred
nepriznivymi acinky hluku a vibraci; v odidvodnénych pripadech bude stanoveno podminéné
pripustné vyuziti v souladu s ustanovenim prislusného pravniho platného predpisu (zabezpeci
obec v ramci samostatné dokumentace).

Lze predpokladat, Ze zvySeni celkové hlukové zatéZze okoli z dlivodu stavebni ¢innosti bude nizké
a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatézovat nejblizsi obytnou zastavbu.

C. Majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace

Majetkoprdvni vztahy, reparcelace:

Obec Muténice je v sou€asné dobé v lokalité ,Kuni¢ky (B)“ v k.u. Muténice majitelem vétSiny
pozemkd, které byly v uplynulém obdobi na zakladé nékolika slozitych jednani pfevedeny z puvodnich
vlastnikd na obec - viz obr. 5.

V soucCasné dobé je jiz vypracovana dokumentace — studie — na feSeni vSech nutnych dopravnich
a inzenyrskych objektu.

Z tohoto dlvodu je mozno konstatovat, Ze lokalita je téméF bezkolizné pfipravena na realizaci
v§ech potfebnych aspektl pro zahajeni dalSich stavebné spravnich fizeni a vlastni realizaci zaméru.
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Obr. 5: Majetkopravni vztahy a reparcelace v lokalité k 12.2.2025 — modre jsou vyznaceny pozemky ve vlastnictvi
Obce Muténice
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Reparcelace:

Reparcelace v plose ,Kuni¢ky (B)“ v k.U. Muténice byla provedena tak, aby minimalni vyméry
pozemkl byly v souladu s vydanym Uzemnim planem. Minimalni vyméra stavebni parcely je
stanovena pro volné stojici dim na na 600 m?, dvojdim — %2 na 500 m? a fadovy dim na 400 mZ2. Tyto
pozadavky reparcelace spliuje.

Obr. 6: Ndvrh definitivni reparcelace — legenda viz graficka éast US

Etapizace:

Dle pozadavku Obce Muténice tato uzemni studie navrhuje realizaci vystavby v lokalité ,Kunic¢ky
(B)“ v k.u. Muténice ve dvou etapach.

V ramci etapy €. 1 budou vybudovany veskeré dopravni a technické koridory véetné inzenyrskych
siti. V etapé €. 2 budou nabizeny k prodeji stavebni parcely a zahajena vystavba rodinnych domu.
Realizace rodinnych domu bude mozna az po vybudovani dopravni a technické infrastruktury v etapé
¢. 1.

V ramci etapy €. 2 mohou byt zastavovany i pozemky ve vlastnictvi jinych subjektd, nez obecnich

— dle pozadavku investoru — viz graficka ¢ast a obrazek €. 7.
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Obr. 7: Navrh definitivni etapizace ,,Kuni¢ky (B)“ v k.u. Muténice — ¢ervené etapa €. 1, zelené etapa dal$i — ostatni
legenda viz graficka cast US.

Verejné prospésné stavby v lokalité:

V ramci feSené lokality ,KuniCky (B)“ v k.u. Muténice jsou dle vydaného Uzemniho planu obce
nasledujici vefejné prospésné stavby — VPS:

DT 6 - koridory (plochy) pro dopravu a technickou infrastrukturu v€éetné ploch, nezbytnych
pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel
DT 7 - koridory (plochy) pro dopravu a technickou infrastrukturu v€éetné ploch, nezbytnych
pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel

Limity vyuZiti uzemi:

Po provedené diikladné analyze podkladd a provedeném prizkumu na misté samém jsou
v feSeném Uzemi lokality ,Kunicky (B)“ v k.U. Muténice nasledujici hlavni limity:

Plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu rodinnych domi je
stanovena pro volné stojici dim na minimalné 600 m?, dvojdim — %2 na 500 m? a fadovy
dim na 400 m2. Plocha pro rodinny dim je tvofena komplexem staveb a pfislusenstvi
zazemi vcetné nezastavénych ploch zelené uvnitf vymezené plochy v souladu se
systémem regulativa.

Zastavénost ploch max. 50 % v pfipadé fadovych rodinnych &i bytovych domu, max. 40 %
v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domu.

Bezpednostni pasmo VTL — 200 m
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Vliv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu, odstup a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace véetné feSeni zastavby
v odsunuté poloze je mozno pfedbézné konstatovat, Ze nova obytna zastavba v plose ,Kunicky (B)*
v k.U. Muténice nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu.

D. Funkéni a prostorové regula¢ni zasady

1. Funkcni requlacni zasady a vyuZiti:

V ramci této plochy ,Kuni¢ky (B)“ v k.4. Muténice neni nutno blizeji specifikovat funkéni vyuziti
jednotlivych ploch, toto FeSi Uzemni plan v€etné ustanoveni stavebniho zakona a predpist
souvisejicich. Velky ddraz bude poloZen na rezim a systém parkovani vSech uZivatell této lokality.
Ostatni podrobnosti viz vydany Gzemni plan obce véetn& jeho zmén v kapitole STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - SYSTEM REGULATIVU.

Cela plocha feseného uzemi ,Kuniéky (B)“ v k.i. Muténice je situovana dle vydaného
uzemniho planu obce v plose B - Zéna 4a — Obytna.

Charakteristika: je uréena pro plochy (s objekty) prevazné individualniho bydleni, ostatni
zastavba v plochach, funkéni vyuziti diléich ploch a €innosti musi respektovat prioritni funkci
bydleni a nesmi naruSovat resp. zhorSovat obytné zivotni prostiedi a negativné ovliviiovat raz
zastavby — ostatni viz tzemni plan.

2. Prostorové requlaéni zdsady:

Regqulativy prostorového usporadani dle tzemniho planu:

Prostorové (objemové) regulativy pro celé katastralni tzemi obce tvori:

A — Zastavbovy rytmus a Fad sidla, spoluvytvarejici jeho kladné hodnoty, je tfeba respektovat pfi innostech, zejména
stavebni, rozvijet s cilem zachovani pfirodnich a civilizaCnich hodnot uzemi.

B — Vyskova hladina zastavby, vyjadiena podlaznosti, resp. vyskou hifebene stfechy stavby, vikyfe k prosvétleni podkrovi
— vySkova hladina zastavby musi reflektovat prostorové-funkéni vztahy v Gzemi a diléich lokalitach, musi byt s nimi
harmonizovana, nesmi naruSovat stabilizované vztahy a hodnoty Uzemi. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé,
zejména pokud se jedna o rekonstrukci €i dostavbu v souCasné stabilizované seviené zastavbé. Limitni vySka zastavby v
plochach (t.j. maximalni pocet nadzemnich podlazi a moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu,
resp. v textu kap. 3.2. Za vstupni podlazi se pro vyklad tohoto regulativu povazuje vstup do objektu z priceli stavby od obsluzné
komunikace (v ulici), a to i v pfipadé, Ze je z jinych stran pod terénem. Podminéné pfipustné jsou drobné vySkové dominanty,
umisténé harmonicky v kontextu mista. Vikyfe k prosvétleni podkrovi mohou tvofit max. 50% délky stfesni roviny do ulice, vikyfe
nesmi v praceli staveb, resp. v polohach do vefejného prostranstvi vytvaret vystupujici podlazi, propojené s fasadou nize
polozenych plnych podlazi. Definice podkrovi a podlaznosti— viz blok vyroku, kap. 0 — ,Zakladni pouzité pojmy*.

C — Charakter zastavby — u prfevazné seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby v plochach
podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii, neni-li ve specifickych (stisnénych) pomérech v hlavnim vykrese
vymezeno jinak. U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni
technickych siti a FeSeni dopravy v misté. Sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy — plochy s objekty, spojenymi v uliéni ¢afe do
souvislé fronty).

PFi umistovani novych objektu, (dostavbé, nebo nahradé stavajicich) do stavajici zastavby s prevazujicim charakterem
prevazné fadové zastavby, ktera je tvofena vzajemné navazujicimi objekty v uliéni fronté (praceli hlavni hmoty objektu/priceli
objektu hlavni funkce a objekty souvisejici s hlavni funkci (jako napf. gardzemi, masivnim oplocenim, branami vjezdu apod.), je
nezbytné, aby tento charakter byl uplatfiovan na plochach v rozsahu vyznaceném v hlavnim vykrese. Pfi dostavbé proluk nebo
nahradé objektd, resp. rekonstrukci ve stavajici seviené zastavbé neni pFipustné rozpor s timto regulativem prohlubovat.

U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych
siti, feSeni dopravy v misté a platné legislativy pro vzajemné odstupy staveb.

Nepfipustny je typ zastavby ,domu za domem®, obsluha ploch bydleni je pfipustna pouze z vymezenych vefejnych
prostranstvi v tomto UP, neni pfipustné vytvaret dopravni zavleky do hloubky ploch pro bydleni mimo vymezena vefejna
prostranstvi.

Uliéni lokace staveb pro bydleni - je nezbytna, neni-li regulativy kap. 6.3.3 a vykresem 1bh , resp. jinymi regulativy UP nebo
regula¢nim planem stanoveno jinak. U typu RD formou "bungalovu" na specificky vymezenych plochach se neuplatni.

Garaze v uliéni lokaci — neni pfipustné umistit v poloze, pfedsunuté pred uli¢ni frontu, tvofenou linii praceli staveb smérem k
obsluzné komunikaci.

D — hustota obytné zastavby — ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD je minimalné na 1
jednotku RD, neni-li regulaénim planem nebo Uzemni studii uréeno jinak:
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Minimalni plocha na 1 Maximalni koeficient Minimalni koeficient
Typ zastavby RD RD v m2 zastavitelnosti pozemku 1 funkeni zelené v %
RD v %
Volné stojici 600 50 50
Dvojdim 500 60 40
(tj. %2 dvojdomu)
Radova 400 60 40

PFi prestavbé jednotlivého objektu v jinak zachovalé historické stabilizované struktufe zastavby se regulace uplatni
pfiméfené s tim, ze rozpor vychoziho stavu s regulativem nebude dale prohlubovan.

Plocha pro RD je tvofena komplexem staveb a pfisluSenstvi zazemi v€etné nezastavénych ploch zelené uvnitf vymezené
plochy v souladu se systémem regulativi — viz dale ad ,e".

Pro dil¢i plochy zasadni rekonstrukce, nebo nahrady po demolici ve stabilizované historické zastavbé ve stisnénych
podminkéch, které tento regulativ nenaplfiuji bude tento uplatnén pfiméfené s ohledem na harmonické uspofadani (hodnoty
zastavby, zastavbovy rytmus a fad) a naplnéni jinych obecnych pozadavku na vystavbu, rozpor s regulativem neni pfipustné
prohlubovat.

E — intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku - feSeni pozemku RD a BD musi zabezpecit min. 50% volné plochy, ktera
umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkt je navrzeno max. 0,4. Vody
prevysujici toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi - podle podminek mista je alternativné tfeba zabezpecit akumulaci za
ucelem dalSiho vyuziti, resp retenci s fizenym vypousténim. Pfi komplexni rekonstrukci stavajicich ploch staveb ve stisnénych
podminkéch se pfihlédne k pomérdm mista a regulativ se uplatni pfiméfené.

- pozemky je pfipustné vyuzivat v uspofadani obytnych objekt( pfi navrzené obsluzné komunikaci, (v uliéni lokaci) obsluzné
koridory neni pripustné zavlékat do hloubky lokality a vytvaret zastavbu ,domu za domem®, coz naplfiuje nepfipustny typ
zastavby formou tzv. ,sidelni kase".

- zaroven je nezbytné sluCovat nezastavéné &asti ploch pro bydleni — zahrad - do souvislych ploch, respektujicich klidové
zazemi bydleni; v téchto plochach, obvykle zahrad, je naplfiovana i nezbytna podminka - funkce zasakovani srazkovych vod do
terénu.

- plochy a pozemky pro bydleni v RD a BD na pfechodu do volné krajiny a nezastavitelnych neurbanizovanych ploch neni
pfipustné zastavovat az po tuto hranici pfechodu objekty s vyjimkou oploceni a mobiliafe, nezbytné je zabezpecit odstup
minimalné 4 m.

F - Struktura zastavby - pfi dostavbach a nahradach staveb ve stabilizovanych plochach je tfeba respektovat historickym
vyvojem danou strukturu zastavby, tvofici jednu z vyznamnych hodnot zastavby sidla. Jeji nedilnou soucasti je rovnéz
prevazujici charakter a méfitko stavajici zastavby veetné vyskové hladiny.

G — Oploceni - v zastavbé sidla v obytnych zénach v zastavénych a zastavitelnych plochach musi svym charakterem a
parametry harmonicky doplfovat funkci a strukturu zastavby v komplexnich souvislostech (napf. nesmi vytvaret optické bariéry
a narusovat socialni soudrznost v sidle).

H — Reklamni _a informaéni plochy - v obytnych zénach a zénach vinnych sklepd - je pfipustné umistovat v sidle
podminéné formou a rozsahem nedominujiciho charakteru, nenarusujicim harmonické prostorové vztahy a klidovy raz zastavby
sidla zejména v urbanisticky cennych prostorech sidla ve vymezenych plochach, oznacenych ve vykrese 1bh indexy fimska I, Il,
I, alv.

| — Reklamni _a informacni plochy ve volné krajiné - je pfipustné umistovat v krajiné podminéné formou a rozsahem
nedominujiciho charakteru nenaruSujicim harmonické prostorové vztahy a krajinny raz zejména v krajinafsky cennych
prostorech ve vymezenych plochach, oznacenych ve vykrese 1bh indexy fimska V, VI a VII, VIl a IX.

J - Podzemni East zafizeni staveb (v€. vinnych sklept) - podzemni ¢ast zafizeni staveb je pfipustné umistit pouze v
zastavéné nebo vymezené zastavitelné ploSe. U stavajicich podzemnich zafizeni, ktera nejsou katastrem nemovitosti
evidovana, je dalSi rozSifovani nad rdmec zastavénych ploch nepfipustné.

Zavazné uzemné technické requlativy pro zastavbu v lokalité ,,Kunicky (B)“
v k.u. Muténice:

Charakter navrZzené zdastavby dle tizemni studie:

Charakter zastavby plochy ,Kuni¢ky (B)“ v k.u. Muténice je zastoupen dvéma typy a to:
= oteviena — volné stojici zastavba
= seviena — fadova zastavba, zastoupena i dvojdomy (moznost pouze u soukromych
pozemkU — v grafice oznaceno R mimo bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu nad 40 barq,
DN 700)) — skupiny 5-ti, 6-ti nebo 9-ti fadovych rodinnych domd budou vzdy feSeny
s jednotnym zastfeSenim — fady 5, 6 nebo 9 rodinnych doml (pfizemni + sedlova
stfecha), fady 5, 6 nebo 9 rodinnych doml (dvé plna nadzemni podlazi) — ostatni viz
vykresy V 08 a V 09,
Zastavba lokality ,KuniCky (B)“ v k.u. Muténice je navrZzena nasledovné:
- plochy etapy €. 2 - jako seviena, dvojdomy (moznost pouze u soukromych pozemk({ mimo
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bard, DN 700)) a otevfena pro volné stojici
rodinné domy,
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V pfipadé dohody vlastniku pfipadnych sousedicich soukromych pozemku (ne pozemk( obecnich
k prodeiji) je mozno tento stav samostatné posoudit a stanovit odliSnou formu zastavby v souladu s §
11 odst. 3 pism. c) vyhlasky ¢. 146/2024 Sb..

a) Uliéni — stavebni ¢ara:

Stavebni €ara - Udava hranici plochy uréené k zastavéni hlavnim objemem objektu. Je
preferovano dodrzeni Cisté linie stavebni ¢ary - pfes stavebni ¢aru by mohl zasahovat napf. vstupni
schod, lehky pfistfeSek nad vstupem bez podpor pfed stavebni ¢aru apod..

Uliéni éara - oddéluje pozemky vefejné od soukromych. V hlavni uliéni front& neni povoleno
budovat Zadné stavebni objekty.

V lokalité ,Kunicky (B)“ v k.4. Muténice je stavebni ¢ara objektl rodinnych domi u otevriené
zastavby stanovena na 6 m od uli€ni éary — od majetkové hranice oddélujici vefejny koridor od
navrzenych stavebnich parcel - stavebnich pozemku.

V lokalité ,Kunic¢ky (B)“ v k.U. Muténice je stavebni ¢ara objektl rodinnych domd u sevrené -
Fadové zastavby stanovena na 6 m a 7,5 m od uliéni_€ary (rovna fada rodinnych domu) — od
majetkové hranice oddélujici verejny koridor od navrzenych stavebnich parcel - stavebnich pozemk( —
systém je zfejmy z grafické ¢asti této uzemni studie, a na 6 m (ustupujici fada rodinnych doma po 1
m) od majetkové hranice oddélujici vefejny koridor od navrzenych stavebnich parcel - stavebnich
pozemk(l — systém je zfejmy z grafické ¢asti této Uzemni studie.

Z divodu zabezpeceni FfeSeni odstavnych stani byla stavebni ¢ara stanovena tak, aby byla
vytvofena moznost pro feSeni odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.

Do této stavebni ¢ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu. Neni
pripustnd mensi pfedsazena hmota objektu do stavebni ¢ary. Stavebni Cara je jasné definovana -
pred stavebni ¢aru mize predstupovat a je pFfipustna pouze stie$ni fimsa s okapem a svody uliéniho
sedla sedlové stfechy, pfipadné samonosna stfiSka bez podpor nad vstupem nebo vstupni zemni
schod.

Hloubka hlavni uliéni hmoty objektu rodinného domu u seviené zastavby je stanovena a je
zavazna v rozmezi od min. 10 — max. 11 m. Dvorni kfidla jsou pFipustna, budou feSena do celkové
maximalni hloubky 15 m od stavebni €ary a budou zastfeSeny rovnou stfechou (mozna hloubkova
tolerance 0,5 m) — ostatni regulace viz vykresy €. V 08 a V09.

Z hlediska prostorového vyuziti stavebnich parcel budou mozné:

o samostatné stojici nebo fadovy diim na jednom stavebnim pozemku,

e dvojdum osové soumérny s hranici sousedicich pozemku (po dohodé vlastniku dotéenych
pozemk(l) — moznost pouze soukromych pozemkd mimo bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu nad 40 bart, DN 700) — v grafice oznaceno R,

s samostatné stojici rodinny dum, situovany na dvou stavebnich pozemcich — Ize pfi
dodrzeni vS8ech pfedepsanych regulativll tolerovat, pfiéemz jeho vysledna podoba bude
pfedmétem individualniho posouzeni ze strany pfisluSného stavebniho uradu.

b) Boéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spoleénych bo¢nich majetkovych hranic jsou u oteviené zastavby zavazné
stanoveny dle § 11 odst. 2 vyhladky &. 146/2024 Sb. na 2 m.

Bocni odstupy u seviené zastavby nejsou feSeny — Sifka objektl je zavazna — 11,5 m. U krajnich
objektd RD u seviené zastavby je zbytkovy boéni prostor zfejmy z grafické &asti této US a navrzené
reparcelace.

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem tuzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zékona a pfedpisu souvisejicich.

c) Vyska objekti:

Pro lokalitu ,Kuni¢ky (B)“ v k.u. Muténice se pfipousti pro volnou otevienou zastavbu i sevienou
fadovou zastavbu objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, pfipadné o maximalné jednom plném
nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s pudnim prostorem v nasledujicich variantach:
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Prizemi + plda nevyuzita k bydleni (v celém feSeném Uzemi ,Kuni¢ky (B)" v k.U. Muténice),

Pfrizemi + patro ustupujici (mimo bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bart, DN 700),
Pfrizemi + obytné podkrovi (v celém feSeném Uzemi ,Kunicky (B)“ v k.. Muténice),

Prizemi + patro plné (mimo bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bar(, DN 700),

2. NP s plochou stfechou (mimo bezpecénostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bar(i, DN 700).
Podsklepeni je mozné (v celém FeSeném uzemi ,Kunicky (B)“ v k.U. Muténice).

V ramci seviené fadové zastavby, sestavajici z 5, 6 nebo 9 rodinnych domu, musi byt vSechny
objekty rodinnych domu FeSeny vzdy pouze jednou z uvedenych variant, aby bylo zajisténo
architektonické sladéni a jednotny charakter vystavby v ramci bloku, tzn. bud vSechny objekty
jako pfizemni se sedlovou stifechou, nebo vSechny objekty o 2 plnych nadzemnich podlazich
s plochou strfechou - ostatni viz vykresy V 08 a V 09.

Uroveri vstupniho podlaZi + 0,00 1. np objektu je stanovena a je zavazna v rozmezi 30-60 cm nad
uroven obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vysSkové osazeni jednotlivych rodinnych domu
feSeno individualné za podminky dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vySkovou uroven
obrubniku komunikace a chodniku, urovern 1. nadzemniho podlazi objektd rodinnych domi a na
vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domu mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou
harmonii uli¢ni fronty. Je nutno v maximalni mife respektovat puvodni rostly terén a nevytvaret
zasadni terénni Upravy za pouziti nadmeérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky oplotit ve stavebni ¢afe rodinnych dom(. Oploceni v této stavebni
¢are bude maximalni vySky 2 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak
z vnitfni strany oploceni. Oploceni bude feSeno formou pilitkd s plotovou vyplni (material je doporucen
pfirodni s ohledem na tvaroslovi architektury objektu rodinného domu). V uliénim oploceni mohou byt
osazeny vstupni branky a brany. Do uliéni fronty — vefejného prostoru - neni pfipustné oploceni
z velkoplo$nych betonovych prefabrikovanych prdmyslovych dilcd.

V oploceni mohou byt integrovany pilife pfipojek inzenyrskych siti, schranky a kéje na popelnice a
podobné.

Ostatni oploceni zahrad a oploceni do krajinné zelené bude vychazet ze situace a z dohody
vlastnikl téchto pozemkUl a je doporuéeno jako draténé prahledné maximaini vysky 2m.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu:

Stfechy rodinnych domu v plochach ,Kunicky (B)* v k.u. Muténice (u oteviené - seviené zastavby)
v pfipadé sedlové stfechy a feSeného podkrovi ¢i pldniho prostoru budou feSeny jako soumérné
sedlové s hfebenem nad hlavni uli€éni hmotou objektu rovhobé&Zznym se stavebni Carou. Sedlovy $tit
nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfedni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi
svou hmotou ¢i Cetnosti. Vikyfe k prosvétleni podkrovi mohou dohromady v jedné stfesni ploSe tvofrit
max. 50% délky stfesni roviny, vikyfe nesmi v prucCeli staveb, resp. v polohach do vefejného
prostranstvi vytvaret vystupujici podlazi, propojené s fasadou nize polozenych plnych podlazi. Zdéna
nadezdivka feSeného pudniho prostoru nebo podkrovi musi byt maximalné 1,3 m. Pro Sikmé sklony
stfech objektll u oteviené zastavby v lokalité je stanoven minimalni sklon 30 - 45°. Sikmé sklony
stfech hlavni hmoty objektd rodinnych domu u seviené zastavby jsou stanoveny na 38° a jsou
zavazné. Strechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi €i pldniho prostoru budou feSeny
nad hlavnim objemem jako symetrické soumérné sedlové s hfebenem rovnobé&Znym se stavebni
Carou. Vy8ka hiebene je zavazna dle grafiky ve vykrese €. V 08.

Stfechy u seviené zastavby budou zavazné bo¢né ukonleny pozarnimi Stity s oplechovanim,
vystupujicimi na plochy stfesnich krytin. Stfechy mansardové a stanové nejsou pfipustné.

Stfesni krytina je doporucena skladana v odstinu - ervena, hnéda, Cerna. V pfipadé "modernéjsi
netradiéni " stavby je u oteviené zastavby pfipustné i jiné materialové feSeni (plechova imitace
taskové krytiny, hladka falcovana krytina apod.).

Plocha stfecha objektu je pFipustna.
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f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné ¢asti prostoru od obruby komunikace po uli¢ni ¢aru — majetkovou
hranici budou mit pouze ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci
vnitfniho prostoru za uli¢ni ¢arou — majetkovou hranici - je mozno FeSit zpevnéné plochy dle uvazeni
investora rodinného domu, zejména s ohledem na nutnost zabezpec€eni odstavnych parkovacich mist
pro uzivatele a navstévniky jejich objektu rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti mohou byt
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplrikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat funkénim
regulativim, maximalni zastavitelné ploSe parcely vSemi objekty, ustanovenim dzemniho planu obce a
ustanovenim platnych predpist

U dopliikovych staveb, situovanych ve dvornich traktech domu jsou pfipustné ploché stfechy a to
tak, aby pohledové nevy¢&nivaly nad obrysy obytnych domi

Garaze budou integrované do rodinného domu, pfipadné pristavéné vedle objektu rodinného
domu.

h) Zavazné limity:

¢ minimalni vyméra stavebniho pozemku — viz tabulka z tzemniho planu
¢ maximalni procento zastavéni — viz tabulka z tzemniho planu

Zavazné limity z tzemniho planu jsou pro lokalitu ,Kuni¢ky (B)* v k.4. Muténice spinény.

ch) Hmotové Feseni, vyskové osazeni objektt:

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vyskové osazeni jednotlivych rodinnych dom
feSeno individualné zejména s ohledem na vySkovou urovef obrubniku komunikace, uroven 1.
nadzemniho podlazi objektd rodinnych domU( a na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych doma mezi
sebou.

Uroveri vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu je stanovena a je zavazna v rozmezi 30-60 cm nad
uroven obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD.

i) Materialové a barevné fesSeni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvk( a podobné. Srubové,
roubené &i objekty podobného charakteru nejsou v lokalité pfipustné.

Jj) Doprava v klidu, odstavné stani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro ucely zfizovani dalSich
parkovacich a odstavnych stani bez souhlasu obce — investora uzemni studie.

V ramci vystavby objektu rodinného domu musi investor zabezpecit parkovani a odstavovani
vozidel nasledovné:

Oteviend zastavba:

e minimalné 1 parkovaci stani v garazi rodinného domu &i krytém parkovacim stani vedle
objektu rodinného domu (dle stavebné technického FfeSeni objektu rodinného domu) a

e minimalné 2 odstavna stani uvnitf parcely mezi objektem a majetkovou hranici — uli¢ni
¢arou - na vnitfnich zpevnénych plochach

e minimalné 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pred
anebo vedle objektu rodinného domu mezi uli¢ni arou (majetkovou hranici) - a stavebni
¢arou rodinného domu.
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Seviena zastavba:
e 1 parkovaci stani v garazi rodinného domu a
1. u stfedovych rodinnych domd minimalné 2 parkovaci stani mezi rodinnym
domem a uli¢ni ¢arou.
2. u krajnich rodinnych domua 1 parkovaci stani vedle hlavniho objektu rodinného
domu za bo¢nim oplocenim na vnitfnich zpevnénych plochach a minimalné 1
parkovaci stani mezi rodinnym domem a uliéni &arou.

Garaze u oteviené zastavby je doporu€eno integrovat do dispozice rodinného domu, pfipadné
budou bo¢né pfistavéné vedle objektu rodinného domu.

k) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po uli¢ni ¢aru — majetkovou hranici - je mozno ozelenit
zeleni podle koncepénich podkladu a rozhodnuti obce.

I) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude fesit své odpadové hospodarstvi (TKO) na svém pozemku.

m) PozZadavky na konstrukéni feSeni objekti rodinnych domi v bezpeénostnim pasmu
vysokotlakého (VTL) plynovodu nad 40 bar DN 700 dle TPG 700 03:

Vzhledem k prostorovym a urbanistickym podminkam uUzemi je vystavba rodinnych domu
navrhovana i do bezpeénostniho pasma ale tak, aby dodrzela minimalni odstupovou vzdalenost 120
m od plynovodu.

Tato poloha:
o respektuje minimalni bezpeénostni vzdalenost dle TPG 700 03,

o umoziuje efektivni vyuziti Gzemi v navaznosti na stavajici zastavbu, dopravni infrastrukturu
a inzenyrskeé sité,
e zarovef minimalizuje zasah do zemédélské pudy vyssi bonity a do volné krajiny,

e neumozfiuje z hlediska morfologie terénu, dostupnosti komunikaci a infrastruktury realné
alternativni umisténi mimo bezpeclnostni pasmo, které by bylo funk&né a ekonomicky
pfimérené.

Z vySe uvedenych dlavodl je zastavba v této poloze prijatelna za predpokladu splnéni vSech
bezpe€nostnich opatieni stanovenych normou TPG 700 03 a doplfiujicich pozadavk( uvedenych
nize.

V souladu s technickou normou TPG 700 03 a pfislusSnymi predpisy o pozarni ochrané musi byt

kazdy objekt rodinného domu umistény v bezpecnostnim pasmu 120-200 m od osy VTL plynovodu
feSen takto:

1. Typ a vySka zastavby
e Rodinné domy budou samostatné stojici, jednopodlazni s mozZnosti obytného
podkrovi.

2. Unikové cesty a vstupy
e Vchod nebo alespon jeden unikovy vychod s dostate¢nou kapacitou pro evakuaci
0sob musi byt orientovan na stranu odvracenou od plynovodu.
e Doporucuje se, aby tato komunikace Ustila do volného prostoru, nikoli do uzavieného
dvora nebo atria.

3. Konstrukce obvodového plasté a stresni krytiny
e Obvodovy plast (fasada) vSech nadzemnich &asti objektu, popf. alesporn sténa
privracena k VTL plynovodu, musi byt z nesnadno hoflavych materialG (tfida
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reakce na oheri A1 nebo A2 dle CSN EN 13501-1).
o Totéz plati pro streSni konstrukci a krytinu.

4. Vyplné otvoru
e Okna, dvefe a jiné prosklené prvky orientované smérem k VTL plynovodu, které
mohou byt vystaveny tlakovym vinam ci odletujicim Casticim, se doporuCuje opatfit
bezpecnostni félii s minimalni odolnosti P1A dle CSN EN 356.
¢ Vhodné je také pouZziti laminovanych bezpeénostnich skel (VSG).

5. Pozarné bezpec¢nostni odstupy
o Pozarné nebezpectny prostor a odstupové vzdalenosti mezi jednotlivymi rodinnymi
domy musi odpovidat pozadavkim vyhlasky €. 23/2008 Sb. a pfisluSnym normam
fady CSN 73 08xx.
e Projektova dokumentace musi prokazat splnéni poZadavkl na Sifeni pozaru mezi
objekty.

6. Technické sité a zemni prace
e Zemni prace a vykopy v bezpec¢nostnim pasmu musi byt provadény pouze po
souhlasu provozovatele VTL plynovodu.
e Podzemni sité (voda, kanalizace, elektro, atd.) je nutno umistovat mimo ochranné
pasmo plynovodu a v koordinaci s jeho provozovatelem.

7. Organizaéni opatieni
e Prfed zahajenim vystavby musi byt prokazatelné vyzna€ena trasa plynovodu v
terénu a zajisténa informovanost stavebniku.
e Béhem stavby nesmi byt omezen pristup k plynovodu ani znemoznén zasah
provozovatele.

8. Ostatni
¢ V3echny ostatni technické a bezpecnostni pozadavky, které nejsou vySe vyslovné
uvedeny, se fidi normou TPG 700 03, véetné priloh a odkazovanych standardu.
o Jednotlivé stavby navrzené studii, které zasahuji do BP, musi byt pfedlozeny v dalSim
stupni ke schvaleni provozovatelem pfepravni soustavy.

Navrzené technické, pozarni a bezpec€nostni opatfeni odpovidaji pozadavkim TPG 700 03.

Umisténi je vzhledem k uzemnim a funk&nim podminkam jedinou realné vyuzitelnou variantou
rozvoje zastavitelného Gzemi, a Ize je proto povazovat za odlivodnéné a prijatelné.

E. Koncepce napojeni na dopravu a inzenyrské sité

V ramci technické infrastruktury budou v pfedmétném prostoru plochy ,Kuni¢ky (B)* v k.U.
Muténice v ramci dalSich stupnt PD dopfesnény, doprojektovany a povoleny — a nasledné
zrealizovany - nasledujici objekty dopravni a technické infrastruktury:

Komunikace, chodniky, parkovani
Kanalizace splaskova

Kanalizace desSt'ova

Vodovod

Silnoproud distribuce — VN rozvody
Silnoproud distribuce — NN rozvody
Silnoproud verejné osvétleni
Slaboproudé rozvody — sdélovaci kabely
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DOPRAVNI STAVBY:

Komunikace, chodniky, parkovani:

Dopravni infrastruktura lokality je vjizni a jihozapadni ¢&asti napojena na stavajici mistni
komunikaci v ul. Vesela a v severovychodni ¢asti na silnici 11/380.

Toto napojeni je zhlediska stavajicich majetkopravnich vztahl v prostoru a z hlediska
respektovani pfislusnych norem a predpisli jako jediné mozné — zabor pozemku p.C. 6624/59 je
minimalni a tato pfedmétna parcela je svym tvarem vklinéna do prostoru, ktery je z hlediska
dopravnich projek&nich norem jedind mozna pro napojeni celé lokality ,Kunic¢ky (B)“ v k.u. Muténice
na komunikaci 11/380.

V ramci lokality je formou reparcelizace feSena zastavba pro volné stojici rodinné domy a je
vymezena plocha zelené pro vefejné prostranstvi. U zastavby rodinnych dom( jsou s ohledem na
budouci sjezdy na nové pozemky feSena parkovaci stani, dalSi parkovisté s kolmymi stanimi jsou
mimo koridory s pFistupem k RD.

Komunikace jsou rozdéleny do nékolika koridor(i. Sitka koridoréi mezi novymi pozemky je 10, 11,
12, 14,00 a 17,5 m, ktera zahrnuje vozovku Sifky 5,50 m, podélna stani Sitky 2,00 m po obou
stranach, chodnik Sifky 1,80 m po jedné strané vozovky, oddélen od vozovky zelenym pruhem nebo
podélnym parkovacim stanim. V tomto koridoru jsou umistény veskeré sité technické infrastruktury.
Komunikace na hlavnich pfijezdech z ulic Hodoninska a z ulice Vesela maji Sitku 6 m.

VODOHOSPODARSKE STAVBY:

Splaskova kanalizace

Vzhledem k tomu, zZe se vedeni obce, pfes nékolikaleté Usili, nepodafilo vykoupit pozemky, které
by umoznily gravitacni odvedeni splaskovych vod do stavajici kanalizace v ulici Moravska, uvazuje
navrh s jejich pfecerpavanim do stavajici stoky A11 v ulici Vesela. Na zakladé finan¢niho propoctu a
zvazeni vhodnosti variant, rozhodlo vedeni obce, Ze odvedeni splaskové vody z jednotlivych RD bude
feSeno systémem tlakové kanalizace.

Princip tlakové kanalizace:

Tlakova kanalizace pracuje na principu tlakového proudéni v trubni siti, do které je potfebny pretlak
dodavan Cerpadly umisténymi v domovnich Cerpacich jimkach. SplaSkové odpadni vody (do jimky
nesmi byt zaustény vody destové) odtékaji z RD gravitacné do domovni Cerpaci jimky, ze které jsou v
zavislosti na urovni hladiny automaticky pfecerpavany prostifednictvim pFipojek do vytlaéného fadu. Z
majetkopravnich i praktickych divodu je kazda nemovitost vybavena samostatnou Cerpaci jimkou.
Elektricka energie pro &erpadlo je pfivadéna z domovniho rozvadé&e. Domovni &erpaci jimka (DCJ) je
prefabrikovana plastova nadrz o vnitinim prdméru 1000 mm, s vnitinim vybavenim. V nadrzi je
kapacitni rezerva pro vypadek el. energie, pfipadné poruchu &erpadla. Jimka je osazena Cerpacim
soustrojim s objemovym &erpadlem, které je schopno vyvinout pretlak az 8 Bart. Cerpadlo je
vybaveno na sani fezacim zafizenim, které zaruéi, Ze tlakové potrubi nebude ucpavano vétSimi
necistotami. Vytlaéné fady jsou dimenzovany tak, aby byla zajist€na samocistici schopnost potrubi, {j.
aby rychlost proudéni dosahovala v optimalnim bodé 0,7-0,9 m/s. Jako material se pouziva potrubi
PE100 SDR11 v dimenzich @ 50-75 mm spojovany elektrotvarovkami. Napojeni tlakovych pfipojek je
mozno pfi vystavbé odbo&nymi tvarovkami, nebo dodatecné navrtavacimi pasy.

Tlakové kanalizaéni pfipojky

Vzhledem k tomu, Ze soucasti infrastruktury jsou i zpevnéné plochy, komunikace a chodniky, mély
by byt soucasti stavby tlakové kanalizace i domovni pfipojky, v idealnim pfipadé zakonlené v
domovni Cerpaci jimce s uzavérem, bez osazené technologie. To by umoznilo postupné pfipojovani
budovanych RD bez nutnosti uzavirat pfislusné vytlaéné fady.

Stavby domovnich ¢€istiren odpadnich vod, jimky na vyvazeni a septiky jsou v lokalité
,»Kuni€ky (B)“ v k.4. Muténice nepfipustné.

Dest'ova kanalizace

Jak bylo jiZ uvedeno, neni mozné s ohledem na vlastnické poméry, gravitaéni odvedeni destovych
vod do jednotné kanalizace v ulici Moravska. Jedinou moznosti je tedy jejich pfeCerpavani do stavajici
stoky A11 v ulici Vesela.

Z tohoto duvodu, a také ve smyslu novely vodniho zakona €.544/2020 Sb, navrh v maximalni
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mozné mife Fesi retenci se vsakem destovych vod. Toto fedeni zohledfiuje jiz navrh zastavby v Uzemi.
V jeho centru je vymezeny prostor pro retenéni a vsakovaci nadrze. S vyjimkou nejnize polozené
ulice, budou v nadrzich zachytavany veskeré destoveé vody ze dvou vySe polozenych ulic.

Navrh neuvazuje s odvadénim deStovych vod z jednotlivych RD. Jejich stavebnici budou mit za
povinnost utracet tyto vody na vlastnim pozemku. Na to musi byt pamatovano jiz pfi navrhu RD.
Vhodné je v tomto pfipadé uvazovat s vyuzitim deStové vody nejen pro zavlahu, ale i pro splachovani
WC, pfipadné prani. Tato po¢atecni investice se ¢asem vrati v Uspore pitné vody pro tyto ucely.

Navrh hospodafeni s deStovou vodou sestava z nasledujicich objekti:

o deStové stoky
retenéni a vsakovaci nadrze
odtokovy objekt s regulovanym odtokovym mnoZstvim
Cerpaci stanice destové vody
akumulaéni nadrz

e vytlakzCS

Kanalizaéni pfipojky

Do deStové kanalizace budou zaustény pouze pfipojky od uli€nich vpusti. DeStové vody z
jednotlivych RD budou retenovany a vyuzivany na vlastnich pozemcich.

Retencni a vsakovaci nadrze R1, R2

Jsou hlavnim prvkem v hospodareni s destovou vodou. Jedna se o zemni oteviené nadrze se
sklonem svahd 1:3 s primérnou hloubkou max. hladiny 0,6 m v nadrzi R1 a 0,3 m v nadrzi R2. V
misté natoku a odtoku z nadrzi je dno prohloubeno. Pfi natoku z kanalizace umozhiuje utlumit energii
pritékajici vody a v misté odtoku muze dojit k usazeni pfitékajicich splavenin.

Hydrotechnické vypodty

Navrh retenénich nadrzi byl proveden dle CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod, na
podkladé IG prlzkumu z listopadu 2023. PFitok destovych vod do nadrze byl stanoven vypoctem
racionalni metodou dle CSN 756101 Stokové sité a kanalizaéni p¥ipojky, ¢1.5.3.4.7.

Retenéni a vsakovaci nadrz R1

Tvar nadrze vychazi z tvaru prostoru mezi hranicemi stavebnich parcel, ve kterém bude umisténa.
Predpoklada se, ze prostor bude zaroven fungovat jako odpocinkova zéna pro obyvatele tzemi. Podél
nadrze bude po obou stranach ponechan prichozi prostor §itky min. 4 m.

Odtokovy objekt

Odtokovy objekt umoziiuje fizeny odtok z retenéni nadrze R2 do destové kanalizace, stoky VD2.
Jedna se o monoliticky obdélnikovy objekt s virovym regulatorem na vtoku. Virovy regulator zajisti
fizeny odtok z nadrze v mnozstvi 5,0 I.s-1. Odtok DN 100 bude osazen na kété 196,40. U dna nadrze,
bude ve sténé objektu otvor, ktery umozni Uplné vypusténi nadrze. Otvor bude opatfen ruénim
hraditkem, kotvenym do stény objektu. Proti ucpani potrubi, bude odtok i pfeliv chranén Ceslicemi.

Cerpaci stanice destové vody

Destové vody pritékaji stokou do &erpaci stanice. Cerpaci stanice kruhového pudorysu je
sestavena ze ZB prefabrikati DN 1500 mm. Bude osazena dvéma odstfedivymi kalovymi &erpadly se
spoustécim zafizenim. Aby nedoSlo pfi vypadku el. energie k pfeplnéni Cerpaci Sachty, bude Cerpaci
stanice vybavena zaloznim zdrojem a doplnéna akumulaéni nadrzi. CS bude pracovat v rezimu 1+1.
Bézné bude v provozu jedno Cerpadlo s vykonem 6,0 I/s pfitom se budou Cerpadla pravidelné stfidat.
V pfipadé vétSiho pfitoku budou pracovat obé Cerpadla soucasné s vykonem 12,0 I/s. Pokud bude
v budoucnu mozné provést gravitaCni propojeni deStové kanalizace do ulice Moravska, mlze Cerpaci
Sachta s akumulaéni nadrzi slouzit jako zasobarna destové vody pro zalivku obecni zelené.

Akumulaéni nadrz

Akumulaéni nadrz bude slouZit pro eliminaci nerovhomérného pfitoku destové vody do &erpaci
stanice. S Cerpaci stanici bude propojena potrubim u dna, pod stropem bude akumulaéni nadrz
propojena s Cerpaci Sachtou odvzdusiniovacim potrubim. Potfebny akumulaéni objem 80 m?3 byl
stanoven vypoc¢tem.

Hydrotechnicky vypocet

Pri cerpaném mnozstvi 12,0 /s, vychazi maximalni potfebny objem akumulace 71,60 m3. Navrzeny
objem akumulace 80 m3 vyhovuje. Akumuladni nadrz bude sestavat ze dvou prefabrikovanych ZB
nadrzi, osazenych vedle Cerpaci Sachty, se kterou budou vzajemné propojeny. Nadrze budou
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sestaveny z vysokeho dna o vnitfnich rozmérech 2,4 x 8,1 m a vySce 2,38 m. budou zakryty
prefabrikovanou ZB deskou se vstupnimi otvory.

Vytlak z CS

Cerpadla budou propojena do spoleéného vytlaku, kterym budou destové vody prederpavany do
uklidriovaci Sachty spole¢né i pro vytlak V1 splaskové kanalizace. Z této Sachty budou splaskové i
destové odpadni vody odtékat stokou do stavajici revizni $achty $106 na stoce A11. PFipojeni potrubi
se provede vyvrtem a Upravou zlabku ve dné Sachty, pro plynulé napojeni pfivadénych odpadnich
vod. Vytlaéné potrubi je navrzeno z trub PE100 SDR11 g 160x14,6 v celkové délce 291 m.

Vodovod

Resena lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad 29 z trub PVC 2110 v ulici Hodoninska.
Z fadu 29 bude provedeno zaokruhovani navrzené lokality na stavajici vodovodni fad Cislo 47 z trub
litinovych DN100, v kfiZzovatce ulic Vesela a U Kostela.

Rad 29.1 tvofi hlavni zasobovaci fad lokality, Napojuje se na stavajici fad 29 v ulici Hodoninska v
misté koncového hydrantu, po jeho demontazi. Prochazi navrzenou lokalitou a je zaokruhovan na
stavajici fad 47 v kfizovatce ulic Vesela a Za Kostelem. Je navrzen z trub PE100 SDR11 110x10 v
celkové délce 612,70 m.

Vodovodni pfipojky

Vzhledem k tomu, Ze soucasti infrastruktury jsou i zpevnéné plochy, komunikace a chodniky, mély
by byt soulasti stavby vodovodu i domovni pfipojky, zakontené malorozmérovou vodomérnou
Sachtou s uzavérem. Vlastnik a provozovatel vodovodni sité pozaduje, aby ve vodomérnych Sachtach
byly osazeny vodoméry. O jejich osazeni pozada, na zakladé smlouvy, investor stavby. Vodomérna
Sachta bude osazena min 1 m za hranici stavebniho pozemku. Od fadu az po vodomérnou Sachtu
bude pfipojka vedena v chrani¢ce PE @90.

Zabezpedeni proti poZaru

Na navrzeném vodovodnim fadu DN100 budou, pro zabezpeceni lokality proti pozaru, osazeny v

vodovodni siti DN100. Lokalita je z hlediska zabezpeceni proti pozaru jesté i v dosahu stavajicich
pozarnich hydranttl P14 v ulici Hodoninska, ktery je ve vzdalenosti 105 m od vjezdu do lokality a P25
v ulici Farni, ktery je ve vzdalenosti 170 m od lokality. Ze zaznamu o kontrole zafizeni pro zdsobovani
vodou dle CSN 73 0873 je pro blize osazeny hydrant P14 uvedena vyhovujici hodnota.

Posouzeni tlakovych pomérd

Obec je zasobovana vodou z jednokomorového vodojemu Muténice o objemu 650 m3.

Stavajici tlak ve vodovodni siti vyhovi.

V ramci dalSich stupnd projektovych dokumentaci je nutno spinit veSkeré pozadavky spolecnosti
Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s., Purkyfova 2933/2, 695 11 Hodonin.

ELEKTROROZVODY:

Silnoproud distribuce — VN rozvody

Pfedmétem tohoto stavebniho objektu je rozSifeni distribu¢ni el. sité€ pro zajisténi dodavky el.
energie pro nové planované RD v lokalité ,Za FiSmanovym®. V feSené etapé vystavby je uvazovana
vystavba RD a vefejné osvétleni, které budou pfipojeny k distribu€ni siti NN na zakladé uzaviené
smlouvy o pfipojeni s distribuéni spole¢nosti EG.D, a.s.. RozSifeni distribuéni soustavy bude
pfedstavovat upravu vedeni VN, novou kioskovou distribu¢ni trafostanici a nové rozvody NN. Vykon
distribu¢niho transformatoru: 400 kVA

Technicky popis zafizeni

Pro napajeni odbérnych mist v lokalité ,Za FiSmanovym® bude instalovana nova kioskova
distribuéni trafostanice umisténa v blizkosti prvni kfizovatky od hlavni silnice vedle planovaného
parkovisté.

Uprava sité VN
Nové navrzena kioskova trafostanice je uzplsobena pro pfipojeni kabelovym vedeni VN. Stavajici

venkovni vedeni VN vedouci pres feSenou lokalitu bude tedy v potfebném rozsahu nahrazeno
kabelovym vedenim VN. Novy kabel VN se naspojkuje na stavajici v blizkosti stavajiciho kabelosvodu
vedle statni silnice Muténice — Hodonin. P¥i kfizeni této vozovky bude proveden protlak pod vozovkou.
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Dale bude kabel VN veden podél vozovky v koridoru inz. siti a bude vysmy&kovan v navrzené
kioskové trafostanici "Za FiSmanovym®. Z nové trafostanice bude kabel VN dale pokragovat pfevazné
v chodniku ve spoleCné trase s kabely NN a bude vyveden na venkovni vedeni VN na konci feSené
lokality. Do nové kioskové trafostanice bude zaustén stavajici kabel VN firmy MND, ktery je nyni
sveden z blizkého sloupu VN. Pro zausténi tohoto kabelu bude v trafostanici osazen odpovidajici
rozvadé¢ VN. V useku od mista napojeni ke kabelosvodu na konci lokality bude stavajici venkovni
vedeni VN zdemontovano. Kabelové vedeni VN je navrzeno kabelem typu 3x NA2XS2Y 240 mm2.
Spolu s kabelem VN bude v zemi ulozena trubka HDPE 40/33 pro pfipadné profouknuti datového
optického kabelu dle pozadavku firmy EG.D, a.s. Kabel VN bude uloZzen v zemi v piskovém lozi (dle
CSN 33 2000-5-52, odst. 521.N11) s usporadanim jednotlivych Zil do t&sného trojuhelniku v hloubce
1,0m. Pro zabezpeceni trojuhelnikového uspofadani se kabely pfed zasypem piskem svazku;ji
plastovymi feminky PVC ve vzdalenosti 1m. Kabely vn se proti mechanickému poSkozeni chrani
krycimi deskami AROT ulozenymi na piskové vrstvé nad kabely.

Nova distribuéni TS

V feSené lokalité bude osazena nova distribuéni kioskova trafostanice dle materialového standardu
firmy EG.D, a.s. (zfejmé typu UF 2538). Stavebni ¢ast trafostanice je tvofena Zelezobetonovou
monolitickou bufkou a samostatné vyrabénou (odnimatelnou) stfechou. Vnitfni rozdéleni prostoru
stanice zaijistuji betonové mezistény, popf. kovové sitové zabrany. Podzemni ¢ast trafostanice je oleji
a vodé nepropustna, prostor pod transformatorem vytvaii olejovou zachytnou jimku. Navrzena
trafostanice je rozdélena na dva prostory — trafokobku a spole&nou rozvodnu VN a NN. V trafokobce
bude umistén transformator. Je uvazovan stroj o vykon 400 kVA. Rozvadé¢ VN bude v kompaktnim
provedeni typu KKKT (kabel-kabel-kabel-vyvod na trafo). Bude umistén v mistnosti rozvodny.
Rozvadé& NN bude rovnéz typovy dle materialového standardu firmy EG.D - typ RST 0663/4535 s
deionem s nastavitelnou spousti s péti vyvodovymi pojistkovymi odpinadi. Rozvadé¢ bude umistén do
stojanu ST-MK ukotvenym ke sténé TS. Bude provedeno rovnéz uzemnéni trafostanice. Uzemnéni
trafostanice bude spole&né pro &ast VN i NN dle CSN 33 2000-5-54 ed.3. Uzemiovaci soustava je
tvofena zemnicim paskem FeZn 30/4 mm uloZzenym v zemi a ty¢ovymi zemnici. Pfed vstupnimi dvefmi
do TS budou provedeny ekvipotencialni prahy rovnéz z pasku FeZn 30/4mm ve vzdalenosti 1,0m od
dvefi TD a v hloubce 0,4m pod terénem. Na dvou mistech bude uzemnéni pfivedeno do vnitfniho
prostoru TS pfes zkuSebni svorky. Uvnitf TS bude provedena nadzemni ¢ast uzemnéni, které je
soucCasti dodavky kioskové TS. Na tento zemnici vodi¢ se samostatné pfipoji vSechny kovové
konstrukce uvnitf trafostanice (nadoba transformatoru, rozvadéce VN a NN, nosné kovové konstrukce,
kovové zarubné, aj.).

Stavaijici venkovni trafostanice TS Skolka nachéazejici se na parcele parc. &. 2208/1 bude zrusena
v€. nadzemniho vedeni VN, Usekovych spinadl a kabelového zemniho vedeni VN prochazejici pod
planovanou komunikaci az k suchému poldru. Pfivodni vedeni VN bude demontovano az
k podpérnému bodu na parc. &. 7152. DalSi VN linka prochézejici Sikmo pfes parcelu parc. €. 2211/21
v jihozdpadnim cipu feSené lokality bude pfelozena do nové polohy. Stavajici podpérny bod
nachazejici se na parc. €. 2211/21 bude demontovan. Nova poloha podpérného bude vedle retenéni
nadrze. Z tohoto nového podpérného bodu bude proveden kabelosvod do nové navrzené kioskové
trafostanice. Z této nové kioskové trafostanice budou vyvedeny dva kabely VN 22kV, které budou ve
spoleéném vykopu s kabely NN ulozeny podél jednotlivych parcel az k suchému poldru, kde budou
naspojkovany na stavajici VN kabely, které pokracuji do zdéné trafostanice na ul. Dubnanska.

Silnoproud distribuce — NN rozvody

Z nové distribu¢ni trafostanice budou vyvedeny kabelové rozvody NN zajiStujici napajeni novych
odbérnych mist (RD + VO). Dale bude z novych rozvodd NN pfipojena stavajici regulaéni stanice
plynu. Z nové TS budou vyvedeny ftfi kabely typu NAYY 4x240 mm2. V blizkosti tfi navrZzenych
kfizovatek budou osazeny rozpojovaci skfiné typu SR532. Do kazdé skfiné bude veden jeden kabel
typu NAYY 4x240mm2 a skfiné budou déale propojeny kabely stejného typu. Z kazdé skfiné SR532
budou vyvedeny dva kabely typu NAYY 4x150mm2 do jednotlivych ulic, po kazdé strané jeden. Tyto
kabely budou vysmyc&kovany v pfipojkovych skfinich SS100, resp. SS200 u soumezi stavebnich
parcel a budou zaustény do skiini SR 432, resp. SR532 na konci jednotlivych ulic. Je uvaZzovano
propojeni téchto skfini rovnéz kabely NAYY 4x150 mm2. Z rozpojovacich skfini krajnich ulic bude
napojen okruh do ,pficné” ulice kabelem NAYY 4x150mm2. Pfiblizné uprostfed tohoto okruhu bude
osazena rozpojovaci skiin SR552 rozdélujici napajeni ulice ze dvou stran. Spolu s kabely NN bude v
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zemi ulozen zemnici pasek FeZn 30/4 mm slouzici pro uzemnéni vSech rozpojovacich skfini a
vytypovanych piipojkovych skFini. Kabely NN budou uloZeny v zemi dle CSN 33 2000-5-52 z brezna
1998, ¢l. 521.N11.13 a podle tab. 52HN10. V chodniku a volném terénu s krytem 70 cm a v krajnici
vozovky a ve vozovce s krytem 1 m. Pfi hloubce 70 cm, tam, kde neni nebezpei mechanického
poskozeni, se pouzije vystrazné folie §. 33 cm uloZzené na piskové loze. Tam, kde je nebezpedi
mechanického poskozeni, se pouzije ke kryti kabelu cihel. Ve vSech pfipadech je vy3ka piskového
loZze 2 x 10 cm. P¥i kfizovani vozovek a krajnic se kabely ulozi do plastovych rour v hloubce 1 m.
Rovnéz pfi kfizovani vSech stavajicich inz. siti budou kabely ulozeny do chranicek.

Silnoproud verejné osvétleni

V Fe$ené lokalité ,Za Fismanovym* bude provedeno také nové vefejné osvétleni. Resené VO bude
napojeno z nového rozvadéée vefejného osvétleni (RVO) umisténého v blizkosti prvni kfizovatky v
nové lokalité. VO pfedstavuje nové odbérné misto z distribu¢ni sit€¢ NN, bude pfipojeno na zakladé
uzaviené smlouvy o pfipojeni s firmou EG.D a.s.. Nové VO bude provedeno kolem pfijezdové
komunikace k nové lokalité a v jednotlivych ulicich RD. Bude provedeno pomoci osvétlovacich stozart
s venkovnimi svitidly v provedeni LED. Nové VO bude napojeno z nového rozvadéce vefejného
osvétleni (RVO). Rozvadé¢ RVO bude napojen z rozvodd NN firmy EG.D. Z rozvadéte RVO budou
vyvedeny dva okruhy VO — do prvni ulice RD a k pfijezdové komunikaci. Z okruhu kolem pfijezdové
komunikace budou provedeny odbocky do dalSich ulic RD. Nové VO v nové obytné lokalité je
uvazovano osvétlovacimi stozary pfisludné délky (dle vypoctu osvétleni) s venkovnimi svitidly LED
(barva svétla teple bild). Stozary jsou uvazovany v pozinkovaném provedeni, budou vybaveny
stozarovou svorkovnici s pojistkou 6A. Svitidlo bude napojeno od stozarové svorkovnice kabelem
CYKY 3Cx1,5 vedenym uvnitf stozaru. Vzdalenost stoZar( od inz. siti musi byt dle vyjadfeni jejich
spravcl. Cely systém VO je navrzen dle CSN CEN/TR 13201 z 09/2016 pro tfidu osvétleni mistni
komunikace M6 s pfilehlym chodnikem P6. Nové rozvody VO budou provedeny zemnim kabelem
CYKY 4Bx10 mm2, ktery bude vysmyc¢kovan v jednotlivych osvétlovacich stozarech. Zemni kabel VO
DN 110mm. Spolu s kabelem VO bude v zemi ulozen zemnici drat FeZn D 10mm, na ktery se
pfizemni kazdy osvétlovaci stozar.

Slaboproudé rozvody — sdélovaci kabely

V ramci budovani technické infrastruktury v lokalit¢ ,Za FiSmanovym*“ je uvazovano také s
provedenim sdélovacich rozvodl (optickych kabell). Budou zde polozeny pfisluSné chranicky
(mikrotrubicky), do kterych se zafouknou sdélovaci kabely na zakladé zadosti o pfipojeni jednotlivych
odbérateld s provozovatelem datové sité. Opticky kabel je mozno vyuzit pro rlizna media dle
pozadavku obce (telefon, datové rozvody, kabelova TV, kamerovy systém). Trasa sdélovacich vedeni
je navrzena v koridoru inz. siti kolem navrZzenych komunikaci. Chrani¢ky budou uloZeny v zemi
vétSinou ve spole€ném vykopu s kabelem vefejného osvétleni, resp. s distribu¢nim kabelem NN.
Budou poloZeny po obou stranach ulice, ¢asteéné ve volném terénu, &astecné v chodniku. Napojeni
sdélovacich rozvodu je uvazovano z trasy stavajicich sdélovacich rozvodl v dané lokalité. Chranicky
pro optické kabely budou uloZeny v zemi dle CSN 33 2000-5-52 v piskovém loZi a oznadeny
vystraznou folii. Pfi ulozeni ve spole¢ném vykopu s kabelem VO budou trubky uloZzeny v hloubce
70cm, pfi ulozeni v chodniku v hloubce 50cm. Pfi kfizovani komunikaci a ostatnich inzenyrskych siti
budou uloZeny v chraniéce, resp. ve spoleéném protlaku pro VO. Pro vzajemny styk inZ. siti plati CSN
73 6005 ,Prostorové usporadani siti technického vybaveni®.

Veskeré detailni feSeni vSech dopravnich a inzenyrskych siti a jejich vazeb na dalsi
objekty v lokalité ,Kunicky (B)“ v k.u. Muténice budou dopfesnény a projednany a
odsouhlaseny v ramci dalSich stupia projektovych dokumentaci.
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\ F. Etapizace pripravy a realizace lokality

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzivani predmétného prostoru plochy ,Kunic¢ky (B)“ v k.u.
Muténice je doporu€eno proveést nasledujici procedury:

o Dokondcit reparcelaci lokality dle této Uzemni studie a aktualniho pravniho stavu,

e Vypracovany geometricky plan (nebo jiny zavazny situa¢ni podklad) musi byt zpracovan
tak, aby umoznil respektovani zasadnich limitd v Gzemi — a to zejména trasu vedeni
vysokotlakého (VTL) plynovodu na 40 bard DN 700, linii minimalniho odstupu stavby 120
m od trasy tohoto VTL plynovodu a linii bezpe€nostniho pasma 200 m tohoto VTL
plynovodu. Tyto linie budou zasadni pro osazovani jednotlivych staveb rodinnych doma
v uzemi.

o Projekéné dokoncit, stavebné spravné povolit a nasledné zrealizovat veSkerou dopravni a
technickou infrastrukturu v lokalité v ramci I. etapy vystavby,

o K prodeji nabidnout pozemky stavebni parcely - dle jednotlivych etap zastavby RD,

e Dle finanéni a technické pfipravenosti jednotlivych stavebnikd RD monitorovat a
koordinovat jejich aktivity v ramci realizaci jednotlivych staveb RD.

G. Zasady reSeni vefejnych prostranstvi

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uUzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou mit rezim obecné vefejné pfistupnych pozemkd.
Jedna se o plochy koridortd pro komunikace a inzenyrské sité (mimo plochy vlastnich komunikaci,
chodnikl a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych prostranstvi dle ustanoveni
zdkona 283/2021 Sb. nezapoditavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici
charakter pravé vefejnych prostranstvi pro Ucely odpolinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou
pozadované vyméry.

Vzhledem k tomu, ze plocha feSeného tzemi ,Kunicky (B)“ v k.U. Muténice ma rozlohu cca 11,6 ha
a dle ustanoveni vySe uvedeného pfedpisu musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro
zastavitelnou plochu bydleni o vyméfe 20 000 m? minimalné 5% (1000 m?), je tfeba specifikovat
plochu verejnych prostranstvi o vymére min. 5800 m2. Plocha skute¢nych vefejnych prostranstvi dle
vySe uvedeného ¢ini dle grafické ¢asti cca 12.000 m?, takze splfiuje ustanoveni predmétného zakona.

Dalsi realizace staveb v prostoru vefejného prostranstvi, které by vedly ke zvySeni poltu osob
v BP, nelze v budoucnu realizovat. To se tyka zejména dodate¢ného umisténi hernich prvka, lavicek,
odpocivek at’ pro odpocinek, nebo konani akci, kde se predpoklada vyssi koncentrace osob. Takové
dodatecné Fedeni je nepfipustné.

Pro dal$i odpocdinkovou a rekreacni €innost mlGzou byt vyuzivany také stavajici prostory v obci,
k tomu ucelu jiz zrealizované.

H. Odavodnéni koncepce reseni

Urbanisticka koncepce plochy ,Kuni¢ky (B)* v k.u. Muténice byla dlouhodobé pfipravovana a
projednavana se vSemi vlastniky v lokalité a zainteresovanymi organy. VeSkeré detailni feSeni vSech
dopravnich a inZenyrskych siti a jejich vazeb na dalSi objekty v lokalité ,Kuni¢ky (B)“ v k.U. Muténice
budou dopfesnény a projednany v ramci dalSich stupnu projektovych dokumentaci. V pfipadé potfeby
a dle kone€ného projednani mize dojit k drobné Upravé koncepce feSeni feSené lokality.

Po spole¢né dohodé vsech doSlo ke kompromisnimu feSeni, které umozni vystavbu vsech
stavebnich prvka v lokalité.

Je tedy mozno konstatovat, zZe tato obsahova i formalni podoba Uzemni studie je piné v souladu
se zadanim Uuzemni studie a vydanym a platnym Uzemnim planem obce.

V ramci dalSi diléi zmény se doporuéuje provéfit zmény funk&niho vyuZiti ploch dle grafické ¢asti.
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| 1. Graficka éast |

V.01
V.02
V.03
V.04
V.05
V.06
V.07
V.08
V.09

Situace SirSich vztahtt M 1:5000 A4

Situace SirSich vztah( — feSené hranice a plochy M 1:3000 A4

Situace SirSich vztah( — etapizace M 1:3000 A4

Situace SirSich vztaht — ortofoto podklad M 1:3000 A4

Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:2000 A3

Komplexni urbanisticky navrh — ploSné regulacni zasady M 1:1000 A2

Navrh reparcelace, vefejna prostranstvi M 1:1500 A3

Regula¢ni zasady pro sevienou — fadovou zastavbu — sedlova stfecha M 1:1500, M 1:100 A3
Regulaéni zdsady pro sevienou — Fadovou zéstavbu — rovna stfecha M 1:1500, M 1:100 A3

Dopravni a technicka infrastruktura — bude dopfesnéna v ramci dalSich stupriti PD.

J. Tym zpracovatelu

Urbanismus, kompletace
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Projekcni Feseni puvodni dopravni a technické infrastruktury, inZenyrska ¢innost
... spole¢nost PPprojekt Hodonin s.r.o., Dobrovolského 3971/5A, 695 01 Hodonin - Ing. Pavel Ko¢vara ...

V Kyjové prosinec 2025
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